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TITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Natureza e ambito territorial
1- O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes
estabelecem as regras e orientacdes a que devem obedecer a ocupacdo, 0 Uso € a
fransformacdo do solo no territério municipal e os critérios a utilizar na execucdo do Plano
Diretor Municipal da Lousd, adiante designado por PDMLSA.
2- O PDMLSA ¢é aplicdvel a totalidade do territério municipal, conforme definido na Planta

de Ordenamento, & escala 1:25 000.

Artigo 2.°

Objetivos e estratégia
O PDMLSA reflete e concretiza as opcdes estratégicas de ocupacdo do territério
concelhio, enquanto elemento fundamental para alcancar o desenvolvimento
sustentado, e tfem como principais objetivos:
a) Afirmacdo do Municipio no contexto regional e nacional, como drea privilegiada
de oferta de atividades turisticas/lazer e econdmicas, sustentada no ambiente natural
e nos recursos enddgenos com destaque para a floresta;
b) Ajustamento das acessibilidades inter-regionais e conservacdo/monitorizacdo das
vias infraconcelhias;
c) Conclusdo e manutencdo da politica de infraestruturacdo e saneamento bdsico
nos aglomerados urbanos e rurais, conciliada com sistemas multimunicipais;
d) Adequacdo da oferta de equipamentos de utilizagdo coletiva e servicos de cardter
social, cultural, educativo, de saude, bem como de infraestruturas industricis e

econdmicas, ds nhecessidades da populacdo;
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e) Promocdo, valorizacdo e preservacdo do patrimoénio arquitetdnico, arqueoldgico e
paisagistico;
f) Implementacdo, dinamizacdo e monitorizacdo dos diversos Planos de nivel

concelhios, regionais € nacionais.

Artigo 3.°

Composicao do plano
1- O PDMLSA é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificacdo e Qualificacdo do Solo;
ii) Valores Patrimoniais e Infraestruturas;
i) Zonamento AcuUstico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito
(indicador Ln);
iv) Zonamento AcUstico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito
(indicador Lden);
c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Patrimoénio Natural;
i) Patrimoénio Classificado e Infraestruturas;
i) Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios;
iv) Defesa da Floresta contra Incéndios.
2- O PDMLSA é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatdrio 1 — Estudos de Caraterizacdo do Territério Municipal;
b) Relatdrio 2 — Objetivos e Estratégias - Fundamentacdo e Programa de Execucodes;
c) Avaliacdo Ambiental Estratégica:
i) Relatdrio Ambiental;
ii) Resumo N&o Técnico;

d) Planta de Enquadramento Regional;
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e) Planta da Situacdo Existente;
f) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;
g) Planta de Valores Naturais da Rede Natura 2000;
h) Planta do Potencial Valor Arqueoldgico;
i) Carta das Zonas Inunddveis:
i) Foz de Arouce - Videira;
ii) Ribeira — Fontainhas;
i) Outeiro;
iv) Amiais;
j) Relatério dos Compromissos Urbanisticos;
k) Ficha de Dados Estatisticos;
I) Processo da Reserva Agricola Nacional;
m) Processo de Delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional;
n) Processo de Reclassificacdo do Solo;
o) Mapa de Ruido do Municipio da Lousd:
i) Relatdrio e Pecas Desenhadas;
i) Resumo Ndo Técnico;
p) Carta Educativa;
g) Elementos para a Carta Arqueoldgica da Lousd;
r) Participacdes recebidas em sede de Discussdo Publica e respetivo Relatério de

Ponderacdo.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar
1- No Concelho da Lousd encontram-se em vigor os seguintes Instrumentos de Gestdo
Territorial, aos quais o PDMLSA obedece, prevalecendo os regimes dos planos referidos

sobre o presente plano em tudo o que este seja omisso:
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a) Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério (Lei n.° 58/2007, de 4
de setembro, com as alteracdes infroduzidas pela Declaracdo de Refificacdo n.° 80 -
A/2007, de 7 de setembro, e pela Declaracdo de Retificacdo n.° 103-A/2007, de 2 de
novembro);
b) Plano de Bacia Hidrogrdfica do Mondego (Decreto Regulamentar n.° 9/2002, de 1
de marco);
c) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte (Decreto
Regulamentar n.° 9/2006, de 19 de julho);
d) Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 115-
A/2008, de 21 de julho, publicado no Didrio da Republica n.° 139, | Série).
2- Enquanto ndo for alterado, revisto ou suspenso, mantém-se em vigor e prevalece sobre
o PDMLSA, o Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso - Rua Dr.
Pedro de Lemos (ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministro n.° 58/97, publicada
no Didrio da Republica | Série B, n.° 79, de 4 de abril), com a delimitacdo constante da

Planta de Ordenamento.

Artigo 5.°

Definigoes
1- Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as definicdes constantes no
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e na demais legislacdo aplicdvel.
2- No &mbito do presente Regulamento, sem prejuizo do disposto no niUmero anterior, sdo
ainda adotadas as seguintes definicoes:
a) Colmatacdo: preenchimento com edificacdo de um prédio situado em espaco
de colmatacdo;
b) Construcdes de apoio as atividades agricola, pecudria e/ou florestal: Construcoes
de apoio as atividades inerentes d producdo e gestdo agricola, pecudria e/ou
florestal, designadamente, tanques para rega, cabines para rega, arrumos de

produtos e alfaias agricolas, abrigos para animais, parques de gado;
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c) Eixo da via: Eixo da seccdo fransversal da estrada, arruamento ou caminho;

d) Empreendimentos turisticos isolados: Correspondem a estabelecimentos hoteleiros,

nas tipologias hotéis, desde que associados a temdticas especificas (salde,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.)
que contfribuam para a valorizacdo econdmica e ambiental do espaco rural, e
pousadas; empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de

turismo de habitacdo, parques de campismo e de caravanismo;

e) Espaco de colmatacdo: Prédio, ou conjunto de prédios contiguos, confinante com

uma frente urbana situado entre dois edificios existentes, cuja distGncia entre

ambos ndo seja superior a 20 metros;

f) Instalacdo agricola, pecudria e/ou florestal: Qualquer instalacdo coberta ou ndo

coberta, edificio ou grupo de edificios, nas quais sejom exercidas as atividades
agricola, pecudria ef/ou florestal ou quaisquer outras atividades diretamente

associadas que tenham uma relacdo técnica com as atividades exercidas;

g) NUmero de pisos: NUmero total de andares ou pavimentos sobrepostos de uma

edificacdo, excluindo sétdos sem condicdes regulamentares de habitabilidade e

caves sem frentes livres;

h) NUmero de pisos acima da cota de soleira: NUmero fofal de andares ou

)

pavimentos sobrepostos de uma edificacdo, excluindo sétdos sem condicoes
regulamentares de habitabilidade e caves, com ou sem frentes livres, desde que
ndo se elevem mais de 1,00 metro em relacdo a cota média do terreno ou
arruamento fronteiro;

Plataforma de via publica: Abrange a(s) faixa(s) de rodagem e as bermas;

Recursos enddgenos: Conjunto de recursos particulares e tipicos do Concelho da
Lousd e da regido onde se insere, suscetiveis de serem valorizados pelas instituicoes
e atores de desenvolvimento local. Os recursos enddgenos podem ser fisicos,
ambientais, culturais, humanos, econdémicos e institucionais, tais como recursos

naturais, patrimdnio histdrico e cultural e saberes tradicionais;
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k) Tecido urbano estruturado: Correspondem a dreas urbanizadas providas de
infraestruturas  urbanas e que apresentam carateristicas  tipo-morfoldgicas

dominantes e estabilizadas, o que lhes conferem o estatuto de dreas aptas para

suportar acoes de edificacdo e/ou urbanizagdo imediatas.

Artigo 6.°

Vinculagao

1- O PDMLSA vincula as entidades puUblicas e ainda, direta e imediatamente, os

particulares.

2- SGo nulos os atos praticados em violagcdo das normas constantes do PDMLSA.
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TITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE

PUBLICA

Artigo 7.°

Identificagao
Na drea do Plano sdo observadas todas as protecdes, serviddes administrativas e
restricoes de utilidade puUblica em vigor, designadamente as seguintes, identificadas na
Planta de Condicionantes:
a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico;
b) Recursos geoldgicos:
i) Recursos do dominio publico do Estado: Concessdes (depdsitos minerais, dguas
minerais, dguas minero-industriais, recursos geotérmicos), perimetros de protecdo,
dreas cativas e de reserva, concessdes para recuperacdo, contratos de prospecdo
e pesquisa;
ii) Recursos do dominio privado: Licencas para massas minerais (Pedreiras);
c) Recursos agricolas e florestais:
i) Reserva Agricola Nacional;
ii) Obras de aproveitamento hidroagricola;
i) Regime florestal;
iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
d) Recursos ecoldgicos:
i) Reserva Ecolégica Nacional;
i) Rede Natura 2000 - Sitio da lista nacional de sitios e Sitio de Importéncia
Comunitaria, com o cédigo PTCONO0060 - Serra da Lousd;

e) Patriménio edificado:
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f) Infraestruturas bdsicas:

i) Rede elétrica;

i) Rede rodovidria nacional e regional;

i) Rede ferrovidria;

iv) Telecomunicacgoes;

v) Marcos geodésicos.

janeiro 2013

26



REGULAMENTO 1.2REVISAO P.D.M. LOUSA

janeiro 2013

TiTULO 11l - USO DO SOLO

CAPITULO | - CLASSIFICACAQ DO SOLO RURAL E URBANO

Artigo 8.°

Identificagao

1- O territério do Concelho da Lousd reparte-se, de acordo com o expresso na Planta de
Ordenamento, nas classes de solo rural e solo urbano.

2- O solo rural é constituido pelos espacos aos quais se reconhece vocacdo para as
atividades agricolas, pecudrias, florestais ou minerais, assim como o que integra os
espacos naturais de protecdo ou de lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas que
pela sua especificidade ndo Ihe confiram o estatuto de solo urbano.

3- O solo urbano é constituido pelos espacos aos quais se reconhece vocacdo para o
processo de urbanizacdo e de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos
urbanizados ou cuja urbanizacdo seja possivel programar e os afetos & estrutura

ecoldgica urbana, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 9.°

Tipologia de ocupacgoes e utilizagoes
1- A cada categoria e subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no
presente Plano, uma ocupacdo e utilizacdo ou conjunto de ocupacodes e utilizacoes
dominantes, a que podem ser associadas ocupacoes e utilizagcdes complementares e
ainda, eventualmente, outras ocupacdes e utilizacdes que sejam compativeis com as

primeiras.
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2- Ocupacodes e Uutilizacdes dominantes sdo o0s usos que constituem a vocacdo
predominante de ufilizacdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espacos
considerada.

3- Ocupacodes e utilizagcdes complementares sdo usos ndo infegrados no dominante, mas
Cuja presenca concorre para a valorizacdo ou reforco deste.

4- Ocupacodes e Uutilizacdes compativeis sdo usos que, ndo se articulando
necessariamente com o dominante, podem conviver com este mediante o cumprimento
dos requisitos previstos neste Regulamento que garantam essa compatibilizacdo.

5- As ocupacodes e Uutilizacdes referidas nos numeros anteriores constituem no seu
conjunto as ocupacdes e Uulilizacdes correntes do solo em cada categoria ou

subcategoria de espacos.

CAPITULO Il - DISPOSICOES COMUNS AO SOLO URBANO E AO SOLO RURAL

Artigo 10.°

Compatibilidade de ocupagoes e utilizagoes
1- Em qualquer prédio, localizado em solo rural ou solo urbano, sé poderdo ser
autorizadas as ocupacoes e utilizacdes estabelecidas no presente Regulamento para a
categoria ou subcategoria de espaco em que se localizem.
2- SGo razdes suficientes de incompatibiidade, fundamentando a recusa de
licenciamento, autorizacdo ou comunicacdo prévia, as ocupacodes e utilizacdes que:
a) Deem lugar & producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condicdes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;
b) Perturbem gravemente as condicdes de transito e estacionamento ou provogquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condicoes de utilizacdo da
via publica;

c) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo;
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d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de
reconhecido valor cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;
e) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade previstas na legislacdo em

vigor.

Artigo 11.°

Condic¢oes de edificabilidade

1- E condicdo necessdria para que um terreno seja considerado apto para a edificacéo,
seja qual for o tipo ou utilizacdo da mesma, que satisfaca, cumulativamente, as seguintes
exigéncias minimas:

a) A sua dimensdo, configuracdo e circunst@ncias topogrdficas, sejam adaptadas ao

aproveitamento previsto, em boas condicdes de funcionalidade e integracdo

paisagistica;

b) Seja servido por via puUblica ou por via que possua condicdes de acessibilidade de

veiculos automdveis e de veiculos de emergéncia;

c) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de dgua, de drenagem de dguas

residuais e dguas pluviais, e de eletricidade.
2- Os lotes de terreno resultantes de uma operacdo de loteamento e os prédios
correspondentes a uma sé unidade cadastral apta para a edificagcdo, nos termos do
nUmero anterior, deverdo ser destinados a uma sé edificacdo de uso habitacional,
comercial e de servicos, incluindo eventualmente anexos destinados a apoio &
edificacdo principal, podendo englobar vdrios mddulos edificados funcionalmente
dependentes, apenas no caso de edificios puUblicos, de equipamentos de utilizacdo
coletiva, de empreendimentos turisticos, de estabelecimentos industriais, de armazéns ou
de instalacdes agricolas, florestais ou pecudrias.
3- A qualguer edificacdo é exigida, exceto quando destinada a construcdes de apoio as

atividades agricolas ou florestais, a realizacdo de infraestruturas préprias de drenagem de
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dguas residuais e de dguas pluviais, de abastecimento de dgua, de eletricidade e de gds
e a sua ligacdo as redes pUblicas quando estas existam.

4- O abastecimento de energia elétrica e de gds, o abastecimento de dgua e a
drenagem de dguas residuais, caso ndo exista ligacdo as redes publicas, tém que ser
assegurados por sistemas autdnomos, com carateristicas técnicas adequadas ao fim em
vista e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecolégica e a
utilizacdo sustentével dos recursos naturais, cuja construcdo e manutencdo ficam a
cargo dos interessados, a menos que estes suportfem o custo da extensdo das redes
publicas, se ela for autorizada.

5- No caso das operacdes de loteamento urbano é exigida a execucdo da totalidade
das infraestruturas urbanas, bem como de espacos verdes e de utilizacdo coletiva e de
outros espacos de utilizacdo coletiva, quando exigiveis.

6- Todas as infraestruturas a executar pelos particulares deverdo ficar preparadas para
ligacdo as redes publicas existentes ou que venham a ser instaladas na zona.

7- Nas edificacdes a erigir em parcelas legalmente constituidas e nas operacdes de
loteamento urbano que ndo impliquem a criacdo de novas vias publicas, os proprietdrios
ter@o de assegurar as adequadas condicdes de acessibilidade de veiculos automodveis e
de peodes, prevendo-se, quando necessdrio, a beneficiacdo da via publica existente,
nomeadamente, no que se refere ao respetivo tracado e largura do perfil tfransversal, &
melhoria da faixa de rodagem e & criacdo de passeios e de baias de estacionamento,
nos termos da legislacdo em vigor e do disposto no presente Regulamento.

8- Para efeitos do nUmero anterior, a Cédmara Municipal define as dreas a integrar no
dominio publico municipal necessdrias a retificacdo de vias, tanto para a melhoria da
faixa de rodagem como de passeios, ou de outros espacos publicos, as quais deverdo
respeitar os par@metros de dimensionamento definidos no arfigo 123.° do presente
Regulamento.

9- As dreas referidas no nUmero anterior serdo sempre cedidas graciosamente.
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Artigo 12.°

Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
1- Sempre que se verificar a necessidade de garantir uma correta integracdo urbanistica
e paisagistica das edificacdes e urbanizacdes, a Camara Municipal determinard
condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva, estética e ambiental ao
alinhamento, recuo e implantacdo das edificacdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto
exterior e ainda & modelacdo e impermeabilizacdo do solo, bem como a alteracdo do
coberto vegetal.
2- Para efeitos do disposto no numero anterior, a Cdmara Municipal exigird, isolada ou
cumulativamente, que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente
especificadas destinadas a garantir:
a) A integracdo visual e paisagistica de empreendimentos, instalacdes ou atividades,
nomeadamente, através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de
cores a utilizar nas componentes que interfram com o seu aspeto exterior, e da
imposicdo de criacdo de cortinas arbdéreas e arbustivas dentro do perimetro das
parcelas que Ihes sejam adstritas;
b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condicdes
ambientais;
c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das dreas adstritas co
empreendimento ou atividade, quer nas dreas da envolvente exterior com que a
atividade possa interferir;
d) A limitacdo ou compensacdo de impactos sobre as infraestruturas.
3- As edificacdes que se localizem em terrenos desnivelados terdo que obedecer as
seguintes disposicoes:
a) Serem integradas visualmente na parcela onde se desenvolvem, devendo adaptar-
se a modelacdo natural do terreno e serem implantadas com o minimo de

escavacoes e aterros;

31



REGULAMENTO 1.2REVISAO P.D.M. LOUSA

janeiro 2013

b) Deverd privilegiar-se as solucdes construtivas e arquiteténicas em socalco ndo
podendo originar taludes superiores a 3,50 metros;
c) As fachadas com caves com frentes livres deverdo apresentar um fratamento

estético e arquitetdnico em concordé@ncia com as restantes fachadas.

Artigo 13.°

Alinhamentos e recuos
1- Sem prejuizo do previsto em legislacdo geral e especifica em vigor, ou em plano de
pormenor eficaz ou em operacdes de loteamento licenciadas, na implantacdo das
edificacdes serdo cumpridas as seguintes disposicoes:
a) Para parcelas confinantes com vias publicas integradas na rede rodovidria nacional
e regional e na rede rodovidria municipal inserida em solo rural, os alinhamentos e os
recuos deverdo respeitar os respetivos regimes de protecdo previstos na legislacdo
geral e especifica em vigor e no presente Regulamento;
b) Para parcelas confinantes com vias publicas que ndo estejam na situacdo referida
na alinea anterior, fomar-se-do como recuos dos edificios as linhas paralelas ao eixo
das vias publicas tracadas a disténcia minima de 10 metros e nunca a menos de 5
metros das respetivas plataformas;
c) Os alinhamentos das vedacdes confinantes com vias pUblicas ou outros espacos
publicos que ndo estejam na situacdo referida na alinea a) deverdo respeitar as
condicdes de edificabilidade previstas nos nUmeros 7 a 9 do artigo 11.° do presente
Regulamento.
2- Em zonas urbanas consolidadas pode ser admitida a manutencdo do recuo
estabelecido pelas edificacdées contiguas existentes, desde que ndo advenham
inconvenientes funcionais para a circulacdo pedonal ou vidria.

3- Excecionalmente pode a Cadmara Municipal fixar outros recuos:
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a) Quando se trate de edificacdes cuja natureza, uso, cardter arquitetdnico ou
enguadramento funcional na envolvente urbana, requeiram recuos especidais;

b) Fundamentados na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana.

Artigo 14.°

Povoamentos florestais percorridos por incéndios
Os povoamentos florestais percorridos por incéndios sdo os constantes da Planta de
Condicionantes, sendo a edificabilidade nestas dreas condicionada ao estabelecido na

legislacdo em vigor e no presente Regulamento.

CAPITULO Il - SISTEMA URBANO

Artigo 15.°

Identificagao

1- De acordo com a populacdo, o crescimento, a acessibilidade, as fungcdes realizadas
no contexto concelhio e regional e o potencial de desenvolvimento, hierarquizam-se os
aglomerados do Concelho da Lousd em niveis diferenciados:

a) Nivel 1 -Vila da Lousd e Vila de Serpins;

b) Nivel 2 - Casal de Ermio, Gé&ndaras, Foz de Arouce e Vilarinho;

c) Nivel 3 - Restantes aglomerados;

d) Nivel 4 - Aldeias de xisto da serra da Lousd: Candal, Casal Novo, Catarredor,

Cerdeira, Chiqueiro, Silveira de Baixo, Talasnal e Vaqueirinho.
2- Integram-se ainda no sistema urbano do territério do Concelho da Lousd, as dreas
empresariais e industricis com efeito estruturador na organizacdo do territério,
designadamente:

a) Espaco industrial do Alto do Padrdo;
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CAPITULO IV - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 16.°

Identificagao
1- A estrutura ecoldgica municipal do Concelho da Lousd, delimitada na Planta da
Estrutura Ecolégica Municipal, corresponde aos sistemas de protecdo de valores e
recursos naturais, agricolas, florestais e culturais, infegrando as dreas e sistemas
fundamentais para a protecdo e valorizacdo ambiental dos espacos rurais e urbanos.
2- A estrutura ecoldgica municipal subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rural e

estrutura ecoldgica em solo urbano.

SECCAO | - ESTRUTURA ECOLOGICA EM SOLO RURAL

Artigo 17.°

Identificagao
Intfegram a estrutura ecoldégica em solo rural todas as dreas da Reserva Agricola
Nacional, da Reserva Ecoldégica Nacional e da Rede Natura 2000, bem como as dreas
abrangidas pelo espaco cultural da Sr.® da Piedade e pelo corredor ecoldgico do Plano

Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte.

Artigo 18.°

Regime
Nas dreas da estrutura ecoldgica em solo rural aplica-se o disposto nos artigos 24.° a 69.°

do presente Regulamento.
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SECCAO Il - ESTRUTURA ECOLOGICA EM SOLO URBANO

Artigo 19.°

Identificagao
Integram a estrutura ecoldgica em solo urbano os solos classificados como dreas verdes

de enquadramento.

Artigo 20.°

Regime
Nas dreas da estrutura ecoldgica em solo urbano aplica-se o disposto nos artigos 95.° e

96.° do presente Regulamento.

CAPITULO V - ZONAS INUNDAVEIS EM PERIMETRO URBANO

Artigo 21.°

Identificagao
As zonas inunddveis, delimitadas na Planta de Ordenamento, correspondem ds dreas
atingidas pela maior cheia conhecida de um curso de dgua, inseridas no interior dos

perimetros urbanos.

Artigo 22.°

Regime especifico
1- Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicével ds dreas incluidas na
Reserva Ecoldégica Nacional, as zonas inunddveis destinam-se preferenciaimente a
espacos verdes e de Uutiizacdo coletiva, que contribuam para uma elevada
permeabilidade do solo e promovam boas condicdes de drenagem.

2- Nestas zonas ndo sdo admitidas:
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a) A edificacdo resultante de operacdes urbanisticas de construcdo ou de ampliacdo,
d excecdo da que constitua:
i) a ocupacdo de espacos intersticiais da malha urbana consolidada;
i) complemento indispensdvel de outras j& existentes, devidamente licenciadas, e
desde que se destinem a melhorar as condicdes de habitabilidade/utilizacdo e
salubridade da construcdo inicial;
b) Alterac&o das condicdes naturais de escoamento por obstrucdo & livre circulacdo
das dguas;
c) Instalacdo de vazadouros, lixeiras, depdsito de veiculos em fim de vida e outras
instalagcdes que de alguma forma possam contribuir para a contaminacdo do solo ou
dos aquiferos;
d) Construcdo de caves ainda que apenas destinadas a estacionamento;
e) Realizacdo de quaisquer tipos de aterros.
3- As cotas dos pisos inferiores das edificacdes resultantes de operacdes urbanisticas de
construcdo ou de ampliacdo admitidas na alinea a) do niumero anterior deverdo ser
superiores & cota local da mdéxima cheia conhecida.
4- O disposto na dlinea a) do nimero 2 ndo pode ser aplicdvel as instalacdes de
equipamentos de saude, ensino, forcas de seguranca e protecdo civil, nem a producdo

ou armazenagem de substéncias quimicas ou bioldgicas perigosas.

CAPITULO VI - ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 23.°

Identificagao e regime
1- O zonamento acuUstico, decorrente do mapa de ruido elaborado para o Concelho da
Lousd, integra, como desdobramento, a Planta de Ordenamento.
2- O zonamento acustico do solo urbano compreende as seguintes zonas:

a) Zonas sensiveis;
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b) Zonas mistas;

c) Areas de conflito.
3- As zonas e as dreas definidas no nUmero anterior aplica-se o estabelecido no Regime
Geral do Ruido.
4- No solo rural, todos os recetores sensiveis construidos ou a construir sGo equiparados,

para efeito da aplicagcdo do Regime Geral do Ruido, a zonas mistas.
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TITULO IV -QUALIFICACAO DO SOLO RURAL

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 24.°

Identificagao das categorias de espago
O solo rural integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco, identificadas na
Planta de Ordenamento:
a) Espacos agricolas ou florestais:
i) Areas agricolas de producdo fundamental;
i) Areas agricolas de producdo complementar;
iii) Areas florestais de producéo;
iv) Areas florestais de conservacdo;
v) Areas de uso mUltiplo agricola e florestal;
b) Espacos afetos d exploracdo de recursos geoldgicos:
i) Areas de exploracdo consolidada;
i) Areas de salvaguarda de exploracdo;
iii) Areas potenciais;
c) Espacos afetos a atividades industriais:
i) Unidade industrial - “Licor Beirdo”;
d) Espacos de equipamento e outras estruturas:
i) Aerédromo da Lousd;
i) Parque de campismo;
i) Area de caca e pesca;
iv) Area de recreio e lazer - Desportos motorizados;

e) Espaco cultural da Sr.° da Piedade;
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f) Aglomerados rurais.

Artigo 25.°

Disposicoes comuns
1- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, ficam interditas no solo
rural:
a) As prdticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural
e das camadas de solo ardvel, desde que ndo integradas em prdticas associadas a
exploracdo agricola, pecudria e florestal, ou destinadas a ocupacdes e utilizacdes
expressamente previstas no presente Regulamento;
b) A deposicdo de sucatas ou residuos de qualquer natureza.
2- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, no solo rural é permitida:
a) Implantacdo de infraestruturas de saneamento, de abastecimento de dgua, de
telecomunicacdes, de eletricidade, de gds, bem como as instalacdes e o transporte
de energia obtida a partir de fontes de energia renovdveis, designadamente, os
pargues edlicos e os parques fotovoltaicos, ecocentros, infraestruturas vidrias, de
infraestruturas de radiocomunicacdes ou outras as quais a propria lei confira essa
possibilidade;
b) Redlizacdo de aproveitamentos hidroelétricos ou hidroagricolas e de obras
hidrdulicas.
3- Nas dreas florestais de conservacdo, as infraestruturas mencionadas nas alineas do
nUmero anterior apenas séo permitidas quando ndo exista alternativa de localizacdo fora
dessas areas.
4- As edificacdes associadas ds ocupacdes e utilizacdes estabelecidas nas seccoes
relativas ds categorias e subcategorias de espaco integrado em solo rural ficam ainda

condicionadas d seguinte regulamentacdo comum:
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a) Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente em linhas de dgua ou no solo,
sem que seja previamente assegurado um fratamento adequado;

b) E interdita a edificacdo nos espacos coincidentes com as dreas de perigosidade de
risco de incéndio muito elevado e elevado, identificadas na Planta de
Condicionantes;

c) Fora dos aglomerados rurais, quando admitido o uso habitacional sdo aplicados os
par@metros estabelecidos em cada cafegoria ou subcategoria de espaco infegrado

em solo rural, sendo o numero mdaximo de fogos igual a um.

Artigo 26.°

Construgoes existentes

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddées administrativas e
restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, para as edificacdes existentes cujo uso ndo seja admitido para cada
categoria e subcategoria de espaco do solo rural, permite-se a ampliacdo, desde que
essa ampliacdo ndo crie condicdes de incompatibilidade constantes no artigo 10.° do
presente Regulamento, até 30% da drea licenciada a data de entrada em vigor do
PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes situacoes:
a) Seja para garantir as condicdes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade das
edificacoes;
b) Seja para garantir a melhoria das condicdes ambientais através da reducdo dos
impactos gerados pela atividade instalada;
c) No caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalacdo agricola, florestal e/ou
pecudria, essa ampliacdo resultar da imprescindibilidade de alteracdo do lay-out para
garantir a viabilidade econdmica da indUstria ou exploracdo.
2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e

restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
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Regulamento, no caso das edificacdes existentes admitidas para cada categoria e
subcategoria de espaco do solo rural cuja drea licenciada exceda, & data de entrada
em vigor do PDMLSA, os par&metros definidos para cada categoria e subcategoria de
espaco do solo rural, é permitida a ampliacdo até cerca de 20% da drea licenciada &
data de entrada em vigor do PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes
situacoes:

a) Seja para garantir as condicoes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade das

edificacoes;

b) Seja para garantir a melhoria das condicdes ambientais através da reducdo dos

impactos gerados pela atividade instalada;

c) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalacdo agricola, florestal

e/ou pecudria, essa ampliacdo resultar da imprescindibilidade de alteracdo do lay-out

para garantir a viabilidade econdmica da industria ou exploracdo.

CAPITULO Il - ESPACOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS

Artigo 27.°

Identificagao
1- Os espacos agricolas compreendem os espacos do solo rural com maiores
potencialidades para a exploracdo e producdo agricola e pecudria, que constituem os
seus usos dominantes, tendo ainda como funcdo confribuir para a manutencdo do
equilibrio ambiental do territério.
2- Os espacos florestais compreendem os espacos do solo rural com aptid@o florestal,
revestidos ou ndo com espécies arbustivas e arbdreas, que se destinam, para além da
preservacdo do equilibrio ecolégico e da preservacdo paisagistica do territério, &
promogdo da producdo florestal e de atividades associadas a esta.
3- Os espacos agricolas ou florestais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Areas agricolas de producéo fundamental;

42



REGULAMENTO 1.2REVISAO P.D.M. LOUSA

janeiro 2013

b) Areas agricolas de producdo complementar;
c) Areas florestais de producdo;
d) Areas florestais de conservacéo;

e) Areas de uso mUltiplo agricola e florestal.

SECCAO | - AREAS AGRICOLAS DE PRODUCAO FUNDAMENTAL

Artigo 28.°

Identificagao
As dreas agricolas de producdo fundamental correspondem aos solos de elevada e
moderada aptiddo agricola do Municipio, integrando os solos da Reserva Agricola

Nacional.

Artigo 29.°

Ocupacgoes e utilizagoes
1- As dreas agricolas de producdo fundamental destinam-se & manutencéo e
desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou
agropecudrio que conservem a fertilidade dos solos.
2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricoes de utilidade pUblica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nas dreas agricolas de producdo fundamental sGo admitidas as seguintes
ocupacoes e ufilizacoes:
a) Habitacdo para residéncia de quem exerca atividade agricola ou atividades
conexas ou complementares & mesma, nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
73/2009, de 31 de marco, desde que comprovada a inexisténcia de qualquer outra
habitacdo na mesma exploracdo agricola e de alternativas de localizacdo;

b) Instalacdes agricolas, pecudrias e/ou florestais;
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c) Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e/ou florestais;

d) Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos & atividade extrativa, cuja
localizacdo exija proximidade da matéria-prima ou que pela sua natureza técnica e
econdmica justifique a sua localizacdo em solo rural;

e) Empreendimentos de turismo em espaco rural, de turismo de habitacdo e de
turismo de natureza, complementares a atividade agricola, e estabelecimentos de
alojamento local;

f) Instalacdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que
possibilite uma forte intferacdo com estes e quando, devido ao grau de consolidacdo
dos referidos aglomerados, estes ndo os possam acolher;

h) Ocupacdes e utilizacdes ligadas a atividades que confribuam para reforcar a base
econdmica e a promocdo de emprego Nos espagos rurais ou que, pela sua natureza
técnica, econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas,
justifique a sua localizacdo em solo rural;

i) Instalacdes de prevencdo, vigiléncia e combate de incéndios florestais;

i) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas
pelas entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de

Ordenamento como dreas de salvaguarda de exploracdo.

Artigo 30.°

Regime de edificabilidade
1- As condicdes de edificabilidade para as dreas agricolas de producdo fundamental

sdo as constantes no Quadro 1.
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Quadro 1- Regime de edificabilidade em dreas agricolas de produgdo fundamental

N.° maximo de

pisos
. - Acima | Abaixo Altura Area indice
Dimensao P P s .
minima da da cota maxima maxima maximo de )
Usos arcela () da total de impermeabilizagdo
P cota dade | fachada | construcdo de solo
(m2) 2
de soleira (m) (m?) (%)
soleira
Habitagdo 30000 2 1 7,00 300 1
Instalagoes
agricolas, pecudrias (2) 1 - 7,00 ® - 10
e/ou florestais
Construgoes de
apoio as atividades )
; ; A existente 1 - 7,00 ® - 3
agricolas, pecudrias
e/ou florestais
Estabelecimentos
(2) 2 - 9,00 3) - 10
industriais
Empreendimentos
de turismo em
espagco rural, de
(2) 2(4) 1 7,004 1 000 50
turismo de
habitagdo e de
turismo de natureza
Instalagoes de )
. A existente - - - - 50
recreio e lazer
Equipamentos de
_ (2) 3 - - - 50
vtilizagao coletiva
Outras ocupagoes e
_ (2) 2 1 7,00 3 - 5
utilizagoes

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de

Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousad.

(3) Exceto instalacgdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis rurais poderd ser admitido o nimero mdéximo de 3 pisos acima da cota de soleira

e uma altura mdéxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliacoes de edificacdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicoes e

pardmetros constantes no Quadro 1, com excecdo da dimensdo minima da parcela, e,
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no caso concreto dos empreendimentos de furismo em espaco rural, de turismo de
habitacdo e de turismo de natureza, também da drea mdxima total de construcdo e do
indice mdximo de impermeabilizacdo de solo.
3- Os hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parémetros:
a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade mdxima: 40 camas/hectares;
c) NUmero mdéximo de camas: 200 camas;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias, etc.).
4- SGo excecionados dos pardmetros referidos no niUmero anterior os hotéis rurais que
resultem da reabilitacdo e renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.
5- A construcdo de novas edificacdes e a ampliagcdo de edificacdes existentes
licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solucdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a
adequada insercdo na morfologia do terreno e garantam a preservacdo das vistas e
da paisagem, bem como promovam a concentracdo da edificacdo e das dreas
impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicGo do coberto vegetal na extensdo estritamente
necessdria a implantacdo das edificacdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o
tfratamento paisagistico adequado nas suas dreas envolventes, a executar de acordo
com projeto realizado para o efeito;
c) Deverdo ser adotadas solucdes paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e

cultural do local e da envolvente.
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SECCAO Il - AREAS AGRICOLAS DE PRODUCAO COMPLEMENTAR

Artigo 31.°

Identificagao
As dreas agricolas de producdo complementar séo constituidas por dreas ndo integradas
em Reserva Agricola Nacional, cujas carateristicas do solo, a ocupacdo atual ou a

localizacdo, as potenciam para usos agricolas.

Artigo 32.°

Ocupacgoes e utilizagoes
1- As dreas agricolas de producdo complementar serdo preferencialmente destinadas a
atividades agricolas, agroflorestais e pecudrias.
2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nas dreas agricolas de producdo complementar sGo admitidas as
seguintes ocupacdes e utilizacoes:
a) Habitacdo para residéncia de quem exerca atividade agricola ou atividades
conexas ou complementares & mesma, nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
73/2009, de 31 de marco, desde que comprovada a inexisténcia de qualquer outra
habitacdo na mesma exploracdo agricola e de alternativas de localizacdo;
b) Instalacdes agricolas, pecudrias e/ou florestais;
c) Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e/ou florestais;
d) Estabelecimentos industricis, incluindo os afetos & atividade extrativa, cuja
localizacdo exija proximidade da matéria-prima ou que pela sua natureza técnica e
econdmica justifique a sua localizacdo em solo rural;
e) Empreendimentos turisticos isolados e estabelecimentos de alojomento local;

f) Instalacdes de recreio e lazer;
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g) Equipamentos publicos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que
possibilite uma forte intferacdo com estes e quando, devido ao grau de consolidacdo
dos referidos aglomerados, estes ndo os possam acolher;

h) Ocupacdes e utilizacdes ligadas a atividades que confribuam para reforcar a base
econdmica e a promocdo de emprego Nos espagos rurais ou que, pela sua natureza
técnica, econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas
justifique a sua localizacdo em solo rural;

i) Instalacoes de prevencado, vigildncia e combate de incéndios florestais;

j) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas
pelas entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de

Ordenamento como dreas de salvaguarda de exploracdo.

Artigo 33.°

Regime de edificabilidade
1- As condicoes de edificabilidade para as dreas agricolas de producdo complementar

sdo as constantes no Quadro 2.
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Quadro 2- Regime de edificabilidade em dreas agricolas de produgdo complementar

N.° maximo de
pisos
. - Acima | Abaixo Altura Area indice
Dimensao P P s .
P maxima maxima maximo de
minima da da cota _
Usos arcela () da total de impermeabilizagdo
P cota dade | fachada | construcdo de solo
(m2) 2
de soleira (m) (m?) (%)
soleira
Habitagdo 30000 2 1 7,00 300 1.5
Instalagoes
agricolas, pecudrias (2) 1 - 7,00 ® - 10
e/ou florestais
Construgoes de
apoio as atividades )
; ; A existente 1 - 7,00 ® - 3
agricolas, pecudrias
e/ou florestais
Estabelecimentos
(2) 2 - 9,00 ®) - 20
industriais
Empreendimentos
3 (2) 2(4) 1 7,004 1 000 50
turisticos isolados
Instalagoes de .
A existente - - - - 50
recreio e lazer
Equipamentos de
~ (2) 3 - - - 50
utilizagdo coletiva
Outras ocupagoes e
- (2) 2 1 7,00 ) - 10
vtilizagoes

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousa.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais poderd ser admitido o nUmero mdéximo de 3 pisos

acima da cota de soleira e uma altura méxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliacoes de edificacdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicoes e
pardmetros constantes no Quadro 2, com excecdo da dimensdo minima da parcela, e,
no caso concreto dos empreendimentos turisticos, também do indice mdximo de

impermeabilizacdo do solo.
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3- Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
par@metros:
a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade mdxima: 40 camas/hectares;
c) NUmero mdéximo de camas: 200 camas;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias, etc.).
4- SGo excecionados dos parémetros referidos no niUmero anterior os hotéis que resultem
da reabilitacdo e renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.
5- A construcdo de novas edificacdes e a ampliacdo de edificacdes existentes
licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solucdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a
adequada insercdo na morfologia do terreno e garantam a preservacdo das vistas e
da paisagem, bem como promovam a concentracdo da edificacdo e das dreas
impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente
necessdria d implantacdo das edificacdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o
tfratamento paisagistico adequado nas suas dreas envolventes, a executar de acordo
com projeto realizado para o efeito;
c) Deverdo ser adotadas solucdes paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e

cultural do local e da envolvente.
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SECCAO IIl - AREAS FLORESTAIS DE PRODUCAQ

Artigo 34.°

Identificagao
As dreas florestais de producdo sdo constituidas pelas dreas do espaco florestal

destinadas preferencialmente ao desenvolvimento de processos produtivos.

Artigo 35.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1- As dreas florestais de producdo destinam-se prioritariamente ao aproveitamento do
seu potencial produtivo.
2- As normas de gest@o para estas dreas sdo as constantes no Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte, nomeadamente, no que respeita as
normas genéricas de intervencdo nos espacos florestais e aos modelos de silvicultura.
3- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nas dreas florestais de producdo séo admitidas as seguintes ocupacdes e
utilizacoes:

a) Habitacdo para residéncia de quem exerca atividade florestal ou afividades

conexas ou complementares & mesma, desde que comprovada a inexisténcia de

qualguer outra habitacdo na mesma exploracdo florestal e de alternativas de

localizacdo;

b) Instalacdes florestais, agroflorestais, agricolas e/ou pecudrias;

c) Construcdes de apoio das atividades florestais, agroflorestais, agricolas e/ou

pecudrias;

51



REGULAMENTO 1.2REVISAO P.D.M. LOUSA

janeiro 2013

d) Estabelecimentos industricis, incluindo os afetos a atividade exirativa, cuja
localizacdo exija proximidade da matéria-prima ou que pela sua natureza técnica e
econdmica justifique a sua localizacdo em solo rural;

e) Empreendimentos turisticos isolados e estabelecimentos de alojomento local;

f) Instalacdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que
possibilite uma forte intferacdo com estes e quando, devido ao grau de consolidacdo
dos referidos aglomerados, estes ndo os possam acolher;

h) Ocupacdes e utilizacdes ligadas a atividades que confribuam para reforcar a base
econdmica e a promocdo de emprego Nos espagos rurais ou que, pela sua natureza
técnica, econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas
justifique a sua localizacd&o em solo rural;

i) Instalacoes de prevencado, vigildncia e combate de incéndios florestais;

i) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas
pelas entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de
Ordenamento como dreas de exploracdo consolidadas e dreas de salvaguarda de

exploracdo.

Artigo 36.°

Regime de edificabilidade
1- As condicdes de edificabilidade para as dreas florestais de producdo sdo as

constantes no Quadro 3.
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Quadro 3- Regime de edificabilidade em dreas florestais de produgdo
N.° maximo de
pisos
. - Acima | Abaixo Altura Area indice
Dimensao P e s .
P maxima maxima maximo de
minima da da cota . e
Usos arcela () da total de impermeabilizagdo
P cota dade | fachada | construcdo de solo
(m2) 2
de soleira (m) (m2) (%)
soleira
Habitagdo 30000 2 1 7,00 300 1.5
Instalagoes
florestais,
agroflorestais, (2) 1 - 7,00 ® - 10
agricolas e/ou
pecudrias
Construgoes de
apoio as atividades
florestal, )
A existente 1 - 7.00 ® - 3
agroflorestal,
agricolas e/ou
pecudria
Estabelecimentos
(2) 2 - 9,00 ®) - 20
industriais
Empreendimentos
) (2) 2(4) 1 7,004 1 000 50
turisticos isolados
Instalagoes de
. A existente - - - - 50
recreio e lazer
Equipamentos de
_ (2) 3 - - - 50
vtilizagao coletiva
Outras ocupagoes e
_ (2) 2 1 7,00 ® - 10
utilizagoes

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de

Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousad.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais poderd ser admitido o nUmero mdéximo de 3 pisos

acima da cota de soleira e uma altura méxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliacoes de edificacdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicoes e

pardmetros constantes no Quadro 3, com excecdo da dimensdo minima da parcela, e,
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no caso concreto dos empreendimentos turisticos, também do indice mdximo de
impermeabilizacdo do solo.
3- Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
parémetros:
a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade mdxima: 40 camas/hectares;
c) NUmero mdéximo de camas: 200 camas;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias, etc.).
4- SGo excecionados dos parémetros referidos no nimero anterior os hotéis que resultem
da reabilitacdo e renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.
5- A construcdo de novas edificacdes e a ampliagcdo de edificacdes existentes
licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solucdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a
adequada insercdo na morfologia do terreno e garantam a preservacdo das vistas e
da paisagem, bem como promovam a concentracdo da edificacdo e das dreas
impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicGo do coberto vegetal na extensdo estritamente
necessdria a implantacdo das edificacdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o
tfratamento paisagistico adequado nas suas dreas envolventes, a executar de acordo
com projeto realizado para o efeito;
c) Deverdo ser adotadas solucdes paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e

cultural do local e da envolvente.
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SECCAO IV - AREAS FLORESTAIS DE CONSERVACAO

Artigo 37.°

Identificagao
As dreas florestais de conservacdo sdo constituidas pelas dreas do espaco florestal
infegradas ou ndo na Rede Natura 2000, no Regime Florestal e na Reserva Ecoldgica
Nacional, cuja funcdo de protecdo contra a eroséo dos solos, da rede hidrogrdfica e da

biodiversidade se sobrepde ds funcdes de producdo florestal.

Artigo 38.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1- Nas dreas florestais de conservacdo deve privilegiar-se a manutencdo do coberto
vegetal, valorizando os modelos de silvicultura direcionados para a protecdo e
recuperacdo do equilibrio ecoldgico, a protecdo da rede hidrogrdfica e o controlo da
erosdo dos solos.
2- As normas de gestdo para estas dreas sdo as constantes no Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte, nomeadamente, no que respeita as
normas genéricas de intervencdo nos espacos florestais e aos modelos de silvicultura.
3- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica, de outras condicionantes previstas na lei, e no presente
Regulamento, nas dreas florestais de conservacdo sdo admitidas as seguintes ocupacdes
e utilizacoes:

a) Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio d exploracdo florestal e s

atividades coletivas de recreio e lazer;

b) Empreendimentos de turismo em espaco rural e estabelecimentos de alojamento

local;

c) Instalagdes de prevencdo, vigildncia e combate de incéndios florestais;
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d) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, devidamente

autorizadas pelas entidades de futela competentes, nos espacos identificados na

Planta de Ordenamento como dreas de exploracdo consolidadas e dreas potenciais.
4- Sao proibidas as mobilizacdes de solo, as alteracdes do perfil dos terrenos e os modelos

de exploracdo florestal que sejam suscetiveis de aumentar o risco de degradagdo dos

solos.

Artigo 39.°

Regime de edificabilidade

1- As condicdes de edificabilidade para as dreas florestais de conservacdo sdo as

constantes no Quadro 4.
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Quadro 4- Regime de edificabilidade em dreas florestais de conservagdo

N.° maximo de
pisos
. _ Acima | Abaixo | Altura Area oo
Dimensao méxima méxima Indice
minima da da cota maximo de
Usos arcela () da fotal de impermeabilizagdo
P (m?) cota | dade | fgchada | construgdo %)
de soleira (m) (m?2)
soleira
Pequenas
infraestruturas e
equipamentos de
apoio a exploragdo (2) 1 - 7,00 ® - 10
florestal e as
atividades coletivas
de recreio e lazer
Empreendimentos
de turismo em (2) 24) 1 7,004 - 15
espagco rural

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousa.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis rurais poderd ser admitido o niUmero mdximo de 3 pisos acima da cota de soleira

e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliacdes de edificacdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicdes e
pardmetros constantes no Quadro 4, com excecdo da dimensdo minima da parcela, e,
no caso concreto dos empreendimentos de turismo em espaco rural, também do indice
mdximo de impermeabilizacdo do solo.
3- A construcdo de novas edificacdes e a ampliacdo de edificacdes existentes
licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solugcdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a
adequada insercdo na morfologia do ferreno e garantam a preservacdo das vistas e
da paisagem, bem como promovam a concentracdo da edificacdo e das dreas

impermeabilizadas;

57



REGULAMENTO 1.2REVISAO P.D.M. LOUSA

janeiro 2013

b) S6 é permitida a destruicGo do coberto vegetal na extensdo estritamente
necessdria a implantacdo das edificacdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o
tfratamento paisagistico adequado nas suas dreas envolventes, a executar de acordo
com projeto realizado para o efeito;

c) Deverdo ser adotadas solucdes paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e

cultural do local e da envolvente.

SECCAO V - AREAS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 40.°

Identificagao
As dreas de uso multiplo agricola e florestal compreendem as dreas ocupadas quer por
sistemas agro-sivo-pastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e

funcionalmente complementares.

Artigo 41.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1- As formas de ocupacdo e utilizacdo do solo das dreas de uso multiplo agricola e
florestal sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes préprias e dos regimes de gestdo
especificos a que venham a estar eventualmente vinculados.
2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nas dreas de uso multiplo agricola e florestal sdo admitidas as seguintes
ocupacdes e utilizacdes:

a) Habitacdo para residéncia de quem exerca atividade agricola ou florestal ou

atividades conexas ou complementares ds mesmas, desde que comprovada d
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inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploracdo agricola ou florestal e
de alternativas de localizacdo;

b) Instalacdes agricolas, florestais, agroflorestais e/ou pecudrias;

c) Construcdes de apoio as atividades agricolas, florestais, agroflorestais e/ou
pecudrias;

d) Estabelecimentos industricis, incluindo os afetos a atividade exirativa, cuja
localizacdo exija proximidade da matéria-prima ou que pela sua natureza técnica e
econdmica justifique a sua localizacdo em solo rural;

e) Empreendimentos turisticos isolados e estabelecimentos de alojomento local;

f) Instalacdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que
possibilite uma forte intferacdo com estes e quando, devido ao grau de consolidacdo
dos referidos aglomerados, estes ndo os possam acolher;

h) Ocupacodes e utilizacdes ligadas a atividades que confribuam para reforcar a base
econdmica e a promocdo de emprego Nos espagos rurais ou que, pela sua natureza
técnica, econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas
justifique a sua localizacd&o em solo rural;

i) Instalacoes de prevencado, vigildncia e combate de incéndios florestais;

i) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas
pelas entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de

Ordenamento como dreas de salvaguarda de exploracdo.

Artigo 42.°

Regime de edificabilidade
1- As condicoes de edificabilidade para as dreas de uso multiplo agricola e florestal sGo

as constantes no Quadro 5.
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Quadro 5- Regime de edificabilidade em dreas de uso multiplo agricola e florestal

N.° maximo de

pisos
Acima | Abaixo i i
. _ Altura Area Indice
Dimensao da da P s P
minima da maxima maxima maximo de )
Usos arcela () cota cota da total de impermeabilizagdo
P (m2) de da de fachada construgcdo de solo
(m) (m?) (%)
soleira soleira
Habitagdo 30000 2 1 7,00 300 1,5
Instalagoes
agricolas, florestais,
(2) 1 - 7.00 @ - 10
agroflorestais e/ou
pecudrias
Construgcoes de
apoio as atividades
agricola, florestal, A existente 1 - 7,00 ® - 3
agroflorestal e/ou
pecudria
Estabelecimentos
(2) 2 - 9,00 ® - 20
industriais
Empreendimentos
) (2) 204) 1 7,00(4) 1 000 50
turisticos isolados
Instalagoes de
A existente - - - - 50
recreio e lazer
Equipamentos de
- (2) 3 - - - 50
vtilizagao coletiva
Outras ocupagoes e
_ (2) 2 1 7.00 3 - 10
vtilizagoes

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de

Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousad.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais poderd ser admitido o nUmero mdaximo de 3 pisos

acima da cota de soleira e uma altura méxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliacoes de edificacdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicoes e

pardmetros constantes no Quadro 5, com excecdo da dimensdo minima da parcela, e,
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no caso concreto dos empreendimentos turisticos, também do indice mdximo de
impermeabilizacdo.
3- Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
parémetros:
a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade mdxima: 40 camas/hectares;
c) NUmero mdéximo de camas: 200 camas;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias, etc.).
4- SGo excecionados dos parémetros referidos no nimero anterior os hotéis que resultem
da reabilitacdo e renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.
5- A construcdo de novas edificacdes e a ampliagcdo de edificacdes existentes
licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solucdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a
adequada insercdo na morfologia do terreno e garantam a preservacdo das vistas e
da paisagem, bem como promovam a concentracdo da edificacdo e das dreas
impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicGo do coberto vegetal na extensdo estritamente
necessdria a implantacdo das edificacdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o
tfratamento paisagistico adequado nas suas dreas envolventes, a executar de acordo
com projeto realizado para o efeito;
c) Deverdo ser adotadas solucdes paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e

cultural do local e da envolvente.
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CAPITULO Il - ESPACOS AFETOS A EXPLORACAQO DE RECURSOS

GEOLOGICOS

SECCAO | - AREAS DE EXPLORACAO CONSOLIDADA

Artigo 43.°

Identificagao
As dreas de exploracdo consolidada sdo dreas onde ocorre uma atividade produtiva
significativa de depdsitos minerais e/ou de massas minerais e que correspondem ds dreas
concessionadas, licenciadas ou em vias de licenciaomento e oufras dreas adjacentes

para a progressdo da atividade.

Artigo 44.°

Ocupacgoes, utilizagoes e regime de edificabilidade
Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddoes administrativas e
restricoes de utilidade pUblica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nas dreas de exploracdo consolidada é permitida:
a) A exploracdo dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislacdo em
vigor;
b) A instalacdo de anexos de pedreira e de infraestruturas de apoio direto &
exploracdo dos recursos geoldgicos com a drea mdaxima total de construcdo de 200
m2;
c) Em casos devidamente justificados e quando aceites pela Cdmara Municipal, a
construcdo de novas edificacdes destinadas & instalacdo de indUstrias de
transformacdo dos proprios produtos da exploracdo, com a drea mdxima total de
construcdo de 2000 m2, ndo podendo nunca exceder 10 % da drea afeta ao plano de

exploracdo.
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Artigo 45.°

Medida de salvaguarda
Para além das medidas de salvaguarda ambiental previstas na legislacdo especifica em
vigor, o requerente tem que, obrigatoriamente, apresentar declaracdo em como se
compromete a anular os efeitos negativos resultantes da sobreutilizacdo das vias de
acesso A pedreira da rede municipal, classificada ou ndo, em funcdo da respetiva
exploracdo, nomeadamente, executando, a sua custa, a pavimentacdo e outros
frabalhos de manutencdo dessas vias sempre que se verifique uma situacdo de

degradagdo causada por essa sobreutilizacdo.

SECCAO Il - AREAS DE SALVAGUARDA DE EXPLORACAO

Artigo 46.°

Identificagao
As dreas de salvaguarda de exploracdo sdo dreas de reconhecido potencial geoldgico
passiveis de dar origem a diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto dos

recursos geoldgicos existentes, em funcdo do critério e/ou da necessidade.

Artigo 47.°

Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade
No caso de licenciamento de novos espacos destinados G exploracdo de recursos
geoldgicos, aplicam-se as regras de ocupacdo, utilizacdo e de edificabilidade

constantes no artigo 44° do presente Regulamento.
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Artigo 48.°

Medida de salvaguarda
As dreas de salvaguarda de exploracdo aplica-se a medida de salvaguarda constante

no artigo 45.° do presente Regulamento.

SECCAO Il - AREAS POTENCIAIS

Artigo 49.°

Identificagao
As dreas potenciais so as dreas cujo potencial geoldgico carece de um aprofundar do
seu conhecimento, tendo em vista as fungcdes desempenhadas pelos recursos
geoldgicos, ou sitas em unidade geoldgica em que os estudos existentes, ou a realizar,

possibilitam inferir a existéncia de recursos geoldgicos passiveis de exploracdo.

Artigo 50.°

Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1- Sem prejuizo da regulamentacdo prépria das categorias e subcategorias de espacos
abrangidos pela delimitacdo das dreas potenciais, o regime de utilizacdo dos recursos
geoldgicos potenciais obedece a legislacdo em vigor aplicdvel e ndo sdo permitidas
atividades e ocupacdes que ponham em risco os recursos geoldgicos existentes e a sua
exploracdo futura.

2- No caso de licenciamento de espacos destinados & exploracdo de recursos
geoldgicos, aplicam-se as regras de ocupacdo, utilizacdo e de edificabilidade

constantes no artigo 44.° do presente Regulamento.
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Artigo 51.°

Medida de salvaguarda
As dreas potenciais aplica-se a medida de salvaguarda constante no artigo 45.° do

presente Regulamento.

CAPITULO IV - ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

SECCAO | - UNIDADE INDUSTRIAL - “LICOR BEIRAO"

Artigo 52.°

Identificagao
O espaco afeto & unidade industrial — “Licor Beirdo”, identificada na Planta de
Ordenamento como “I", corresponde ao espaco onde se enconfra implantado o

estabelecimento industrial onde se procede d producdo de bebidas espirituosas como

seja o “Licor Beirdo".

Artigo 53.°

Ocupacgoes e utilizagoes
Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, no espaco afeto a unidade industrial — “Licor Beirdo"” é admitida:
a) Conservacdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo das edificacdoes existentes
afetas & unidade industrial — Licor Beirdo;
b) Construcdo de novas edificacdes destinadas a atividades complementares e de
suporte a expansdo da unidade industrial existente, quando tal for comprovadamente
necessdrio e fundamentado por auséncia de alternativas de localizacdo e/ou por

razoes de cardter econdmico e social.
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Artigo 54.°

Regime de edificabilidade

As condicdes de edificabilidade para o espaco afeto & unidade industrial — “Licor Beirdo"
s@o as seguintes:
a) A altura mdxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalacdes técnicas
devidamente justificadas;

b) O indice mdximo de impermeabilizacdo do solo € de 30 %.

CAPITULO V - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS

SECCAO | - AERODROMO DA LOUSA

Artigo 55.°

Identificagao
O espaco de equipamentos e outras estruturas - Aerédromo da Lousd, identificado na
Planta de Ordenamento, abrange a drea ocupada pelo aerddromo (centro de
coordenacdo de meios aéreos, hangares, pistas e respetivas zonas de protecdo), a
Escola Nacional de Bombeiros, o Laboratdrio de Estudos sobre Incéndios Florestais, o
NUcleo de Investigagdo Cientifica de Incéndios Florestais e a Autoridade Florestal

Nacional.

Artigo 56.°

Ocupacgoes e utilizagoes
1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e

restricoes de utilidade pUblica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
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Regulamento, no espaco de equipamentos e outras estruturas - Aerédromo da Lousd séo
admitidas as seguintes ocupacdes e utilizacoes:

a) Ocupacdes e utilizacdes associadas d prevencdo de risco de incéndio e & drea de

protecdo civil;

b) Ocupacdes e utilizacdes complementares e compativeis com as dominantes;

c) Equipamentos de utilizac&o coletiva;

d) Infraestruturas de interesse puUblico reconhecido pelo Municipio.
2- Os equipamentos e as infraestruturas referidas nas alineas c) e d) do niUmero anterior
ter@o que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Educacdo e formacdo profissional;

b) Seguranca publica.

Artigo 57.°

Regime de edificabilidade

1- A construcdo de novas edificacdes na zona de protecdo ao aerdédromo da Lousd fica
sujeito aos condicionamentos fixados em planta de serviddo aerondutica, sendo,
cautelarmente, a zona de protecdo non aedificandi do aerddromo definida da seguinte
forma:

a) Sentido longitudinal das pistas - 300 metros, para além dos seus limites asfaltados;

b) Sentido transversal das pistas - 100 metros, para além dos seus limites asfaltados.
2- As condicdes de edificabilidade para o espaco de equipamentos e outras estruturas -
Aerédromo da Lousd sdio as seguintes:

a) A ampliagcdo de edificacdes existentes ndo poderd implicar um acréscimo de drea

de implantacdo superior a 30% da drea de implantacdo existente;

b) A altura mdéxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalacdes técnicas

devidamente justificadas e que ndo interfira com a zona de protecdo do aerédromo.
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SECCAO Il - PARQUE DE CAMPISMO

Artigo 58.°

Identificagao
O espaco de equipamentos e outras estruturas — Parque de campismo, identificado na
Planta de Ordenamento, localizado junto a aldeia do Chiqueiro, corresponde a uma
drea cujas condicdes ambientais e paisagisticas |he confere potencialidades para o

desenvolvimento de atividades turisticas e recreativas.

Artigo 59.°

Ocupacgoes, utilizagoes e regime de edificabilidade
1- O espaco de equipamentos e outras estruturas — Parque de campismo destina-se a
implantacdo de um parque de campismo.
2- Este espaco constitui uma unidade operativa de planeamento e gestdo, cujos usos,
condicoes de edificabilidade e forma de execucdo estdo definidos nos arfigos 178.° e

179.° do presente Regulamento.

SECCAO Il - AREA DE CACA E PESCA

Artigo 60.°

Identificagao
O espaco de equipamentos e outras estruturas — Area de caca e pesca, identificado na
Plonta de Ordenamento, corresponde o espaco que se pretende dotar de
infraestruturas de apoio e de equipamentos direcionados para a prdtica de caca e
pesca, beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeadamente, a drea florestal e o

rio Arouce, e garantindo a salvaguarda dos valores naturais em presenca.
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Artigo 61.°

Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade
1- O espaco de equipamentos e outras estruturas — Area de caca e pesca destina-se &
implementacdo de infraestruturas de apoio e de equipamentos vocacionados para a
prdtica de pesca e caca.
2- Este espaco constitui uma unidade operativa de planeamento e gestdo, cujos usos,
condicoes de edificabilidade e forma de execucdo estdo definidos nos arfigos 181.° e

182.° do presente Regulamento.

SECCAO IV — AREA DE RECREIO E LAZER - DESPORTOS MOTORIZADOS

Artigo 62.°

Identificagao
O espaco de equipamentos e outras estruturas — Area de recreio e lazer - Desportos
motorizados, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco destinado
d implementacdo de infraestruturas de apoio e de equipamentos direcionados para a
pratica de desportos motorizados, beneficiaondo dos recursos naturais existentes,
nomeadamente, a morfologia do terreno, e garantindo a salvaguarda dos valores

naturais em presenca.

Artigo 63.°

Ocupacgoes, utilizagoes e regime de edificabilidade
1- O espaco de equipamentos e outras estruturas — Area de recreio e lazer - Desportos
motorizados destina-se d implementacdo de infraestruturas de apoio e de equipamentos

vocacionados para a prdtica de desportos motorizados.
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2- Este espaco constitui uma unidade operativa de planeamento e gestdo, cujos usos,
condicdes de edificabilidade e forma de execucdo estdo definidos nos arfigos 175.° e

176.° do presente Regulamento.

CAPITULO VI -- ESPACO CULTURAL DA SR.° DA PIEDADE

Artigo 64.°

Identificagao

O espaco cultural da Sr.° da Piedade, identificado na Planta de Ordenamento, engloba
dreas compostas por paisagens naturais - piscina fluvial, envolventes de ocupacdes
humanas de carateristicas cénicas, histéricas e culturais - castelo e ermidas, em que se
pretende a conservacdo da natfureza e protecdo da paisagem, de forma a permitir a
salvaguarda da estrutura biofisica necessdria para que se possa realizar a utilizacdo dos
recursos naturais do territério, sem que sejam degradados determinados ecossistemas de
gue dependem a estabilidade e fertilidade do local e a permanéncia de muitos dos seus
valores econdmicos, sociais e culturais.

Artigo 65.°

Ocupacgoes e utilizagoes
1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddées administrativas e
restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, no espaco cultural da Sr.® da Piedade sdo admitidas as seguintes
ocupacdes e utilizacdes:
a) Ocupacoes e utilizacdes que confribuam para a sua divulgacdo tais como furismo,
religido, cultura, recreio, desporto, lazer, comércio e servicos;

b) Acdes que visem melhorar as condicdes ambientais e paisagisticas locais;
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c)Infraestruturas e equipamentos publicos de utilizagcdo coletiva que visem promover a
fruicGo deste espaco, nos seguintes dominios:

i) Turismo;

i) Recreio e Lazer;

iii) Religido;

iv) Cultura;

d) Instalacoes de prevencdo, vigilGncia e combate a incéndios florestais.

Artigo 66.°

Regime de edificabilidade
1- As condicdes de edificabilidade para o espaco cultural da Sr.? da Piedade sdo as
seguintes:
a) A ampliagcdo de edificacdes existentes ndo poderd implicar um acréscimo de drea
de implantacdo superior a 20% da drea de implantagcdo existente, ndo sendo
admitido o aumento do nUmero de pisos existente;
b) O niUmero mdximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é 1;
c) A altura méxima da fachada é de 4,00 metros.
2- A construcdo de novas edificacdes e a ampliagcdo de edificacdes existentes
licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solucdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a
adequada insercdo na morfologia do terreno e garantam a preservacdo das vistas e
da paisagem, bem como promovam a concentracdo da edificacdo e das dreas
impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicGo do coberto vegetal na extensdo estritamente
necessdria a implantacdo das edificacdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o
tfratamento paisagistico adequado nas suas dreas envolventes, a executar de acordo

com projeto realizado para o efeito;
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c) Deverdo ser adotadas solucdes paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e
cultural do local e da envolvente;

d) Os materiais, os revestimentos e as cores a aplicar no exterior de novas edificacoes
e de ampliacdes de edificacdes existentes deverdo ser escolhidos de modo a
proporcionar a sua adequada insercdo na drea envolvente, por forma a promover e

salvaguardar a defesa da imagem panor@mica da Sr.° da Piedade.

CAPITULO VIl - AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 67.°

Identificagao

1- Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificacdo concentrada,
servidos de arruamentos publicos, com funcdes residenciais e de apoio a atividades
localizadas em solo rural e que apresentam uma diminuta dindmica urbana.
2- Constituem aglomerados rurais, os a seguir identificados:

a) Alcaide;

b) Boavista;

c) Bracal;

d) Breja;

e) Cabanoes;

f) Codecais;

g) Casal das Travessas;

h) Casal de S. Miguel;

i) Covado;

i) Covas;

k) Cha;

I) Choisa;

m) Ferrajosa;
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n) Fonte do Ouro;

o) Fonte Friq;

p) Férnea;

q) Levegadas;

r) Lomba do Moinho;
s) Matinhas;

f) Mingachos;

u) Nossa Senhora da Luz;
v) Porto da Pedra;

w) Pévoa de Fiscal;

x) Pousafoles;

y) Quinta;

z) Ribeira Cimeirq;
aa) Ribeira do Conde;
ab) Ribeira Fundeira;
ac) Santo Aleixo;

ad) Silvares;

ae) Soutelo;

af) Travasso;

ag) Vale de Aires;

ah) Vale de Carvalhos;
ai) Vale Domingos;

qj) Vale de Ferro;

ak) Vale de Pereira da Serra;

al) Vale de Vale de Aires.

janeiro 2013
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Artigo 68.°

Ocupacgoes e utilizagoes
Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos aglomerados rurais sdo admitidas as seguintes ocupacodes e utilizacoes:
a) Habitag¢do;
b) Ocupacdes e utilizacdes complementares e compativeis com o uso residencial,
tais como comeércio, servicos, armazenagem e pequenas indUystrias;
c) Construcdes de apoio as atividades agricola, florestal, agroflorestal, pecudria e/ou
relacionadas com a utilizacdo de recursos enddgenos;
d) Estabelecimentos industricis complementares as afividades agricola, florestal
agroflorestal, pecudria e/ou relacionados com a utilizacdo de recursos enddgenos;
e) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;
f) EQuipamentos de utilizacdo coletiva;
g) Infraestruturas territoriais, designadamente, nos dominios dos transportes, do
abastecimento de dgua e do saneamento, da energia e das comunicacoes;

h) Infraestruturas e equipamentos de interesse publico reconhecido pelo Municipio.

Artigo 69.°

Regime de edificabilidade
1- As condicdes de edificabilidade para os aglomerados rurais sao as seguintes:
a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o0 nUmero mdaximo
de pisos acima da cota de soleira e a altura mdxima da fachada serdo os dominantes
no local e nunca superior a 2, com altura mdxima de fachada de 7,00 metros,

podendo ser admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as
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disposicdes constantes do n.° 3 do artigo 12° e que ndo sejam suscetiveis de

prejudicar a estética das povoacdes, a sua adequada insercdo no ambiente rural ou

a beleza das paisagens;

b) O indice md&ximo de ocupacdo do solo é de 50%;

c) O indice md&ximo de utilizacdo do solo € de 0,80;

d) O indice méximo de impermeabilizacdo do solo € de 60%.
2- As novas edificacoes e as ampliacoes das edificacoes existentes licenciadas devem-se
intfegrar harmoniosamente no tecido urbano construido, pelo que deverdo ser
respeitadas as carateristicas urbanisticas do aglomerado onde se inserem, tais como a

altura da fachada e volumetria dominantes.
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TITULO V - QUALIFICACAO DO SOLO URBANO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 70.°

Identificagdo e caraterizagao das categorias

1- O solo urbano integra as seguintes categorias operativas:
a) Solo urbanizado — aquele que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e é
servido por equipamentos de utilizacdo coletiva;
b) Solo urbanizdvel - aquele que se destina d expansdo urbana e no qual a
urbanizacdo é sempre precedida de programacdo.

2- O solo urbano compreende as seguintes categorias funcionais de espaco:
a) Espacos centrais - dreas que se destinam a desempenhar funcdes de centralidade,
para o conjunto do aglomerado urbano, com concentracdo de atividades tercidrias e
funcoes residenciais;
b) Espacos residenciais — dreas que se destinam preferencialmente a funcodes
residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizacdo
dominante;
c) Espacos urbanos de baixa densidade — dreas edificadas que devem ser objeto de
um regime de uso de solo que garanta o seu ordenamento numa oétfica de
sustentabilidade e a sua infraestruturacdo com recurso a solucdes apropriadas;
d) Espacos de uso especial — dreas destinadas a equipamentos ou infraestruturas
estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo;
e) Espacos verdes - dreas com funcdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de

atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais;
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f) Espacos de atividades econdmicas - dreas que se destinam preferencialmente ao
acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdo e

organizacdo de espaco urbano.

Artigo 71.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1- Sem prejuizo do articulado relativo a cada categoria ou subcategoria de espaco, as
dreas integradas no solo urbano destinam-se preferencialmente ao desenvolvimento de
atividades habitacionais, de comércio e de servicos, industriais, turisticas, de
equipamentos puUblicos ou privados de utilizacdo coletiva, e de recreio e lazer.
2- E permitida a realizacdo de acdes de reconhecido interesse pUblico, nacional ou local,
nomeadamente, a construcdo de infraestruturas ou equipamentos publicos, desde que
enquadrdveis e ndo conflituais com as atividades e usos mencionados no ndmero
anterior.
3- Independentemente de em cada categoria ou subcategoria de espaco as
ocupacoes e utilizacdes dominantes condicionarem a permanéncia ou a instalagdo de
usos com elas incompativeis, consideram-se incompativeis com o solo urbano:

a) O depdsitos de entulhos, de sucata, de produtos téxicos ou perigosos e de residuos

solidos urbanos, fora das dreas destinadas a esses fins;

b) A criacdo de animais quando possam suscitar ruido ou cheiro comprovadamente

incdmodo para as funcdes habitacional e dominantes nesse local.
4- As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com as ocupacodes e
utilizagcdes dominantes, tendo em conta os impactes sobre 0s espacos em que se
localizam ou os niveis de incomodidade incomportdveis para as atividades e funcoes
envolventes, devem adotar medidas minimizadoras que eliminem as incompatibilidades

geradas ou ser alvo de deslocalizacdo.
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5- As atividades agricolas, florestais e agroflorestais podem desenvolver-se de forma
extensiva, desde que ndo gerem situacdes de incompatibiidade com as ocupacoes,
utilizacdes e atividades carateristicas do solo urbano.
6- Considera-se que existem condicdes de incompatibilidade quando as atfividades
mencionadas no nimero anterior:
a) Deem lugar a vibracdes, ruidos, maus cheiros, fumos, residuos ou agravem as
condicoes de salubridade;
b) Perturbem as condicoes de fransito e de estacionamento com operacdes de carga
e de descarga ou com incomportdvel transito de veiculos;
c) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo;
d) Possuam dimensdes ou outras carateristicas que ndo permitam a sua adequada
infegra¢cdo no solo urbano.
7- A instalacdo de estacdes de servico e oficinas de reparacdo de veiculos motorizados,
quer em construcdes de raiz, quer em instalacdes pré-existentes adaptadas, sé é
permitida desde que ndo se verifiquem as incompatibilidades descritas no numero

anterior.

Artigo 72.°

Profundidade das edificagoes

1- A profundidade mdéxima das edificacdes é de 20,00 metros, medida entre a fachada
orientada para o arruamento publico que serve a respetiva edificacdo, e a fachada
oposta, ndo contando para o efeito varandas, palas e outros corpos salientes abertos.
2- Excetuam-se do estabelecido no nUmero anterior, as seguintes situacoes:

a) Os pisos abaixo do solo, desde que destinados exclusivamente a estacionamento

e/ou arrumos e totalmente enterrados;

b) Os estabelecimentos comerciais presentemente regulados pelo Decreto-Lei n.°

21/2009, de 19 de janeiro;
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c) As edificacdes respeitantes a empreendimentos turisticos, a equipamentos de
utilizacdo coletiva e a equipamentos de interesse pUblico reconhecido pelo Municipio;

d) As edificacoes integradas na categoria de espacos de atividades econdmicas.

CAPITULO Il - SOLOS URBANIZADOS

SECCAO | - ESPACOS CENTRAIS

Artigo 73.°

Identificacao das subcategorias de espago
Os espacos centrais infegram as seguintes subcategorias de espaco, identificadas na
Planta de Ordenamento:
a) Ndcleo histérico da Lousd;

b) Areas urbanas centrais.

SUBSECCAO | - NUCLEO HISTORICO DA LOUSA

Artigo 74.°

Identificagao
O nucleo histérico da Lousd corresponde ao tecido urbano consolidado mais antigo da
Vila da Lousd e constitui-se como um espaco cultural onde deve ser privilegiada a
protecdo, conservacdo, recuperacdo e revitalizacdo dos valores histéricos,

arquiteténicos, arqueoldgicos e urbanisticos.
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Artigo 75.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1- No nuUcleo histdrico da Lousd pretende-se a potenciacdo da vertente IUdica, turistica e
comercial ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforco da
componente habitacional e a instalagcdo de equipamentos de escala local, municipal e
supramunicipal.
2- Neste espaco sdo admitidas ocupacoes e utilizacdes destinadas a habitacdo,
comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e
privados.
3- SAo ainda permitidas as seguintes ocupacdes e utilizacoes:

a) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;

b) Ocupacodes e utilizacdes compativeis com as dominantes.

Artigo 76.°

Regime de edificabilidade
As operacdes urbanisticas a realizar no nicleo histérico da Lousd deverdo obedecer as
seguintes orientacdes:
a) Deverd manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natural do terreno;
b) As infervencdes a levar a efeito nas edificacdes existentes deverdo privilegiar a
preservacdo e valorizagcdo das mesmas;
c) As obras de ampliacdo de edificacdes existentes ou de construcdo de novas
edificacdes devem ter presente:
i) A correta relacdo com as edificacdes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela
altura da fachada da frente urbana respefiva e da confrontante, pelos
alinhamentos, pelas volumetrias, pelo ritmo e dimensdo dos vdos e pela forma que

definem a silhueta dos edificios;
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i) Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, o estabelecimento de alinhamentos e
recuos que contribuam para a valorizacdo do espaco publico;
i) A conservacdo dos elementos arquitetdnicos e construtivos que contribuam para
a caracterizacdo patrimonial da imagem urbana do local onde se inserem;
iv) A linguagem arquiteténica contemporénea é admitida desde quer respeite o
disposto nos pontos anteriores;
d) Apenas serdo permitidas demolicoes totais de edificacdes que, reconhecidamente,
ndo apresentem valor histérico ou arquiteténico ou quando a sua conservacdo ndo
seja possivel, sob o ponto de vista de seguranca e salubridade, desde que
devidamente demonstrada e justificada, bem como aceite pela Cadmara Municipal;
e) Ndo € permitida a demolicdo ou alteracdo de qualquer elemento ou pormenor
notdvel;
f) Nas obras de conservacdo deverdo ser recuperados os pormenores notdveis
deteriorados. Constituem elementos obrigatérios dos projetos de obras de
conservacdo, de reconstrucdo, de ampliacdo e de alteracdo:
i) Levantamento desenhado rigoroso do existente nas escalas 1:50 ou superior;
i) Documentacdo fotogrdfica pormenorizada de exteriores e interiores;
g) Nas obras de conservacdo e de alteracdo deverdo ser mantidos a fipologia geral
da edificacdo, os materiais e os elementos arquiteténicos que a caracterizam;
h) NGo é permitida a colocacdo de portas metdlicas de tipo industrial;
i) A caixilharia serd em madeira envernizada ou pintada, admitindo-se a utilizacdo de
outros materiais, desde que seja salvaguardada a sua identificacdo com a estética do
edificio, a harmonia e a autenticidade/identidade prépria da zona;
i) As portas e janelas deverdo respeitar as carateristicas das existentes na zona, no que
se refere ao pormenor, incluindo puxadores e ferragens;
k) As coberturas inclinadas deverdo ser em telha do tipo Romana, podendo em casos
pontuais e desde que os edificios ndo sejam classificados aceitar-se a telha cer@mica

vermelha do tipo Lusa;
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) E proibida a reducdo das superficies dos pdtios, jardins € outros espacos livres ao
nivel térreo de que resulte aumento da densidade de ocupacdo do solo, exceto
guando se destine a melhorar as condicoes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade
das edificacoes;

m) E proibida a colocacdo de estendais na(s) fachada(s) confinante(s) com espaco
publico, sendo apenas admitida nas restantes fachadas desde que adotadas

solucdes arquitetdnicas que minimizem o impacto visual dos mesmos.

SUBSECCAO Il - AREAS URBANAS CENTRAIS

Artigo 77.°

Identificagao

1- As dreas urbanas centrais caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturacdo e
concentracdo de edificacdes, destinando-se o solo predominantemente & construcdo.
2- Correspondem a dreas centrais, relativamente homogéneas onde se verifica uma
concentracdo de edificacdes e de funcdes habitacionais, comerciais e de servicos mais
significativas.

3- As dreas urbanas centrais localizam-se na Vila da Lousd, na Vila de Serpins € nos
aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, correspondendo ds zonas

urbanas de maior densidade.

Artigo 78.°

Ocupacgoes e utilizagoes
1- As dreas urbanas centrais destinam-se predominantemente a habitacdo, comércio,
servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes pUblicos e privados.

2- SAo ainda permitidas as seguintes ocupacdes e utilizacoes:
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a) Ocupacdes e Uutlilizagcdes compativeis com as dominantes, nomeadamente,

oficinas, armazéns e indUstrias do tipo 2 e 3, desde que se intfegrem na envolvente

urbana e ndo contrariem o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.
3- E permitida a alteracdo e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do
fipo 2 e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condicoes de funcionamento;

b) NGo agrave as condicdes ambientais;

c) Nd&o crie situacoes de incompatibilidade com a envolvente urbana;

d) Ndo confrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.
4- Os estabelecimentos industricis do tipo 2 e 3 sé podem ser instalados em edificio
proprio ou em fracdes auténomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o
devido isolamento e insonorizacdo, devendo as mdquinas, sempre que necessdArio, ser

assentes em macicos antivibratoérios.

Artigo 79.°

Regime de edificabilidade
1- Na drea central localizada na Vila da Lousd, as operacdes urbanisticas a realizar nesta
drea devem dar cumprimento aos seguintes par@metros urbanisticos:
a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nUmero MmAximo
de pisos acima da cota de soleira e a altura mdxima da fachada serdo os dominantes
no local e nunca superior a 5, com altura mdxima de fachada de 18,00 metros,
podendo ser admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as
disposicdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de
prejudicar a estética das povoacdes, a sua adequada insercdo no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;
b) O indice md&ximo de ocupacdo do solo é de 80%;

c) O indice mé&ximo de utilizacdo do solo é de 1,40;
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d) O indice méximo de impermeabilizacdo do solo é de 80%.
2- Na drea central localizada na Vila de Serpins, as operacdes urbanisticas a realizar nesta
drea devem dar cumprimento aos seguintes pardmetros urbanisticos:
a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero Mmdaximo
de pisos acima da cota de soleira e a altura mdxima da fachada serdo os dominantes
no local e nunca superior a 4, com altura méxima de fachada de 15,00 metros,
podendo ser admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as
disposicoes constantes do n.° 3 do artigo 12° e que ndo sejam suscetiveis de
prejudicar a estética das povoacdes, a sua adequada insercdo no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;
b) O indice md&ximo de ocupacdo do solo é de 80%;
c) O indice mdximo de utilizagdo do solo é de 1,20;
d) O indice méximo de impermeabilizacdo do solo é de 80%.
3- Nas dreas centrais localizadas nos aglomerados de Casal de Ermio, Foz de Arouce e
Vilarinho, as operacdes urbanisticas devem dar cumprimento aos seguintes parémetros
urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o niUmero mAximo
de pisos acima da cota de soleira e a altura mdxima da fachada serdo os dominantes
no local e nunca superior a 3, com altura mdxima de fachada de 12,00 metros,
podendo ser admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as
disposicdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de
prejudicar a estética das povoacdes, a sua adequada insercdo no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;
b) O indice mdximo de ocupacdo do solo é de 80%;
c) O indice mdximo de utilizacdo do solo é de 1,00;
d) O indice mdximo de impermeabilizacdo do solo é de 80%.
4- Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.° de pisos e altura das fachadas previstos

nos nUmeros anteriores, as novas edificacdes e ampliacdes de edificacdes existentes
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licenciadas a readlizar em espacos de colmatacdo, devendo as mesmas cumprir as
seguintes condicoes:
a) A correta relagcdo com as edificacoes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela
altura da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos
e recuos, pelas volumetrias e pela forma que definem a silhueta dos edificios;
b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e

recuos que contribuam para a valorizacdo do espaco publico.

SECCAO Il - ESPACOS RESIDENCIAIS

SUBSECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 80.°

Identificagdo das subcategorias de espago
Os espacos residenciais enconfram-se divididos nas seguintes subcategorias de espaco,
identificadas na Planta de Ordenamento:
a) Areas residenciais envolventes;

b) Areas residenciais dispersas.

SUBSECCAO Il - AREAS RESIDENCIAIS ENVOLVENTES

Artigo 81.°

Identificagao
As dreas residenciais envolventes abrangem as dreas urbanas envolventes aos centros
urbanos da Vila da Lousd, da Vila de Serpins e dos aglomerados de Casal Ermio, Foz de

Arouce e Vilarinho, que se destinam preferencialmente a funcdes residenciais.
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Artigo 82.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1- As dreas residenciais envolventes destinam-se predominantemente a habitacdo,
comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e
privados.
2- SGo ainda permitidas as seguintes ocupacdes e utilizacoes:

a) Ocupacdes e utilizacdes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas,

armazéns e indUstrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e ndo

contrariem o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.
3- E permitida a alteracdo e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do
fipo 2 e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condicoes de funcionamento;

b) Ndo agrave as condicdes ambientais;

c) N&o crie situacoes de incompatibilidade com a envolvente urbana;

d) Ndo confrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.
4- Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser instalados em edificio
proprio ou em fracdes auténomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o
devido isolamento e insonorizacdo, devendo as mdquinas, sempre que necessdArio, ser

assentes em macicos antivibratorios.

Artigo 83.°

Regime de edificabilidade
1- Nas dreas residenciais envolventes localizadas na Vila da Lousd, as operacoes
urbanisticas a realizar nestas dreas devem dar cumprimento aos seguintes par@dmetros
urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o niUmero mAaximo

de pisos acima da cota de soleira e a altura mdxima da fachada serdo os dominantes
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no local e nunca superior a 3, com altura mdéxima de fachada de 12,00 metros,
podendo ser admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as
disposicoes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de
prejudicar a estética das povoacdes, a sua adequada insercdo no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;
b) O indice mdximo de ocupacdo do solo é de 70%;
c) O indice mdximo de utilizacdo do solo é de 1,00;
d) O indice méximo de impermeabilizacdo do solo é de 70%.
2- Nas dreas residenciais envolventes localizadas na Vila de Serpins e nos aglomerados de
Casal de Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, as operagdes urbanisticas devem dar
cumprimento aos seguintes par@dmetros urbanisticos:
a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o0 nUmero mAaximo
de pisos acima da cota de soleira e a altura mdxima da fachada serdo os dominantes
no local e nunca superior a 3, com altura mdxima de fachada de 12,00 metros,
podendo ser admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as
disposicdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de
prejudicar a estética das povoacdes, a sua adequada insercdo no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;
b) O indice mdximo de ocupacdo do solo é de 60%;
c) O indice mé&ximo de utilizacdo do solo € de 0,80;
d) O indice mdximo de impermeabilizacdo do solo é de 70%.
3- Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.° de pisos e altura das fachadas previstos
nos numeros anteriores, as novas edificacdes e ampliacdes de edificacdes existentes
licenciadas a readlizar em espacos de colmatacdo, devendo as mesmas cumprir as
seguintes condicoes:
a) A correta relagcdo com as edificacoes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela
altura da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos

e recuos, pelas volumetrias e pela forma que definem a silhueta dos edificios;
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b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e

recuos que contribuam para a valorizacdo do espaco publico.

SUBSECCAO Il - AREAS RESIDENCIAIS DISPERSAS

Artigo 84.°

Identificagao

1- As dreas residenciais dispersas correspondem das dreas urbanas de carateristicas
demogrdficas e urbanisticas de menor dimensdo que as sedes de freguesia.

2- As dreas residenciais dispersas abrangem os seguintes aglomerados: Alveite Pequeno,
Amiais, Avessada, Boque, Cacilhas, Casais, Ceira dos Vales, Chapinheira, Cornaga, Cova
do Lobo, Covelos, Cume, Eira da Calva, Espinheiro, Fonte da Pulga, Forcado, Framilo,
Golpilhares, Levegadas, Lomba de Alveite, Marmeleira, Matas, Meiral, Olival, Padrdo,
Pegos, Ponte Velha, Pévoa (da Lousd), Pévoa (Serpins), Prihdo, Quatro Aguas, Relvios,
Rogela, Terra da Gaga, Valada, Vale, Vale da Clara, Vale Escuro, Valeiro, Vale Pereira do

Areal, Vale do Porto, Vale de Neira, Vale de Nogueira, Vale de Maceira e Vale Sancho.

Artigo 85.°

Ocupacgoes e utilizagoes
1- As dreas residenciais dispersas destinam-se predominantemente a habitacdo,
comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e
privados.
2- Sdo ainda permitidas as seguintes ocupacoes e utilizagoes:
a) Ocupacdes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas,
armazéns e indUstrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e ndo

contrariem o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento;
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b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.
3- E permitida a alteracdo e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do
fipo 2 e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condigoes de funcionamento;

b) Ndo agrave as condicoes ambientais;

c) N&o crie situacdes de incompatibilidade com a envolvente urbana;

d) Ndo confrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.
4- Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 sé podem ser instalados em edificio
préprio ou em fracdes autdénomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o
devido isolamento e insonorizacdo, devendo as mdquinas, sempre que necessdrio, ser

assentes em macicos antivibratdrios.

Artigo 86.°

Regime de edificabilidade
1- As operacdes urbanisticas a realizar nas dreas residenciais dispersas devem dar
cumprimento aos seguintes pardmetros urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o niUmero mAaximo
de pisos acima da cota de soleira e a altura mdxima da fachada serdo os dominantes
no local e nunca superior a 3, com altura méxima de fachada de 12,00 metros,
podendo ser admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as
disposicdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de
prejudicar a estética das povoacdes, a sua adequada insercdo no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;
b) O indice mdximo de ocupacdo do solo é de 60%;
c) O indice mdximo de utilizagdo do solo € de 0,80;
d) O indice méximo de impermeabilizacdo do solo é de 70%.
2- Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.° de pisos e altura das fachadas previstos

no numero anterior, as novas edificacdes e ampliacdes de edificacdes existentes
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licenciadas a readlizar em espacos de colmatacdo, devendo as mesmas cumprir as
seguintes condicoes:
a) A correta relagcdo com as edificacoes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela
altura da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos
e recuos, pelas volumetrias e pela forma que definem a silhueta dos edificios;
b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e

recuos que contribuam para a valorizacdo do espaco publico.

SECCAO Il - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

SUBSECCAOQ | - ALDEIAS DE XISTO DA SERRA DA LOUSA

Artigo 87.°

Identificagao
1- Correspondem &s aldeias da Serra da Lousd, bem delimitadas e com personalidade
propria. Trata-se de aglomerados urbanos com carateristicas tipicamente serranas, quer
pela sua implantacdo em vertentes inclinadas, quer pelos materiais de construcdo que se
pretende conservar, dadas as carateristicas tipoldgicas diferenciadas que possuem. N&o
se pretende fomentar, nestas aldeias, o crescimento da drea edificada, mas sim, a
recuperacdo e conservacdo dos imdveis existentes, com manutencdo das carateristicas
tipoldgicas e dos materiais habitualmente utilizados.
2- Constituem as aldeias de xisto da serra da Lousd os seguintes aglomerados: Candal,

Talasnal, Casal Novo, Chigueiro, Vaqueirinho, Catarredor, Cerdeira e Silveira de Baixo.

Artigo 88.°

Ocupacgoes e utilizagoes
1- As aldeias de xisto da serra da Lousad destinam-se predominantemente a habitacdo,

comeércio, servicos, turismo e equipamentos de utilizacdo coletiva.
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2- Sdo ainda permitidas ocupacdes e utilizacdes compativeis com as dominantes,
relacionadas com a utilizacdo de recursos enddgenos, desde que se integrem na

envolvente urbana e ndo contrariem o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.

Artigo 89.°

Regime de edificabilidade
As operacdes urbanisticas a realizar nas aldeias de xisto da serra da Lousd deverdo
obedecer ds seguintes orientacoes:

a) As intfervencdes a levar a efeito nas edificacdes existentes deverdo privilegiar a

preservacdo e valorizagcdo das mesmas;

b) Serdo permitidas obras de demolicdes nos seguintes casos:
i) Edificios que, reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou arquitetdnico
ou quando a sua conservacdo ndo seja possivel, sob o ponto de vista de
seguranca e salubridade, desde que devidamente demonstrado e justificado, bem
como aceite pela C&dmara Municipal;
ii) Edificios ou partes destes quando apresentem estado de derrocada iminente,
constituindo perigo para a seguranca das pessoas € bens;
iii) Edificios dissonantes;

c) As obras de ampliacdo, reconstrucdo e alteracdo das edificacdes deverdo

respeitar as seguintes condicoes:
i) Respeitar a forma que define a silhueta dos edificios, designadamente, das dguas,
das coberturas e dos volumes balancados, admitindo-se apenas alteracoes
devidamente justificadas, desde que as mesmas ndo representem perda de
qualidade ou coeréncia ou interfiram na harmonia do conjunto urbano;
i) Nas edificacdes de um sé piso poderd eventualmente acrescentar-se mais um,
desde que dai ndo decorram inconvenientes urbanisticos e do ambiente
paisagistico local e que o referido acrescento ndo interfira com vdos existentes nas

edificacdes contiguas;
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i) Observé@ncia das carateristicas das coberturas pré-existentes designadamente, a
inclinacdo e os materiais;
iv) Observ@ncia dos principios compositivos das fachadas, incluindo ritmo e
proporcdo dos vaos e elementos da sua construcdo;
v) Conservar, sempre que possivel, os elementos estruturais internos;
vi) Privilegiar, manter e enquadrar os pormenores notaveis;
vii) Remover e/ou substituir os elementos dissonantes;
d) Serd admitida a edificacdo de construcdes novas apenas quando as mesmas Ndo
alterem a escala do aglomerado e na condicdo de elas acompanharem um processo
de reabilitacdo integrada das edificacdes existentes. De qualquer modo ndo serdo
autorizadas novas construcdes que estendam o aglomerado ao longo da estrada que
o serve, ou que venham a situar-se do lado contrdrio em relacdo a essa estrada;
e) As construcdes novas devem respeitar as carateristicas urbanisticas da aldeia onde
se inserem, por forma a contribuirem para a valorizacdo da imagem urbana e da
paisagem da zona que integram;
f) E interdita a intfroducédo/utilizacdo de:
i) Reboco nas paredes exteriores;
i) Telna que ndo seja a existente na construcdo origindria ou de canudo vermelho
(que deverd ser coberta com placas de arddsia negral);
i) Aluminios ou outro material que ndo a madeira em portas e janelas e de
guarnicdes metdlicas nas guardas das varandas de modelo diferente dos existentes
nas aldeias;
iv) Chaminés ou saidas de exaustdo em materiais e/ou modelo diferentes das
carateristicas das aldeias;
v) Elementos dissonantes que contribuam para a descaracterizacdo das aldeias;
g) Na utilizacdo de energias renovdveis deverdo ser adotadas solucdes ndo suscetiveis
de causar impacto estético e que ndo ponham em causa as carateristicas e a

autenticidade das aldeias.
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SECCAO IV - ESPACOS DE USO ESPECIAL

SUBSECCAO | - AREAS PARA EQUIPAMENTOS ESTRUTURANTES

Artigo 90.°

Identificagao
1- As dreas para equipamentos estruturantes correspondem ds dreas de equipamentos
existentes e previstos, vocacionadas para a instalagcdo de equipamentos de utilizacdo
coletiva, publicos, cooperativos ou privados, que pela sua dimensdo ou nivel de funcdes
praticadas ou a praticar, apresentam um cardter estruturante no ordenamento do
territério concelhio.
2- As dreas para equipamentos estruturantes, identificados na Planta de Ordenamento,

localizam-se na Vila da Lousd, na Vila de Serpins e no aglomerado de Foz de Arouce.

Artigo 91.°

Ocupacgoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1- E permitida a conservacdo, alteracdo, reconstrucdo e/ou ampliacdo dos
equipamentos existentes, necessdria(s) para a correta prestacdo das funcdes a que se
destinam, bem como a construcdo de novos equipamentos de utilizacdo coletiva e de
espacos verdes de utilizacdo coletiva.

2- Nas dreas para equipamentos estruturantes sdo ainda admitidas ocupacdes e
utilizacdes complementares de apoio ao uso dominante, tais como estabelecimentos de
restauracdo e bebidas, comércio e servicos.

3- As ampliacoes, alteracdes e reconstrucdes dos equipamentos existentes e as novas
edificacdes deverdo respeitar as condicdes topogrdficas, morfoldgicas, urbanisticas e

ambientais que caracterizam a envolvente e harmonizar-se com os edificios existentes.
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4- As ampliagcdes dos equipamentos existentes e as novas edificacdes tém que respeitar
um indice mdaximo de impermeabilizacdo do solo de 80%.
5- Na drea de equipamento estruturante localizada na Vila de Serpins, e que integra as
antigas instalacdes da Fdbrica de Papel do Boque admite-se a possibilidade de
instalac&o de outros usos e atividades desde que:

a) Integrem atividades associadas ao setor do turismo;

b) Se promova a recuperacdo e valorizacdo das estruturas edificadas existentes.

SECCAO V - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

SUBSECCAOQ | - AREAS INDUSTRIAIS E EMPRESARIAIS

Artigo 92.°

Identificagao

1- As dreas industriais e empresariais sdo dreas destinadas d instalacdo de atividades
industriais e empresariais, de armazenagem, de comércio, de servicos e de
equipamentos de apoio a estas atividades.

2- As dreas industriais e empresariais, identificadas na Planta de Ordenamento, abrangem
as dreas industriais e empresariais do Alto do Padrdo, dos Matinhos e de Casal de Ermio e
as dreas ocupadas pelas instalacdes fabris pertencentes & empresa EFAPEL - Empresa
Fabril de Produtos Elétricos, S.A., O empresa CIDACEL — Comércio e IndUstria de Azeites
Central Lousanense, S.A., e d empresa Prado - Cartolinas da Lousd, S.A, localizadas em
Vale Madeiros, freguesia de Serpins, em Videira, freguesia de Foz de Arouce e no Penedo,

freguesia da Lousd, respetivamente.
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Artigo 93.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1- As dreas industricis e empresariais destinam-se a ser ocupadas por estabelecimentos
industriais e empresariais, sendo ainda admitidas as seguintes ocupacdes e utilizacoes:

a) Armazenagem, COMErCio e servicos;

b) Equipamentos de apoio as atividades industrial e empresarial;

c) Ocupacodes e utilizacdes compativeis com as dominantes;

d) Equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes.
2- Ndo é permitida a construcdo de novos estabelecimentos industriais do tipo 1 nas
dreas industriais e empresariais dos Matinhos e de Casal de Ermio.
3- E permitido licenciar, conservar, reconstruir, alterar e ampliar os estabelecimentos
industriais existentes & data da entrada em vigor do PDMLSA, mesmo que dai resulte a
alteracdo de fipologia, desde que a alteracdo tenha por objetivo a melhoria das
condicoes de funcionamento e que ndo agrave as condicdes ambientais.
4- Nestas dreas é ainda privilegiada a instalacdo de unidades de investigacdo
tecnoldgica, de iniciativa puUblica ou privada, e de unidades de gestdo e formacdo.
5- Einterdita a construcd@o de novas edificacdes para fins habitacionais, exceto as que se
destinem a pessoal de vigilGncia e seguranca.
4~ E admitida a alteracdo e a ampliacdo dos edificios habitacionais existentes
licenciados.
7- Apenas é permitida a construcdo de instalacdes destinadas a operacdes de gestdo de
residuos sujeitas a avaliacdo de impacte ambiental na drea industrial e empresarial do

Alto do Padrdo.
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Artigo 94.°

Regime de edificabilidade
1- Sem prejuizo da legislacdo em vigor, a Camara Municipal da Lousd pode exigir estudos
de incidéncias ambientais, sempre que considere que 0s projetos em causa possam
apresentar riscos para a qualidade ambiental.
2- As operacdes urbanisticas a realizar nas dreas industriais e empresariais devem dar
cumprimento aos seguintes pardmetros urbanisticos:
a) O indice méximo de ocupacdo do solo é de 80%,;
b) O indice md&ximo de utilizacdo do solo € de 0,8;
c) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 80%;
d) A altura mdxima da fachada é de 9,00 metros, com excecdo das instalacdes
técnicas devidamente justificadas;
e) As edificacdes ndo poderdo ter uma frente continua superior a 75,00 metros ou
profundidade superior a 50,00 metros, salvo instalagcdes técnicas devidamente
justificadas ou unidades cujo lay-out assim o obrigue;
f) A drea destinada a instalacdes para o pessoal afeto a vigiléncia e seguranca ndo
deverd ser superior a 10 % da drea da construcdo principal, nunca ultrapassando 140
m2,
3- Excetuam do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior a ampliacdo de
estabelecimentos industriais existentes licenciados.
4- Os espacos livres ndo impermeabilizados serdo tratados como espacos verdes
arborizados, sem prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso a circulacdo de
veiculos de emergéncia e implantacdo de estacdo de tratamento de dguas residuais,
guando necessdrio.
5- A ocupacdo urbanistica das dreas industriais e empresariais deve, ainda, cumprir as
seguintes condicoes:
a) Os efluentes, sempre que necessdrio, deverdo ainda ser tratados em estacdo de

tfratamento de dguas residuais prépria, antes de serem lancados na rede publica ou
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linhas de drenagem natural, devendo o projeto justificar tecnicamente o fratamento
dos efluentes produzidos;
b) Deve ser efetuado um controlo eficaz das condicdes ambientais, incluindo o nivel
de ruido, a poluicdo atmosférica e a utilizacdo de recursos hidricos.
6- A ampliacdo de edificios habitacionais existentes licenciados sé poderd ser destinada
a suprir necessidades de estacionamento ou de condicdes de habitabilidade, bem como
d criacdo de acessos para pessoas com mobilidade condicionada, ndo podendo a
mesma implicar um acréscimo de drea de implantacdo superior a 20% da drea de

implantacdo existente.

SECCAOQ VI - ESPACOS VERDES

SUBSECCAQ - | - AREAS VERDES DE ENQUADRAMENTO

Artigo 95.°
Identificagao
As dreas verdes de enquadramento, identificadas na Planta de Ordenamento, integram
as dreas que pelas suas carateristicas fisicas ou topogrdficas ndo apresentam vocacdo
para a edificacdo, que assumem importantes funcdes de enquadramento paisagistico
das dreas urbanas envolventes, e que podem ou ndo ser coincidentes com a Reserva

Ecolégica Nacional.

Artigo 96.°

Ocupacgoes, utilizagoes e regime de edificabilidade
1- Nas dreas verdes de enquadramento apenas se permitem atividades socioculturais, de
recreio, de desporto e lazer compativeis com a natureza e as condicionantes legais

aplicaveis.
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2- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nas dreas verdes de enquadramento poderd ser admitida:
a) Conservacado, reconstrucdo e alteracdo de edificacdes existentes licenciadas;
b) Ampliacdo de edificacdes existentes licenciadas, desde que destinada a suprir
necessidades de estacionamento ou de condicdes de habitabilidade, bem como &
criacdo de acessos para pessoas com mobilidade condicionada, ndo podendo a
mesma implicar um acréscimo de drea de implantacdo superior a 20% da drea de
implantacdo existente.
3- Nos casos previstos no niUmero anterior tem que ser demonstrada a necessidade
funcional e social e o enquadramento paisagistico da pretensdo.
4- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nas dreas verdes de enquadramento é interdito:
a) Operagdes de loteamento urbano;
b) Construcdo de novas edificacoes;
c) Destruicdo do relevo natural, do revestimento vegetal e das camadas de solo
ardvel, desde que ndo integradas em prdticas normais de exploracdo agricola ou

florestal.

98



REGULAMENTO 1.9 REVISAO P.D.M. LOUSA
janeiro 2013

CAPITULO Il - SOLOS URBANIZAVEIS

SECCAOQ | - ESPACOS CENTRAIS

SUBSECCAO | - AREA URBANA CENTRAL URBANIZAVEL

Artigo 97.°

Identificagao

1- A drea urbana central urbanizédvel compreende o espaco urbanizdvel estruturante da
Vila da Lousd, onde se pretende promover a multifuncionalidade, priviegiando o uso
habitacional, comercial e de servicos. Nesta drea pretende-se uma maior qualificacdo e
disponibilizacdo de espaco publico, devendo ser criadas boas condicdes para a estadia
e a circulacdo pedonal.

2- A drea urbana central urbanizdvel, identificada na Planta de Ordenamento
corresponde & drea de intervencdo da subunidade operativa de planeamento e gestdo
U1.2- Area a sujeitar ao Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra - Avenida D.

Manuel I.

Artigo 98.°

Ocupacgoes e utilizagoes
A drea urbana central urbanizdvel destina-se a habitacdo, comércio, servicos e outras
ocupacoes e Uutilizacdes compativeis com o uso habitacional, equipamentos de

utilizacdo coletiva e espacos verdes de utilizacdo coletiva, publicos e privados.
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Artigo 99.°

Regime de edificabilidade
Na drea urbana central urbanizdvel aplica-se as regras constantes do n.° 1 do artigo 79.°

do presente Regulamento.

SECCAOQ Il - ESPACOS RESIDENCIAIS

SUBSECCAO | - AREA RESIDENCIAL ENVOLVENTE URBANIZAVEL

Artigo 100.°

Identificagao
A drea residencial envolvente urbanizavel, delimitada na Planta de Ordenamento,
corresponde a uma nova drea localizada no aglomerado de Foz de Arouce que se

destina a ser urbanizada, para fins dominantemente residenciais.

Artigo 101.°

Ocupacgoes e utilizagoes
A drea residencial envolvente urbanizdvel destina-se a habitacdo, comércio, servicos,
turismo e outras ocupacdes e Uutilizacdes compativeis com o uso habitacional,
equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes de utilizacdo coletiva, publicos e
privados.

Artigo 102.°

Regime de edificabilidade
Na drea residencial envolvente urbanizdvel aplica-se as regras constantes do n.° 2 do

artigo 83.° do presente Regulamento.
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SECCAOQ Il - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

SUBSECCAO | - AREAS INDUSTRIAIS E EMPRESARIAIS URBANIZAVEIS

Artigo 103.°

Identificagao
1- As dreas industriais e empresariais urbanizdveis, assinaladas na Planta de Ordenamento,
sdo as dreas que se destinam a ser urbanizadas por instalacdes de atividades industriais e
empresariais, de armazenagem, de comércio, de servicos e de equipamentos de apoio a
estas afividades.
2- As dreas industricis e empresariais urbanizéveis abrangem a expansdo da drea
industrial e empresarial do Alto do Padrdo e as novas dreas industricis e empresariais de

Serpins e de Foz de Arouce.

Artigo 104.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1- As dreas industriais e empresariqis urbanizdveis destinam-se a ser ocupadas por
estabelecimentos industriais e empresariais, sendo ainda admifidas as seguintes
ocupacoes e utilizacoes:

a) Armazenagem, CoOmércio e servicos;

b) Equipamentos de apoio as atividades industrial e empresarial;

c) Ocupacodes e utilizacdes compativeis com as dominantes;

d) Equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes.
2- Ndo é permitida a construcdo de estabelecimentos industricis do tipo 1 na nova drea
industrial e empresarial de Foz de Arouce.
3- Nestas dreas é ainda privilegiada a instalacdo de unidades de investigacdo

tecnoldgica, de iniciativa puUblica ou privada, e de unidades de gestdo e formacdo.
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4- E interdita a construcdo de edificacdes para fins habitacionais, exceto as que se
destinem a pessoal de vigildncia e seguranca ou a de ocupacdo ndo permanente e
incluida nas unidades de formacdo e investigacdo tecnoldgica.

5- Apenas é permitida a construcdo de instalacdes destinadas a operacdes de gestdo de
residuos sujeitas a avaliacdo de impacte ambiental na drea de expansdo da drea
industrial e empresarial do Alto do Padrdo e na nova drea industrial e empresarial de

Serpins.

Artigo 105.°

Regime de edificabilidade
Nas dreas industriais e empresariais urbanizéveis aplicam-se as regras constantes do artigo

94.° do presente Regulamento.
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TITULO VI - ESPACOS CANAIS

Artigo 106.°
Definicao
Os espacos canais encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento e
correspondem a:
a) Espaco que integra a rede rodovidria;

b) Espaco que integra a rede de metro ligeiro.

CAPITULO | - REDE RODOVIARIA

Artigo 107.°

Hierarquia vidria

1- A rede rodovidria é constituida pela rede nacional e regional e pela rede municipal,
identificadas na Planta de Ordenamento.
2- A rede rodovidria nacional e regional integra as vias incluidas no Plano Rodovidrio
Nacional, sendo constituidas pelos trocos das EN 17, EN 342, das variantes & EN 342 e EN
236 e da ER 2.
3- A rede rodovidria municipal integra as estradas e caminhos municipais que
desempenham um papel estruturante na organizacdo da circulacdo vidria e dos
fransportes, estando subdividida em:

a) Rede municipal coletora que faz a ligacdo entre a rede nacional e a rede

municipal distribuidora, assegurando as ligacdes entre os aglomerados urbanos mais

importantes do Municipio como sejam a sede de concelho, sedes de freguesia e
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lugares equipardveis, e que integra as seguintes vias, identificadas na Planta de
Ordenamento como MC236, MC342, MC342-3, MC552, MC554 e MC555;

b) Rede municipal distribuidora que tem como principal funcdo assegurar a ligacdo
aos aglomerados urbanos, a partir de vias hierarquicamente superiores e que integra
as seguintes vias, identificadas na Planta de Ordenamento como MD17-A, MD342-3,
MD522, MD551, MD553, MD553-1, MD553-2, MD554, MD571, MD580, MD 1206, MD1208,
MD1209, MD1209-1, MD1211, MD1221, MD1222, MD1223, MD1223-1, MD1224, MD1225,
MD1226, MD1227, MD1228, MD1229, MD1230, MD1231, MD1232, MD1233, MD1235,

MD1236, MD1237 € MD1238.

Artigo 108.°

Regime de protegdo

1- A rede rodovidria corresponde ao tracado e plataforma das vias e inclui as respetivas
faixas de protecdo non aedificandi.
2- As faixas de protecdo non aedificandi aplicdveis as vias da rede rodovidria nacional e
regional sGo as constantes na legislacdo em vigor aplicdvel.
3- As faixas de protecdo non aedificandi aplicdveis aos trocos pertencentes ds Estradas
Nacionais desclassificadas, apds a sua efetiva entrega a jurisdicdo da Autarquia, sdo as
estabelecidas para as vias pertencentes ¢ rede rodovidria municipal coletora.
4- As faixas de protecdo non aedificandi aplicdveis d rede rodovidria municipal estdo
relacionadas com a funcdo e o nivel de servico a desempenhar pela infraestrutura
rodovidria.
5- As faixas de protecdo non aedificandi aplicdveis a rede rodovidria municipal inserida
em solo rural sdo as seguintes:

a) 20,00 metros de afastamento ao eixo da via para a rede rodovidria municipal

coletora;

b) 10,00 metros de afastamento co eixo da via para a rede rodovidria municipal

distribuidora.
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6- Na rede rodovidria municipal inserida em solo urbano deverd ser respeitado o disposto
no artigo 13.° do presente Regulamento.

7- Podem ser constituidas novas faixas de protecdo, com vista d implementacdo de
novas vias ou reconstrucdo e requalificacdo de vias existentes que visem a melhoria do

sistema vidrio municipal.

CAPITULO Il - REDE DE METRO LIGEIRO

Artigo 109.°

Identificagdo e regime
1- A rede de metro ligeiro do Concelho da Lousd corresponde & infraestrutura de metro
ligeiro, em construcdo e prevista, que se desenvolve & superficie, em canal préprio
exclusivo.
2- As faixas de protecdo non aedificandi aplicéveis a rede de metro ligeiro sGo as

definidas pela legislacdo em vigor aplicdvel.
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TITULO VII - INFRAESTRUTURAS BASICAS

Artigo 110.°

Identificagdo e regime
1- No Municipio da Lousd, as infraestruturas bdsicas existentes, identificadas nas Plantas
de Ordenamento e de Condicionantes, sGo as seguintes:
a) Infraestruturas de abastecimento de dgua:
i) Captacgodes;
i) Adutoras;
iii) Reservatdrios;
b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de dguas residuais:
i) Coletores;
ii) Emissdrios;
iii) Estacoes de tratamento de dguas residuais;
c) Infraestruturas de gds natural:
i) Rede de distribuicdo;
i) Unidade auténoma de regaseificagcdo;
d) Infraestruturas de producdo e transporte de energia elétrica:
i) Linhas elétricas;
ii) Parques edlicos;
iii) Infraestrutura de aproveitamento hidroelétrico.
2- Para as infraestruturas referidas no artigo anterior, aplica-se a cada uma o estipulado
na legislacdo geral e especifica em vigor, designadamente, em matéria de zonas non-

aedificandi e de protecdo, quando for o caso.
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TITULO VIII - VALORES PATRIMONIAIS

CAPITULO | - PATRIMONIO EDIFICADO

SECCAO | - BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Artigo 111.°

Identificagao
1- O patriménio edificado a que se refere a presente subseccdo, identificado na Planta
de Ordenamento e no Quadro 6, integra os bens imdéveis classificados, no Municipio da
Lousd, que, pelas suas carateristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse

histérico, arquitetdnico, arqueoldgico, cientifico, técnico ou social.
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Quadro 6 - Patrimodnio edificado classificado no concelho

Freguesia Lugar Elemento Patrimonial Classificagcdo/Protegao
Imével de Interesse Municipal
Foz de Foz de Casa dos Condes de
Arouce Arouce Foz de Arouce Dec.n.® 129/77, DG]292767 de 29 de setembro
Monumento Nacional
Dec.n.® 16/06/1910, DG 136 de 23 de junho
Castelo da Lousa 1910
ZEP DG 64 de 17 de marco de 1971
Monumento Nacional
Pelourinho da Lousd | Dec.n.° 16/06/1910, DG 136 de 23 de junho de
1910
Capela da Imével de Interesse PUblico
Misericérdia da Dec. n.° 37077 DG 228 de 29 de setembro de
Lousd 1948
Paldcio dos Imével de Interesse PUblico
Salazares Dec. n.° 05/02 de 19 fevereiro
LousS LousS Casa de Cima da Imével de Interesse PUblico
ousa ousa Rua Nova Dec. n.° 37 366 DG 70 de 05 de abril de 1949
Casa de Baixo da Imével de Interesse Municipal
Rua Nova Nn.° 129/77 DG 226 de 29 de setembro de 1977
Casa do Fundo da Imével de Interesse Municipal
. Dec.n.? 129/77 DG 226 de 29 de setembro de
Vila
1977
Imével de Interesse Municipal
Casa de Santa Rita Dec.n.? 129/77 DG 226 de 29 de setembro de
1977
Casa da Quinta de Imével de Interesse Municipal
Baixo Deliberacdo Camardria de 21/02/2005
Co%oesr?ddcodor Imével de Inierelsse Municipal
Deliberacdo Camardria de 21/02/2005
Montenegro
Casa de S&o Bento Imével de Inierelsse Municipal
Deliberacdo Camardria de 03/12/2007
Imével de interesse publico
Serpins Pelourinho de Serpins Dec.n.° 23122 DG 231 de 11 de outubro de
. 1933
Serpins Casal de Fébrica de Papel do Imével de Interesse Municipal
Santo Boque Dec.n.°26-A/92 DG 126 de 01 de junho de
Antdnio 1992
Vilarinho Igreja Paroquial de Imével de Interesse PUblico
Vilarinho Dec. n.° 34452 DG 59 de 20 de marco de 1945
Capela de Santa Imével de Interesse PUblico
Rita Dec. n.° 34452 DG 59 de 20 de marco de 1945
Vilarinho Casa dos Lopes Imével de Interesse Municipal
. Dec.n.® 129/77 DG 226 de 29 de setembro de
Fiscal Quaresma

1977

Casa dos Magalhaes
Mexia

Imével de Interesse Municipal
Dec.n.® 129/77 DG 226 de 29 de setembro de
1977

2- A protecdo e a valorizacdo dos bens

nomeadamente, através:

imoveis classificados concretizam-se,
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a) Da preservacdo do cardter e dos elementos determinantes que constituem a sua
imagem e identidade, sem prejuizo da sua adaptacdo, quando possivel, das
necessidades contempordneas;

b) Do condicionamento a transformacdo do seu espaco envolvente.

Artigo 112.°

Regime

1- Os bens iméveis classificados referidos no artigo anterior beneficiom de uma drea de
protecdo, que corresponde:

a) A zona especial de protecdo de patriménio classificado, quando exista;

b) Ao territério delimitado por uma linha tracada a 50,00 metros de disténcia do bem

imdvel classificado, contados a partir do seu perimetro exterior.
2- Os bens imdéveis em vias de classificacdo beneficiom automaticamente de uma zona
geral de protecdo de 50 metros contados a partir dos seus perimetros exteriores.
3- Nas intervencdes ou obras em bens imdveis classificados e em vias de classificacdo e
respetivas dreas de protecdo deve ser observada a legislacdo em vigor aplicavel.
4- Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor aplicdvel, nos bens imdbveis
classificados ou em vias de classificacdo e respetivas dreas de protecdo devem ser
aplicadas as seguintes disposicoes:

a) Qualguer intervencdo ou obras deve ter como primeiro objetivo a salvaguarda e

valorizacdo dos mesmos, s& sendo permitidas obras de alteracdo ou ampliacdo,

desde que devidamente justificadas e que ndo desvituem as carateristicas

arquiteténicas e volumétricas do existente;

b) A demolicdo total ou parcial sé é permitida nas seguintes condicoes:

i) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;

ii) Por risco de ruina evidente.
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SECCAO Il - EDIFICIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO

Artigo 113.°

Identificagao

1- Os edificios pUblicos e outras construcdes de interesse publico, identificados na Planta
de Ordenamento, sdo:

d) Quartel da Guarda Nacional Republicana da Lousd;

b) Escola Nacional de Bombeiros — Centro de Formacdo da Lousd;

c) Quartel dos Bombeiros Municipais da Lousa;

d) Quartel dos Bombeiros Voluntdrios de Serpins;

e) Camara Municipal da Lousd;

f) Tribunal da Comarca da Lousd;

g) Biblioteca Municipal da Lousd;

h) Cineteatro da Lousd;

i) Centro de Saude da Lousa.
2- Sdo ainda considerados edificios puUblicos todos os estabelecimentos escolares

existentes no Concelho da Lousa.

SECCAO Il - ESTABELECIMENTOS ESCOLARES

Artigo 114.°

Disposicoes Gerais
1- A solucdo arquitetdnica de novos estabelecimentos escolares deverd ser efetuada de
forma a assegurar uma adequada integracdo urbanistica e paisagistica na envolvente,

de forma a valorizar o patriménio edificado.
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2- A implantacdo deverd assegurar uma adequada insercéo na morfologia do terreno,
de forma a garantir o desafogo do estabelecimento escolar e adequadas condicdes de
exposicdo solar.

3- Na localizacdo dos estabelecimentos escolares, deverdo ficar asseguradas as
condicdes de seguranca designadamente, as resulfantes de riscos naturais e/ou
tecnoldgicos e as relativas a inundacdes e risco de incéndio.

4- A fim de salvaguardar as condicoes de privacidade, seguranca e salubridade dos
recintos escolares, nas dreas imediatamente envolventes aos estabelecimentos escolares
existentes e a prever, deverd ser assegurada uma disténcia livre de obstdculos entre as
edificacdes e o recinto escolar, definida através de uma linha tracada a partir de
qualguer ponto das estremas sul, nascente e poente do limite exterior do recinto escolar
e formando um dangulo de 35° com plano horizontal que passa por esse ponto. Na
estrema norte do terreno, aquele dngulo serd de 45°.

5- Deverd ser estabelecido em regulamento municipal a delimitacdo da drea em que
deve ser interdito o exercicio da atividade de venda de bebidas alcodlicas, bem como a
instalacdo de estabelecimentos de restauracdo e/ou de bebidas e de produtos

alimentares, onde se vendam bebidas alcodlicas, junto de estabelecimentos escolares.

CAPITULO Il - PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 115.°

Identificagao
1- O patriménio arqueoldégico encontra-se identificado na Planta de Potencial Valor
Arqueoldgico, compreendendo:
a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos conhecidos e

identificaveis;
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b) Areas de potencial valor arqueoldgico correspondentes & delimitacdo de um

territério suscetivel de ocorréncia de valores arqueoldgicos.

Artigo 116.°

Conjuntos ou sitios arqueoldégicos
1- As dreas gque integram os conjuntos ou sitios arqueoldgicos sdo um espaco cultural
onde deve ser privilegiada a protecdo, a conservacdo e a valorizagcdo dos vestigios
argueoldgicos nele existentes.
2- Estas dreas intfegram as seguintes dreas de protecdo:
a) As zonas especiais de protecdo, que correspondem aos perimetros legalmente
definidos para os bens imdveis classificados;
b) As zonas automdticas de protecdo, que correspondem aos perimetros das zonas de
protecdo de 50,00 metros de imdveis classificados ou em vias de classificacdo para os
quais ndo esteja estabelecida a zona especial de protecdo;
c) Os perimetros especiais de protecdo arqueoldgica, que correspondem das dreas
ndo incluidas nas alineas anteriores e definidas com base em intervencoes
arqueoldgicas ou achados devidamente localizados;
d) As zonas de potencial arqueoldgico, que correspondem:
i) Ao nucleo histérico da Lousa;
i) As dreas ndo incluidas nas alineas anteriores e definidas com base em referéncias
documentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja localizacdo precisa se
desconhece;
i) A tfodas as igrejas e capelas privadas ou ndo, e seus respetivos adros, ndo
classificadas e de construcdo anterior ao séc. XIX.
3- Sempre que seja criada uma nova zona especial de protecdo ou zona automdtica de
protecdo, ou que a readlizacdo de intervencdes arqueoldgicas e novos achados

determinem a reformulacdo ou o estabelecimento de novos perimetros especiais de
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protecdo arqueoldgica e zonas de potencial arqueoldgico, proceder-se-& & atualizacdo

da Planta de Potencial Valor Arqueoldgico.
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TITULO IX - PROGRAMAGCAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO | - PROGRAMACAO

Artigo 117.°

Programacado estratégica das intervengoes urbanisticas

1- A programacdo estratégica de execucdo do PDMLSA serd determinada pela Camara
Municipal nos seus programas anudadis ou plurianuais de gestdo urbanistica, devendo
privilegiar as seguintes infervencoes:

a) As que, confribuindo para a concretizacdo dos objetivos do PDMLSA, possuam

cardater estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadores do

desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidacdo e qualificacdo do solo urbanizado;

c) As de qualificac@o de espacos designadamente, para o desenvolvimento turistico

do concelho;

d) As de protecdo e valorizacdo da estrutura ecoldgica;

e) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessdrias a satisfacdo das caréncias detetadas.

CAPITULO Il - EXECUCAO DO PLANO

Artigo 118.°

Zonamento operacional
1- Para efeitos de execucdo do Plano, o solo urbano é dividido em duas categorias
operacionais diferenciadas quanto d existéncia de uma estrutura de suporte & ocupacdo
do solo:
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a) Solo urbanizado;

b) Solo urbanizével.

Artigo 119.°

Execugao em solo urbanizado
1- Em solo urbanizado a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através do
da readlizacdo avulsa de operacdes urbanisticas previstas no regime em matéria de
urbanizacdo e de edificacdo.
2- Excetuam-se do disposto do niUmero anterior:
a) A drea integrada na unidade operativa de planeamento e gestdo Ué- Estruturacdo
urbana de Vale Pereira do Areal;
b) As situacdes para as quais a Cdmara Municipal venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de execucdo ou
programas de acdo territorial, por se justificar que as intervencodes sejam suportadas

por uma solucdo integrada de conjunto.

Artigo 120.°

Execugdo em solo urbanizavel

1- Em solo urbanizével a execucdo do Plano processa-se através de planos de pormenor
ou de unidades de execucdo, enquadradas ou ndo em unidades operativas de
planeamento e gestdo.

2- Supletivamente, podem ser admitidas em solo urbanizdvel operacdes urbanisticas
avulsas, quando digam respeito a prédios situados em tecido urbano estruturado, ou em
contiguidade com o mesmo, ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se
considere que as solugdes propostas asseguram uma correta arficulacdo formal e

funcional com o tecido urbano estruturado, respeitam os objetivos programdticos das
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unidades operativas de planeamento e de gestdo, quando aplicdvel, e se adequam aos
instrumentos de gestdo territorial em curso ou em vigor.
3- Nas situacodes referidas no niUmero anterior aplicam-se as disposicdes definidas para o

solo urbano, nomeadamente, as da respetiva categoria ou subcategoria de espaco.

CAPITULO Il - PLANEAMENTO E GESTAQ

SECCAO | - AREAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO

COLETIVA

Artigo 121.°

Parametros de dimensionamento
Em operacdes de loteamento urbano, em operacdes urbanisticas consideradas de
impacte relevante e em obras de impactes semelhantes a um loteamento, as dreas
destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizacdo

coletiva, serdo dimensionadas de acordo com os par@metros constantes no Quadro 7.

Quadro 7 - Pardmetros de dimensionamento minimo de espacos verdes e de utilizagdo

coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva

Tipo de ocupacdo Espacos verdes <'a de utilizagao Equipamento t:ie utilizagao
coletiva coletiva
Habitacdo unifamiliar 28 m2/fogo 35 m2/fogo
Habitac&o plurifamiliar 28 m2/120 m2 a.c.hab. 35 m2/120 m2 a.c.hab.
Comércio 28 m2/100 m2 a.c.com. 25 m2/100 m2 a.c.com.
Servicos 28 m2/100 m2 a.c.serv. 25 m2/100 m2 a.c.serv.
IndUstria e ou armazéns 23 m2/100 m2 a.c.ind./armaz. 10 m2/100 m2 a.c.ind./armaz.

Nota: a.c. - drea de construcdo (valor expresso em m2); a.c.hab. — drea de construcdo para habitagcdo;
a.c.com. — drea de construcdo para comércio; a.c.serv. — drea de construcdo para servicos (inclui

escritérios); a.c.ind./armaz. — drea de construcdo para indUstria ou armazéns.

116



REGULAMENTO 1.2REVISAO P.D.M. LOUSA

janeiro 2013

SECCAOQ Il - ESTACIONAMENTO E INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 122.°

Estacionamento

1- Todas as novas edificacdes terdo de disponibilizar, dentro do perimetro do respetivo
lote ou prédio, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, lugares de
estacionamento de veiculos automdveis para uso privado dos ocupantes do edificio ou
suas fracdes, devendo ainda garantir a criacdo de espacgos para estacionamento de
utilizacdo publica.

2- Sem prejuizo do disposto na legislacdo vigente, os par@metros de dimensionamento
minimo de estacionamento privado e publico, determinados em funcdo do tipo de

ocupacdo, sdo os constantes do Quadro 8.
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Quadro 8 - Pardmetros de dimensionamento minimo de estacionamento

Tipo de ocupagdo

NUmero minimo de lugares de estacionamento
privado

NUmero minimo de lugares
de estacionamento publico
(%)

Habitacdo unifamiliar

1 lugar/fogo com a. c. < 120 m2

2 lugares/fogo com a. c. > 120 m2

O nUmero total de lugares
resultante da aplicacdo
dos critérios referidos na

coluna anterior é acrescido
de 20 % para

estacionamento publico (M

Habitacdo plurifamiliar

1 lugar por cada 120 m2 de drea bruta de
construcdo afeta a habitacdo e nunca menos

de 1 lugar por fogo

O nUmero total de lugares
resultante da aplicacdo
dos critérios referidos na

coluna anterior é acrescido
de 20 % para

estacionamento publico

Comércio e servicos

1 lugar por cada 50 m2 de drea comercial € ou

servicos e nunca menos de 1 lugar por unidade

O nUmero total de lugares
resultante da aplicacdo
dos critérios referidos na

coluna anterior é acrescido
de 20 % para

estacionamento publico

Estabelecimentos
hoteleiros,
empreendimentos de
turismo de habitacdo,

empreendimentos de

turismo no espaco rural,

parques de campismo
e de caravanismo e
empreendimentos de

turismo da natureza

1 lugar por cada 2 unidades de alojamento
1 lugar por cada 50 unidades de alojamento

para veiculos pesados de passageiros

O nUmero total de lugares
resultante da aplicacdo
dos critérios referidos na

coluna anterior é acrescido
de 20 % para

estacionamento publico
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Tipo de ocupagdo

NUmero minimo de lugares de estacionamento

privado

NUmero minimo de lugares
de estacionamento publico
(%)

Estabelecimentos de

restauracdo e bebidas

1 lugar por cada 25 m2 de drea e nunca Mmenos

de 1 lugar por unidade.

O nUmero fotal de lugares
resultante da aplicacdo
dos critérios referidos na

coluna anterior é acrescido
de 30 % para

estacionamento publico

IndUstria e armazéns

1 lugar de estacionamento para ligeiros por
cada 50 m2 de drea industrial ou armazenagem
Deverd ser prevista, no interior do lote ou prédio,
a drea necessdria O carga e descarga de
veiculos pesados e ao estacionamento dos
mesmos, em numero a determinar em funcdo
do tipo de indUstria, armazém a instalar, sendo

no minimo de um lugar por lote ou prédio.

O nUmero total de lugares
resultante da aplicagcdo
dos critérios referidos na

coluna anterior é acrescido
de 20 % para

estacionamento publico

Equipamentos de
utilizacdo coletiva e

infraestruturas especiais

Deve ser dimensionado e justificado em estudo
proprio, devendo maximizar-se a integracdo do
mesmo dentro do lote ou prédio, bem como
adequar-se a funcdo do equipamento ou

infraestrutura.

O nUmero total de lugares
resultante da aplicacdo
dos critérios referidos na

coluna anterior é acrescido
de 30 % para

estacionamento publico

Nota: a.c. — drea de construcéo (valor expresso em m?2).

(1) Apenas aplicdvel em operacdo de loteamento urbano.

3- Os par@metros referidos no quadro anterior aplicam-se ainda as obras de ampliacdo e

alteracdo ao uso de edificios existentes, bem como ds obras de alteracdo que impliqguem

o0 aumento do numero de fogos ou de unidades comerciais € ou de servicos ou de

unidades de alojamento.
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4- Excetuam-se do disposto nos nUmeros anteriores os casos em que seja devidamente
demonstrada e justificada a impossibilidade total de criacdo de estacionamento préprio
no interior do lote ou prédio, definidos nas alineas seguintes:
a) Razdes de dimensdes insuficientes do lote ou prédio;
b) Incapacidade dos acessos na execucdo das manobras necessdrias;
c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquiteténico, histérico ou cultural, mereca
ser preservada e desde que comprovada a impossibiidade de criacdo de
estacionamento privado, mesmo que haja lugar a ampliacdo ou remodelacdo
decorrente do projeto aprovado;
d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteracdo do perfil do
arruamento e das carateristicas morfolégicas da envolvente.
5- Nas edificacdes novas, a localizar nas situacdes de colmatacdo de zona urbana
consolidada, poderdo ser aceites valores de estacionamento privado menores do que os
mencionados no Quadro 8, desde que devidamente justificados e aceites pela C&mara
Municipal, conforme andlise pontual dos casos e das circunsténcias condicionantes.
6- Nos casos devidamente demonstrados, justificados e aceites pela Cadmara Municipal,
em que os prédios ou todos os lotes resultantes de operacdes de loteamento, confinem
com via publica existente cujo perfil ou carateristicas sejam limitadores da criacdo de
estacionamento puUblico e desde que a dimensdo e configuracdo do prédio inicial
impossibilitem ou condicionem a criagcdo de estacionamento publico em drea ndo
adjacente a via publica existente, ndo hd lugar a cedéncia para estacionamento
publico, ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado co pagamento de uma
compensacdo, nos termos definidos em regulamento municipal.
7- Nos estacionamentos de utilizacdo publica a criar ao abrigo das disposicoées do
presente artigo, serdo previstos lugares reservados exclusivamente a veiculos utilizados
por pessoas com mobilidade condicionada, de acordo com a legislacdo em vigor

aplicavel.
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Artigo 123.°

Infraestruturas vidrias
1- As infraestruturas vidrias correspondem aos arruamentos em solos urbanizados e solos
urbanizdveis, servem o trédfego local, sendo partilhadas por pedes e veiculos, e
obedecem aos par@metros de dimensionamento definidos no Quadro 9, com excecdo

de arruamentos em zonas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos.

Quadro 9 - Pardmetros de dimensionamento minimo de arruamentos

Tipo de ocupagdo Largura minima dos arruamentos

a) faixa de rodagem = 6,5 m;
Habitacdo b) passeio = 2,25 m (x2);

c) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional);

a) faixa de rodagem =7,5m;
Habitacdo, comércio e ou
b) passeio = 2,25 m (x2);
servicos.
c) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional);

a) faixa de rodagem =9 m;
Quando exista indUstria e
b) passeio = 1,6 m (x2);
OouU armazéns.
c) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional).

2- Os novos arruamentos devem ter um tracado cuja solucdo urbanistica adotada se
adeque ao cadastro, devendo ainda estabelecer ou prever a ligacdo a arruamento ou
entre arruamentos j& existentes de forma a:

a) Evitar a criacdo de “culs-de-sac”;

b) Facilitar a circulacdo de pedes, bicicletas e permitir a arborizacdo dos espacos de

circulacdo.
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CAPITULO IV - MECANISMOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

Artigo 124.°

Critérios e mecanismos de perequagcdo compensatoéria

1- Os mecanismos de perequacdo compensatdria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execucdo do Plano entre os proprietdrios
abrangidos pelo mesmo.
2- A aplicacdo dos mecanismos de perequacdo compensatéria definidos no presente
Plano ocorre ao nivel dos planos de pormenor e das unidades de execucdo a efetuar no
dmbito das unidades operativas de planeamento e gestdo, bem como das unidades de
execucdo que venham a ser delimitadas pela Cdmara Municipal nos termos da
legislacdo em vigor aplicével.
3- Na subunidade operativa de planeamento e gestdo U.1.1- Plano de Pormenor da Zona
da Avenida Dr. José Maria Cardoso - Rua Dr. Pedro de Lemos abrangida por plano de
pormenor eficaz, o principio de perequacdo compensatdria serd estabelecido agquando
da sua revisdo, sem prejuizo da sua aplicacdo em unidade de execucdo.
4- Os mecanismos de perequacdo a ufilizar no dmbito da aplicacdo estabelecida no
numero 2, sdo os seguintes:

a) indice médio de utilizacdo;

b) Area de cedéncia média;

c) ReparticGo dos custos de urbanizacdo;
5- Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo serdo estabelecidos no &mbito de
cada um dos planos de pormenor ou unidade de execucdo, sendo calculados através
da média dos indices de utilizacdo do solo das parcelas que constituem o Plano ou
unidade de execucdo, resultante do desenho urbano do Plano ou da unidade de

execucdo.
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6- A drea de cedéncia média assume o valor de 0,53 para todas as unidades operativas
de planeamento e gestdo e unidades de execucdo que venham a ser delimitadas pela

Cé&mara Municipal nos termos da legislacdo em vigor aplicavel.

Artigo 125.°

Aplicacao dos mecanismos de perequagdo compensatéria
1- E fixado para cada um dos prédios abrangidos pelas unidades operativas de
planeamento e gestdo ou unidades de execucdo, um direito abstrato de construir, que
se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo
pela drea do mesmo prédio.
2- Quando a edificabilidade do prédio for superior & edificabilidade média, o proprietdrio
deve ceder, para integracdo no dominio privado do municipio, uma drea de terreno que
comporte esse excedente de capacidade construtiva.
3- Quando a edificabilidade for inferior & média, o proprietdrio serd recompensado nos
termos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.
4- Quando o proprietdrio ou promotor, podendo redlizar a edificabilidade média no seu
prédio, nGo o queira fazer, nGdo hd lugar & compensacdo a que se refere o niUmero
anterior.
5- Quando a drea de cedéncia efetiva for superior ou inferior & cedéncia média deverd
verificar-se a compensacdo nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.
6- A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os

critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.
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CAPITULO V - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 126.°

Identificagao
1- As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam espacos de intervencdo
com uma planeada coeréncia, que requerem uma abordagem intfegrada e de
conjunto, com programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento
mais detalhado, com vista & sua execucdo, prevalecendo as suas disposicoes sobre as
restantes do presente Regulamento.
2- O PDMLSA institui as seguintes unidades operativas de planeamento e gestdo, que se
encontram delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) U1- Area sujeita ao Plano de Urbanizac&o da Vila da Lousa;
i) U1.1- Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso - Rua Dr.
Pedro de Lemos;
i) U1.2- Area sujeita ao Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra - Avenida
D. Manvuel I;
i) U1.3- Area envolvente & estacdo de Espirito Santo;
b) U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Foz de Arouce;
c) U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Casal de Ermio;
d) U4- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Serpins;
e) U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Vilarinho;
f) Ué- Estruturacdo urbana de Vale Pereira do Areal;
g) U7- Expansdo da drea industrial e empresarial do Alto do Padrdo;
h) U8- Area industrial e empresarial de Foz de Arouce;
i) U9- Area industrial e empresarial de Serpins;

j) U10- Area de recreio e lazer - Desportos motorizados;
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k) U11- Parque de campismo;

) U12- Area de caca e pesca.
3- A delimitagdo das unidades operativas de planeamento e gestdo pode sofrer ajustes
para adequacdo a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de dgua e

caminhos.

Artigo 127.°

ConteUdos programdaticos e objetivos
As unidades operativas de planeamento e gestdo séo dotadas de conteudos
programdticos que orientam e promovem a concretizacdo do Plano no seu &mbito
territorial, fendo como objetivos gerais:
a) Garantir uma evolucdo articulada da ocupacdo do territério, promovendo o seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o
interesse do concelho;
b) Garantir as dotacdes de espacos verdes e de utilizagcdo coletiva, equipamentos e
infraestruturas essenciais para o concelho;

c) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

Artigo 128.°

Execugado
1- A execucdo das unidades operativas de planeamento e gestdo realiza-se através de
operacdes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos,
utilizados isolada ou articuladamente:
a) Programas de Acdo Territorial;
b) Planos de Urbanizacdo;
c) Planos de Pormenor;

d) Unidades de Execucdo.
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2- Os instrumentos a que se refere o nimero anterior podem reportar-se a totalidade ou a

parte das unidades operativas de planeamento e gestdo.

SECCAO Il - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U1- AREA SUJEITA

AO PLANO DE URBANIZACAO DA VILA DA LOUSA

Artigo 129.°

Objetivos programdaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U1- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo
da Vila da Lousd visa promover o estudo e a gestdo do espaco correspondente a sede
de concelho da Lousd, tendo por base os seguintes objetivos:

a) Ordenamento e qualificacdo do aglomerado central;

b) Valorizacdo das cenfralidades tradicionais;

c) Estruturacdo das novas dreas de desenvolvimento e crescimento urbano;

d) Valorizacdo das zonas de interesse historico;

e) Estruturacdo, qudlificacdo e valorizacdo urbana das dreas envolventes as estacoes

de meftro da Vila da Lousd;

f) Promogdo de atividades econdmicas secunddrias e fercidrias;

g) Criacdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 130.°

Uso e edificabilidade
1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo Ul- Area sujeita ao Plano de
Urbanizacdo da Vila da Lousd sdo admitidas as ocupacoes e utilizacdes inerentes a cada
categoria ou subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o

disposto no presente Regulamento.
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2- Os par@metros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo Ul- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Vila da Lousé sdo os seguintes:
a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero mdximo
de pisos acima da cota de soleira é 5;
b) O indice mdaximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa

de planeamento e gestdo é de 1,20.

Artigo 131.°

Disposicoes supletivas
1- Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas
operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou
em contiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se
considere que as solugdes propostas asseguram uma correta arficulacdo formal e
funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programdticos
estabelecidos no artigo 129.° do presente Regulamento.
2- Para as situacdes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em gue se inserem, bem como as disposicoes

definidas para o solo urbano.

Artigo 132.°

Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objecto de Plano de

Urbanizacdo.
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SECCAO IIl - SUB-UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U1.1- PLANO
DE PORMENOR DA ZONA DA AVENIDA DR. JOSE MARIA CARDOSO - RUA DR.

PEDRO DE LEMOS

Artigo 133.°

Objetivos programaticos
Esta subunidade operativa de planeamento e gestdo compreende o Plano de Pormenor,
em vigor, da zona compreendida entre a Avenida Dr. José Maria Cardoso e a Rua Dr.
Pedro Lemos (rafificado pela Resolucdo de Conselho de Ministro n.° 58/97, publicada no
Did¢rio da Republica | Série B, n.° 79, de 4 de abril) e define a estrutura de ocupacdo de

uma drea central da Vila da Lousd.

Artigo 134.°

Para@metros urbanisticos e forma de execugdo
A ocupacdo, o uso e a fransformacdo do solo regem-se pelo Plano de Pormenor da Zona

da Avenida Dr. José Maria Cardoso - Rua Dr. Pedro de Lemos.
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SECCAOQ IV - SUB-UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U1.2- AREA
SUJEITA AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA DA RUA DE COIMBRA - AVENIDA D.

MANUEL |

Artigo 135.°

Objetivos programaticos
A subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.2- Area sujeita a Plano de
Pormenor da Zona da Rua de Coimbra - Avenida D. Manuel | deverd ter como objetivos:
a) Requalificacdo urbana da drea envolvente ao troco que liga a variante d EN 342 &
Avenida do Brasil (0 novo acesso vidrio a Vila da Lousd) e & estacdo de metro da
Lousd;
b) Criacdo de um espaco urbano multifuncional, onde habitacdo, comércio e servicos
coexistam de forma harmoniosa, com a previsdo das necessdrias infraestruturas de
suporte;
c) Reordenar a estrutura edificatéria existente e articuld-la com as novas construcoes;
d) Dotar o espaco publico com condicdes atrativas para a sua apropriacdo social;
e) Definir a localizacdo especifica das dreas previstas para equipamentos de

utilizacdo coletiva.

Artigo 136.°

Uso e edificabilidade
1- Na subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.2- Area sujeita a Plano de
Pormenor da Zona da Rua de Coimbra - Avenida D. Manuel | sGdo admitidas as
ocupagoes e utilizacdes constantes no artigo 98.° do presente Regulamento.
2- Os par@metros urbanisticos a adotar para a subunidade operativa de planeamento e
gestdo U1.2- Area sujeita a Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra - Avenida D.

Manuel | sGo os seguintes:
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a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o0 nUmero mdaximo
de pisos acima da cota de soleira é 5;
b) O indice mdximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da subunidade

operativa de planeamento e gestdo é de 1,00.

Artigo 137.°

Forma de execugdo
Esta subunidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de

Pormenor e/ou de unidades de execucdo.

Artigo 138.°

Disposicoes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizacdo e de plano de pormenor plenamente eficazes,
podem ser admitidas operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido
urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham
adquirido carateristicas semelhantes dquele, através de acdes de urbanizacdo ou
edificacdo, e desde que se considere que as solucdes propostas asseguram uma correta
articulagcdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos
programdticos estabelecidos no artigo 135.° do presente Regulamento.

2- Para as situacdes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 98.° e

99.° do presente Regulamento, bem como as disposicdes definidas para o solo urbano.
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SECCAQ V - SUB-UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U1.3- AREA

ENVOLVENTE A ESTACAO DE ESPIRITO SANTO

Artigo 139.°

Objetivos programaticos

A subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.3- Area envolvente & estacdo de

Espirito Santo deverd ter como objetivos:
a) Estruturar urbanisticamente a drea envolvente da estacdo de metro ligeiro de
superficie de Casal do Espirito Santo, tirando partido desta nova centralidade;
b) Definir uma estrutura de espacos publicos, disciplinada e racionalizada, que
qualifiguem a drea envolvente da estacdo e garantam um destaque do edificio da
mesma;
c) Definir um tecido urbano mais compacto, através do estabelecimento de principios
orientadores de ocupacdo edificatéria, com uma imagem e uma estrutura
qudlificada ao nivel dos espacos publicos, dos equipamentos e das carateristicas tipo-
morfoldégicas dominantes;
d) Melhorar os percursos pedonais, de forma a garantir o facil e rdpido acesso &
estacdo;
e) Investir na mobilidade, na acessibilidade universal, na funcionalidade, na qualidade
material e estética e no conforto de utilizacdo;
f) Impulsionar a utilizacdo do transporte publico;
g) Garantir uma relacéo urbanistica com o espaco para equipamentos estruturantes,
onde se insere a nova Unidade de Saude Familiar da Lousd e a Escola Bdsica da
Lousd;
h) Avaliar e promover, se necessdrio, os adequados processos de reclassificacdo de
solo, de forma a garantir a execucdo de um espaco envolvente da estacdo,

urbanisticamente qualificado.
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Artigo 140.°

Uso e edificabilidade

1- Na subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.3- Area envolvente & estacdo
de Espirito Santo sdo admitidas as ocupacdes e utilizacdes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no
presente Regulamento.
2- Os par@metros urbanisticos a adotar para a subunidade operativa de planeamento e
gestdo U1.3- Area envolvente & estacdo de Espirito Santo s@o os seguintes:

a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero MmAaximo

de pisos acima da cota de soleira é 3;

b) O indice mdximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da subunidade

operativa de planeamento e gestdo é de 1,00.

Artigo 141.°

Forma de execugao
Esta subunidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objecto de:
a) Plano de Pormenor, caso se verifigue a necessidade de se proceder a processos de
reclassificacdo do solo;
b) Uma ou vdrias unidades de execucdo, enquadradas ou ndo em Programa de Agdo

Territorial.

Artigo 142.°

Disposi¢coes supletivas
1- Na auséncia de plano de urbanizacdo e de plano de pormenor plenamente eficazes,
podem ser admitidas operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido
urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham
adquirido carateristicas semelhantes dquele, através de acdes de urbanizacdo ou

edificacdo, e desde que se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
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articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos
programdticos estabelecidos no artigo 139.° do presente Regulamento.

2- Para as situacdes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em gue se inserem, bem como as disposicoes

definidas para o solo urbano.

SECCAOQ VI - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U2- AREA SUJEITA

AO PLANO DE URBANIZACAO DA SEDE DE FREGUESIA DE FOZ DE AROUCE

Artigo 143.°

Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo
da Sede de Freguesia de Foz de Arouce visa promover o estudo e a gestdo do espaco
correspondente d sede de freguesia de Foz de Arouce, tendo por base os seguintes
objetivos:

a) Qualificar o centro urbano tfradicional do aglomerado de Foz de Arouce;

b) Estruturacdo e desenvolvimento de novos espacos urbanos;

c) Integracdo e valorizacdo dos elementos ambientais do aglomerado de Foz de

Arouce;

d) Promocdo do cardter de pdlo de atividades desportivas e de lazer;

e) Criacdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.
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Artigo 144.°

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao Plano de
Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Foz de Arouce sGdo admitidas as ocupacoes e
ufilizacdes inerentes a cada categoria ou subcategoria de espaco abrangida por esta
unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.
2- Os par@dmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Foz de Arouce
sGo os seguintes:

a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nUmero mAximo

de pisos acima da cota de soleira é 3;

b) O indice mdximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa

de planeamento e gestdo é de 0,90.

Artigo 145.°

Forma de execug¢ao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de

Urbanizacdo.

Artigo 144.°

Disposi¢coes supletivas
1- Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas
operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou
em contfiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes dquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se

considere que as solugdes propostas asseguram uma correta arficulacdo formal e
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funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programdticos
estabelecidos no artigo 143.° do presente Regulamento.

2- Para as situacdes referidas no niUmero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em gue se inserem, bem como as disposicoes

definidas para o solo urbano.

SECCAO VIl - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U3- AREA SUJEITA

AO PLANO DE URBANIZACAO DA SEDE DE FREGUESIA DE CASAL DE ERMIO

Artigo 147.°

Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo
da Sede de Freguesia de Casal de Ermio visa promover o estudo e a gestdo do espaco
correspondente a sede de freguesia de Casal de Ermio, tendo por base os seguintes
objetivos:

a) Qualificar o centro urbano fradicional do aglomerado de Casal de Ermio;

b) Estruturacdo e desenvolvimento de novos espacos urbanos;

c) Integracdo e valorizagcdo dos elementos ambientais do aglomerado de Casal de

Ermio;

d) Criacdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 148.°

Uso e edificabilidade
1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita ao Plano de
Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Casal de Ermio sGo admitidas as ocupacoes e
ufilizacdes inerentes a cada categoria ou subcategoria de espaco abrangida por esta

unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.
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2- Os par@metros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Casal de
Ermio sGo os seguintes:

a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero MmdAaximo

de pisos acima da cota de soleira é 3;

b) O indice mdximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa

de planeamento e gestdo é de 0,90.

Artigo 149.°

Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de

Urbanizacdo.

Artigo 150.°

Disposi¢coes supletivas
1- Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas
operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou
em contiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se
considere que as solugcdes propostas asseguram uma correta arficulacdo formal e
funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programdticos
estabelecidos no artigo 147.° do presente Regulamento.
2- Para as situacdes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em que se inserem, bem como as disposicoes

definidas para o solo urbano.
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SECCAO VIl - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U4- AREA SUJEITA

AO PLANO DE URBANIZACAO DA VILA DE SERPINS

Artigo 151.°

Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gest@o U4- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo
da Vila de Serpins visa promover o estudo e a gestdo do espaco correspondente d sede
de freguesia de Serpins, fendo por base os seguintes objetivos:

a) Criacdo de uma nova centralidade urbana como elo de ligacdo entre os espacos

urbanos fradicionais e as novas infervencgoes;

b) Reforco da imagem urbana da Vila de Serpins;

c) Estruturacdo e desenvolvimento de novos espacos urbanos;

d) Estruturacdo, qualificacdo e valorizacdo urbana das dreas envolventes ds estacdes

de metro de Serpins;

e) Infegracdo e valorizacdo dos elementos ambientais da Vila de Serpins;

f) Criacdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 152.°

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U4- Area sujeita ao Plano de
Urbanizacdo da Vila de Serpins sdo admitidas as ocupacdes e utilizacdes inerentes a
cada categoria ou subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em acordo
com o disposto no presente Regulamento.
2- Os par@dmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo U4- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Serpins sdo os seguintes:

a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nUmero mAaximo

de pisos acima da cota de soleira é 4;
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b) O indice mdximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa

de planeamento e gestdo é de 1,00.

Artigo 153.°

Forma de execug¢ao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de

Urbanizacdo.

Artigo 154.°

Disposi¢coes supletivas
1- Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas
operacoes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou
em contfiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes dquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se
considere que as solugdes propostas asseguram uma correta arficulacdo formal e
funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programdticos
estabelecidos no artigo 151.° do presente Regulamento.
2- Para as situacoes referidas no niumero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em gue se inserem, bem como as disposicoes

definidas para o solo urbano.
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SECCAOQ IX - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U5- AREA SUJEITA

AO PLANO DE URBANIZACAO DA SEDE DE FREGUESIA DE VILARINHO

Artigo 155.°

Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo
da Sede de Freguesia de Vilarinho visa promover o estudo e a gestdo do espaco
correspondente a sede de freguesia de Vilarinho, tendo por base os seguintes objetivos
estratégicos:

a) Qualificar o centro urbano fradicional do aglomerado de Vilarinho;

b) Estruturacdo e desenvolvimento de novos espacos urbanos;

c) Infegracdo e valorizacdo dos elementos ambientais do aglomerado de Vilarinho;

d) Criacdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 156.°

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita ao Plano de
Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Vilarinho sdo admitidas as ocupacoes e utilizacoes
inerentes a cada categoria ou subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em
acordo com o disposto no presente Regulamento.
2- Os pardmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Sede de Freguesia de Vilarinho séo
0s seguinfes:

a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nUmero MAaximo

de pisos acima da cota de soleira é 3;

b) O indice md&ximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa

de planeamento e gestdo é de 0,90.
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Artigo 157.°

Forma de execugado
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de

Urbanizacdo.

Artigo 158.°

Disposicoes supletivas
1- Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas
operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou
em contiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes dquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se
considere que as solugcdes propostas asseguram uma correta arficulacdo formal e
funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programdticos
estabelecidos no artigo 155.° do presente Regulamento.
2- Para as situacdes referidas no niUmero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em gue se inserem, bem como as disposicoes

definidas para o solo urbano.
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REGULAMENTO

SECCAO X - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO Ué-

ESTRUTURACAO URBANA DE VALE PEREIRA DO AREAL

Artigo 159.°

Objetivos programaticos
A unidade operativa de planeamento e gestdo Ué- Estruturacdo urbana de Vale Pereira
do Areal tem como objetivos:

a) Estruturacdo urbana do lugar de Vale Pereira do Areal, articulando-a com o tecido

urbano envolvente;

b) Arficulagdo vidria enfre as vias existentes e os novos arruamentos a criar.

Artigo 160.°

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo Ué- Estruturacdo urbana de Vale
Pereira do Areal sGdo admitidas as ocupagdes e utilizacdes constantes no artigo 85.° do
presente Regulamento.
2- Os pardmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo Ué- Estruturacdo urbana de Vale Pereira do Areal sdo os seguintes:

a) SGo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero mdximo

de pisos acima da cota de soleira é 3;

b) O indice mdaximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa

de planeamento e gestdo é de 0,80.

Artigo 161.°

Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de

unidade(s) de execucdo, enquadrada(s) ou ndo em Programas de Acdo Territorial.
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SECCAO Xl - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U7- EXPANSAO DA

AREA INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DO ALTO DO PADRAO

Artigo 162.°

Objetivos programaticos
A unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo da drea industrial e
empresarial do Alto do Padrdo tem por objetivos:
a) Acolher novas atividades industricis e empresaricis e outfras funcoes
complementares e relocalizar atividades existentes;
b) Estruturacdo urbana e vidria da drea de expansdo da drea industrial e empresarial
do Alto do Padrdo;
c) Integracdo e protecdo paisagistica da drea industrial e empresarial com a
envolvente rural;
d) Salvaguarda das linhas de dgua e das linhas de drenagem natural existentes na

drea industrial e empresarial.

Artigo 163.°

Uso e edificabilidade
1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo da drea industrial e
empresarial do Alto do Padrdo sdo admitidas as ocupacdes e utilizacdes constantes no
artigo 104.° do presente Regulamento.
2- Os pardmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo U7- Expansdo da drea industrial e empresarial do Alto do Padrdo sdo os seguintes:
a) A altura mdxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalacdes técnicas

devidamente justificadas;
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b) O indice mdximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa
de planeamento e gestdo é de 1,20;

c) O indice mé&ximo de ocupacdo do solo é de 80%.

Artigo 164.°

Forma de execug¢ao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor

e/ou de unidades de execucdo.

Artigo 165.°

Disposi¢coes supletivas
1- Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas
operacoes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou
em contfiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes dquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se
considere que as solugdes propostas asseguram uma correta arficulagcdo formal e
funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programdticos
estabelecidos no artigo 162.° do presente Regulamento.
2- Para as situacdes referidas no niUmero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 104.° e

105.° do presente Regulamento, bem como as disposicdes definidas para o solo urbano.
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SECCAOQ XII - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U8- AREA

INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE FOZ DE AROUCE

Artigo 166.°

Objetivos programaticos
A unidade operativa de planeamento e gestdo U8- Area industrial e empresarial de Foz
de Arouce tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industricis e empresaricis e outfras funcoes
complementares e relocalizar atividades existentes;
b) Estruturacdo urbana e vidria da drea industrial e empresarial;
c) Articulacdo entre a drea industrial e empresarial e o né rodovidrio da Variante d EN
236;
d) Integracdo e protecdo paisagistica da drea industrial e empresarial com a
envolvente urbana e rural;
e) Salvaguarda das linhas de dgua e das linhas de drenagem natural existentes na
drea industrial e empresarial;
f) PrevisGo de uma faixa de enquadramento e protecdo da drea industrial e

empresarial constituida por dreas verdes.

Artigo 167.°

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U8- Area industrial e empresarial de
Foz de Arouce sdo admitidas as ocupacdes e utilizacdes constantes no artigo 104.° do
presente Regulamento.
2- Os pardmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo U8- Area industrial e empresarial de Foz de Arouce s@o os seguintes:

a) A altura mdéxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalacdes técnicas

devidamente justificadas;
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b) O indice mdximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa

de planeamento e gestdo é de 1,20;

c) O indice mé&ximo de ocupacdo do solo é de 80%.
3- Deverd ser criada uma faixa verde continua envolvente & drea industrial e empresarial
de Foz de Arouce, a arborizar, com uma largura minima de 30 metros relativamente ao
limite do aglomerado urbano de Vale Escuro, onde deverd ser interdita qualquer

construcdo.

Artigo 168.°

Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor

e/ou de unidades de execucdo.

Artigo 169.°

Disposi¢coes supletivas
1- Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas
operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou
em contiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se
considere que as solugcdes propostas asseguram uma correta arficulacdo formal e
funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programdticos
estabelecidos no artigo 166.° do presente Regulamento.
2- Para as situacdes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 104.° e

105.° do presente Regulamento, bem como as disposicdes definidas para o solo urbano.
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SECCAO XIIl - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U9- AREA

INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DE SERPINS

Artigo 170.°

Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Area industrial e empresarial de
Serpins tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industricis e empresaricis e oufras funcoes

complementares e relocalizar atividades existentes;

b) Estruturacdo urbana e vidria da drea industrial e empresarial;

c) Integracdo e protecdo paisagistica da drea industrial e empresarial;

d) Salvaguarda das linhas de dgua e das linhas de drenagem natural existentes na

drea industrial e empresarial.

Artigo 171.°

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Area industrial e empresarial de
Serpins sdo admitidas as ocupacoes e utilizacdes constantes no artigo 104.° do presente
Regulamento.
2- Os pardmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo U9- Area industrial e empresarial de Serpins séo os seguintes:

a) A altura mdéxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalacdes técnicas

devidamente justificadas;

b) O indice mdximo de utilizacdo do solo aplicado & totalidade da unidade operativa

de planeamento e gestdo é de 1,20;

c) O indice mé&ximo de ocupacdo do solo é de 80%.
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Artigo 172.°

Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor

e/ou de unidades de execucdo.

Artigo 173.°

Disposi¢coes supletivas
1- Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas
operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou
em contiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se
considere que as solugcdes propostas asseguram uma correta arficulacdo formal e
funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programdticos
estabelecidos no artigo 170.° do presente Regulamento.
2- Para as situacodes referidas no niUmero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 104.° e

105.° do presente Regulamento, bem como as disposicdes definidas para o solo urbano.

SECCAO XIV - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U10- AREA DE

RECREIO E LAZER — DESPORTOS MOTORIZADOS

Artigo 174.°

Objetivos programaticos
A unidade operativa de planeamento e gestdo U10- Area de recreio e lazer — Desportos

motorizados fem como objetivos:
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a) Criacdo de um espaco de recreio e lazer ligado aos desportos motorizados,
beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeadamente, da morfologia do
terreno, garantindo a salvaguarda dos valores naturais em presenca;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio ligada & prdtica de

desportos.

Artigo 175.°

Uso e edificabilidade
1- A unidade operativa de planeamento e gestdo U10- Area de recreio e lazer —
Desportos motorizados destina-se d implementacdo de infraestruturas de apoio e
equipamentos vocacionados para a prdtica de desportos motorizados.
2- Poderd ser permitida:
a) Construcdo de edificacdes destinadas a usos e funcdes de apoio as atividades
praticadas, nomeadamente, sede, balnedrios, espaco para reunides e imprensa,
restauracdo e bebidas, desde que observem os seguintes pardmetros urbanisticos:
i) A altura méxima da fachada é de 7,00 metros;
i) A drea mdaxima total de construcdo é de 500 mz2,
b) Colocacdo de mobilidrio urbano e de infraestruturas necessdarias ao correto
funcionamento do espaco;
c) Implementacdo de caminhos e sinalética;
d) Criacdo de dreas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3- A construcdo de novas edificacdes deverd ser adaptada ao perfil natural do terreno.

Artigo 176.°

Forma de execugdo
Esta unidade operativa de planeamento e gestéo deve ser concretizada através de
unidade(s) de execucdo e/ou Programa de Acdo Territorial, que enquadre um projeto

para a totalidade da referida unidade operativa.
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SECCAO XV - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U11- PARQUE DE

CAMPISMO

Artigo 177.°

Objetivos programaticos
A unidade operatfiva de planeamento e gestdo Ul1- Parque de campismo tem como
objetivos:
a) Criacdo de um parque de campismo, proximo da aldeia do Chiqueiro, na Serra da
Lousd, beneficiando dos recursos naturais e paisagisticos existentes;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio.

Artigo 178.°

Uso e edificabilidade
1- A unidade operativa de planeamento e gestdo U11- Parque de campismo destina-se &
implementacdo de um parque de campismo dotado de estruturas destinadas a permitir
a instalacdo de tendas, de bungalows e demais material e equipamento necessdrios &
pratica do campismo.
2- Poderd ser permitida:
a) Construcdo de bungalows e de equipamentos de utilizacdo comum pelos
campistas, desde que observem os seguintes pardmetros urbanisticos:
i) i) A altura mdxima da fachada é de 7,00 metros;
i) A drea maxima total de construcdo é de 2000 m2;
b) Colocacdo de mobilidrio urbano e de infraestruturas necessdrias ao correto
funcionamento do espaco;
c) Criacdo de dreas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3- A construcdo de novas edificacdes deverd ser adaptada ao perfil natural do terreno.
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Artigo 179.°

Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de
unidade(s) de execucdo e/ou Programa de Acdo Territorial, que enquadre um projeto

para a totalidade da referida unidade operativa.

SECCAO XVI - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U12- AREA DE

CACA E PESCA

Artigo 180.°

Objetivos programaticos
A unidade operativa de planeamento e gestdo U12- Area de caca e pesca tem como
objetivos:
a) Criacdo de uma drea de lazer vocacionada para a caca e pesca, beneficiando
dos recursos naturais existentes, nomeadamente, a drea florestal e o rio Arouce e
garantindo a salvaguarda dos valores naturais em presenca;
b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio ligada a prdtica de

desportos.

Artigo 181.°

Uso e edificabilidade
1- A unidade operativa de planeamento e gestdo U12- Area de caca e pesca destina-se
a implementacdo de infraestruturas de apoio e equipamentos vocacionados para a

prdtica de pesca e caca.
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2- Poderd ser permitida:
a) Construcdo de edificacdes destinadas a usos e funcdes de apoio as atividades
praticadas, nomeadamente, sede, balnedrios, espaco para reunides e imprensa,
restauracdo e bebidas, desde que observem os seguintes pardmetros urbanisticos:
i) i) A altura méxima da fachada é de 7,00 metros;
i) A drea mdxima total de construcdo é de 800 m2;
b) Colocacdo de mobilidrio urbano e de infraestruturas necessdrias ao correto
funcionamento do espaco;
c) Implementacdo de caminhos e sinalética;
d) Criacdo de dreas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3- A construcdo de novas edificacdes deverd ser adaptada ao perfil natural do terreno.

Artigo 182.°

Forma de execugado
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de
unidade(s) de execucdo e/ou Programa de Acdo Territorial, que enquadre um projeto

para a totalidade da referida unidade operativa.
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TITULO X - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 183.°

Omissoes
Toda e qualquer situacdo ndo contemplada neste Regulamento observard o disposto na

legislacdo vigente e nos regulamentos municipais aplicAveis.

Artigo 184.°

Norma Transitéria
O PDMLSA ndo aofeta a validade dos atos de licenciamento ou autorizacdo ou
comunicacdo prévia, de informacdes prévias favordveis e de aprovacdo de projetos de

arqguitetura, enquanto estes atos se mantenham em vigor, nos fermos da lei.

Artigo 185.°

Plano em Vigor
Encontra-se em vigor o Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso -
Rua Dr. Pedro de Lemos, ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministro n.° 58/97,

publicada no Didrio da Republica | Série B, n.° 79, de 4 de abril.

Artigo 186.°

Revisdo

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto nos termos da legislacdo aplicdvel.
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Artigo 187.°

Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacdo no

Did¢rio da Republica.
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