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Introducao

Sdo muiltiplos e complexos os desafios que se colocam na atualidade as nossas vilas e cidades,
areabilitagdo urbana e a criagdo de um ambiente urbano mais favoravel para a satisfa¢do das
necessidades basicas dos cidaddaos e das organizacbes. Tais desafios exigem um
compromisso por parte de todos os agentes implicados, publicos e privados, que permita
canalizar as forcas e os recursos numa dire¢ao comum de reabilita¢do efetiva das nossas vilas
e cidades e dos seus centros urbanos, por via de estratégias e operacdes integradas de
reabilitacdo, centradas nas dreas verdadeiramente necessitadas e segundo uma gestao pro-
ativa que simplifique os processos, rompa com as tradicionais barreiras a reabilitacdo e

otimize as oportunidades que os novos instrumentos e o mercado oferecem.

Atualmente, a semelhan¢a da maioria dos centros urbanos portugueses, o centro urbano da
Vila da Lousa apresenta alguma degradacao fisica e desqualificacdo funcional, que origina
uma menor atratividade e uma baixa dinamica socioecondmica. Esta realidade exige uma
resposta rapida e eficaz a todos os niveis (fisicos, funcionais, econémicos, sociais, culturais e
ambientais), com uma eficiente articulacdo das entidades e agentes investidos nesta missao.
O Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da Lousad (PERU) pretende constituir um

documento estratégico global e integrado.

Figura 1- Lous4, inicio século XX | Fonte: CML

E neste quadro que se desenvolve o presente estudo, com base numa metodologia de

abordagem estruturada em trés fases:
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1) Caracteriza¢do e Diagndstico;
2) Estratégia de Intervencao;

3) Operacionaliza¢do.

A evolucdo territorial e todas as estratégias urbanas da Vila da Lousd, e as estratégias
econdmicas e sociais que lhe estdo associadas, consiste no posicionamento e numa

fundamental articulagdo entre os sistemas urbanos regionais e nacionais.

O diagndstico centrou-se na andlise do conjunto de elementos documentais e cartogréficos
disponiveis, pela consulta de bibliografia e num processo de reconhecimento do territdrio,
com o objetivo de atingir um nivel de conhecimento sdlido e pormenorizado das dinamicas
especificas do espaco a intervir. Foram focadas as suas caracteristicas socio-funcionais,
principais ameacas e oportunidades, sustentados num conjunto de indicadores estatisticos

de base suportados, essencialmente, em dados do INE.

Em consequéncia, foi formulada uma proposta de estratégia de intervencao para o centro
urbano da Vila da Lousg, alicer¢ada numa andlise prospetiva das transformacg6es expectdveis,
que se constitui como quadro de referéncia para as diferentes operac¢des e iniciativas de

reabilitacdo urbana.

A estratégia assenta no conceito de um centro urbano que concorre para a afirmacao da Vila
da Lousa como referéncia regional, com condi¢bes para se afirmar como o elemento
federador e identitdrio, que nele concentra grande parte da sua vida urbana e que valoriza e
potenciaa memdria e o patrimdnio arquitetdnico, cultural e natural ai presentes. Para tal, sao
definidos objetivos estratégicos de intervencao, centrados em dominios considerados
fundamentais para a afirmacao e melhoria das condi¢des urbanas, ambientais, econdmicas e
sociais. A face operacional desta visdo de futuro traduz-se no conjunto de acdes propostas,
que refletem as opcdes fundamentais de organizacdo territorial a médio/longo prazo e que

permitirdo ao centro urbano da Vila da Lousd ser mais qualificado e competitivo,
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recentrando-se no contexto do concelho e reafirmando-se como a grande centralidade
urbana. Estas a¢des traduzem uma resposta concreta e detalhada aos desafios e as
oportunidades detetadas, distinguindo-se pela sua capacidade de alavancar o
desenvolvimento deste territdrio e impulsionar um processo de regeneragao e dinamizacao

do tecido econdmico e social do centro urbano da Vila da Lousa.

E com base nesta visdo e na sua instrumentalizacdo operacional que se 'desenha' o Plano
Estratégico de Reabilitagdo Urbana do Centro Urbano da Vila da Lousa, numa resposta aos
muitos e diversificados desafios que se nos apresentam nos préximos tempos na missdo de

o regenerar, revitalizar e renovar.
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Enquadramento

O Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009
de 23 de outubro, com as altera¢Ges introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, define
os parametros e critérios de delimitacdo de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), e tal como
no caso da ARU do Centro Urbano da Vila da Lous3, a sua delimitacdo corresponde a uma
area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e
dos espacos urbanos e verdes de utilizacao coletiva, designadamente no que se refere as
suas condi¢cdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifica um conjunto
articulado de intervencgdes integradas, resultantes de uma estratégia previamente definida,
assegurando a salvaguarda do patriménio edificado e dos espacos urbanos e verdes e o

desenvolvimento sustentavel do territdrio.

A proposta de delimitacdo da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa foi aprovada pela
Camara Municipal na sua reunido de 15 de junho de 2015e pela Assembleia Municipal na sua
sessao de 30 de junho de 2015, a qual por obrigatoriedade teve que definir os beneficios
fiscais associados aos impostos municipais e os incentivos financeiros, a conceder aos
proprietarios e titulares de outros direitos, sobre os edificios ou fracdes localizados dentro

dos limites da ARU, no ambito da realiza¢do de obras de reabilitagdo urbana.

O Municipio da Lousa optou assim por numa 1. fase, aprovar a delimitacdo da ARU do Centro
Urbano da Vila da Lousg, que permitiu o acesso a fundos comunitdrios disponibilizados
através do Centro 2020, para a regeneracao urbana, delegando para uma fase seguinte a

elaboragdo e a aprovacao da respetiva Opera¢do de Reabilitagdo Urbana (ORU).

Assim sendo, a Camara Municipal da Lous3, na sua reunido de 5 de junho de 2017, deliberou
que a ORU do Centro Urbano da Vila da Lousa devera assumir a tipologia de ORU sistematica

arealizar através de instrumento prdprio.
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E neste contexto que surge o presente documento, o qual consubstancia o Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana definido para a ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa

que se encontra organizado de acordo com o disposto no artigo 33.° do RJRU.

Os novos desafios colocados ao nivel sub-regional no horizonte 2020 em dreas como a
valorizacao dos recursos estratégicos do territdrio, a sustentabilidade energética, a
promoc¢ao de uma sociedade mais inclusiva, ou a eficiéncia e racionalizacdao dos servicos
coletivos intermunicipais, tornaram indispensavel reforcar quer a escala de intervencao
territorial quer o grau de parceria entre o poder local, o associativismo empresarial e o
sistema cientifico e tecnolégico, de forma a intervir de forma mais eficaz nos dominios chave
do desenvolvimento e da coesao territorial. Neste sentido, a Autoridade de Portugal 2020,
aqui especificamente o centro 2020, abriu um concurso a 31 de maio de 2016, para a
apresentacao de Planos de Acao de Regeneracao Urbana para os Centros Urbanos
Complementares - PARU, incidente nos centros histdricos, zonas ribeirinhas ou zonas

industriais abandonadas, dentro de uma, ou mais, Area de Reabilitacdo (ARU).

O municipio da Lousa submeteu a 31 de junho de 2016, o0 PARU da Lousd, com o intuito de
obter apoios financeiros destinados a regeneracao urbana do ntcleo urbano daVila da Louss,

no qual se insere o Centro Histdrico.
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1 Regido de Coimbra | Comunidade Intermunicipal da Regido de Coimbra
2 A Vila da Lousa

2.1 Enquadramento histdrico

2.2 Enquadramento demografico e socioecondmico
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1_REGIAO DE COIMBRA | COMUNIDADE INTERMUNICIPAL DA REGIAO DE COIMBRA

O concelho da Lousa situa-se na Regido Centro do Pais (NUT Il), integrando-se na Regido de
Coimbra (NUT Il1), que corresponde a Comunidade Intermunicipal da Regido de Coimbra, da
qual fazem parte os concelhos de Arganil, Cantanhede, Coimbra, Condeixa-a-Nova, Figueira
da Foz, Géis, Lousa, Mealhada, Mira, Miranda do Corvo, Montemor-o-Velho, Mortagua,

Oliveira do Hospital, Pampilhosa da Serra, Penacova, Penela, Soure, Tabua e Vila Nova de

Poiares.
S
E)
c
]
=
<
Legenda:
777 Limite da Regido de Coimbra (NUTIII) [l Lousa [] Restantes Concelhos CIM Coimbra  [__] Concelhos Contiguos
0 10 20 30 40 km

Figura 2 - Enquadramento do concelho na Regiao de Coimbra

A Regiao de Coimbra limita a norte com a Regiao de Aveiro e Dao Lafdes, a leste com a Beira
Baixa e Beiras e Serra da Estrela, a oeste com o0 Oceano Atlantico. Ocupa uma drea de 4335,57
Km?, com uma populacao de 445.975 habitantes, segundo os resultados dos Censos 2011.
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A Lousd situa-se no centro dodistrito de Coimbra, sendo confrontado a Norte pelos
concelhos de Vila Nova de Poiares, a Este pelo concelho de Gdis, a Sul pelos concelhos

de Castanheira de Pera e Figueird dos Vinhos e a Oeste pelo concelho de Miranda do Corvo.

Com uma drea de 138,4 Km? e uma populacdo de 17.606 habitantes (censos 2011), o territdrio
municipal subdivide-se administrativamente em 4 freguesias: Unido de Freguesias de Foz de

Arouce e Casal de Ermio, Unido de Freguesias de Lousa e Vilarinho, Gandaras e Serpins.

2  AVILADALOUSA

Os indicadores ora apresentados fundamentam e legitimam as op¢des tomadas, integrando
uma leitura do municipio da Lousa@ nas suas diferentes escalas e ambitos territoriais e
abrangendo as diferentes vertentes de andlise (territorial, fisica, ambiental, social,
econdmica e urbanistica). Desta forma é possivel obter uma leitura da situacdo existente e
identificar, através de uma andlise prospetiva, as transformacdes expectaveis para o

territdrio a intervir.

2.1 ENQUADRAMENTO HISTORICO

Em termos arqueoldégicos, no atual concelho da Lousad, os parcos testemunhos arqueoldgicos
conhecidos reportam-se, na esmagadora maioria, a época romana. Entre outros, sao de
salientar as duas inscricdes funerdrias de Serpins, datadas do séc. | d.C., ou os materiais da
Quinta do Sitio (centro da vila, Lousa), Covelos, Casal de Ermio, Boque, etc. Todavia tém
surgindo novos testemunhos, anteriores a época romana, com efeito os primeiros a serem
referenciados para esta zona, como sao machados de pedra lascada com cerca de 300.000

A.C., do Paleolitico Antigo, ou ainda alguns materiais da Idade do Bronze.

Um contrato realizado entre Zuleima Abaiud e o Abade Mestulio do Mosteiro de Lorvao,
datado de 943, onde pela primeira vez, nos aparece o topdnimo ARAUZ que designa a
povoacao mais importante dessa altura em toda a regido, localizava-se junto ao morro onde

se levantaria mais tarde o Castelo de Arouce. Importa salientar que Coimbra era, nesse
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tempo, e foi nos dois séculos seguintes, um importantissimo centro mocarabe, com uma
cultura viva e uma atividade econdmica bem mais desenvolvida que a das outras povoacdes

a norte do atual territdrio portugués.

No século XI, com a pacificagdo do Vale do Mondego, devera ter ocorrido o desenvolvimento
da bacia da Lousa, quando as gentes ja ndo necessitavam de estar constantemente a sombra
dos muros do Castelo para, rapidamente, se albergarem e refugiarem, ora do fossado vindo

do norte, ora da algarada vinda do Sul.

Ao alvazil D. Sesnando ficamos a dever ndo sé a pacifica¢do do territdrio e a sua defesa, mas
também e principalmente a sua profunda reorganiza¢ado, na qual se incluiu a construcdo ou
reconstrucao de diversos castelos, como o de Coimbra, e ainda os de Montemor-o-Velho,

Penela, Penacova e naturalmente o da Lousa/Arouce.

A origem da Lousa faz-nos viajar até ao tempo longinquo da domina¢ao mugulmana, quando
um rei ou um emir de nome Arunce teria fundado o castelo para proteger a sua bela filha

Peralta, enquanto ele se encontrasse em campanha no Norte de Africa.

Foi j& no século XVIII que a Lousda mais prosperou, passando de uma modesta e
incaracteristica vila a uma florescente povoacao, com ruas ladeadas de novas edifica¢bes de
bom tracado, onde viviam as familias nobres. A criacdo local da industria do papel, o Engenho
de Papel do Penedo, e os seus produtos daqui saidos eram de tal qualidade, que ja em 1716
fornecia a prestigiada tipografia da Companhia de Jesus de Coimbra, sendo depois grandes
clientes das unidades fabris da Lousd, a Tipografia Académica fundada pelo Marqués de

Pombal e a Casa da Moeda.

A emigracao, sem esquecer a imigragao para Lisboa, iniciada para o Brasil em finais do século
XIX, progressivamente alongada para os Estados Unidos e culminando mais recentemente,
para a Europa, trouxe a Lousa uma nova perspetiva de desenvolvimento em vdrias dreas. A

inauguracao do Caminho-de-ferro em 1906, quebrou o isolamento com Coimbra.
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Complementado posteriormente com a abertura de novas vias de comunicacdo. Em 1924, foi
inaugurada a energia elétrica.

Um momento dificil na vida dos habitantes da Lous3, desde ha séculos habituados a uma vida
pacifica, foi o das Invasdes Francesas, no inicio do século XIX. As perturba¢fes fizeram-se
sentir principalmente por altura da terceira invasao, em marco de 1811, quando ja se dava a
retirada dos exércitos comandados por Massena. Como o rio Ceira levava muita dgua nessa
altura, a retirada das tropas francesas teve de ser feita através da pequena ponte de Foz de
Arouce, o que muito as demorou, permitindo a chegada dos efetivos do exército anglo-luso,

constituindo um rude golpe para o inimigo.

A 3rea do concelho tem registado variacdes consideraveis, por exemplo, Serpins constituia
um concelho auténomo (extinto em 1836) enquanto, no lousanense chegaram a estar

incorporados Semide, Rio de Vide e até Miranda do Corvo.

A vila tradicional circunscrevia-se a umas quantas ruas, em torno do largo da velha e
desaparecida Matriz, dos Pacos do Concelho e Tribunal, nomeadamente as que tém hoje os
nomes de Viscondessa do Espinhal, do Movimento das Forcas Armadas e Rua General Norton
de Matos, onde alids se podem ver os mais belos solares tardo-barrocos. Ai ficavam a

Misericdrdia e os outros edificios de interesse publico.

Um pouco mais despegado estava o Casal do Rio (Casal dos Rios) com o seu belo palacio e
moradias envolventes. Praticamente, sé no fim do século XIX é que a Lousa comecou a
transbordar do espartilho setecentista, abrindo-se novas artérias que foram permitir a
expansao das vivendas para locais mais desafogados, e também para a construcao de
importantes equipamentos coletivos: o Hospital de S3ao Joao; a nova Igreja Matriz; o

matadouro; o velho Teatro, etc.

Porém, nas ultimas décadas, o espaco ocupado pela Vila quase duplicou, ganhando novas

areas, sempre desafogadas e de correto tracado, onde se edificaram os modernos bairros
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habitacionais, estabelecimentos de ensino primdrio e secundario, o quartel dos bombeiros,

0 novo paldcio da justica etc.

Apesar das faces modernas destas zonas, o casco antigo continua convenientemente
preservado, com as suas velhas casas apalagadas, de janelas de belos e recortados aventais,
de imponentes portais e de orgulhosos brasdes nas vergas interrompidas. Lado a lado
coexistem os testemunhos de um passado querido e o produto da dindmica dos dias de hoje

e das gentes empreendedoras.
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2.2 ENQUADRAMENTO DEMOGRAFICO E SOCIOECONOMICO

A populagao no concelho da Lousa tem vindo a registar uma variacao favoravel ao longo das
ultimas décadas. Entre 1981 a 1991, registou-se um aumento de cerca de 3,28% da populagao
do concelho, aumento esse que se fez sentir nas freguesias da Lousa e Vilarinho, justificado
pelos movimentos da populagdo associado ao fendmeno da polariza¢ao para o centro
urbano. O periodo mediado entre 1991 e 2001 conhece um aumento significativo da
populacdo de cerca de 17,15%, que se justifica pela proximidade a capital de distrito (Coimbra),
associada ao tracado da Linha de Caminho-de-ferro - Ramal da Lousg, consubstanciada por
um mercado imobilidrio mais acessivel ao poder econémico dos agregados familiares, que
transformou o municipio da Lousd numa alternativa vdlida a especulacdo imobilidria

registada na capital de distrito.

Os valores disponiveis de populacdo, por freguesia, permitem concluir que foi a sede de
municipio, que polarizou grande parte deste crescimento e que originou o resultado
alcangado. O periodo mediado entre 2001 e 2011 manteve a tendéncia de aumento da

populacdo de cerca de 11,76%, como se pode verificar tabela que se encontra infra.

Evolu¢do demografica do concelho da Lousa (Censos de 1981, 1991, 2001 e 2011) ‘

Variagao
1981 1991 2001 2011
1981-91 1991-01 2001-11 1981-2011
13020 13447 15753 17606 +3,28% +17,15% +11,76% +34,1%

Figura 3 - Evolucdo demografica do concelho da Lousa | Fonte: INE
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Populacdo residente ‘

Freguesias 1981 1991 2001 2011

Casal Ermio 339 338 362 376
Foz de Arouce vr 1230 1078 1112 1062
Lousa 7626 8321 10395 10163
Vilarinho Vr 2041 2221 2172 2895
Serpins F 1784 1489 1712 1802
Gandaras F 0 0 0 1308
Totais 13020 13447 15753 117606

Figura 4 - Populagdo no concelho da Lous3 | Fonte: INE

A nivel do sistema urbano verifica-se na populacdo residente no concelho, de acordo com os
resultados dos Censos 2011, que o municipio da Lousg, no periodo mediado entre 1981 e 2011,
regista um crescimento da populagdo muito significativo, com aumentos na ordem 34%,
valores estes muito superiores aos verificados no Pais (1,9%) e ainda, superiores em média,

aos registados para as NUT Il (- 0,9%) e NUT Ill (- 5,3%).

Populacdo residente - variacdo entre 2001 e 2011 (%) ‘

Grupo etdrio

Variacdo total
0-14 15-24 25-64 65 ou mais

3,1% -8,74% -23,86% 10,33% 14,24%

Figura 5 - Variagdo da populacdo residente do concelho da Lousa | Fonte: INE

Pela tabela de variacao da populacao residente supra apresentada, verifica-se um aumento
da populacdo entre os 25 anos e 65 ou mais, entre o0s 10,33% a 14,24%, enquanto entre os o e
24 anos se vé um decréscimo entre os -8,74% e -23,86%, 0 que comprova o crescente
envelhecimento da populagao residente, um fendmeno que as estratégias do PERU e outras

associadas a ele, tem que combater com medidas de atracao de populacao jovem residente.
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No que diz respeito a evolu¢ao que cada um dos setores de atividade tem vindo a registar no
Concelho, ao longo dos ultimos 50 anos, nomeadamente, no que confere a distribuicdo da
populacao por setores de atividade, importa realcar, aimportancia do setor dos servicos que
surge no concelho da Lousa com valores superiores a 60% e por outro lado, o reduzido peso
do setor primdrio na economia do concelho, uma vez que emprega somente 2% da populacao
ativa. Quanto ao setor secundario, referente a industria em geral, esta apresenta resultados
proximos dos 40%, valor que se pode considerar significativo num concelho com as

carateristicas da Lousa.

A populagdo empregada segundo o setor de atividade no concelho da Lousa, no periodo
intercensitdrio de 2001-2011 regista um ligeiro aumento dos valores referentes ao emprego
no setor primdrio (de 1,9% para 2,8%), um decréscimo do emprego no setor secunddrio (de
35,6% para 26,6%) e um reforco da relevancia do emprego no setor terciario (de 62,5% para
70,6%), acompanhando a tendéncia da Regido Centro. Importa realcar que a populacdo

empregada no setor primdrio no concelho da Lousa (2,8%) € inferior a registada na Regido

Centro (3,7%) e que a taxa de atividade, registou uma ligeira diminuicao de 47,8% para 47,1%.

Primario Secundario Terciario UEFEICEE
Unidade Atividade
Geogrifica 2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011
% % % % % % % %
Lousa 1,9 2,8 35,6 26,6 62,5 70,6 47,8 47,1
Regiao Centro 6,8 3,7 38,1 30,1 55,1 66,2 45,5 45,4

Figura 6 - Populacao empregada segundo o setor de atividade, no concelho da Lous3, 2001 e 2011

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011
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Popula¢do economicamente ativa ‘

Taxa de
T | E
ota mpregada atividade (%)
Total Terciario
Relacionado
HM | M Primario | Secundario De com a HM
HM | M Total | natureza ..
. atividade
social ..
econdmica
828414023| 7371 |35M 203 1964 5204 | 2487 2717 47,1

Figura 7 - Populagdo residente economicamente ativa (sentido restrito) e empregada, segundo o sexo e o

ramo de atividade e taxas de atividade, 2011 | Fonte: INE

No que diz respeito ao contexto socioecondmico existem no concelho quatro zonas

destinadas a localizagdo empresarial sendo a Lousa o Municipio da regidao de Coimbra com

mais empresas por unidade de area. Este facto é revelador de um evidente dinamismo

empresarial, 0 que contribui para o captagdo e crescimento de nimero de habitantes e de

populagao economicamente ativa.
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Capitulo Il - Caracterizacao e Diagndstico da ARU

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Area da Reabilitacdo Urbana do Centro Urbano da Vila da Lousa (ARU)
Caracteriza¢do urbana

Caracteriza¢do do edificado

Caracteriza¢ao funcional

Equipamentos

Patrimdnio

Espacos verdes
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1_AREA DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DA VILA DA LOUSA (ARU)

A proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Urbano da Vila da
Lousa, compreende a drea territorialmente delimitada, que justifica uma intervencao
integrada através de uma operac¢do de reabilitagao urbana. O Plano Diretor Municipal em
vigor que regula a ocupagdo e uso do solo no Municipio, estabelece para a drea de
intervencao a reabilitar, as seguintes classes de espago: Espagos Centrais - Nucleo Histdrico
da Lousd e Espacos Centrais - Areas Urbanas Centrais e Espacos Residenciais - Areas

Residenciais Envolventes.

A delimitacao territorial da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa compreende uma drea de
cerca de 45,48 hectares, inserida na sua totalidade na Unidao de Freguesias de Lousa e

Vilarinho.

Toda a drea de intervengdo coincide com o nucleo urbano da Vila da Lousa, onde se regista
maior concentracdao de habitacdo, equipamento, comércio e servicos do concelho,

integrando ainda o Centro Histdrico da Lousa .

Figura 8 — Centro urbano da Vila da Lousa
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Figura 9 - Delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana

23

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

LMCCM, LDA. - ABRIL DE 2018



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

CENTRO URBANO DA VILA DA LOUSA

11_  BREVE CARACTERIZAGAO URBANA

Em termos de identidade urbana podemos afirmar que o territdrio a intervir é identificado
como o nucleo urbano da Vila da Lousa, que encerra o nucleo histdrico da Lousa. O Centro
Histdrico da Lousa mantem ainda o seu papel simbdlico, assim como nao deixou de ser
procurado enquanto polo multifuncional, onde essencialmente se podem adquirir bens e
servicos de indole diversa. Ha servicos que sempre |he estiveram associados e que continuam
a exercer um forte poder de atragado, particularmente equipamentos e servicos publicos que

muito contribuem para a dinamica existente.

Tradicionalmente de crescimento linear, a vila da Lousa teve a sua génese numa linearidade
— Rua do Comércio, Rua Viscondessa do Espinhal e Rua Dr. Francisco Viana, marcada pela
riqueza do patriménio construido. Este eixo marca a zona mais nobre da vila, com uma malha
muito organica e com um tecido urbano totalmente consolidado e que, até aos dias de hoje,

ainda mantém uma imagem bastante coerente.

A

Numa fase subsequente e associado a localizacdo que equipamentos publicos
relevantes a vila comeca a ganhar uma nova forma para Nascente. A igreja matriz, a
camara municipal, a misericdrdia, os correios, o mercado, o tribunal e outros
elementos passam a marcar uma centralidade formalmente mais evidente,
denotando-se assim o inicio de um crescimento mais urbano da vila, muito ligado ao

sector terciario.

Figura 10 - Centro urbano da Vila da Lousa
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A

- EDIFICADO
[:] ARU LOUSA

Figura 11 — Edificado da ARU
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1.2 CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO

O parque edificado, abrangido pela drea de reabilitagao urbana, é constituido por diversas
tipologias de edificios. Embora ndo se trate de uma situacdao generalizada, nem
predominante, existem neste territdrio diversas situacdes de edificios degradados ou em
mau estado geral de conservacdo, necessitando de obras de reabilitacdo urgentes. Esta
descricao do estado de conservacao do edificado pertencente a drea de reabilitacdo urbana
(Figura 13 infra do Estado de Conservacgdo do Edificado da ARU) baseia-se em critérios de uma

observacao exterior dos edificios.

Figura 12 - Centro urbano da Vila da Lousa

Relativamente as infraestruturas bdsicas existentes, é de referir que a quase totalidade dos
alojamentos familiares de residéncia habitual existentes, possui as condi¢des necessdrias que

Ihes conferem condi¢bes de habitabilidade.

Além disso, o municipio promove para o Centro Urbano da Vila da Lous3, a nivel de
planeamento urbanistico, uma vertente lidica, turistica e comercial ancorada ao patrimdnio,
articulando com o reforco da componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de

escala local, municipal e supramunicipal, ou seja, nesta drea sao admitidas ocupacdes e
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utilizagbes destinadas a habita¢ao, comércio, servicos, equipamentos de utilizagdo coletiva
associadas a espacos verdes publicos e privados.

As reabilitag6es urbanas das edificacdes existentes deverdao privilegiar a preservacao e
valorizacao das mesmas, tendo em conta a correta relagdo com as edificacbes vizinhas,
nomeadamente, no respeito pela altura da fachada da frente urbana respetiva e da
confrontante, pelos alinhamentos, pelas volumetrias, pelo ritmo e dimensao dos vaos e pela
forma que definem a silhueta dos edificios. Além de que o estabelecimento de alinhamentos
e recuos contribuem para a valoriza¢cdo do espaco publico. Desta forma a reabilitacao urbana
dos elementos arquitetdnicos e construtivos contribuem para uma caracterizagao da
imagem urbana da Vila Lousa mais atrativa, que por sua vez é um chamariz de novos

habitantes e do desenvolvimento econdmico local e da regiao.
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A

ESTADO DE CONSERVACAO

-
B razoAve

MAU

- RUINA
I e~ construcio

|:| ARU LOUSA

Figura 13 - Estado de Conservagao do Edificado da ARU
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1.3_  CARACTERIZAGAO FUNCIONAL

Podemos considerar que o centro urbano da vila, que integra o centro urbano da Lousa, para
além dos equipamentos e espago publicos, é onde a fun¢do habitacional coexiste com a
funcdo comercial, servicos e industria. Estes apresentam efetivas necessidades de
reavivamento, otimizando o facto de se tratar de uma drea multifuncional caracterizada por
ser o nucleo identitdrio da vila, para onde convergem os principais fluxos estruturadores do

ambiente urbano, sejam eles sociais, econdmicos ou culturais.

PELARIL PREF WAVANEER LIVGALA R

Figura 14 — Centro urbano da Vila da Lousa

Como se pode verificar pela figura 15 que se encontrainfra, a estrutura funcional do edificado
da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousda é um polo de diversidade de
funcionalidades/utilizagdes que criam sinergias de articulagbes com outras atividades

econdmicas e funcionalidades do concelho da Lousa e do distrito de Coimbra.

Além de que esta estrutura funcional do edificado do centro urbano da Vila da Lousa é um
organismo vivo e em transformacdo, que através da Reabilitacdo Urbana vai revitalizando ou
alterando funcionalidades/utilizac6es do edificado, para o adaptar as necessidades
contemporaneas dando resposta ao surgimento da procura de diferentes e diversas
funcionalidades e a evolugdo, crescimento e desenvolvimento da Vila Lousa e da regido,

como por exemplo a nivel da procura de unidades habitacionais e de unidades de
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funcionalidades publicas e privadas a nivel cultural, servicos e diferentes atividades

econdmicas em zonas centrais.

Resumidamente a reabilitacdo urbana do edificado é um mecanismo e instrumento
urbanistico para a (re)integracdo dos edificios na vida da Vila, que é um objetivo primordial
para travar a expansao urbanistica em termos de perimetro urbano, evitando-se assim um
desperdicio de esforcos das entidades e da economia, bem como a dispersao urbana de

equipamentos e servicos e a despovoamento do centro urbano.

Com a atual conjuntura urbanistica, fruto de uma acdo construtiva dispersa e de expansao,
tornou-se emergente reaproveitar edificado - muito dele com interesse patrimonial - tal
como o caso dos espacos do edificado da ARU do centro urbano da Vila da Lousd, que ja ndo
se encontram funcionais por falta de adaptacdo da atividade ao contexto socioecondmico,

levando a degradagdo e abandono do edificado.
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A

DESCRICAO FUNCIONAL

o
I o:vouvo
Il coverao

HABITAGAO

INDUSTRIA

:I ARU LOUSA

Figura 15 - Estrutura funcional da ARU
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1.4_ EQUIPAMENTOS

Podemos considerar que o centro urbano da vila da Lousa se encontra razoavelmente dotado
de equipamentos, sendo que estes constituem um vetor fundamental para a organiza¢ao

espacial do territdrio, em termos urbanos.

A multiplicidade de oferta de equipamentos e servicos publicos (Camara Municipal, a
Seguranca Social e Financas, as Escolas, Tribunal, CTT, Bombeiros Municipais etc.) é uma
realidade. Os eventos Feira de Antiguidades, Agricultura Bioldgica e Artesanato Local', o
‘Campeonato Nacional de Enduro’, "Feira do Mel e da Castanha", as festas de S. Jodo e da N®
Sr* da Piedade entre outros, sdo vetores fundamentais de dinamiza¢do dos espacos e
equipamentos publicos, que devem ser mantidos e promovidos. A Biblioteca Municipal
Comendador Montenegro, os Museus Etnografico Dr. Louza Henriques e Municipal Prof.
Alvaro Viana de Lemos, o Cine Teatro e o Parque Municipal de Exposicdes representam, neste
aspeto, uma valéncia fundamental na dinamizacdo de atividade culturais, recreativas e
desportivas. Quanto aos equipamentos privados (Lar da Santa Casa da Misericérdia, Centro
Pastoral da Lousd, Pousada da Juventude, Academia de Bailado etc.) representam um

investimento muito significativo em termos de reabilitacdo e qualificacao do edificado.

Figura 16 — Tribunal da Lousa
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1 - Mercado Municipal
2 - Cine — Teatro da Lousa
3 - Antiga Escola Bdsica da Lousa
4 — Tribunal Judicial da Lousa
5 — Sociedade Filarmdnica Lousanense
6 — Piscina do Parque Carlos Reis
7 — Biblioteca Municipal
Comendador Montenegro
8 — Camara Municipal da Lousa
9 - Santa Casa da Misericdrdia da Lousa
10 - Jardim de Infancia do Regueiro
11 - Igreja Matriz da Lousa
12 — Parque Municipal de Exposi¢des da Lousa
13 — Academia de Bailado da Lousa
14 — Ecomuseu da Serra da Lousa
15 — Banco de voluntariedade da Lousa
16 — Hospital de Sao Joao
17 — Museu Etnografico Dr. Louza Henriques
18 — Antiga Esta¢do de Comboios
19 —NUcleo de Pintura Serrana - Museu Carlos Reis

Il ccuravenTos
E ARU LOUSA

Figura 17 - Equipamentos da ARU
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1.5_  PATRIMONIO

O patrimdnio cultural do Municipio, na sua vertente histdrico-arquitetdnica, revela umalonga
tradicao de ocupacdo do territdrio e de encontros entre varias culturas. Os testemunhos da
presencaromana e drabe, da reconquista crista e da afirmacao da identidade nacional devem
ser articulados de forma a potenciar os circuitos e atividades existentes e que exploram a
riqueza cultural do Municipio da Lousa. Encontra-se neste caso o nucleo urbano da vila da
Lousd que apresenta um considerdvel nimero de imdveis classificados e passiveis de
classificagdo, em quantidade e sobretudo em qualidade, constituindo a base de um roteiro
turistico credivel, voltado para os valores patrimoniais, englobando diversas épocas e tipos
de arquitetura, podendo inclusivamente associar-se a outro tipo de equipamentos culturais
como os museus ou manifesta¢6es de diversa indole cultural, que visem uma animacao

cultural abrangente e continua.

Figura 18 — Casa do Fundo da Vila ou Casa do Capitdo-Mor, classificada como Imével de Interesse Municipal

O Concelho da Lousa possui um conjunto aprecidvel de imdveis classificados, divididos entre
Monumentos Nacionais, Imdveis de Interesse Plblico e Imdveis de Interesse Municipal, o que
demonstra claramente a importancia histdrico-cultural, com particular destaque para a
arquitetura civil do periodo oitocentista de influéncia marcadamente barroca. Existe uma
variedade de outros valores patrimoniais arquitetdnicos, de importancia mais direta para a
populacao local, de natureza religiosa e industrial, de carater particular ou publico.
Encontram-se edificios de vdrias naturezas funcionais, tais como, igrejas, capelas, moinhos e
azenhas, solares e outros edificios cuja riqueza da composicdo e idade transforma em

documentos humanos.
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A

- PATRIMONIO ARQUITECTONICO

MONUMENTOS NACIONAIS
+-PELOURINHO DA LOUSA

IMOVEIS DE INTERESSE PUBLICO

2- PALACIO DOS SALAZARES
3- CAPELA DA MISERICORDIA
4- CASA CIMA DA RUA NOVA

IMOVEIS DE INTERESSE MUNICIPAL

5-CASA DE BAIXO DA RUA NOVA
6-CASA DO FUNDO DA VILA

7- CASA COMENDADOR MONTENEGRO
8- CASA QUINTA DE SAO JOSE

E ARU LOUSA

Figura 19 - Patriménio arquiteténico da ARU
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1.6_ ESPACOS VERDES

A sustentabilidade ambiental, o recreio e o lazer e a qualidade do espago publico sao hoje
indissocidveis dos novos padrdes de urbanidade. As pragas, os largos e os espagos verdes
oferecem, neste lugar, condi¢6es para conferir ao centro da vila essa nova qualidade urbana,

diferenciadora e atrativa.

Os espacos verdes urbanos existentes sao espacos abertos, predominantemente revestidos
com vegetacdo, e em alguns casos equipados com mobilidrio urbano e equipamentos
especificos para recreio ef/ou estadia, ou com equipamentos vocacionados para
acontecimentos culturais e sociais (como o Parque Carlos Reis). Os espacos verdes
encontram-se isolados, representando momentos urbanos pontuais, pelo que é importante
requalificar, articular e conectar os espacgos verdes ludicos no interior da ARU, promover a
eficacia e sustentabilidade dos sistemas naturais, introduzir mecanismos de permeabilidade
e articulacdao do continuo verde com a malha urbana e consolidar um continuo verde através

de uma abordagem que integra as diversas escalas complementares.

Figura 20 - Jardim da Familia e Pousada da Juventude

Estes espacos verdes urbanos sdao também ponto de convergéncia de encontro e
socializacao para toda a populacao, nos quais é a mobilidade e acessibilidade sustentdvel que
permite a abrangéncia do usufruto de todos os habitantes e visitantes destes espagos verdes.
Desta forma promove-se a eficdcia das interliga¢6es entre as vias, percursos e espacos da

malha e tecido urbanos envolventes.
36

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

LMCCM, LDA. - ABRIL DE 2018



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

CENTRO URBANO DA VILA DA LOUSA

A

1- Praca Luis de Cambes

2 — Jardim Familia Pilar da Sociedade

3 — Parque Carlos Reis

4 — Jardim Alcino Simbes Lopes

5 — Pelourinho da Lousa

6 — Praga Candido dos Reis

7 — Praceta Comandante Fernandes Costa

I :spPAcos VERDES
[ arurousa

Figura 21 - Espagos verdes da ARU
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Capitulo 11l - Estratégia de Intervencao

1 Estratégia da Reabilitagdo Urbana
2 Objetivos Gerais da ARU e prioridades
3 Obijetivos Estratégicos

3.1_  Objetivo Estratégico 1: Valoriza¢do do Sistema Urbano do Edificado
3.2_  Objetivo Estratégico 2: Valorizagao do Sistema Urbano do Espago Publico

4 Agdes Estruturantes de Reabilitagao Urbana
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1_ ESTRATEGIA DA REABILITAGAO URBANA

Anteriormente a esta fase foram analisados e caraterizados dados fornecidos por
documentos executados pelo municipio e referentes ao territdrio e as suas estratégias
estabelecidas, que permitiram perceber a evolucdo deste territério e quais os desafios que
se apresentam nos préximos anos, a nivel das suas esferas que se interligam e as quais sdo o

territério, o social e 0 econdmico.

Esta estratégia territorial tem por eixo estrutural contrariar o abandono dos nicleos urbanos,
criando objetivos estratégicos fortes para a reabilitacdo e qualificagdo do sistema urbano,
mas sempre estabelecendo um principio estratégico obrigatdrio de sinergias, integragao e

articulacao entre todos os elementos do sistema urbano, sejam eles do dominio publico ou

privado.
PROBLEMAS POTENCIALIDADES

. Necessidade de valorizagao do espago publico e e  Proximidade de Coimbra
do edificado piblico e privado e  localizagdo geografica e centralidade no ambito

e  Necessidade de mais investimento no Turismo da Regido de Coimbra

° Malha urbana com falta de estacionamento e e  Oferta de Diversidade Empresarial, industrial e
equipamentos e mobilidrio urbano Comercial

° Necessidade de sistemas de mobilidade suave ° Atratividade Turistica (Hotelaria, Gastronomia,
(pedonais, ciclovias e outros) histdria, Cultura e outras)

e  Atratividade natural e paisagistica
e  Crescimento da Popula¢do Residente

. Relacdo custo/qualidade atrativas de Aquisi¢do de
Habitagao

e  (apacidade e Diversidade de Equipamentos
Escolares e de Tempos Livre

DESAFIOS OPORTUNIDADES

. Dinamicas Empresariais, industriais e comerciais e  Dinamizagdo do Turismo e articulagdo com as

e Reestruturacio e articulacdo de zonas redes turisticas distritais e nacionais

diversificadas: Equipamentos e espagos e  Atragao de Populagao para Residir
publicos, comerciais, turisticas, culturais,
histdricas e outras

. Aumento da Taxa de natalidade

. Criagdo de novas acessibilidades, nomeadamente,

¢ Promogéo do Turismo sistema de mobilidade do Mondego

e  Promogao do Turismo da natureza e Criacio de Parques de Negocios
¢ Promogso de Cultura e Patriménio e  Articulacdo e sinergias diversas (trabalho em rede)

e  Portugal 2020

Figura 22 — Problemas, Potencialidades, Desafios e Oportunidades
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Ainda neste ponto do presente documento deve aqui ficar frisado e apontado, e que se aplica
a este municipio, o principio das novas diretrizes urbanas do policentrismo, pois além da
ARU da centro urbano da Vila da Lous3, a qual se destina o presente PERU, existem mais dez
polos de ARU referentes a Casal de Ermio, Foz de Arouce, Vilarinho, Gandaras, Serpins,
Cerdeira, Chiqueiro, Candal, Casal Novo e Talasnal, que devem ser estruturadas e reabilitadas

em coesao, criando sinergias com o polo da ARU do centro urbano da Vila da Lousa.

Esta diretriz permite o desenvolvimento de uma rede urbana de polos articulados com um
polo central, de forma a combater o modelo urbano desfragmentado e disperso, para se
passar a ter um modelo urbano articulado e policentrado, que permite o desenvolvimento
integrado do territdrio tanto a nivel econémico, social, demogréfico, cultural e a outros niveis

também.

Neste sentido, tanto os atores publicos como os privados devem analisar as potencialidades
destes 10 polos de ARU do Municipio, percebendo que devem investir e intervir criando polos
complementares de funcionamento em rede e em diferentes dimensdes, numa ldgica de

interligacao em conjunto.
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2_ OBJETIVOS GERAIS E PRIORIDADES

Os objetivos e as prioridades sao definidos em estreita ligacao com a estratégia tracada para
o PERU do Centro Urbano da Vila da Lousa, perspetivando-se a sua prossecucdo através de

a¢des concretas.

A aprovacdo da delimitagdo da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa determinou a
necessidade de se promover nesta drea, um conjunto de intervencdes e investimentos
integrados, que assegurem a salvaguarda do patrimdnio edificado e o desenvolvimento

sustentavel do respetivo territdrio.

A operagao de reabilitacdo urbana do Centro Urbano da Vila da Lousa tem assim como

estratégia global a revitalizacdo econdmica, social e cultural do nticleo urbano da Lousa.

Neste sentido, os objetivos gerais da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa aprovados pela

Camara Municipal e Assembleia Municipal, sdo os seguintes:

1. Reforgar a politica de reabilitacdo e requalificagdo que tem vindo a ser desenvolvida;

2. Requalificagdo e revitalizagdo do Nticleo Urbano Central da Vila da Lous3, reforcando
o0 seu papel polarizador e dinamizador do concelho;

3. Promover a protec¢do e a valoriza¢do do patriménio cultural edificado como fator de
identidade e diferenciacao urbana;

4. Reforcar a articulagdo entre o Nucleo Histdrico da Vila da Lousa e as dreas urbanas
centrais envolventes, tirando partido da sua notoriedade histdrica e patrimonial,
promovendo a complementaridade funcional entre os mesmos;

5. Estruturar e qualificar a rede de espacgos publicos de forma a garantir uma adequada

interligacdo com a estacdao de metro ligeiro de superficie da Lousg;
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Incentivar a preservacao e a reabilitacdo do patrimdnio industrial existente,
perpetuando a sua memdria e histdria, nomeadamente através da criacao de espacos
de producao e fruicao cultural;

Requalificar e dinamizar a rede de equipamentos existentes, fomentando a sua
interligacao com as atividades econdmicas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos
urbanos;

Promover a criacao e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada, de forma a melhorar as condi¢bes de mobilidade urbana e a potenciar
o desenvolvimento de um espaco urbano inclusivo;

Revitaliza¢do e dinamizagao do tecido econémico na drea urbana central da Vila da
Lousd, apoiando a sua viabilidade e diversificacdo, reforcando a atividade existente e
promovendo a instalacdao de novos usos;

Promover a fixacdo e captacdo de populacdo residente para a drea urbana central da
Vila da Lousg;

Potenciar a elaboracdo e execucao de projetos ancora que induzam a revitaliza¢ao
urbana;

Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

Melhorar as condi¢bes de habitabilidade e de funcionalidade dos espacos edificados;
Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizacao
coletiva;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor

gestao da via publica e dos demais espacos de circulagdo.

Estes objetivos gerais refletem-se nos dois objetivos estratégicos delineados pelo PERU do

Centro Urbano da Vila da Lousa descritos infra no ponto 3 do Capitulo 11l da Estratégia de

Intervencdo, os quais se identificam e definem pelo Objetivo Estratégico 1: Valorizacdo do

Sistema Urbano do Edificado e pelo Objetivo Estratégico 2: Valoriza¢ao do Sistema Urbano

do Espaco Publico.
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Face aos objetivos a prosseguir na execu¢dao da ORU do Centro Urbano da Vila da Lous3, as

prioridades devem centrar-se na:

a) Qualificacdo do espaco publico e do ambiente urbano, através de intervenc¢ées no
ambito da mobilidade e da qualidade urbana e ambiental;

b) Promocao da reabilitacdo do edificado privado;

c) Requalificacdo de edificios publicos como suporte de novas funcionalidades atrativas
e indutoras de novas dinamicas;

d) Promocgdo da requalificacdo do comércio tradicional e atracdo de fun¢des urbanas
inovadoras;

e) Preservar aidentidade local através da valorizacdo do patrimdnio cultural.
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3_  OBJETIVOS ESTRATEGICOS

3.1_ OBJETIVO ESTRATEGICO 1: VALORIZAGAO DO SISTEMA URBANO DO
EDIFICADO

No quadro deste objetivo estratégico tem que se criar estratégias para contrariar 0
crescimento urbano da Lousa centrado na expansao, que conduziu a descentralizacao do
centro urbano, quer na sua localiza¢do no contexto de ocupacao urbana do territdrio, quer
na oferta de fungbes, resultado do aparecimento de outras polaridades com oferta
residencial, de comércio e servicos. Nao obstante, o centro urbano ndo deixou de ser
identificado como o centro da vila, mantendo o seu papel simbdlico, imagem social coletiva
da Lousa, assim como ndo deixou de constituir o principal polo multifuncional. Ha servicos
que sempre lhe estiveram associados e que continuam a exercer um forte poder de atragao,
particularmente equipamentos e/ou servicos publicos que muito contribuem para a dinamica

que vai persistindo.

Este objetivo estratégico foca-se principalmente na valorizag¢do, qualificacdo e reabilitagdo
do edificado. E, quanto ao edificado, quando falamos do centro urbano da Lous3, falamos de
servicos e equipamentos publicos. Esta multiplicidade da oferta deve ser reforcada,
apostando na manutenc¢do dos equipamentos publicos existentes e na atracdo e fixacdo de

servicos inovadores.

E neste contexto, que se pretende promover a reconversdo da antiga escola basica da Lous3,
numa Loja de Cidadao, que acolherd, neste espaco, varias entidades prestadoras de servicos
publicos, com o objetivo de facilitar a relacdo dos cidaddos e das empresas com a
administracdo publica, permitindo-lhes tratar de vdrios assuntos num mesmo espago, com

ganhos de tempo e de custos de deslocacao.

A requalificacdo deste equipamento publico associada a centralizacd@o de servicos publicos

contribuird para o reforco do centro urbano da Lousa enquanto polo indutor de dinamicas
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urbanas e econdmicas, bem como para o fortalecimento da relacdo funcional entre os
equipamentos e/ou servicos publicos que serdo objeto de valorizacado, qualificacdo e reabilitacdao
no ambito da execu¢ao da ORU do Centro Urbano da Vila da Lousa: Cineteatro da Lousd, Mercado
Municipal da Lousg, edificio a reabilitar para a instalacdo de Centro de IndUstrias Criativas e

edificio a reabilitar para instalagdo de Centro de Inovagao Social.

Assim, é assumido como objetivo estratégico a reabilitacao e modernizag¢do do Cineteatro da
Lousd, enquanto um centro contemporaneo de mostra e divulgacdo de atividades, adaptado
a novas valéncias e constituindo o polo central de um ambiente urbano dinamizador da
criatividade. De forma a potenciar esta dinamica, este projeto envolve uma série de parceiros
(Academia de Bailado da Lous3, Instituto de Musica Moderna e Artes, Sociedade Filarmdnica
Lousanense, Grupo de Teatro Barraca Preta e Companhia Marimbondo, entre outros),
afirmando-se como uma plataforma de trabalho e desenvolvimento comum, contribuindo
decisivamente para a economia criativa local e regional e seu impacto direto nas dinamicas

econdmicas da drea de influéncia do equipamento.

Figura 23 - Cineteatro da Lousa

Em complemento a promog¢do da economia criativa, é proposta estratégica a reabilitacdo e
moderniza¢ao do mercado municipal enquanto centro de mostra e acolhimento de iniciativas

produtivas em meio urbano.
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Figura 24 — Mercado Municipal da Lousa

Este projeto prevé estabelecer as condicdes necessdrias para se dar uma nova vida ao

mercado, com uma nova dinamica implicando um funcionamento em horario alargado e que

garanta uma diversidade de servicos atraindo variados publicos. Desta forma pretende-se:

1)

3)

A convergéncia das sinergias locais (fluxo populacional, acréscimo da atividade
comercial, etc.) transformando o espaco em ponto de encontro e de convivio
privilegiado para os utentes, gerando uma nova centralidade cuja dinamica
manifesta-se pelo ecletismo dos frequentadores;

Um espaco com novas valéncias, no qual o mercado se deve apresentar como um
espaco mutdvel, ou seja, disponivel para diversas atividades. Deverd ser capaz de se
renovar com facilidade, de forma a surpreender quem o visita, refrescar-se com
relativa facilidade aos olhos dos seus clientes habituais e, sobretudo, dar respostas
as novas tendéncias, que surgem cada vez com maior rapidez e duram cada vez
menos tempo;

Uma contribuicao ativa na dinamizagao econdémica, social e ambiental dos espagos
circundantes e, mais alargadamente, a projecao do conjunto no progresso do centro

urbano e da vila.
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Com um funcionamento em rede com estes dois polos (lugares de mostra e divulgacdo das
ideias, atividades e produtos desenvolvidos) é proposta a reabilitacdo e modernizacdo de
dois edificios no centro urbano para a instalacdo de solu¢bes de acolhimento de atividades

contribuintes para a criagao de um ambiente criativo, inovador e inclusivo:

1) Reabilitagdo e moderniza¢do de edificio tendo em vista a instalacdo de centro de
industrias criativas e desenvolvendo atividades ligadas a 1&D, que fomentem e
estimulem a criatividade, explorando as tecnologias e artes na criagao de novos e
inovadores produtos, com o envolvimento estratégico da Associacao Empresarial
Serra da Lousa. Este espaco pretende promover setores nos quais a criatividade é
uma dimensao essencial do negdcio, na convergéncia concetual e pratica do talento

individual com a escala de massas, no contexto das novas tecnologias (TICs);

Figura 25 - Edificio a reabilitar para instala¢do de Centro de Industrias Criativas

2) Reabilitacdo e modernizac¢do de edificio tendo em vista a instalagdo de um centro de
inovacao social. Com o objetivo de promover a implementacao de projetos de
inovacao e empreendedorismo social na Lousa, este espaco pretende sensibilizar a
sociedade para a importancia da inovacao social. Através da promocao de novas
ideias e projetos que contribuam para o desenvolvimento social da vila, permitira a

afirmagdo do concelho como um lugar solidério, inclusivo e inovador. A
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operacionaliza¢cao do centro de inovacao social passa pela avaliagao de projetos com
potencial de inovagao social no concelho, pela validacdao daqueles que,
comprovadamente, se apresentem como socialmente inovadores e pelo apoio na
implementa¢do dos mesmos, recorrendo as parecerias entre os diversos agentes
econdmicos e sociais. De referir que, como entidades envolvidas, teremos a Ativar -
Associacao de Cooperacao da Lousd, Bloom - Associacdo Sociocultural, Escola de
Concertinistas da Lousd, Associacao de Cagadores da Lousd, Associacao
Combatentes Ultramar, Gruta — Grupo de Caminheiros Terras d’Arunce Lousg, Nucleo

de radioamadores de Coimbra.

Figura 26 - Edificio a reabilitar para instalacdo de Centro de Inovacdo Social
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CINETEATRO

CENTRO DE LOJA CENTRO DE

INOVACAO DE INDUSTRIAS
SOCIAL CIDADAC " £ CRIATIVAS

MERCADO

Figura 27 — Esquema conceptual da relagao funcional proposta para os equipamentos

Tais projetos constituem uma prioridade estratégica, dada a sua importancia na qualificacdo
geral da imagem da vila, da dinamizacao e atratividade para as atividades econémicas locais
e para a fixa¢do da populacdo e, mais incisivamente, como base para induzir e promover o

investimento privado no parque edificado, segundo um processo de ‘contaminagao positiva’.
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3.2_  OBJETIVO ESTRATEGICO 2: VALORIZACAO DO SISTEMA URBANO DO
ESPACO PUBLICO

No quadro deste Objetivo Estratégico articulado com estratégia de revitalizagdo econémica
e social do centro urbano é importante a requalificacdo de um conjunto selecionado de
espacos publicos e verde urbano (largos, pracas, arruamentos e jardins) existente. Este
conjunto de intervencdes serdo orientadas, designadamente, para a introdu¢ao de melhorias
significativas nas condi¢bes de circulagdo pedonal, assim como para a recuperagao,
valoriza¢do e dinamizagdo da utilizagdo comum dos jardins e espagos verdes (existentes e a
criar) no centro urbano. Conjuntamente pretende-se que estas diferentes intervencdes
contribuam ndo sé para aumentar os niveis de qualidade e conforto ambiental e urbanistico,
mas também para reforcar e consolidar, de um modo inequivoco, a forte vocacao civica,
turistica e comercial deste espaco, assumindo-se, assim, como instrumentos fundamentais

de suporte a estratégia de atracdo de novos residentes, utilizadores e investidores.

De forma complementar, na estratégia municipal para a mobilidade é fundamental estimular
a mobilidade sustentdvel nos processos de regeneracdao urbana, promovendo a
diversificacdo da oferta de proximidade, estruturando o espaco canal em favor do transporte
coletivo e da mobilidade suave e condicionada e diminuindo a intensidade carbdnica, ao
incrementar o peso da mobilidade suave e elétrica-renovavel (carregamento de viaturas

elétricas).

E neste contexto, que se revela a importancia do enquadramento funcional e urbanistico do
sistema de mobilidade do Mondego e das respetivas estacdes (Estacdes da Lousa e Lousa A)

na estratégia de valorizacdo dos espacos publicos do Centro Urbano da Vila da Lousa.

As referidas estacdes e a sua area envolvente foram objeto de obras de qualificacdo cujos
principios orientadores se enquadram nas acdes estratégicas de qualificacdo e

modernizagdo, delineadas para a ORU do centro urbano da Vila da Lousa: Promog¢ao de uma
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estrutura qualificada de espacos publicos, criacdo e melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada e impulsionar a utilizacdo do transporte publico.

As estacdes supramencionadas e o préprio canal do sistema de mobilidade do Mondego
constituem assim elementos fundamentais do sistema urbano de espacos publicos que se

pretendem valorizar no ambito da ORU do centro urbano da Vila da Lousa.

A estratégia de requalificacdo dos espacos publicos passa por valorizar e articular as varias
formas de uso e ocupagdo, estabelecendo uma rede que cubra todo o centro urbano de
forma hierarquizada. Deve ser promovida a sua vertente multifuncional, garantindo a
coexisténcia e compatibilidade de usos (habitacdo, comércio, turismo e recreio). Este

processo deverd abranger assim varias vertentes:

1) Melhoria das condi¢bes de conforto e seguranca do espago publico ao nivel da
mobilidade, garantindo, nomeadamente, uma adequada interligagdo com as
estacdes do sistema de mobilidade do Mondego;

2) Ordenamento espacial sistematizado ao nivel do mobilidrio urbano, pavimentos,
iluminagdo, sinalética, sombra e estrutura verde, aumentando a funcionalidade e
amenidade das diversas dreas e garantindo uma gestao e manutencao eficazes;

3) Regulamentacdo clara da ocupacdo via publica, tanto no ordenamento do espaco
como dos usos, de modo a contribuir para reforcar a atratividade e as dinamicas de
animacdo urbana diurna e noturna;

4) Renovacdo programada das infraestruturas urbanisticas, quer na serventia ao

edificado, quer na serventia ao espaco publico.

A Lousa tem sido pioneira no encontrar de solu¢des para os desafios que sdo colocados em
matéria de acessibilidades. Para o efeito, tem contribuido muito o trabalho que vem sendo
desenvolvido pela Provedoria Municipal das Pessoas com Incapacidade e que culminou na
construcao de um Plano de Solu¢des Integradas de Acessibilidades para Todos, do qual foi a

principal impulsionadora. A Provedoria tem vindo a fazer um acompanhamento das obras
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publicas em execu¢do e tem sinalizado algumas anomalias em termos de acessibilidade,
dando o seu contributo técnico para que as mesmas sejam retificadas ainda em execucao,

bem como na andlise de projetos.

Em termos operacionais, podemos dividir as acbes estratégicas de qualificacdo e
modernizagdao do espaco publico em quatro zonas, sendo que estas se encontram

devidamente conectadas e articuladas, constituindo uma rede hierarquizada e coerente:

A primeira zona (zona A) contempla as intervencdes:

1) Rua do Comércio (tendo em vista a promoc¢ao como eixo comercial e habitacional);

2) Praca Candido dos Reis (tendo em vista a promoc¢do do espaco envolvente a Igreja
Matriz e aos edificios a reabilitar como Centro de Inovacao Social e Centro de
Inddstrias Criativas);

3) Espaco exterior dos Pacos do Concelho (tendo em vista a promog¢do do espaco
publico associado ao investimento (600.000,00¢), ja concluido a data do presente
documento, para reabilitacdo e modernizacdo do edificio dos Pagos do Concelho);

4) Rua General Humberto Delgado / Largo Alexandre Herculano / Rua da Graga (tendo
em vista a promogao da reabilitagdo comercial e habitacional, bem como a adequada

integracdo funcional e urbanistica do sistema de mobilidade do Mondego).
A segunda zona (zona B) contempla as intervengdes:

1) Avenida S3o Silvestre (tendo em vista a promocao da reabilitacdo comercial e
habitacional);

2) Rua Prof. Antdnio Batista de Almeida (intervencdo no troco de conexdo entre o
Jardim da Familia e o Parque Carlos Reis, Pousada da Juventude, Filarmdnica da
Lousa e o Jardim de Infancia do Regueiro);

3) Qualificacdo e ampliacdo do Parque Carlos Reis (tendo em vista a conexdo do
jardim da Familia com os equipamentos envolventes, justificando a ampliacao do
Parque, através da criagdo de um grande espaco verde ludico, incluindo uma
piscina infantil e estacionamentos de apoio aos equipamentos.
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A terceira zona (zona C) contempla as intervencdes:

1) Avenida do Brasil (tendo em vista a promoc¢do da reabilitacdo comercial e
habitacional, estando associada aos investimentos da reabilitacio e
modernizag¢ao do Cineteatro da Lousa e do Centro Pastoral, que a obra deste ja
se encontra recentemente concluida a data do presente documento);

2) Avenida José Maria Cardoso (tendo em vista a promocdo da reabilitacdo
comercial e habitacional, bem como a adequada integracdo funcional e
urbanistica do sistema de mobilidade do Mondego);

3) Arranjos exteriores da Quinta de Sdo Pedro (tendo em vista a qualificacdo do
espaco publico, incluindo estacionamento de apoio aos equipamentos
contiguos, nomeadamente ao investimento previsto do Cineteatro da Lousa),

que ja se encontram executados a data do presente documento;
A quarta zona (zona D) contempla as intervencdes:

1) Praca Luis de Camdes, Praca Francisco S& Carneiro e Praceta Comandante
Fernandes Costa (tendo em vista a criagdo de uma grande praga publica

multifuncional, unindo e articulando os equipamentos existentes e seus espacos.
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Figura 28 - A¢des estratégicas de qualificagdo e modernizagdo do espago publico

54

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

LMCCM, LDA. - ABRIL DE 2018



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

CENTRO URBANO DA VILA DA LOUSA

4 AGOES ESTRUTURANTES DE REABILITAGAO URBANA

Nos termos do RJRU, o PERU do Centro Urbano da Vila da Lousad deve estabelecer o

programa da operacdo de reabilitacdo urbana, identificando as ac¢des estruturantes de

reabilitacdo urbana a adotar (alinea d) do artigo 33° do RJRU).

As acOes estruturantes de reabilitacdo urbana, definidas para a ORU do Centro Urbano da

Vila da Lousg, sao as apresentadas no quadro seguinte.

Obijetivo Estratégico

OE1
Valorizagao do

Sistema Urbano do Edificado

Acdo

1.1_ Cineteatro da Lousa

1.2_ Requalificagdo do mercado municipal

1.3_ Reabilitagdo de edificio para instalagao de
Centro de Inovagao Social

1.4_ Reabilitagdo de edificio para instalacdo de
Centro de Inddstrias Criativas

1.5_ Reabilitagdo do edificado privado da ARU

ORU
CENTRO

URBANO

DA VILA
DA LOUSA OE2

Valoriza¢ao do

Sistema Urbano do Espaco Publico

2.1_Intervencdo na Rua do Comércio

2.2_ Intervencdo na Rua General Humberto
Delgado / Largo Alexandre Herculano / Rua da
Graca / Rua Combatentes da Grande Guerra

2.3_ Intervengdo no espaco exterior dos Pagos
do Concelho

2.4_Intervencdo na Praga Candido dos Reis

2.5_ Qualificacdo e ampliagdo do Parque
Carlos Reis

2.6_Arranjos exteriores da Quinta de S. Pedro

2.7_Intervencdo na Praga Luis De Camdes |
Rua Dr. Henrique Figueiredo / Praceta
Comandante Fernandes Costa

2.8_Intervencdo na Avenida do Brasil

2.9 Intervencdo na Avenida Dr. José Maria
Cardoso

2.10_ Intervencdo na Avenida S. Silvestre / Rua
Prof. Anténio Batista de Almeida

Figura 29 - A¢Oes estruturantes de reabilitacdo urbana

Posteriormente sdo apresentadas fichas-sintese para cada acao estruturante. Estas incluem

a identificacao da acao, os objetivos especificos para os quais concorre, o investimento

estimado, o enquadramento financeiro, a calendarizacdo e a maturidade da respetiva acdo.
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Acdo 1.1_ Cineteatro da Lousa

Promotor Municipio da Lousa

Projeto ancora de requalificacdo do antigo cineteatro,
objetivando-se a sua moderniza¢do e amplia¢do por forma
a potencializar o seu uso de forma mais polivalente em
estreita ligacdo com as associagdes de cariz cultural e
Obijetivos especificos

artistico do concelho e regido. Prevé-se uma contribuicao
ativa na dinamizagdo econdmica, social e ambiental dos

espacos circundantes e, mais alargadamente, a projecao do

conjunto no progresso do centro urbano e do concelho.

Investimento 1.600.000,00€

Orcamento da CM Lousa

Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizacao 2018-2020

Maturidade Estudo Prévio
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Agdo 1.2_ Requalificagdo do

mercado municipal

Promotor Municipio da Lousa

Reabilitacdo do mercado municipal como um grande polo

de atividades econémicas em meio urbano. O projeto visa
reinterpretar a tipologia de mercado, criando um grande
centro criativo de mostra e divulgacdo de produtos,
atividades e ideias. Este novo espaco, polivalente e aberto a
Objetivos especificos populacdo, constituird a referéncia fisica do ambiente
urbano criativo que se pretende dinamizar. Prevé-se uma
contribuicdo ativa na dinamizagdo econdmica, social e
ambiental dos espacos circundantes e, mais alargadamente,

a projecao do conjunto no progresso do centro urbano e do

concelho.
Investimento 250.000,00€
Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020
Calendarizagao 2018-2020

Maturidade Programa-Base
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Acdo 1.3_ Reabilitacdo de edificio

para instala¢do de Centro de

Inovagao Social

Promotor Municipio da Lousa

Requalificacdo de edificio municipal antigo existente,
adaptando-o a fun¢des de apoio a atividades de iniciativa
local e associativa, através do apoio e promoc¢ao de novas
ideias e projetos que contribuam para o desenvolvimento
Objetivos especificos social da regido, permitindo afirmar a Lousa como um lugar
solidario, inclusivo e inovador. Prevé-se uma contribui¢ao
ativa na dinamizagdo econdmica, social e ambiental dos
espacos circundantes e, mais alargadamente, a proje¢do do

conjunto no progresso do centro urbano e do concelho.

Investimento 200.000,00€

Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitdrios: Portugal 2020

Calendarizacao 2018-2020

Maturidade Estudo Prévio
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Acdo 1.4_ Reabilitacdo de edificio
para instala¢do de Centro de

Industrias Criativas

o iﬁﬁ!ﬂiﬂiﬂi

Promotor Municipio da Lousa

Reabilitacdo e modernizacdo de edificio tendo em vista a
instalagdao de centro de industrias criativas e desenvolvendo
atividades ligadas a 1&D, que fomentem e estimulem a
criatividade, explorando as tecnologias e artes na criagdo de
novos e inovadores produtos, com o envolvimento
Objetivos especificos estratégico da Associacao Empresarial da Serra da Lousa.
Este espago pretende promover setores nos quais a
criatividade é uma dimens3o essencial do negdcio, na
convergéncia concetual e pratica do talento individual com
a escala de massas, no contexto das novas tecnologias

(TICs).

Investimento 100.000,00¢€

Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizagao 2018-2020

Maturidade Estudo Prévio
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Acao 1.5_Reabilitagdo do

edificado privado da ARU

Promotor Privados

Requalificacdo das condi¢bes do parque edificado da ARU

do Centro Urbano da Vila da Lous3, focando-se na
reabilitacdo do edificado privado.

A anadlise realizada a ARU destaca a existéncia de edificios
com necessidade de conservagao dispersos pela ARU, com
uma maior concentra¢do no nucleo histdrico da Lousa.
Como tal, é necessdrio promover acdes concretas ao nivel
Objetivos especificos da melhoria das condi¢6es de habitabilidade e da atragdo de
novas func¢des indutoras de dinamicas.

Implementacdo de campanhas promocionais e de
marketing que coloque a ARU do Centro Urbano da Vila da
Lousa em destaque em meios de comunicacdo e suportes
que influenciem a decisdo dos privados que se pretende
alcangar - residentes e novos residentes /visitantes e

turistas /investidores e empresarios, etc.

Investimento >2.000.000,00¢€

Financiamento préprio (privado)

Financiamento através do Instrumento de Reabilitacao e
Enquadramento financeiro Revitalizacdo Urbana (IFRRU)
Orcamento da CM Lousa

Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizacao 2018-2033

Maturidade -
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Acdo 2.1_Interven¢do na Rua

do Comércio

Municipio da Lousa

Qualificagdo e moderniza¢ao do espaco publico de eixo central

do centro urbano, através da melhoria das condicbes de
conforto e seguranca do espaco publico ao nivel da
mobilidade, ordenamento espacial sistematizado ao nivel do
mobilidrio urbano, pavimentos, iluminagao, sinalética, sombra
e estrutura verde, aumentando a funcionalidade e amenidade
das diversas areas e garantindo uma gestdao e manutencao
eficazes, regulamentacdo clara da ocupacdo via publica, tanto
no ordenamento do espaco como dos usos, de modo a
contribuir para reforcar a atratividade e as dinamicas de
Objetivos especificos animacdo urbana diurna e noturna. Esta acdo estd integrada na
rede prevista, que cobre todo o centro urbano de forma
hierarquizada, promovendo a sua vertente multifuncional e
garantindo a coexisténcia e compatibilidade de usos
(habitacdo, comércio, turismo e recreio). Pretende-se que esta
intervencdo contribua ndo sé para aumentar os niveis de
qualidade e conforto ambiental e urbanistico, mas também
para reforcar e consolidar, de um modo inequivoco, a vocagao
civica, turistica e comercial deste espaco, assumindo-se, assim,
como instrumento de suporte a estratégia de atracao de novos

residentes, utilizadores e investidores.

Investimento 370.000,00€

Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizagao ‘ 2018-2020

Maturidade Programa-base
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Acdo 2.2 Interven¢do na Rua
General Humberto Delgado

[Largo Alexandre
Herculano/Rua da Graca / Rua
Combatentes da Grande Guerra

Promotor Municipio da Lousa

Qualificagdo e modernizacdo do espago publico central do
centro urbano, através da melhoria das condi¢6es de conforto
e seguranga do espaco publico ao nivel da mobilidade,
ordenamento espacial sistematizado ao nivel do mobilidrio
urbano, pavimentos, iluminagdo, sinalética, sombra e estrutura
verde, aumentando a funcionalidade e amenidade das diversas
dreas e garantindo uma gestdo e manutencdo eficazes,
regulamentacdo clara da ocupacdo via publica, tanto no
ordenamento do espago como dos usos, de modo a contribuir
para reforcar a atratividade e as dinamicas de animagdo urbana
Objetivos especificos diurna e noturna. Esta a¢do estd integrada na rede prevista,
que cobre todo o centro urbano de forma hierarquizada,
promovendo a sua vertente multifuncional e garantindo a
coexisténcia e compatibilidade de usos (habita¢do, comércio,
turismo e recreio). Pretende-se que esta intervencao contribua
nao sé para aumentar os niveis de qualidade e conforto
ambiental e urbanistico, mas também para reforcar e
consolidar, de um modo inequivoco, a vocagao civica, turistica
e comercial deste espago, assumindo-se, assim, como
instrumento de suporte a estratégia de atracdao de novos

residentes, utilizadores e investidores.

Investimento 300.000,00€

Orcamento da CM Lousa

Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizacao 2018-2020

Maturidade Estudo Prévio
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Acdo 2.3_Intervencgdo no

espaco exterior dos Pacos do

Concelho

Promotor Municipio da Lousa

Intervencdo de requalificacdo do espaco publico da drea
exterior ao edificio dos Pagos do Concelho (recentemente
concluidas as obras de reabilitacdo e moderniza¢do a data do
presente documento), tendo em vista uma intervencdo
paisagistica de modernizacdo e adequagao no sentido de
promover a sua atratividade, nos padrées contemporaneos de
Objetivos especificos utilizacdo. Pretende-se que esta interven¢do contribua ndo sé
para aumentar os niveis de qualidade e conforto ambiental e
urbanistico, mas também para reforcar e consolidar, de um
modo inequivoco, a vocagao civica, turistica e comercial deste
espaco, assumindo-se, assim, como instrumento de suporte a
estratégia de atragdo de novos residentes, utilizadores e

investidores.

Investimento 250.000,00€

Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizagao 2018-2020

Maturidade Programa-base
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Acdo 2.4_Intervenc¢do na Praga

Candido dos Reis

Promotor Municipio da Lousa

Qualificagdo e moderniza¢do do espago publico associado a

Igreja Matriz, através da melhoria das condi¢6es de conforto e
seguranca do espago publico ao nivel da mobilidade,
ordenamento espacial sistematizado ao nivel do mobilidrio
urbano, pavimentos, iluminagao, sinalética, sombra e estrutura
verde, aumentando a funcionalidade e amenidade das diversas
dreas e garantindo uma gestdo e manutencdo eficazes
regulamentacao clara da ocupagdo via publica, tanto no
ordenamento do espago como dos usos, de modo a contribuir
para reforcar a atratividade e as dinamicas de animagdo urbana
Objetivos especificos diurna e noturna. Esta acao estd integrada na rede prevista,
que cobre todo o centro urbano de forma hierarquizada,
promovendo a sua vertente multifuncional e garantindo a
coexisténcia e compatibilidade de usos (habitacdo, comércio,
turismo e recreio). Pretende-se que esta intervencao contribua
ndo sé para aumentar os niveis de qualidade e conforto
ambiental e urbanistico, mas também para reforcar e
consolidar, de um modo inequivoco, a vocacgdo civica, turistica
e comercial deste espago, assumindo-se, assim, como
instrumento fundamental de suporte a estratégia de atracao

de novos residentes, utilizadores e investidores.

Investimento 260.000,00€

Orcamento da CM Lousa

Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizacao 2018-2020

Maturidade Estudo Prévio

64

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

LMCCM, LDA. - ABRIL DE 2018




PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

CENTRO URBANO DA VILA DA LOUSA

Acdo 2.5 Qualificacdo e

ampliacao do Parque Carlos

EN

Promotor Municipio da Lousa

Intervencdo integrada de qualificacdo e ampliagao do Parque
Carlos Reis, permitindo a conexdo com o jardim publico e
equipamentos a norte, com recurso a aquisicao de terreno,
para criacdo de espago verde lidico multifuncional, incluindo
piscina infantil e estacionamento de apoio ao conjunto.
Pretende-se que esta intervencdo contribua ndo sé para
Obijetivos especificos

aumentar os niveis de qualidade e conforto ambiental e
urbanistico, mas também para reforcar e consolidar, de um
modo inequivoco, a vocagao civica, turistica e comercial deste
espaco, assumindo-se, assim, como instrumento de suporte a

estratégia de atragdo de novos residentes, utilizadores e

investidores.

Investimento 350.000,00€

Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizagao 2018-2020

Maturidade Programa-Base
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Acdo 2.6 _ Arranjos Exteriores

da Quinta de S. Pedro

Municipio da Lousa

Qualificagdo e moderniza¢do do espago publico associado ao
Centro Pastoral e ao investimento previsto do Cineteatro da
Lousd, através da melhoria das condi¢6es de conforto e
seguranca do espago publico ao nivel da mobilidade,
ordenamento espacial sistematizado ao nivel do mobilidrio
urbano, pavimentos, iluminacdo, sinalética, sombra e estrutura
verde, aumentando a funcionalidade e amenidade das diversas
dreas e garantindo uma gestdo e manutencdo eficazes,
regulamentacao clara da ocupacdo via publica, tanto no
ordenamento do espago como dos usos, de modo a contribuir
para reforcar a atratividade e as dinamicas de animacdo urbana
Objetivos especificos

diurna e noturna. Esta agdo estd integrada na rede prevista,
que cobre todo o centro urbano de forma hierarquizada,
promovendo a sua vertente multifuncional e garantindo a
coexisténcia e compatibilidade de usos (habita¢do, comércio,
turismo e recreio). Pretende-se que esta intervencao contribua
ndo sé para aumentar os niveis de qualidade e conforto
ambiental e urbanistico, mas também para reforcar e
consolidar, de um modo inequivoco, a vocacao civica, turistica
e comercial deste espaco, assumindo-se, assim, como
instrumento fundamental de suporte a estratégia de atracao

de novos residentes, utilizadores e investidores.

Investimento 52.000,00€

Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizacao 2016-2017

concluida
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Acao 2.7 Intervengdo na Praca
Luis de Camdes / Rua Dr.

Henrique Figueiredo / Praceta
Comandante Fernandes Costa

Promotor Municipio da Lousa

Qualificagdo e modernizacao do espaco publico tendo em vista
a criagdo de uma grande praca multifuncional, conectando com
o mercado municipal e os equipamentos contiguos e diluindo
0s seus espacos envolventes, através da melhoria das
condig¢bes de conforto e seguranga do espago publico ao nivel
da mobilidade, ordenamento espacial sistematizado ao nivel
do mobilidrio urbano, pavimentos, iluminagdo, sinalética,
sombra e estrutura verde, aumentando a funcionalidade e
amenidade das diversas dreas e garantindo uma gestdo e
manutenc¢do eficazes regulamentacdo clara da ocupagdo via
publica, tanto no ordenamento do espago como dos usos, de
Objetivos especificos modo a contribuir para reforcar a atratividade e as dinamicas
de animacdo urbana diurna e noturna. Esta acdo esta integrada
na rede prevista, que cobre todo o centro urbano de forma
hierarquizada, promovendo a sua vertente multifuncional e
garantindo a coexisténcia e compatibilidade de usos
(habitacao, comércio, turismo e recreio). Pretende-se que esta
intervencdo contribua ndo sé para aumentar os niveis de
qualidade e conforto ambiental e urbanistico, mas também
para reforcar e consolidar, de um modo inequivoco, a vocacao
civica, turistica e comercial deste espaco, assumindo-se, assim,
como instrumento fundamental de suporte a estratégia de

atracdo de novos residentes, utilizadores e investidores

Investimento 285.000,00€

Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizagao 2018-2020

Maturidade Programa-base
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Municipio da Lousa

Qualificagdo e modernizagdo do espago publico em eixo de
conexdo com o centro urbano e associado ao investimento
previsto do Cineteatro da Lousd, através da melhoria das
condig¢des de conforto e seguranga do espago publico ao nivel
da mobilidade, ordenamento espacial sistematizado ao nivel
do mobilidrio urbano, pavimentos, iluminagdo, sinalética,
sombra e estrutura verde, aumentando a funcionalidade e
amenidade das diversas dreas e garantindo uma gestdo e
manutencdo eficazes, regulamentagdo clara da ocupacgdo via
publica, tanto no ordenamento do espago como dos usos, de
modo a contribuir para reforcar a atratividade e as dinamicas
de animagdo urbana diurna e noturna. Esta acdo esta integrada
na rede prevista, que cobre todo o centro urbano de forma
hierarquizada, promovendo a sua vertente multifuncional e
garantindo a coexisténcia e compatibilidade de usos
(habita¢do, comércio, turismo e recreio). Pretende-se que esta
intervencdo contribua ndo sé para aumentar os niveis de
qualidade e conforto ambiental e urbanistico, mas também
para reforcar e consolidar, de um modo inequivoco, a vocacao
civica, turistica e comercial deste espaco, assumindo-se, assim,
como instrumento fundamental de suporte a estratégia de

atracdo de novos residentes, utilizadores e investidores.

245.000,00€

Orcamento da CM Lousa
Fundos comunitarios: Portugal 2020

2018-2020

Programa-base

68

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

LMCCM, LDA. - ABRIL DE 2018




PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

CENTRO URBANO DA VILA DA LOUSA

Acdo 2.9 Intervencdo na

Avenida Dr. José Maria

Cardoso

Municipio da Lousa

Qualificagdo e modernizagao do espago publico de conexdo ao
centro urbano e ao investimento previsto do Cineteatro da
Lousd, através da melhoria das condi¢6es de conforto e
seguranca do espago publico ao nivel da mobilidade,
ordenamento espacial sistematizado ao nivel do mobilidrio
urbano, pavimentos, iluminacdo, sinalética, sombra e estrutura
verde, aumentando a funcionalidade e amenidade das diversas
dreas e garantindo uma gestdo e manutencdo eficazes
regulamentacao clara da ocupagdo via publica, tanto no
ordenamento do espago como dos usos, de modo a contribuir
para reforcar a atratividade e as dinamicas de animacdo urbana
Objetivos especificos

diurna e noturna. Esta agdo estd integrada na rede prevista,
que cobre todo o centro urbano de forma hierarquizada,
promovendo a sua vertente multifuncional e garantindo a
coexisténcia e compatibilidade de usos (habitacdo, comércio,
turismo e recreio). Pretende-se que esta intervencao contribua
ndo sé para aumentar os niveis de qualidade e conforto
ambiental e urbanistico, mas também para reforcar e
consolidar, de um modo inequivoco, a vocacao civica, turistica
e comercial deste espaco, assumindo-se, assim, como
instrumento fundamental de suporte a estratégia de atracao

de novos residentes, utilizadores e investidores.

Investimento 100.000,00€

Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizacao 2018-2020

Programa-base
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Acdo 2.10_ Intervencdo na

Avenida S. Silvestre [ Rua Prof.

Antodnio Batista de Almeida

Municipio da Lousa

Qualificagdo e modernizagdo do espago publico em eixo de
conexao com o centro urbano e interligag@o com parque Carlos
Reis, Pousada da Juventude e o Jardim da Familia, através da
melhoria das condig¢bes de conforto e seguranga do espago
publico ao nivel da mobilidade sustentdvel, ordenamento
espacial sistematizado ao nivel do mobilidrio urbano,
pavimentos, iluminacdo, sinalética, sombra e estrutura verde,
aumentando a funcionalidade e amenidade das diversas areas
e garantindo uma gestdo e manutencdo eficazes,
regulamentacdo clara da ocupacdo via publica, tanto no
ordenamento do espago como dos usos, de modo a contribuir
Objetivos especificos para reforcar a atratividade e as dinamicas de animagdo urbana
diurna e noturna. Esta a¢do estd integrada na rede prevista,
que cobre todo o centro urbano de forma hierarquizada,
promovendo a sua vertente multifuncional e garantindo a
coexisténcia e compatibilidade de usos (habita¢do, comércio,
turismo e recreio). Pretende-se que esta intervenc¢do contribua
ndo sé para aumentar os niveis de qualidade e conforto
ambiental e urbanistico, mas também para reforcar e
consolidar, de um modo inequivoco, a vocacgao civica, turistica
e comercial deste espago, assumindo-se, assim, como
instrumento fundamental de suporte a estratégia de atracao

de novos residentes, utilizadores e investidores.

Investimento 250.000,00¢€

) : Orcamento da CM Lousa
Enquadramento financeiro
Fundos comunitarios: Portugal 2020

Calendarizacao 2018-2020

Maturidade Estudo Prévio
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Capitulo IV - Operacionalizacao

2.1

2.2

2.3

3

3.2_

Modelo de Gestdo e Execugao

Quadro de apoios e incentivos a Reabilitacdo Urbana
Beneficios e incentivos fiscais e financeiros

Outros incentivos a reabilitacdo urbana

Acesso aos beneficios fiscais e aos incentivos decorrentes do estatuto dos
beneficios fiscais

Programa de Investimento e Financiamento

Programa de Investimento
Financiamento

Prazo Global do Programa e Cronograma de Execug¢ao
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1_ MoDELO DE GESTAO E EXECUCAO

O municipio assumird as fun¢des de entidade gestora da ORU do Centro Urbano da Vila da
Lous3, fazendo uso de todas as competéncias e utensilios que Ihes sdo conferidos e ao seu

dispor pelo RJRU, a serem aplicadas na agilizacao da execucao do presente PERU.
A ORU do Centro Urbano da Vila da Lousa terd um sistema de execu¢ao misto:

- Por iniciativa da Cadmara Municipal da Lousd, quanto entidade gestora, podendo esta
entidade assumir uma execu¢do direta da ORU ou através da modalidade de

administragao conjunta;

- Por iniciativa dos particulares, podendo aqui desenvolver-se o apoio da entidade

gestora ou através de administra¢do conjunta.

A reabilitacdo do edificado privado serd assim promovida pelos proprietdrios ou titulares de
outros direitos, dnus ou encargos, ndo obstante a Camara Municipal da Lousd, enquanto
entidade gestora da ORU, apoiar a sua execu¢do e/ou mesmo associar-se com o0s

proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus ou encargos (administracdo conjunta).

O municipio enquanto entidade gestora, dispde de um conjunto de poderes previstos pelo
RJRU, que lhe permitem atuar ao nivel do controlo das operacdes urbanisticas e da execucao

de politica urbanistica.

Relativamente ao controlo das operag¢des urbanisticas, a entidade gestora pode exercer os

seguintes poderes, para executar a operacdo de reabilitacdo (artigos 44.° a 48.° RJRU):

1. As competéncias para a prdatica dos atos administrativos inseridos nos
procedimentos de licenciamento e de comunicacao prévia de operacdes urbanisticas,
e ainda de autorizag¢do de utilizagdo, que, nos termos do disposto no Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificagcdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redacao, sejam da competéncia da camara municipal ou

do seu presidente;
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Inspecdes e vistorias, nomeadamente as competéncias para ordenar e promover, em
relacao a imdveis localizados na respetiva drea de reabilitacao urbana, a realizacao
de inspecdes e vistorias de fiscalizacao, nos termos previstos no RJUE;

Adocao de medidas de tutela dalegalidade urbanistica nos termos previstos no RJUE;
Cobranga de taxas;

Recec¢do das cedéncias ou compensacdes devidas.

O Municipio da Lousa enquanto entidade gestora pode utilizar os seguintes instrumentos na

execugao da ORU sistematica do Centro Urbano da Vila da Lous3, previstos no artigo 54.° e

seguintes do RJRU:

1.

Imposicao da obrigacdo de reabilitar e de obras coercivas, em caso de os
proprietdrios terem capacidade financeira para suportarem os encargos da operagao
urbanistica de reabilitacdo urbana, e sem prejuizo de programas especificos de apoio
eventualmente existentes para esta tipologia de operacao urbanistica, tendo em
conta os termos do estabelecido no artigo 55.° do RJRU;

Execucdo de empreitada Unica, quando esta constituir uma forma rentavel e eficiente
de execugao das intervengdes, nos termos do estabelecido no artigo 56.° do RJRU;
Ordem de demolicdo de edificios, nos termos do estabelecido no artigo 57.° do RJRU;
Exercicio do Direito de preferéncia, tendo em conta os termos do estabelecido no
artigo 58.° do RJRU;

Ordem de arrendamento forcado, tendo em conta os termos do estabelecido no
artigo 59.°do RJRU;

Constituicao de serviddes, tendo em conta nos termos do estabelecido no artigo 60.°
do RJRU;

Exercicio de ac¢bes de expropria¢do, tendo em conta os termos do estabelecido no
artigo 61.° do RJRU;

Ordem de venda forcada, tendo em conta os termos do estabelecido no artigo 62.°
do RJRU;

Promocao de reestruturacao de propriedade, tendo em conta os termos do

estabelecido no artigo 64.° do RJRU.
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Nos termos dos artigos 65.° a 68.° do RJRU, para efeitos de execugdo da operacdo de

A

reabilitacdo, a entidade gestora da ORU do Centro Urbano da Vila da Lousa sdo ainda

conferidas as seguintes competéncias:

1.

Determinar o nivel de conservacdao de um prédio urbano, ou de uma fracdo,
compreendido numa area de reabilitagao urbana, ainda que ndo estejam arrendados,
nos termos definidos em diploma préprio;

Identificar os prédios ou fragbes que se encontram devolutos, para efeitos de
aplicacdo do disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento
municipal, para incentivo a realizacao das opera¢des urbanisticas;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento
municipal, para incentivo a instalacdo, dinamiza¢ao e modernizagao de atividades
econdmicas, com aplicagdo restrita a a¢bes enquadradas em operag¢bes de
reabilitacdo urbana sistematica;

Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de cdlculo das
compensagdes devidas ao municipio pela ndo cedéncia de dreas para implantacao de
infraestruturas urbanas, equipamentos e espacos urbanos e verdes de utilizacdo
coletiva, nos termos do disposto nos n°s 4 e 5 do artigo 44.° do RJUE;

Constituir fundos de compensacdao com o objetivo de receber e pagar as
compensacdes devidas pela aplicagdo de mecanismos de perequacdo

compensatdria.
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2 QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

2.1_ BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS E FINANCEIROS

Com a aprovagdo da delimitacdo da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa, o Municipio da
Lousa definiu o quadro dos beneficios e incentivos fiscais e financeiros aplicaveis aos prédios

urbanos localizados na referida ARU, objeto de obras de reabilitacado.

Os beneficios e incentivos fiscais e financeiros previstos para promover a reabilitacdo de

edificios na ARU do centro urbano da Vila da Lousa incidem sobre:

e O Imposto Municipal sobre Imédveis;
e O Imposto Municipal sobre Transmiss6es Onerosas de Iméveis;
e As taxas urbanisticas;

e Apoio financeiro a pintura de fachadas.

Sem prejuizo de outros beneficios e incentivos a criar, apresenta-se de seguida aqueles que,
no presente momento, se encontram disponiveis para a reabilitacdo do patrimdnio edificado

da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa:

1. Beneficios fiscais associados aos impostos municipais para os prédios urbanos ou
fragdes auténomas localizadas na ARU do Centro Urbano da Vila da Lous3, que

preencham os requisitos referidos no n.° 1 do artigo 45.° do EFB:

e Isencdo de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) para os prédios urbanos ou
frag6es auténomas localizados na ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa, por
um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de
reabilitacdo (podendo ser renovavel por mais cinco anos, a requerimento do
proprietdrio, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitacdo
permanente ou a habitacdo prépria e permanente), nos termos da alinea a) do
n.° 2 do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, alterado pela Lei do

Orcamento do Estado para o ano de 2018 - Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro;
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Isencdo do Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de Iméveis (IMT)
nas aquisicbes de imdveis destinados a intervencbes de reabilitacao, desde que
0 adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da
data de aquisi¢do, nos termos da alinea b) do n.° 2 do artigo 45° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, alterado pela Lei do Or¢amento do Estado para o ano de 2018
- Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro;

Isencdo do Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de Imdveis (IMT)
na primeira transmissao, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a
arrendamento para habitacao permanente ou, quando localizado em area de
reabilitacdo urbana, também a habitacao prdpria e permanente, nos termos da
alinea ¢) do n.° 2 do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), alterado
pela Lei do Orcamento do Estado para o ano de 2018 - Lei n.° 114/2017, de 29 de

dezembro.

Incentivos financeiros

Reducdo de 50% do valor das taxas de entrada e apreciacao de processos de
obras, relativos a ac6es de reabilitacao realizadas em imdveis localizados na ARU
do Centro Urbano da Vila da Lousg, previstas no Regulamento Municipal de Taxas
e Compensacdes Urbanisticas em vigor;

Reducao de 25% do valor das taxas inerentes a emissdo de alvara de licenca de
obras ou a admissao de comunicagao prévia de obras relativas a acdes de
reabilitacdo realizadas em imdveis localizados na ARU do Centro Urbano da Vila
da Lousa, previstas no Regulamento Municipal de Taxas e Compensacdes
Urbanisticas em vigor;

Isencdo do pagamento das taxas devidas pela ocupacdo da via publica por
motivo de obras, bem como da respetiva taxa de apreciacdao do pedido de
licenciamento;

Realizacdo a titulo gratuito das vistorias de afericao do estado de conservagao

do imdvel a reabilitar;
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Apoio financeiro de 2¢/m2 para a pintura de fachadas que confinem com vias ou
espacos publicos, de edificios situados no Nucleo Histérico da Lousd, que tenham

sido construidos ha pelo menos 30 anos.

3. Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

Deducdo a coleta, em sede de Imposto sobre Rendimento Singular (IRS), com
um limite de 500¢, de 30 % dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imdveis localizados na ARU do Centro Urbano
da Vila da Lousa (n.° 4 do artigo 71° do EBF);

Tributacdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos
de IRS residentes em territério portugués decorrentes da primeira alienagao,
subsequente a intervencdo, de imdvel localizado na ARU do Centro Urbano da
Vila da Lousa (n.° 5 do artigo 71° do EBF, alterado pela Lei do Or¢amento do Estado
para o ano de 2018 - Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro);

Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos
de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis
localizados na ARU do Centro Urbano da Vila da Lousd, recuperados nos termos
da estratégia de reabilitacdo (n.° 7 do artigo 71° do EBF, alterado pela Lei do
Orcamento do Estado para o ano de 2018 - Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro);
Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a taxa reduzida de 6% em obras de

reabilitacdo urbana (Lista | anexa ao Cédigo do IVA, na redagdo em vigor).

2.2_ OUTROS INCENTIVOS A REABILITAQAO URBANA

Além do quadro de beneficios e incentivos fiscais e financeiros supra apresentado, os

proprietarios e investidores no dominio da reabilitacdo urbana dispdem ainda dos seguintes

incentivos a reabilitacdo urbana:

Apoio técnico municipal personalizado, estando disponivel uma linha de apoio a
reabilitacdo urbana, através da qual poderdo ser prestadas informacgdes,
esclarecimentos de duvidas e apoio para a instrucdo de processos, por parte dos
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técnicos afetos a este processo, através de um contato telefénico direto:
239990373;

e Celeridade na analise e apreciagdo de projetos reabilitagdo;

e Regime excecional e temporario de reabilitacio de edificios ou de fracgoes,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abri, que adota medidas de
simplificacdo administrativa, que visam reforcar o objetivo de dinamizacdo, de

forma efetiva, dos processos administrativos de reabilitagdo urbana.

O regime excecional e tempordario supramencionado estabelece um conjunto de normas
destinadas a simplificar e estimular o processo de reabilitacdo do parque edificado. Com este
regime excecional, as obras de reabilitacdo do edificado ficam dispensadas do cumprimento
de determinadas normas técnicas aplicdveis a construcdo, pelo facto de essas normas
estarem sobretudo orientadas para a constru¢ao nova e ndo para a reabilitacdao de edificios

antigos e de diferentes épocas de construgdo.

Este regime engloba os edificios ou fracdes concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados
em ARU, sempre que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional. Estao
abrangidas as obras de conserva¢ao, de alteragdo, de reconstru¢do e de constru¢ao ou
ampliacdo (neste caso, condicionadas por circunstancias preexistentes e desde que
respeitam os alinhamentos e cérceas, e ndo agravem as condi¢bes de seguranca e

salubridade).

Trata-se de um regime excecional porque pretende dar resposta a uma conjuntura

econdémica e social extraordindria. E também temporéario porque vigora até 9 de abril de 2021.
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3_ PROGRAMA DE INVESTIMENTO E FINANCIAMENTO

3.._  PROGRAMA DE INVESTIMENTO

O programa de investimento da ORU do Centro Urbano da Vila da Lousa prevé-se um
investimento publico de 4.612.000,00¢, sendo estimado um investimento privado superior a

2.000.000,00¢.

Os valores de investimento apresentados constituem, apenas, valores indicativos que serao

aferidos e consolidados ao longo do desenvolvimento do presente PERU.

O investimento previsto para a ORU do Centro Urbano da Vila da Lousa é essencialmente
publico, desempenhando um papel chave na dinamizacao do processo de reabilitacao e
revitalizacdo de todo o tecido urbano do centro urbano da Vila da Lous&, dado que as a¢oes
estruturantes previstas serdo indutoras de iniciativas de reabilitacdo do edificado privado. Tal
resulta numa estratégia de crescimento acompanhado, onde o investimento publico

alavanca o privado e vice-versa.

A estimativa de valor de investimento associado a reabilitacdo do edificado da ARU teve

como base niveis de intervenc¢do distintos em fung¢ao do estado de conservacao do edificado:

Niveis de intervencao Valor de referéncia por area

(sem IVA incluido)

Intervencdo ligeira 150 €/ m2
Intervencao média 450 €/ m2
Interven¢do profunda 850 €/ m2

Sdo apresentadas na figura 30 as estimativas do investimento para cada a¢ao proposta.
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Objetivo Acdo Investimento Tipo de
Estratégico investimento
1.1_ Cineteatro da Lousa 1.600.000,00€ Publico
1.2_ Requalificagdo do mercado
250.000,00€ Plblico
municipal
OE1
1.3_ Reabilitagdo de edificio para
Valoriza¢ao 200.000,00€ Publico
instalagdo de Centro de Inovagao Social
do
1.4_ Reabilitacdo de edificio para
Sistema
instalacao de Centro de Inddstrias 100.000,00€ Publico
Urbano do
Criativas
Edificado
Publico
1.5_ Reabilitagdo do edificado privado
>2.000.000,00€ e
da ARU
privado
2.1_Intervencdo na Rua do Comércio 370.000,00€ Publico
2.2_Intervengdo na Rua General
Humberto Delgado / Largo Alexandre
300.000,00€ Publico
Herculano / Rua da Graga / Rua
Combatentes da Grande Guerra
2.3_Intervencdo no espago exterior
250.000,00€ Publico
dos Pagos do Concelho
2.4_ Intervencdo na Praga Candido dos
OE2 260.000,00€ Publico
Reis
Valoriza¢ao
2.5 Qualificagdo e ampliacdo do
do 350.000,00€ Pablico
Parque Carlos Reis
Sistema
2.6_Arranjos exteriores da Quinta de S.
Urbano do 52.000,00€ Publico
Pedro
Espago
_ 2.7_ Intervengao na Praga Luis De
Publico -
Camoes [ Rua Dr. Henrique Figueiredo / 285.000,00€ Publico
Praceta Comandante Fernandes Costa
2.8_Intervengao na Avenida do Brasil 245.000,00€ Publico
2.9 _Intervencdo na Avenida Dr. José
100.000,00€ Plblico
Maria Cardoso
2.10_ Intervengdo na Avenida S.
Silvestre [ Rua Prof. Anténio Batista de 250.000,00€ Pdblico

Almeida

Figura 30 — Estimativa de investimento por acdo estruturante de reabilitagdo urbana
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3.2_  FINANCIAMENTO

A concretizacdo dos objetivos estratégicos definidos no presente PERU do Centro Urbano da
Vila da Lousa tem subjacente arealizacdo de um programa de investimentos associado a um
conjunto de a¢des com tipologias e dimensdes fisicas e financeiras distintas e identificadas

anteriormente.

A implementacao do referido programa de investimentos exige o envolvimento institucional
e operacional das entidades publicas e de agentes privados, bem como a ponderacao e
captacdo de meios financeiros disponiveis - publicos e privados - que permitam garantir a

concretizagdo dos objetivos definidos através da execugdo das a¢des consideradas.

De acordo com o programa de investimentos do presente PERU, as a¢des estruturantes de
reabilitacdo urbana previstas serdo concretizadas através de financiamento prdprio da
Camara Municipal da Lous3g, de financiamento comunitario, de instrumentos financeiros para
a reabilitacdo urbana e de financiamento privado, como indicado nas respetivas fichas de

acao.

O financiamento comunitdrio diz respeito a a¢des enquadraveis nas prioridades de
investimento definidas no Acordo Parceria Portugal 2020 e nos respetivos programas

operacionais regionais e tematicos — PO Centro.

No que diz respeito aos instrumentos financeiros, importa destacar o Instrumento Financeiro
para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas (IFRRU 2020). O IFRRU 2020 é um instrumento
financeiro, criado a partir do Portugal 2020, financiado pelos Programas Operacionais
Regionais e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos,
para apoio a reabilitacdo e revitalizagdo urbanas, incluindo a promocado da eficiéncia

energética, em complementaridade, na reabilitacdo de habitagdo para particulares.

Os apoios s&o concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial, a

disponibilizar com condi¢6es mais favoraveis do que as condi¢des atuais do mercado, sendo
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cofinancidveis as operacdes de reabilitacdo de edificios localizadas dentro das Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU) e/ou Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana (PARU), que se

aplicam a casos devidamente definidos:

= Reabilitacdo integral de edificios, que se encontrem dentro das dreas de reabilitagao
urbana, e com idade igual ou superior a 30 anos, e no caso de idade inferior, que
demonstrem um nivel de conservacdo igual ou inferior a 2 (DL n.° 266-B/2012, de 31
de dezembro);

= Reabilitacdo de espacos e unidades industriais abandonadas com o objetivo de
reconversao;

* Reabilitacdo de fra¢des privadas inseridas em edificios de habita¢do social que

sejam alvo de reabilitacao integral.

O financiamento privado direciona-se concretamente para a concretizagdo da agdo de
reabilitacdo do edificado privado do Centro Urbano da Vila da Lousd, a promover por
entidades privadas, sendo o investimento a realizar da responsabilidade dos

proprietarios/particulares.

De seguida apresenta-se uma tabela indicativa das fontes de financiamento previsiveis para

cada agdo proposta (Figura 31).
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Financiamento

Acdo

Instrumentos
CML Comunitario AEL
Financeiros
1.1_ Cineteatro da Lousa ° °
1.2_ Requalificagdo do mercado
municipal ‘ ¢
1.3_ Reabilitagdo de edificio
para instalagdo de Centro de ° °
Inovacdo Social
1.4_ Reabilitacdo de edificio
para instalacao de Centro de ° °
Industrias Criativas
1.5_ Reabilitacdo do edificado
[ ] [ (]
privado da ARU
ORU 2.1_Intervencdo na Rua do
d=\ai: o Comércio : ‘
URBANO 2.2_Interven¢do na Rua
General Humberto Delgado /
DA VILA
Largo Alexandre Herculano / ° °
DA Rua da Graca / Rua
(Ho]VLY: Wl Combatentes da Grande Guerra
2.3_ Interven¢do no espaco
exterior dos Pagos do Concelho ‘ ‘
2.4_Intervencdo na Praga
Candido dos Reis ‘ ‘
2.5_Qualificagdo e ampliacao
do Parque Carlos Reis ‘ ‘
2.6_Arranjos exteriores da
Quinta de S. Pedro ‘ ¢
2.7_Intervencdo na Praga Luis
De Cam&es [ Rua Dr. Henrique
Figueiredo / Praceta * ‘
Comandante Fernandes Costa
2.8 _Intervencao na Avenida do
[ ] (]
Brasil
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2.9_ Intervencdo na Avenida

Batista de Almeida

[ )
Dr. José Maria Cardoso
2.10_ Intervencao na Avenida S.
Silvestre [ Rua Prof. Anténio °

Figura 31 - Potenciais fontes de financiamento, por a¢ao
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4 PRAzO DE EXECUGAO DA ORU

Ao abrigo do artigo 20.° do RJRU, a ORU do Centro Urbano da Vila da Lousa vigorara pelo

prazo de 15 anos, a contar da data da sua aprovacao.

Ao abrigo dos n.”* 1 e 3 do artigo 20.°-A do RJRU, a entidade gestora elaborard anualmente
um relatdrio de monitorizacdo da operacao de reabilitagdo em curso, o qual serd submetido
a apreciacao da assembleia municipal, e posteriormente divulgado na pagina eletrdnica do

municipio.

Ao abrigo dos n.” 2 e 3 do artigo 20.>-A o RJRU, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a
Camara Municipal deve submeter a apreciacdo da assembleia municipal um relatério de
avaliacdo da execucdo dessa operacdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de
alteracdao do respetivo instrumento de programacao que deverd ser divulgado na pagina

eletrénica do municipio.
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