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MUNICIPIO DA LOUSA

Regulamento n.° 177/2011

Fernando dos Santos Carvalho, Presidente da Camara Municipal da
Lousa torna publico, no uso da competéncia que lhe é conferida pela
alinea v) do n.° 1 do artigo 68.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro
que, apds cumprimento do periodo de apreciagdo publica de 30 dias,
conforme edital publicado em 14 de Outubro de 2010, no Didrio da
Republica 2.2 série n.° 200, a Camara Municipal, na reunido de 17 de
Janeiro 2011, e a Assembleia Municipal, na sessdo de 28 de Fevereiro
de 2011, aprovaram o “Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edi-
ficagdo”, que se publica no Didrio da Republica e na pagina da Internet
da Camara Municipal da Lousda — www.cm-lousa.pt.

Para constar se lavrou este e outros de igual teor, que vao ser afixados
nos locais publicos do costume.

1 de Margo de 2011. — O Presidente da Camara Municipal, Fernando
dos Santos Carvalho, Dr.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao

Preambulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgao que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo, diploma legal que
consagra o Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificacao, introduziu
alteragdes profundas no regime juridico do licenciamento municipal das
operagdes de loteamento, das obras de urbanizacdo, trabalhos de remo-
delacdo de terrenos e das obras particulares, reunindo num s6 diploma
o regime juridico destas operagdes urbanisticas.

Face ao preceituado neste diploma legal, no exercicio do seu poder
regulamentar proprio, os Municipios devem aprovar regulamentos mu-
nicipais de urbanizagdo e ou de edificagdo, bem como regulamentos
relativos ao langamento e liquidac@o das taxas que sejam devidas pela
realizac@o de operacdes urbanisticas, que deverdo ter por objectivo a
concretizagdo e execugao daquele diploma.

O presente Regulamento tem como objectivo a criag@o de regras nas
matérias sobre a edificagdo e a urbanizagao nos termos do artigo 3.° do
referido diploma legal, sendo que o langamento e a liquidagdo de taxas,
respeitantes a realizagdo de operagdes urbanisticas, bem como o calculo
das compensagdes t€m o seu lugar proprio no Regulamento Municipal
de Taxas e Compensacdes Urbanisticas.

O projecto de Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagio foi
submetido a apreciagg@o publica entre 15 de Outubro e 26 de Novembro,
tendo ainda sido promovido, apds o periodo de apreciagdo publica, o
apuramento e a ponderacgdo dos respectivos resultados.

Legislagdo habilitante

Assim, nos termos do artigo 241.° da Constitui¢do da Republica
Portuguesa, no uso da competéncia conferida pelas alineas a) do n.° 2
do artigo 53.° e da alinea @) do n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99,
de 18 de Setembro, com a redac¢do dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11
de Janeiro e ainda do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redacgio dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30
de Margo, conjugado com toda a legislag@o especifica e avulsa que
para ele remete ou que exige a sua observancia, a Camara Municipal
e Assembleia Municipal da Lousa aprovam o presente “Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo”.

CAPITULO 1
Ambito e Definicdes

Artigo 1.°
Ambito de aplicacdo e objecto

1 — O presente Regulamento estabelece os principios e fixa as regras
aplicaveis a urbanizag@o, edificagdo, utilizagdo de edificios e demais
operagdes materiais de ocupago do solo para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico
de agua, de forma a disciplinar a ocupagdo do solo, a qualidade da
edificacdo, a preservagdo e defesa do meio ambiente, a salubridade, a
seguranga ¢ a saude, na area do Municipio da Lousa.

2 — O presente Regulamento aplica-se a todo o territério do Muni-
cipio da Lousa, sem prejuizo do disposto na lei e nos planos municipais
ou especiais de ordenamento do territorio.
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Artigo 2.°
Defini¢oes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Alpendre: Cobertura saliente dos edificios, excluindo beirais, sus-
pensa ou suportada por pilares, constituindo espaco aberto pelo menos
em dois dos seus lados;

b) Andar recuado: Volume com um s6 piso com pé direito regula-
mentar e correspondente ao andar mais elevado do edificio, em que,
pelo menos, uma das fachadas ¢ recuada em relagdo as fachadas dos
pisos inferiores;

¢) Anexo: Edificio, existente ou a edificar, afecto a uma edificagdo
principal, contiguo ou ndo a mesma, com utilizagdo complementar e
entrada auténoma pelo logradouro ou espago publico;

d) Arranjos exteriores: Sdo as acgdes que se projectam nos logradou-
ros e ou nos espagos publicos, que envolvem modelag@o de terrenos,
arborizagdo, execucdo de trabalhos de jardinagem, de pavimentagéo,
de sistemas de rega, de sistemas de drenagem de aguas pluviais, de
escadas e rampas de acesso a(s) edificagdo(des), de muros de suporte de
terras, de iluminagdo exterior, implantagdo de equipamento e mobiliario;

e) Balango: Medida do avanco de qualquer saliéncia tomada para
fora dos planos de fachada;

f) Cave: Piso ou pisos situados imediatamente abaixo do pavimento
do rés-do-chao, parcial ou totalmente enterrado(s);

g) Cércea: Dimensao vertical da constru¢@o, medida a partir do ponto
de cota média da base da sua fachada principal até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados,
mas excluindo chaminés, casas das maquinas, depdsitos de agua, etc.;

h) Corpo saliente: Toda a saliéncia que se projecta para além do plano
da fachada, designadamente varandas, marquises e estruturas de ensom-
bramento e partes de compartimentos que ultrapassem o plano da fachada;

i) Edificacdo existente: Edificacdo, legal, cujo estado de conservagao,
mesmo que em ruina parcial, ainda permita identificar claramente as
respectivas caracteristicas de ocupacdo espacial, como sejam a area de
implantacdo e a volumetria, e também os planos das fachadas, o nimero
de pisos e ou cércea no que respeita a edificios;

j) Equipamento ladico ou de lazer: Qualquer construgdo, ndo coberta,
que se incorpore no solo com caracter de permanéncia, para finalidade
Iudica ou de lazer, de usufruto exclusivo dos particulares, nomeada-
mente instalagdes descobertas destinadas a actividades desportivas e
recreativas;

k) Elemento dissonante: Elemento que, ainda que construido legal-
mente, se traduza numa intrusdo arquitectoénica desqualificadora do
imovel ou da harmonia do conjunto urbano, designadamente:

Vios descaracterizadores na forma e materiais, tais como janelas,
portas, portdes, caixilhos ou revestimentos;

Acrescentos no al¢ado, tais como pisos que alterem a harmonia de
proporgdes;

Envidragados em balcdes e varandas, e mansardas;

Alteracdo de elementos caracteristicos da construcdo, tais como bei-
rados, guarni¢des ou cornijas;

Elementos de revestimento azulejar ndo caracteristicos;

Cores que provoquem um impacto visual desarmonioso no conjunto;

/) Espago de colmatag@o: Prédio, ou conjunto de prédios contiguos,
confinante com uma frente urbana situado entre dois edificios existentes;

m) Estufas de jardim, para efeitos do disposto na alinea c¢) do n.° 1
do artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na re-
daccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo:
Instalagdes destinadas ao cultivo e ao resguardo de plantas, constituidas
por estruturas amoviveis de caracter ligeiro que ndo impliquem obras
em alvenaria/betdo;

n) Estrutura da fachada para efeitos do disposto nas alineas ¢) e n) do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccio
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo: Matriz
definidora da composi¢ao da fachada. Dela sdo parte integrante a es-
trutura resistente e os planos (de fachada);

0) Infra-estruturas gerais: As que tendo um caracter estruturante, ou
previstas em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio, servem
ou visam servir uma ou mais do que uma operacdo urbanistica, sendo
as mesmas da responsabilidade da autarquia;

p) Infra-estruturas locais: as que se inserem dentro da area objecto da
operagdo urbanistica e decorrem directamente desta;

q) Infra-estruturas de ligagdo: As que estabelecem a ligagdo entre as
infra-estruturas locais e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado
funcionamento da operacdo urbanistica, com eventual salvaguarda de
niveis superiores de servigo, em func¢@o de novas operagdes urbanisticas,
nelas directamente apoiadas;

r) Infra-estruturas especiais: As que ndo se inserindo nas categorias
anteriores, previstas ou ndo em Plano Municipal de Ordenamento do
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Territorio, impliquem, pela sua especificidade, a determinagédo de custos
imputaveis a operagdo urbanistica em si, sendo o respectivo montante
considerado como decorrente da execucdo de infra-estruturas locais;

s) Largura do arruamento: Soma das larguras da faixa de rodagem, na
qual se inclui as bermas, dos estacionamentos e dos passeios;

f) Marquise: Espago envidragado, normalmente em varanda da fachada
do edificio, fechado, na totalidade ou em parte, por estrutura fixa ou
amovivel, com exclusido da cobertura dos terragos;

1) Muros de suporte de terras que ndo alterem significativamente a topo-
grafia dos terrenos: Muros que se destinam a exercer fungdes de suporte de
terras, resultantes de alterac@o da topografia de terreno, cujas movimenta-
¢des de terras ndo déem origem a diferenciais de cota superiores a 2,00 m;

v) Operagdo de loteamento para efeitos do disposto na alinea e) do
n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na
redacc@o que lhe foi dada pelo Decreto-Lein.® 26/2010, de 30 de Margo:
O loteamento que contiver as especificagdes suficientes, ou seja que
definam de forma clara e objectiva os pardmetros urbanisticos e regras
de ocupagdo do solo para o local, nomeadamente os aprovados ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro e suas alteragdes;

w) Plano das fachadas: Superficie que delimita o volume edificado
e que confina com a via publica ou o logradouro, excluindo varandas,
palas ou alpendres, e outras saliéncias;

x) Plataforma de arruamento: Abrange a faixa de rodagem e as bermas;

y) Sotao ou desvao do telhado: Espago compreendido entre o tecto
do ultimo andar e a respectiva cobertura;

z) Unidade funcional independente: Cada um dos espagos autonomos
de um edificio, associado a uma determinada utilizagdo independente
do restante prédio;

aa) Varanda: Elemento saliente ou reentrante de uma construgdo, total
ou parcialmente aberto, de utilizagdo complementar a construcao;

ab) Zona urbana consolidada: Zona caracterizada por uma densidade
de ocupagdo que permite identificar uma malha ou estrutura urbana ja
definida, onde existem as infra-estruturas basicas designadamente de
abastecimento de agua, aguas residuais e aguas pluviais, de electricidade
e de telecomunicagdes, e onde ja se encontram definidos os alinhamentos
dos planos marginais por edificagdes em continuidade.

2 — Em tudo o que ndo estiver previsto, aplicam-se as definicdes cons-
tantes no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio e na legislagdo
aplicavel, sem prejuizo das defini¢des previstas no Regulamento do Plano
Director Municipal da Lousa e no Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de Dezembro,
na redacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo.

3 — Para todos os termos omissos, consideram-se as defini¢des cons-
tantes do vocabulario da Direc¢@o-Geral do Ordenamento do Territorio
e Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO II

Do Procedimento

SECCAOT
Disposigoes Gerais

Artigo 3.°
Desmaterializa¢do procedimental

1 — A tramitagdo dos procedimentos sera efectuada informaticamente,
com recurso a um sistema informatico proprio, nos termos do artigo 8.°-A
do Decreto-Lein.® 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacg¢ao dada pelo
Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Marco, doravante designado Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo e da Portaria n.° 216-A/2008,
de 3 de Margo.

2 — Até a implementag@o do sistema informatico, o pedido e res-
pectivos elementos obedecerdo ao prescrito no artigo 8.° da Portaria
n.° 216-A/2008, de 3 de Margo e no artigo 4.° do presente Regulamento.

Artigo 4.°
Instrucéao do pedido

1 — Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas obedecem
ao disposto no artigo 9.° do Regime Juridico da Urbanizago e da Edifi-
cagao, e salvo situagdes especiais, previstas em outros diplomas legais,
serdo instruidos com os elementos referidos na Portaria n.° 232/2008,
de 11 de Margo, e com as normas de instrugdo dos procedimentos que
vierem a ser aprovadas pela Camara Municipal.

2 — Os elementos instrutérios que acompanham o respectivo
procedimento, deverdo, para uma defini¢do clara e completa das
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caracteristicas da obra e da sua implantacdo, obedecer as seguintes
regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas no formato A4
(210 mm x 297 mm), redigidas na lingua Portuguesa, numeradas, datadas
e assinadas pelo(s) técnico(s) autor(es) do(s) projecto(s), com excepgao
dos documentos oficiais ou suas copias, e dos requerimentos, que serdo
assinados pelo dono da obra ou seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas em papel de
reproducdo ou impressdo informatica a tinta indelével, devidamente do-
bradas no formato A4 (210 mm x 297 mm), possuir boas condigoes de
legibilidade, sendo numeradas, datadas e assinadas pelo(s) autor(es) do
projecto(s); Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas no formato
A3 e ou A4, a excepgao dos projectos, das plantas de implantagdo e dos
levantamentos topograficos, cujas dimenséo e escala legivel de representa-
¢do e analise ndo permitem o seu enquadramento nos formatos anteriores.

¢) As pegas escritas ou desenhadas s serdo aceites se tiverem uma
data sobre a qual ndo tenha ainda decorrido o prazo de seis meses ou
outro fixado em legislagao especifica;

d) Nas pegas desenhadas deverdo ser representadas as cotas dos vaos, a
espessura de paredes, os pés-direitos, as alturas dos edificios, os corpos sa-
lientes e os afastamentos dos mesmos aos limites do terreno e ao eixo da via.

3 — Todos os elementos instrutorios dos pedidos de informagao prévia,
de licenca e de autorizagdo de utiliza¢do, e a comunicagio prévia relativos
a operagOes urbanisticas deverdo ser apresentados em suporte digital (CD-
-ROM ou DVD) e em papel, que devera obedecer as normas de apresen-
tacdo dos projectos para efeitos de tramitagdo informatica de processos
de obras particulares, constantes no Anexo I do presente Regulamento.

4 — A Camara Municipal pode ainda solicitar a entrega de outros
elementos complementares quando se mostrem necessarios a correcta
apreciacao do pedido, nomeadamente, em fungdo da natureza, da loca-
lizagdo e da complexidade da operagdo urbanistica.

5 — Deverio ser juntos ao pedido os elementos complementares que
se mostrem necessarios a sua correcta compreensdo, nomeadamente, em
fungdo da natureza e localizagdo da operac@o urbanistica pretendida.

6 — A certidao da Conservatodria do Registo Predial apresentada de-
vera estar devidamente actualizada, nomeadamente no referente a areas.

Artigo 5.°
Subscri¢ao de projectos e direcciio de obras

Para efeitos de autoria de projectos, de coordenagéo de projectos ou
de direcgdo ou fiscalizag@o de obras relativas as operagdes urbanisticas
referidas no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificag@o, os técnicos
devem apresentar prova da inscri¢ao em associag@o publica de natureza
profissional ou, quando for caso disso, da posse de habilitagdo adequada,
conforme previsto no artigo 10.° do Regime Juridico da Urbanizagdo
e da Edificagao.

Artigo 6.°

Termos de responsabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, os técnicos autores de
projectos, os coordenadores de projectos, os directores de obra ou os
directores de fiscalizagdo de obra devem subscrever termos de respon-
sabilidade, nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 7.°

Qualificaciio dos técnicos autores dos projectos
e directores de obra

E obrigatério serem elaborados por arquitectos os projectos de arqui-
tectura, que tenham por objecto:

a) Area do Centro Historico da Vila da Lousi;

b) Aldeias da Serra da Lous3;

¢) Imoveis classificados ou em vias de classificacdo e edificios pu-
blicos e respectivas zonas de protec¢ao;

d) Imoveis destinados a equipamentos colectivos e de utilizagado
publica;

¢) Empreendimentos turisticos, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 8.°
Equipa multidisciplinar para projectos
de operagoes de loteamento urbano

1 — Para efeitos do disposto no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95,
de 14 de Novembro:

a) Os projectos de operagdes de loteamento urbano sdo elaborados
por equipas multidisciplinares que devem incluir, pelo menos, um ar-
quitecto, um engenheiro civil ou um engenheiro técnico civil e um
arquitecto paisagista;
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b) As equipas multidisciplinares de projectos de operagodes de lote-
amento dispdem de um coordenador de projectos designado de entre
o0s seus membros;

¢) Os técnicos devem subscrever uma declaracdo conjunta, a apre-
sentar com o projecto de loteamento, comprovativa da constituigdo da
equipa técnica para a realizagdo do projecto em causa, identificando o
coordenador técnico do projecto.

2 — Sao dispensadas as equipas técnicas multidisciplinares nas ope-
ragdes de loteamento urbano, que:

a) Nio incidam em parcela a lotear com area superior a 10.000m?;

b) Nao integrem mais de cem fogos ou unidades funcionais;

¢) Incidam em éareas abrangidas por plano de urbanizagio ou de
pormenor;

d) Todos os lotes confinem com arruamentos publicos existentes,
ndo implicando alteragdes as redes viaria publica e de infra-estruturas
exteriores ao prédio.

3 — Para além das excepgdes previstas no niimero anterior, estao tam-
bém dispensadas as operagdes de loteamento urbano que, cumulativamente:

a) Respeitem exclusivamente a alteragdes a operagdes de loteamento
sem obras de urbanizagdo, com alvara ja emitido;
b) Nao impliquem aumento do nimero de fogos ou do nimero de
unidades funcionais;
¢) Nao traduzam uma variagao de areas de implantacdo e de cons-
trucdo superior a 15 %.
Artigo 9.°

Gestor do procedimento

1 — Cada procedimento ¢ acompanhado por um gestor do procedi-
mento, com as competéncias que lhe sdo atribuidas pelo artigo 8.° do
Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificacdo.

2 — A identificagdo do gestor do procedimento ¢ comunicada ao
interessado no momento da apresentacdo de requerimento para licen-
ciamento, informagao prévia, comunicagdo prévia e autoriza¢do, sendo
aposta no respectivo recibo, bem como a indicagao do local, do horario
e da forma pela qual pode 0o mesmo ser contactado.

Artigo 10.°
Saneamento e apreciacio liminar

O saneamento e apreciacdo liminar dos procedimentos relativos a
operagdes urbanisticas seguem os termos previstos no artigo 11.° do
Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacdo.

Artigo 11.°
Averbamentos

1 — Os pedidos de averbamento sdo concretizados mediante a apre-
sentacdo de requerimento e exibi¢do do bilhete de identidade ou do
cartdo de cidaddo e do cartdo de contribuinte.

2 — Os pedidos de averbamento sdo instruidos com os seguintes
elementos:

a) Para averbamento de requerente ou comunicante:

i) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela Conservatoria do Registo Predial, ou sua fotocdpia autenticada,
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

b) Para averbamento de técnico autor do projecto ou coordenador
dos projectos:

i) Termo de responsabilidade do novo técnico ou coordenador;
ii) Declaragdo das habilitagdes do técnico ou coordenador emitida
pela respectiva Ordem ou Associagdo Profissional,

¢) Para averbamento de director de obra ou de director de fiscalizagdo
de obra:

i) Termo de responsabilidade do novo director;

ii) Declaracdo das habilitagdes do técnico emitida pela respectiva
Ordem ou Associagao Profissional;

iii) Livro de obra;

d) Para averbamento de titular do alvara de constru¢do ou do titulo de
registo emitido pelo Instituto de Construgao e de Imobiliario, I. P. (InCI, 1. P.):

i) Apolice de seguro de construgdo, quando exigivel;

i) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagéo dos
danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei
n.° 100/97, de 13 de Setembro;
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iii) Declaragdo de titularidade de certificado de classificagdo de in-
dustrial de construgio civil, ou titulo de registo na actividade, emitido
pelo InCI, L. P., a verificar no acto de entrega do alvara com a exibigdo
do original do mesmo;

e) Para averbamento de titular do alvara de licenga ou de comprovativo
de admissdo de comunicagdo prévia:

i) Documento auténtico ou autenticado comprovativo da legitimidade
do requerente;

ii) Certidao da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela Conservatoria de Registo Predial, ou sua fotocopia autenticada,
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

iii) Apdlice de seguro de construgdo, quando exigivel;

iv) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo
dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previstos na
Lein.° 100/97, de 13 de Setembro;

v) Declaraggo de titularidade de certificado de classificagdo de in-
dustrial de construgao civil, ou titulo de registo na actividade, emitido
pelo InCI, L. P., a verificar no acto de entrega do alvara com a exibigdo
do original do mesmo.

Artigo 12.°
Consultas a entidades externas

1 — A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir
parecer, autorizagdo ou aprovacdo sobre o pedido ¢ promovida pelo
gestor do procedimento, nos termos do disposto nos artigos 13.°¢e 13.°-A
do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacéo.

2 — O interessado na realiza¢do de operagdo urbanistica concreta
pode solicitar junto das entidades competentes a emissao dos pareceres,
autorizagdes ou aprovagdes legalmente exigidos, com referéncia expressa
ao projecto a concretizar, e apresenta-los na Camara Municipal junta-
mente com o requerimento inicial ou a comunicagdo prévia, de acordo
com o prescrito no artigo 13.°-B do Regime Juridico da Urbanizagdo
e da Edificagao.

3 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, os pareceres, autori-
zagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio
(documento original ou copia certificada) deverfio ser acompanha-
dos dos projectos analisados e carimbados pelas referidas entidades.

4 — A consulta de entidades da administragdo central, directa ou
indirecta, do sector empresarial do Estado, bem como de entidades
concessiondrias que exercam poderes de autoridade, que se devam
pronunciar sobre a operagdo urbanistica em razao da localizagdo ¢
efectuada através de uma tnica entidade coordenadora, a Comissdo de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro, a qual emite uma
decisdo global e vinculativa de toda a administragao.

5 — Sempre que se verifique a necessidade de consultar uma tnica
entidade da administragdo central, directa ou indirecta, ou do sector
empresarial do Estado, ou concessiondria que exer¢a poderes de au-
toridade, sobre operagao urbanistica em razdo da localizagdo, o gestor
do procedimento promove a respectiva consulta directamente, com
comunicag¢do a Comissao de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional
do Centro.

Artigo 13.°
Devoluc¢ido de documentos

1 — Os documentos auténticos, apresentados pelos requerentes para
comprovar afirmagdes ou factos de interesse para a instrugdo do pro-
cesso, poderdo ser devolvidos quando dispensaveis e tal for exigido
pelo declarante, apds corroboracdo da copia apresentada com o original.

2 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo € o
apresentante manifestar interesse na sua devolugdo, os servigos extrairdo
as fotocopias necessarias e devolverdo o original apos confirmagao,
cobrando a taxa correspondente as copias tiradas.

3 — O funcionario que proceder a devolug@o dos documentos anotara
sempre na peti¢do a verificagdo da respectiva autentica¢do e conformi-
dade, a entidade emissora e a data da emisséo.

Artigo 14.°
Estimativa orcamental

1 — O célculo da estimativa de custo total de obra devera ser efec-
tuado com base na seguinte formula:

E=CmxK

em que:

E — corresponde ao valor do custo de construgdo por metro quadrado
de area de construgdo;
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Cm — corresponde ao valor médio de construgdo por metro qua-
drado fixado anualmente por Portaria do Ministério das Finangas e
da Administragdo Publica, para o calculo do sistema de avaliagdo dos
prédios urbanos;

K — corresponde ao factor a aplicar a cada tipo de obra, sendo:

a) Habitagdo unifamiliar e colectiva: 0,60;
b) Comércio e servigos: 0,50;

¢) Turismo: 0,70;

d) Industria, armazéns: 0,35;

e) Caves, garagens e arrumos: 0,30;

f) Muros: 0,05;

g) Outros usos ndo especificados: 0,30.

2 — No caso de execugdo por fases prevista nos artigos 56.° e 59.°
do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo, a declaragdo de
titularidade de certificado de classificacdo de industrial de construgdo
civil ou de empreiteiro de obras publicas, ou titulo de registo na activi-
dade, emitido pelo InClI, I. P. a apresentar deve adequar-se a estimativa
de custo total da operacdo urbanistica.

Artigo 15.°
Levantamentos topograficos

1 — Os levantamentos topograficos devem ser rigorosos e representar
devidamente as cotas altimétricas do terreno, incluindo as curvas de ni-
vel, bem como todos os pontos e elementos relevantes (construgdes, pos-
tes, pogos, muros, caixas de pavimento, etc.), que se situam no mesmo.

2 — A representagdo mencionada no niimero anterior devera abranger
uma faixa envolvente aos limites do terreno, que permita uma correcta
avaliacdo da integracdo da operagdo urbanistica na area em que se insere.

3 — Todos os dados constantes dos levantamentos topograficos de-
vem estar georeferenciados e ligados a rede geodésica nacional, com
orientacdo a Norte e com a indicagdo da escala e com a data de execug@o.

4 — As coordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos devem
ter como referéncia o sistema de Projeccdo de Gauss, Elipséide-Hayford,
Datum 73 e Datum Altimétrico de Cascais, salvo casos excepcionais
justificados pela dificuldade de aceder no local a pontos daquela rede,
sendo neste caso possivel a referenciacdo através de um ponto nota-
vel existente, devidamente identificado na representacéo cartografica.

Artigo 16.°
Cores de representacao das pecas desenhadas

1 — Na generalidade dos desenhos a representagdo deve ser feita
preferencialmente a preto.

2 — Em desenhos de alteragdo e sobreposi¢ao (plantas e algados),
devem ser representados:

a) A preto — os elementos a conservar;

b) A vermelho — os elementos a construir;
¢) A amarelo — os elementos a demolir;
d) A azul — os elementos a regularizar.

SECCAOTI
Procedimentos e Situagoes Especiais

Artigo 17.°
Licenca, comunicacio prévia e autorizacio

1 — A realizag@o de operagdes urbanisticas depende de controlo
prévio, que pode revestir as modalidades de licenga, comunicagio
prévia ou autorizagdo de utilizagdo, nos termos prescritos no Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, sem prejuizo das isen¢des
nele previstas.

2 — As obras de construcdo, de alteragido ou de ampliagdo em area
abrangida por operagdo de loteamento apenas ficam sujeitas a comu-
nicagdo prévia quando o respectivo alvara de loteamento contenha os
parametros urbanisticos e regras de ocupagao do solo para o local clara
e objectivamente definidos, nomeadamente os emitidos a luz do Decreto-
-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro e suas alteragdes.

Artigo 18.°
Informacgio prévia

1 — O pedido de informagdo prévia apresentado ao abrigo do dis-
posto no n.° 2 do artigo 14.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da
Edificacao pode respeitar a operag@o urbanistica que se situe em area
do Municipio da Lousa abrangida ou nao por operagao de loteamento
ou plano de pormenor.
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2 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 17.° do Regime Juridico da
Urbanizagio e da Edificagdo, sempre que no ambito do pedido de informagéo
prévia tenham sido promovidas consultas a entidades exteriores a0 muni-
cipio, o Presidente da Camara Municipal, oficiosamente ou por indicagdo
do gestor do procedimento, previamente a declaragdo de manutengdo dos
pressupostos de facto e de direito que levaram a anterior decisdo favoravel,
solicita as entidades consultadas que emanem acto confirmativo da sua com-
peténcia sobre a manutencao das referidas circunstancias de facto e de direito.

3 — Para efeitos do nlimero anterior, o Presidente da Cdmara Mu-
nicipal deve decidir sobre a declaragdo de manutengao dos pressupos-
tos de facto e de direito no prazo de 20 dias a contar a partir da data
de recepgao do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes das
entidades exteriores ao municipio consultadas ou do termo do prazo
para a recepgdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes sempre
que alguma das entidades consultadas ndo se pronuncie até essa data.

Artigo 19.°
Isencdes de licenca e de comunicagio prévia

1 — Estao isentas de controlo administrativo prévio as obras de con-
servagdo, as obras de alterag¢@o no interior de edificios ou suas frac¢des
que ndo impliquem modifica¢des na estrutura de estabilidade, das cér-
ceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados ou coberturas, os
destaques de parcela referidos nos n.*4 e 5 do artigo 6.° do Regime Juri-
dico da Urbanizagao e da Edificagdo, bem como as obras de escassa rele-
vancia urbanistica definidas no artigo 6.°-A do mesmo Regime Juridico.

2 — Da aplicagdo conjugada do disposto na alinea /) don. 1 edon.° 3
do artigo 6.°-A do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagao, sdo
ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as seguintes:

a) As instalagdes para a pratica de culindria ao ar livre, com area ndo
superior a 6,00 m% se a altura relativamente ao solo ndo exceder 2,00 m;

b) A instalacdo de aparelhos de ar condicionado, de equipamentos e
respectivas condutas de ventilagdo, exaustdo, energia alternativa e outros
similares no exterior das edificacdes, com excepgao das edificagdes in-
seridas no Centro Historico da Lousa e nas Aldeias da Serra da Lousa;

¢) Marquises, desde que os materiais e cores utilizados sejam idén-
ticos aos dos vaos exteriores do edificio e localizadas nas fachadas nao
confinantes com a via publica, em edificagdes ndo inseridas no Centro
Historico da Lousa e nas Aldeias da Serra da Lous3;

d) Abertura, ampliagdo ou diminuigdo de vaos em muros de veda-
¢do e colocagdo ou alteragdo de portdes, confinantes com o dominio
publico, desde que ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do
muro, nomeadamente a altura e que a intervengao, no caso de abertura
e ampliacdo, ndo exceda 1,00 m, e no caso do vdo a introduzir ou a
alterar, ndo interfira com espaco publico;

e) As edifica¢des, contiguas ou ndo, ao edificio principal que consis-
tam em construgdes de um s piso, designadamente anexos para arrumos,
telheiros, alpendres, com altura nao superior a 2,40 m ou em alternativa,
a cércea do rés-do-chao do edificio principal, cuja area ndo exceda os
10,00m?, desde que implantadas para além do recuo do edificio principal
e nunca a menos de 10,00 m da via publica;

/) Construgdo de vedagdes, ndo confinantes com a via publica, cuja
altura nao exceda 2,00 m;

2) Vedagdes em rede, arame ou sebes vivas, sem lintel de fundagao,
até 1,20 m de altura, confinantes com a via ptblica, desde que cumpram
o alinhamento a fornecer previamente pelos servigos competentes da
Camara Municipal;

h) Ajardinamento de logradouros de edificagdes;

i) A construgdo de rampas de acesso para pessoas com mobilidade
condicionada e a eliminag@o de barreiras arquitectonicas como muretes
e degraus, dentro de logradouros de prédios particulares;

j) Coberturas de pogos;

k) Demoligdes de muros que ndo sejam de suporte, com altura nio
superior a 2,00 m;

/) Pintura de fachadas e muros, com manutencéo da cor;

m) Alteragao da cor de fachadas e muros, desde que seja para branco;

n) Pavimentagdo de logradouros privados, ndo enquadraveis na alinea d)
do n.° 1 do artigo 6.°-A do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edifi-
cagdlo, cuja area impermeabilizada, incluindo as construgdes existentes e
previstas ndo ultrapasse os 70 % da area total do lote ou parcela e ndo se
preveja o abate de arvores ou espécies vegetais com interesse a preservar;

0) Os jazigos com area ndo superior a 6,00m’ e altura no superior
a2,70 m;

p) Instalagdo de antenas, parabolicas, para-raios e dispositivos si-
milares, ndo se incluindo as antenas associadas a infra-estruturas de
radiocomunicagdes, reguladas pelo Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de
Janeiro, em edificagdes ndo inseridas no Centro Historico da Lousa e
nas Aldeias da Serra da Lousa.

¢) Demoligao e ou remogao das edificagdes referidas nas alineas a),

b), ¢), d), e), /), &), i), n), 0) e p).
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2 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior as obras e ins-
talagdes em:

a) Imoveis classificados ou em vias de classifica¢do, de interesse
nacional ou de interesse publico;

b) Imoveis situados em zonas de protec¢ao de imoéveis classificados
ou em vias de classificagdo;

¢) Imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em
vias de classificagdo.

3 — O disposto neste artigo ndo dispensa a realizagdo das opera-
¢oes urbanisticas nele previstas da observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente as constantes de planos
municipais de ordenamento do territério em vigor, de serviddes ou
restrigdes de utilidade publica, as normas técnicas de construcao, as de
proteccdo do patrimoénio cultural imdvel, e a obrigagido de comunicagao
prévia nos termos do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de
Margo, que estabelece o Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional.

4 — A notificaggo a que se refere o n.° 6 do artigo 6.°-A do Regime
Juridico da Urbanizagao e da Edificacdo devera ser apresentada de acordo
com minuta propria fornecida pela Sec¢do de Obras Particulares e Lote-
amentos Urbanos, por quem comprovar ter legitimidade para o efeito.

5 — Nao obstante as obras referenciadas no presente artigo se en-
contrarem isentas de controlo prévio, os interessados, nos termos e para
os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 80.°-A e no artigo 93.°, ambos do
Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, terdo de, até 5 dias
antes do inicio das mesmas, dar conhecimento a Camara Municipal da
operacdo urbanistica que vai ser realizada.

Artigo 20.°
Destaque de parcela

O pedido de destaque de parcela deve ser acompanhado dos seguintes
elementos:

a) Certidao da Conservatoria do Registo Predial, devidamente actu-
alizada, nomeadamente no referente a areas;

b) Extractos das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do Plano
Director Municipal da Lousa a escala 1/25000;

¢) Plantas de localizagdo a escala 1/25000 e 1/5000 ou 1/2000, onde
sera devidamente assinalada a area do prédio objecto da pretensio;

d) Planta do destaque, elaborada a escala 1:200, 1:500 ou 1:1000,
sobre levantamento topografico, definindo:

i) Os limites e a orientacdo do prédio alvo da operacdo de destaque;

i) A delimitagdo da parcela a destacar;

iii) A indicacao das areas da parcela a destacar e da parcela sobrante;

iv) Os arruamentos, estradas ou caminhos publicos que confrontam
com o prédio;

e) No requerimento deve indicar-se a area e as confrontagdes de cada
uma das parcelas resultantes do destaque.

Artigo 21.°
Certidoes

O pedido de emissdo de certiddo deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento;

b) Documento auténtico ou autenticado comprovativo da legitimidade
do requerente;

¢) Planta de localizag@o e de enquadramento, a escala 1/25000, 1/5000
ou 1/2000, a fornecer pela Camara Municipal, onde sera devidamente
assinalada a area do prédio ou dos prédios que sdo objecto do pedido;

d) Caderneta predial, com visto da Reparticdo de Finangas actualizado,
no caso de prédio(s) ndo descrito(s) na Conservatoria do Registo Predial;

e) Certidao da Conservatoria do Registo Predial referente ao(s)
prédio(s) que sdo objecto do pedido;

) Outros elementos que se revelem necessarios.

Artigo 22.°
Propriedade horizontal

1 — A constitui¢do da propriedade horizontal obedece ao estipulado
no Coédigo Civil.

2 — O pedido de constitui¢do de propriedade horizontal devera ser
devera ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento, com a identificagdo completa do proprietario e
do titular da(s) licenga(s) de construgdo e localizagdo do terreno (rua,
numero de policia e ou inscri¢do matricial e descri¢do do terreno e
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respectivas confrontagdes), solicitando certiddo para a constituicdo em
regime de propriedade horizontal;

b) Certiddo actualizada da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor,
emitida pela Conservatoéria do Registo Predial;

¢) Memoria descritiva, contendo:

i) Descri¢ao sumaria do edificio, referindo-se a area do lote ¢ a area
coberta e descoberta e indicando-se as frac¢des autonomas, as quais
deverdo ser designadas por letras do alfabeto em maitisculas, come-
cando pela letra A;

ii) Para cada fracgdo autonoma deve indicar-se a localizagdo (andar,
direito, esquerdo, centro, frente, posterior, etc.), complementada pelos
pontos cardiais, o uso, o nimero de policia pelo qual se processa o
acesso a fracgdo, sempre que este exista ou ja tenha sido atribuido, a
designagdo dos compartimentos que a compdem, incluindo varandas,
terragos, arrecadagdes e estacionamentos afectos a mesma, as areas co-
bertas e descobertas e, ainda, a percentagem ou permilagem da fracgido
relativamente ao valor do edificio;

iii) Indicagdo das zonas comuns a todas as fracgdes ou a grupos de
fracgoes;

iv) Indicagdo das areas cedidas para o dominio publico municipal,
caso existam;

d) Pegas desenhadas, identificando as diversas fracgdes de acordo com
o projecto de arquitectura, com letra maitiscula, incluindo a existéncia de
arrumos, terracos, logradouros, estacionamento, com a delimitago a cores
de cada frac¢do, das zonas comuns a todas fracgdes ou a grupos de frac-
¢Oes e das areas cedidas para o dominio ptblico municipal, caso existam;

e) Nos casos de inexisténcia em arquivo do projecto aprovado do
imovel, as pecas desenhadas mencionadas na alinea anterior deve-
rdo incluir corte que evidencie os pés-direitos dos diferentes andares.

3 — Sera emitida certiddo comprovativa de que um edificio retne
condigdes para a sua constituicdo em propriedade horizontal, sempre
que e s6 quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido, nao se tendo nele
verificado a existéncia de obra nao legalizada;

b) Nao se torne obrigatoria, por forga do disposto no Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificacao, a sua divisdo através de operacdo de
loteamento ou de destaque;

¢) Além de constituirem unidades independentes, todas as fracgoes
auténomas sejam distintas e isoladas entre si e com saida propria para
uma parte comum do prédio ou para o espago publico;

d) Cada uma das fracgdes autonomas a constituir disponha das con-
digdes de utilizagdo legalmente exigiveis para o uso a que se destina.

4 — Nos edificios com entrada comum para as habitagdes e possuindo
dois fogos por piso, a designagdo de direito cabera ao fogo ou frac¢do
que se situe a direita do observador que chegue ao patamar respectivo
pelas escadas ou pelo elevador, no caso de existéncia deste.

5 — Se em cada andar houver trés ou mais frac¢des ou fogos, deverdo
ser referenciados pelas letras do alfabeto, comegando pela letra A e no
sentido contrario ao movimento dos ponteiros do relégio, com inicio a
partir do patamar que lhes da acesso.

6 — Nao podem considerar-se como frac¢des autonomas as dependén-
cias destinadas a arrumos, onde quer que se situem, ¢ o vao do telhado
vulgarmente designado por sétdo.

7 — Os lugares de estacionamento exigidos por forga dos usos pre-
vistos no imoével devem ficar integrados nas fracgdes que os motivaram,
ndo podendo constituir espagos autonomos.

8 — Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido,
podem constituir fracgdes autdbnomas ou, se fechados, como garagem.

9 — Poderdo ser emitidas certiddes comprovativas de divisao futura
em propriedade horizontal, quando essa divisdo esteja de acordo com
o projecto de arquitectura aprovado, devendo para tal obedecer as con-
digoes referidas nos niimeros anteriores.

Artigo 23.°
Consulta piblica dos loteamentos urbanos

1 — Estdo sujeitas a consulta publica as operagdes de loteamento que
excedam algum dos seguintes limites:

a) 4 ha;
b) 100 fogos;
¢) 10% da populag@o do aglomerado em que se insere a pretensao.

2 — A populacdo do aglomerado referida na alinea ¢) do n.° 1, sera
avaliada pela indicag@o do ultimo censo populacional disponivel, ou na
falta deste, por informagdo idonea equivalente.
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3 — A consulta publica é anunciada, através de edital a afixar nos
locais de estilo e na sede da Junta de Freguesia da situag@o do prédio e
a divulgar através de um jornal local e na pagina da Internet da Camara
Municipal, e tem a duragdo minima de 10 dias.

4 — A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento,
podendo os interessados, no prazo previsto no nimero anterior, consultar
0 processo e apresentar, por escrito, as suas reclamagdes, observagdes
e sugestoes.

5 — Os custos da publicitagdo respeitantes a comunicagao social
serao suportados pelo promotor da operagao.

Artigo 24.°
Alteragdes a operacao de loteamento objecto de licenca

1 — A alteragdo da licenga de operacdo de loteamento ¢ precedida de
consulta publica, a efectuar nos termos definidos no artigo anterior, quando
seja ultrapassado algum dos limites previstos no n.° 1 do mesmo artigo.

2 — O pedido de alteracdo da licenga de operagdo de loteamento
devera ser notificado, por via postal simples, aos proprietarios dos lotes
que integram o alvara de loteamento, nos termos do n.° 3 do artigo 27.°
do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, devendo, para o
efeito, o requerente identificar os proprietarios e respectivas moradas.

3 — A notificagdo referida no niimero anterior pode ser dispensada
quando os proprietarios dos lotes que integram o alvara de loteamento
revelem o perfeito conhecimento dos termos da alteragdo pretendida,
através de qualquer meio escrito junto ao processo.

4 — A notificagdo tem por objecto o projecto de alteracdo da licenca
de loteamento, devendo os interessados apresentar pronuincia escrita
sobre a alteragdo pretendida, no prazo de 10 dias, podendo, dentro deste
prazo, consultar o respectivo processo.

5 — Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos inte-
ressados ou se frustre a notifica¢do nos termos do n.° 2 e ainda no caso
do nimero de interessados ser superior a 10, a notificagio sera feita por
edital, a afixar nos locais de estilo e na sede da Junta de Freguesia da
situac@o do prédio e a publicitar através de um jornal local e na pagina
da Internet da Camara Municipal.

Artigo 25.°

Alteragdo a operagiao de loteamento objecto
de comunicacio prévia

1 — A alteragfo da operagdo de loteamento admitida objecto de
comunicagdo prévia s6 pode ser apresentada se for demonstrada, pelo
interessado, a ndo oposi¢do da maioria dos proprietarios dos lotes cons-
tantes da comunicagao.

2 —E aplicavel a alteragdo da operacao de loteamento objecto de
comunicagao prévia o previsto no n.° 8 do artigo 27.° do Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificagdo.

Artigo 26.°
Telas finais dos projectos de arquitectura e de especialidades

1 — O requerente devera apresentar telas finais dos projectos de
arquitectura e de especialidades correspondentes a obra efectivamente
executada, quando tenham ocorrido alteragdes aos projectos durante a
execucdo da obra, alteragdes essas que ndo correspondam a obras que
estivessem sujeitas a controlo prévio, nos termos do disposto no n.° 2
do artigo 83.° do Regime Juridico da Urbanizagdo ¢ da Edificagéo.

2 — As telas finais deverfo ser entregues prévia ou juntamente com
o pedido de autorizagdo ou de altera¢o de utilizag@o.

Artigo 27.°
Obras de urbanizacao sujeitas a comunicacio prévia

1 — Para efeitos do disposto no artigo 53.° do Regime Juridico da
Urbanizagao e da Edificagdo, a admissdao de comunicag@o prévia de
obras de urbanizagao fica sujeita as seguintes condigdes:

a) As obras a realizar constardo dos projectos a apresentar pelo in-
teressado e deverdo cumprir todas as normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente no que se refere a gestdo dos residuos de
construgdo e demolicao;

b) O pedido devera ser instruido com mapa de medigao e orgamentos
das obras a executar, elaborados com base nos pregos actuais de mercado,
para obtencdo da valor da caucéo a prestar, de forma a garantir a boa e
regular execucdo das obras;

¢) O valor da caug@o a prestar é o que resultar da soma dos orgamentos
referentes as diversas especialidades, com o IVA incluido, acrescido de
5% do valor, destinado a remunerar encargos de administragao;

d) As obras de urbanizag¢do devem ser concluidas no prazo proposto,
o qual ndo podera exceder cinco anos;
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e) Havendo contrato de urbanizagdo, ndo poderao ser iniciados os tra-
balhos antes da proposta do contrato ser aprovada pela Camara Municipal;

/) A Camara Municipal reserva-se o direito de, nos termos do n.’ 3 do
artigo 54.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, corrigir
o valor constantes dos orcamentos, bem como o prazo proposto para a
execugdo das obras, quando o mesmo for manifestamente desajustado
dada a natureza e dimens@o das obras a realizar.

Artigo 28.°
Obras de edificacio sujeitas a comunicagio prévia

1 — Para efeitos do disposto no artigo 57.° do Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo, a admissdo de comunicagdo prévia de
obras de edificacdo fica sujeita as seguintes condi¢des:

a) As obras a realizar deverao cumprir os projectos apresentados, bem
como as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente no
que se refere a gestdo dos residuos de construgdo e demoligao;

b) As disposigdes relativas a ocupagao da via publica e a colocagao
de tapumes e vedagdes constantes do presente Regulamento Municipal;

¢) A implantagao e cotas dos edificios devem ser verificadas previa-
mente ao inicio da construgdo pelos Servigos de Topografia, sem prejuizo
do disposto no presente Regulamento Municipal;

d) As obras de edificacdo devem ser concluidas no prazo proposto, o
qual ndo podera exceder cinco anos;

e) Se as obras forem executadas por fases, na comunicagdo prévia
devera indicar-se quais os trabalhos a realizar em cada fase e os prazos
em que o interessado se propode efectua-las;

/) A Camara Municipal reserva-se o direito de, nos termos do n.’ 4 do
artigo 58.° do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao, corrigir
0 prazo proposto para a execugdo das obras quando o mesmo for mani-
festamente desajustado dada a natureza e dimens@o das obras a realizar.

Artigo 29.°

Legalizacio de obras executadas sem licenca
ou comunicaciio prévia

O processo de legalizagdo de obras clandestinas ja edificadas sera
instruido e apreciado como um processo normal de edificagdo nova,
sujeito a licenga ou comunicagdo prévia nos termos do Regime Juri-
dico da Urbanizagdo e da Edificagdo e da demais legislagdo em vigor.

Artigo 30.°
Autorizacio de utilizaciio e alteragao de utilizacao

1 — A autorizagdo de utilizagado de edificios, fracgdes autonomas ou
edificios compostos por unidades funcionais independentes rege-se pelo
disposto nos artigos 62.° e seguintes do Regime Juridico da Urbanizagdo
e da Edificagao.

2 — Os pedidos de autorizagao de utiliza¢@o para edificios ou suas
fracgdes, a que alude a “SUBSECCAO IV Utilizagdo de edificios ou
suas frac¢des” do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo, serdo
instruidos com os documentos previstos na Portaria correspondente e
ainda com os seguintes elementos:

a) Documento(s) e ou certificado(s) exigiveis por legislagdo especial;
b) Telas finais do projecto de arquitectura, nos termos do Regime
Juridico da Urbanizacao e da Edificagdo e do presente Regulamento.

3 — Nao havera lugar a emissao da autorizagao de utilizagdo sempre
que se verifique que ndo foram executados os arranjos envolventes
ao local da obra, removidos e evacuados os residuos provenientes da
operagdo urbanistica, materiais, maquinas e tapumes.

SECCAO 111
Fiscalizagao

Artigo 31.°
Fiscalizacao

1 — Todas as operagdes urbanisticas, incluindo as que estao isentas
de licenga, comunicagdo prévia ou autorizagdo, estdo sujeitas a fisca-
lizagdo municipal.

2 — Para efeitos de fiscalizagdo, até cinco dias antes do inicio de
qualquer operagdo urbanistica, independentemente da sua sujei¢@o a
controlo prévio, o promotor informa a Camara Municipal dessa intengao
através de comunicagdo escrita.

3 — No caso de operagdes urbanisticas ndo sujeitas a controlo prévio,
na comunicagdo a que se refere o niimero anterior deve constar, para
além da identificagdo do particular ¢ do local de realiza¢do dos traba-
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lhos, a assinalar em plantas de localizagdo a escala 1/2000 ou 1/5000,
a descri¢do completa dos trabalhos a executar.

4 — No caso de operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, na
comunicagio de inicio dos respectivos trabalhos a apresentar a Camara
Municipal, deve constar a identificacdo do niumero do processo ¢ a
jungdo de copia de comprovativo do pagamento das taxas devidas pela
realizacdo da operagdo urbanistica, nos termos do n.° 2 do artigo 36.°-A
do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacao.

Artigo 32.°
Contra-ordenagio

1 — Sem prejuizo das contra-ordenagdes previstas e puniveis na
legislagdo em vigor, constituem contra-ordenagao, nos termos previstos
no artigo 55.° da Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro (Lei das Finangas
Locais), as seguintes condutas:

@) A ndo comunicagio do inicio dos trabalhos nos termos do disposto
no n.° 2 do artigo 31.° do presente Regulamento;

b) A instalagdo de geradores edlicos referida na alinea g) don.° 1 do
artigo 6.°—A do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificacao, sem
prévia notificacdo a Camara Municipal, nos termos do n.° 6 da referida
disposigdo legal;

¢) A ocupagdo da via publica por motivos de obras sem o respectivo
alvara de licenciamento;

d) A ocupagio da via publica por motivos de obras em desconformi-
dade com as condi¢des de licenciamento.

2 — As contra-ordenagdes previstas no niimero anterior sao punidas
com a coima graduada de € 250,00 até ao maximo de € 500,00, no
caso de pessoa singular, ou até € 5.000,00, no caso de pessoa colectiva.

Artigo 33.°
Queixas e denitincias particulares

1 — As queixas e dentincias particulares, com fundamento na violagao
das normas do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo e do
presente Regulamento, devem ser apresentadas por escrito, constando
das mesmas a identificagdo completa do queixoso ou denunciante, a
exposicdo dos factos denunciados de forma clara e sucinta, a data e a
assinatura do queixoso ou denunciante.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo especifica aplicavel,
designadamente em sede de procedimento de contra-ordenagdo, com a
queixa ou dentincia particular tem inicio o procedimento administrativo
destinado ao apuramento dos factos nela expostos e, se for o caso, a
adopgdo das medidas adequadas a tutela da legalidade urbanistica.

3 — O queixoso ou denunciante sera notificado do encaminhamento
e da decisdo tomada quanto a queixa ou denuincia apresentada.

4 — Nio sdo admitidas as denuncias andnimas, nos termos do n.° 2 do
artigo 101.°-A do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagéo.

CAPITULO IT
Da Edificabilidade

SECCAOT
Da vedagao dos Prédios

Artigo 34.°
Vedagoes

1 — Sem prejuizo do previsto no Plano Director Municipal, em planos
de pormenor e loteamentos existentes, as vedagdes confinantes com vias
publicas ou outros espagos publicos:

a) Nao poderdo exceder em qualquer dos seus pontos a altura de
1,20 m em relagdo a cota da via publica ou outro espago publico, que
sera extensiva as vedagdes laterais a construir na zona compreendida
entre a via publica e o recuo da fachada da edificagdo principal;

b) Poderao ser encimadas por sebes vivas e guardas (grades, rede ou
outras superficies vazadas) até a altura maxima de 2,00 m, desde que ndo
prejudique a visibilidade da via ptblica e dos espagos publicos.

2 — Sem prejuizo do previsto no Plano Director Municipal, em planos
de pormenor e loteamentos existentes, as veda¢des nao confinantes com
vias publicas ou outros espagos publicos:

@) Nao deverdo exceder em qualquer dos seus pontos a altura de 2,00 m
a contar da cota do terreno, a que servem de vedacao;
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b) Poderdo ser encimados por sebes vivas ou guardas (grades, rede
ou outras superficies vazadas) até perfazer a altura maxima de 2,50 m;

¢) Quando separem terrenos de cotas diferentes, a altura sera contada
a partir da cota mais elevada.

3 — A localizag@o de terminais de infra-estruturas, designadamente
contadores de energia eléctrica, abastecimento de agua, gas e outros,
como caixa de correio e niimeros de policia, devera tanto quanto possivel
constituir um conjunto, cuja composi¢do geométrica seja coerente com
a imagem geral da vedago.

4 — Deve ainda ser garantida a interligagdo visual e estética entre a
vedagdo a construir ou modificar e as vedagdes adjacentes em prédios
vizinhos.

5 — Os muros de vedagdo devem ser sempre rebocados e pintados/
caiados.

6 — Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos, pa-
trimoniais ou urbanisticos, ou na presenca de solugdes urbanisticas
especificas, podem ser exigidas outras solugdes para as vedagdes pre-
vistas neste artigo.

Artigo 35.°
Alinhamentos das vedagoes

Os alinhamentos das vedag¢des confinantes com as vias publicas ou
outros espacos publicos serfo definidos pelos servicos competentes
da Camara Municipal, devendo os mesmos ser paralelos ao eixo das
vias com os quais confinam, e formados por alinhamentos rectos e
respectivas curvas de concordancia nos casos de ndo se desenvolverem
exclusivamente em recta ou curva.

SECCAOTI
Da Edificagao

Artigo 36.°
Implantacio das edificaces

1 — Na implantag@o das edifica¢des, o seu recuo devera ser, em
regra, apoiado numa linha paralela ao eixo das vias confinantes com o
terreno e em relagdo a qual devem ser definidos e cumpridos os recuos
das edificagdes relativamente as vias publicas.

2 — O recuo das edificagdes devera respeitar o recuo das edificagdes
preexistentes e ou confinantes, de modo a garantir uma correcta integra-
¢do urbanistica e arquitectonica, sem prejuizo de a Camara Municipal
definir outro recuo, em fun¢do da necessidade de beneficiagdo da via
publica confinante, nomeadamente no que se refere ao respectivo tra-
¢ado e largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a
criagdo de passeios e baias de estacionamento.

3 — O respeito pelo recuo podera ser materializado por elementos
construtivos que, volumetricamente, tornem a edificagdo respeitadora
do recuo definido.

4 — Os afastamentos das edificacdes aos limites das parcelas deverdo
garantir, em igualdade de direito, a construgdo nas parcelas ou lotes
adjacentes, sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, bem
como nos artigos 59.° e 60.° do Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas, no Plano Director Municipal, em Planos de Pormenor ou em
loteamentos aprovados.

5 — Por motivo de defesa de valores paisagisticos ou patrimoniais,
outras solucdes, devidamente fundamentadas, poderdo ser adoptadas
para os recuos das edificacdes.

6 — Os recuos também podem ser definidos através de estudos sec-
toriais elaborados pela Camara Municipal.

7 — O afastamento da edificagdo aos limites lateral e posterior da
parcela deve ser medido entre o limite lateral da parcela e o plano de
fachada da edificag@o.

Artigo 37.°

Verificacao de recuos e cotas de soleiras

Nao podera ser iniciada a construgao de qualquer obra licenciada ou
admitida sem prévio fornecimento ou verificagdo do respectivo recuo,
cota de soleira e perimetro de implantagdo relativamente aos limites
do prédio, o que deve ser solicitado junto dos servigos competentes da
Camara Municipal.

Artigo 38.°

Corpos salientes

1 — Nas fachadas dos prédios confinantes com vias publicas, logradou-
ros, ou outros lugares publicos, sdo admitidas saliéncias em avango sobre
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o plano das mesmas fachadas, tais como corpos balangados, varandas,
palas ou beirais, desde que a altura minima acima do passeio ou do solo
seja igual ou superior a 3,00 m, e nas condigdes estabelecidas nesta secgao.

2 — Nos arruamentos onde os edificios assumam caracteristicas
arquitectonicas tradicionais, a Camara Municipal reserva-se o direito
de ndo autorizar saliéncias.

Artigo 39.°
Corpos salientes fechados

1 — Os corpos balangados fechados s6 sdo de admitir em arruamentos
ou espagos publicos de largura igual ou superior a 9,00 m, sem preju-
izo do disposto no artigo 60.° do Regulamento Geral das Edifica¢des
Urbanas.

2 — Nas fachadas das edificagdes a face de arruamento publico ou
espaco publico, o balango maximo permitido para os corpos salientes
fechados ndo podera, cumulativamente, exceder 1,50 m, nem ultrapassar
50% da largura do passeio existente.

3 — Em arruamento publico ou espago publico onde ndo existam
passeios, o balango maximo permitido para os corpos salientes fechados
ndo podera, cumulativamente, exceder 1,50 m, nem maximo de metade
da distancia entre o plano da fachada e o limite exterior da plataforma
do arruamento ou do espago publico.

4 — Se a concordancia entre as duas fachadas se fizer por gaveto,
na zona da fachada compreendida nessa parte poderdo ser adoptadas
saliéncias que ndo ultrapassem os planos definidos pelos balangos per-
mitidos nas fachadas confinantes.

5 — Exceptuam-se dos niimeros anteriores as novas construgoes
em espago de colmatagdo e as intervengdes em prédios localizados em
zona urbana consolidada, nos quais ndo sdo admitidos corpos salientes
fechados que ultrapassem os alinhamentos dos existentes nos edificios
contiguos.

Artigo 40.°
Corpos salientes abertos

1 — Os corpos balangados abertos serdo autorizados apenas em ruas
de largura igual ou superior a 9,00 m, podendo a Camara Municipal
aceitar outras solugdes desde que devidamente justificadas pela correcta
integracdo na envolvente.

2 — Nas fachadas das edificagdes a face de arruamento publico, o
balango maximo permitido para os corpos salientes abertos ndo podera,
cumulativamente, exceder 1,50 m, nem ultrapassar 50 % da largura do
passeio existente.

3 — Em arruamento publico ou espago publico onde ndo existam
passeios, o balango maximo permitido para os corpos salientes abertos
ndo podera, cumulativamente, exceder 1,50 m, com o maximo de 50 %
da distancia entre o plano da fachada e o limite exterior da plataforma
do arruamento ou do espaco publico.

4 — Os corpos balangados abertos devem ser afastados das linhas
divisorias dos edificios contiguos de uma distancia igual ou superior ao
balango respectivo, criando-se, deste modo, entre os corpos balangados
e as referidas linhas divisorias, espagos livres de qualquer saliéncia.

5 — Os corpos salientes abertos apenas podem ir até ao limite das
empenas laterais dos edificios, quando os mesmos forem encerrados la-
teralmente, em toda a sua altura, salvaguardadas as disposic¢des legais.

6 — Exceptuam-se dos numeros anteriores as novas construgdes em
espaco de colmatagao e as intervengdes em prédios localizados em zona
urbana consolidada, nos quais ndo sdo admitidos corpos salientes abertos
que ultrapassem os alinhamentos dos existentes nos edificios contiguos.

Artigo 41.°
Marquises

1 — Nos edificios habitacionais existentes podera ser permitido o
envidragamento das varandas, desde que nao prejudique a composicao
arquitectonica dos edificios ¢ possa contribuir para a sua valorizagéo
estética.,

2 — E proibida a execucdo de marquises nos terragos.

3 — Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizon-
tal, os projectos das marquises sujeitas a controlo prévio deverdo ser
instruidos com a copia da acta da Assembleia de Condominos, da qual
conste a deliberagdo relativa ao conhecimento e concordancia com a
solugdo pretendida, aprovada por maioria representativa de dois tergos
do valor global do prédio.

4 — A marquise, atendendo a volumetria, materiais e cores a utilizar,
ndo podera afectar negativamente a imagem arquitectonica do edificio
na sua globalidade.

5 — Na execugdo das marquises deverdo ser cumpridas todas as
normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente o n.° 2 do
artigo 71.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
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Artigo 42.°
Palas e beirais

1 — Nas fachadas das edificagdes a face de arruamento publico ou
espago publico, o balango maximo permitido para palas e prolongamento
do plano da cobertura ndo podera, cumulativamente, exceder 1,50 m,
nem ultrapassar 50 % da largura do passeio existente.

2 — Em arruamento publico ou espaco publico onde ndo existam
passeios, o balango maximo permitido para palas e prolongamento do
plano da cobertura ndo podera, cumulativamente, exceder 1,50 m, com o
maximo de 50 % da distancia entre o plano da fachada e o limite exterior
da plataforma do arruamento ou do espago publico.

3 — Na zona compreendida entre o passeio e o nivel superior do
rés-do-chdo, podem construir-se elementos decorativos na fachada,
até 0,10 m de saliéncia, que pela sua natureza ndo constituam perigo
ou incomodo.

4 — Os beirais de edificagdes a face de arruamentos podem ter um
balango até 0,50 m, ndo podendo ser superior a metade da largura do
passeio ou a metade da distancia entre o plano da fachada e o limite
exterior da plataforma do arruamento.

Artigo 43.°
Sétaos

1 — Os sétdos podem ter o uso de arrumos, admitindo-se outro tipo
de ocupagao se estiverem reunidas as condigdes minimas de salubridade
e desde que sejam respeitados os aspectos regulamentares em vigor.

2 — Alinclinagdo maxima da cobertura ndo podera exceder a definida
pelo angulo de 45.° formado pelos planos que constituem a esteira ho-
rizontal (pavimento) e a vertente da cobertura, com uma altura maxima
de cumeeira de 3,50 m.

3 — Permite-se a sobreelevagao das paredes exteriores da edificagdo
para fins de abertura de vaos, desde que ndo se excedam os parametros
limitativos acima referidos.

4 — A iluminagéo e ventilagdo do aproveitamento do vao do telhado
poderao ainda realizar-se por meio de janelas do tipo trapeira ou recuos
avarandados.

5 — Excepcionalmente poderdo ser admitidas janelas do tipo man-
sarda, desde que, cumulativamente tal solucao:

a) Se revele esteticamente aceitavel;

b) Se integre no conjunto edificado envolvente, bem como contribua
para a sua identidade e imagem arquitectonica;

¢) Contribua para a qualidade e usufrui¢do dos espagos do proprio
edificio;

d) Se destine a iluminar e ventilar sotdos habitaveis.

6 — Nao ¢ admitido qualquer volume de construgao acima do plano
inclinado da cobertura, a ndo ser volumes destinados a instalagdo de
elevadores, acessos a cobertura por motivo de seguranga contra incén-
dios, chaminés ou outras instalagdes técnicas.

7 — Permite-se a execugdo de varanda nos sotdos desde que sob a
forma de terrago e resultante da interrupgao da cobertura.

Artigo 44.°
Caves

O seu uso deve ser destinado a estacionamento e ou arrumos, admitindo-
-se outro tipo de ocupagdo se estiverem reunidas as condigdes minimas
de salubridade e desde que sejam respeitados os aspectos regulamentares
em vigor.

Artigo 45.°

Alpendres

A concepgao dos alpendres devera corresponder a uma preocupagiao
estética de integracdo no edificio, respeitando e valorizando as suas
caracteristicas arquitectonicas.

Artigo 46.°
Anexos

1 — E permitida a construgio de anexos, tal como sdo definidos na
alinea c) do artigo 2.° do presente Regulamento, nos logradouros dos
prédios, desde que:

a) A construgao se destine exclusivamente a apoio do edificio principal,
ou das suas fracgdes, designadamente garagens, lavandarias, ou arrumos;

b) Garantam uma adequada integragdo urbanistica de modo a nao
afectar as caracteristicas locais do ponto de vista estético, seguranga
e salubridade;

¢) Nao tenham mais de um piso acima do solo e uma cércea supe-
rior a 2,60 m, excepto em situagdes especiais, com fundamento nas
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condicdes particulares da topografia do terreno, ou na relevancia da
sua utilizagdo.

2 — Os anexos nao poderao possuir titulo de propriedade auténomo,
nem constituir unidade funcional independente.

Artigo 47.°
Cores e revestimentos exteriores

1 — As cores a aplicar no exterior das edificagdes, quando resultem
de pintura ou de massas projectadas, devem ser preferencialmente de
tons claros e suaves e comprovadamente integrar-se na palete de cores
existentes no local, podendo a Camara Municipal aceitar outras cores
desde que devidamente demonstrada a sua adequada integragdo na
envolvente urbana.

2 — Aquando da aplicagdo de mais do que uma cor no exterior das
edifica¢des, deve o conjunto resultar harmonioso.

3 — Os revestimentos a aplicar nas fachadas exteriores, devem ser:

a) Escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada integragdo na
envolvente urbana;

b) Homogéneos com uma cor ou material dominante, apenas sendo
de admitir a aplicagdo de materiais ou cores diferentes quando estes cor-
responderem a uma intengao formal e estética devidamente comprovada
e fundamentada no projecto de arquitectura.

4 — As coberturas inclinadas serdo revestidas preferencialmente em
telha cerdmica de barro vermelho, ndo vidrada e a cor natural.

5 — Poderao ser utilizados outros tipos e materiais de revestimento
de cobertura desde que:

a) Seja garantida a sua adequada e harmoniosa integragao no local;

b) O tratamento a dar a cobertura corresponda a uma inteng¢éo formal
e estética devidamente fundamentada, e seja comprovada no projecto
de arquitectura a sua integrac¢éo no local.

6 — A Camara Municipal pode solicitar a referéncia e amostra dos
materiais e cores a aplicar nas edificagdes, para uma melhor apreciagdo
da operagao urbanistica.

Artigo 48.°
Empenas laterais

Os paramentos das empenas laterais ndo colmataveis por encostos de
construgdes existentes ou futuras devem ter tratamento adequado, com
preocupagdes de ordem estética.

Artigo 49.°
Equipamentos de ventilacdo, climatizacio e outros

A instala¢do de condutas de ventilagdo, climatizagdo e outras em
edificios deve ter em conta a previsdo das actividades propostas, bem
como futuras adaptagdes, designadamente dos espagos destinados a
comércio, servigos ou qualquer outra actividade prevista no projecto e
ou na respectiva propriedade horizontal.

SECCAO III

Estacionamento

Artigo 50.°
Dotacao do estacionamento

1 — Qualquer operagdo urbanistica fica sujeita ao cumprimento dos
presentes condicionalismos, devendo responder as necessidades de esta-
cionamento estabelecidas em Plano Municipal de Ordenamento do Ter-
ritorio, plenamente eficaz, ou, quando este ndo preveja, na legislagdo em
vigor aplicavel, bem como no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

2 — A dotagdo de estacionamento privado do edificio, dimensionada
de acordo com o estabelecido no ntimero anterior, devera ser satisfeita
no interior do respectivo lote ou parcela.

3 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior os casos em que
seja devidamente justificada e demonstrada a impossibilidade total de
criagdo de estacionamento proprio no interior do lote ou parcela, defi-
nidos nas alineas seguintes:

a) Razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

b) Incapacidade dos acessos na execugdo das manobras necessarias;

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitectonico, his-
torico ou cultural, merega ser preservada e desde que comprovada
a impossibilidade de cria¢do de estacionamento privado, mesmo
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que haja lugar a ampliag@o ou remodelag@o decorrente do projecto
aprovado;

e) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteracao do perfil
do arruamento e das caracteristicas morfologicas da envolvente.

4 — Nas edificagdes novas, a localizar nas situagdes de colmatacao de
malha urbana consolidada, poderao ser aceites valores de estacionamento
menores do que os necessarios, desde que devidamente justificados e
aceites pela Camara Municipal, conforme analise pontual dos casos e
das circunstancias condicionantes.

Artigo 51.°
Dimensdes dos lugares de estacionamento

1 — As garagens em edificios de habitagdo colectiva ¢ ou mistos,
comércio e prestacdo de servigos, devem ter como dimensdes minimas
interiores 3,00 m de largura e 5,50 m de comprimento.

2 — Os aparcamentos privativos, cobertos ou descobertos, de edificios
de habitago unifamiliar, colectiva e ou mistos, comércio e prestagdo de
servigos, devem ter as seguintes dimensdes minimas:

a) 2,50 m de largura e 5,00 m de comprimento, quando o es-
tacionamento se fizer perpendicularmente ao corredor ou via de
circulagdo;

b) 2,25 m de largura e 5,50 m de comprimento, quando o estaciona-
mento se fizer paralelamente ao corredor ou via de circulagio.

3 — Os estacionamentos reservados para veiculos de pessoas com
mobilidade condicionada devem cumprir o estipulado no Decreto-Lei
n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

4 — As zonas de circulagdo e manobra deverdo, em regra, ter a largura
minima de 5,00 m, podendo esta dimenséo ser inferior, com o minimo
de 3,00 m, em zonas ndo confinantes com lugares de estacionamento
que sejam perpendiculares ao corredor de circulago, desde que seja
demonstrada a funcionalidade da solucéo apresentada.

5 — Caso o estacionamento seja feito em espinha, tanto no exterior
como no interior, observar-se-ao as dimensdes previstas na figura 1 do
Anexo II do presente Regulamento.

6 — Excepcionalmente, poderdo admitir-se dimensdes inferiores as
previstas nos nimeros anteriores, desde que seja demonstrada a funcio-
nalidade da solugdo apresentada.

Artigo 52.°
Acesso viario a estacionamento

1 — O acesso viario ao estacionamento localizado no interior dos
edificios deve ser independente do acesso pedonal e obedecer as se-
guintes condigdes:

a) Localizar-se a maior distancia possivel de gavetos;

b) Localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego;

¢) Permitir a manobra de veiculos sem invasdo da outra via de cir-
culagdo;

d) Evitar situa¢des de interferéncia com obstaculos situados na via
publica, nomeadamente, semaforos, arvores, candeeiros.

2 — As rampas de acesso automovel ao estacionamento no interior
dos prédios ndo podem ter qualquer desenvolvimento nas vias, passeios
€ nos espagos publicos.

3 — As rampas de acesso as caves devem ser projectadas e exe-
cutadas de modo que permita garantir uma acessibilidade eficaz,
segura e confortavel, no respeito pela legislagdo em vigor sobre
a matéria.

4 — As rampas de acesso automovel, quer se localizem no interior
dos edificios, quer em logradouro privado devem ter uma inclinagéo
maxima de 15%.

5 — Sempre que a inclina¢@o das rampas ultrapasse 12 %, tornam-se
necessarias curvas de transi¢do ou traineis nos topos, com inclinagio
reduzida a metade, numa extensdo de pelo menos 3,50 m, tal como
¢é representado na figura 2 do Anexo II do presente Regulamento,
devendo as respectivas rampas serem revestidas com pavimento an-
tiderrapante.

6 — O cumprimento do disposto nos niimeros 4 ¢ 5 do presente
artigo sO podera ser dispensado se for devidamente comprovado tecni-
camente a sua impossibilidade, demonstrada a funcionalidade da nova
solugdo apresentada e aceite pela Camara Municipal, conforme analise
pontual dos casos e das circunstancias condicionantes.

7 — As entradas para estacionamento no interior do edificio ndo
devem possuir largura inferior a 3,00 m, bem como devem possuir
portdes, ndo devendo, em caso algum, o movimento de abertura ou
fecho atingir o espago publico.
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SECCAO IV
Ocupagao da Via Publica

Artigo 53.°
Condicdes gerais da ocupacio

1 — A ocupagdo da via publica por motivo de obras depende de
requerimento do interessado, onde conste a area a ocupar € o tempo
referido em dias.

2 — As condigdes relativas a ocupagdo da via publica ou a colo-
cagdo de tapumes e vedagdes sdo estabelecidas mediante proposta do
requerente, sendo entregue, para o efeito, um plano de ocupagdo da
via publica.

3 — A Camara Municipal poder4 alterar a proposta do requerente com
fundamento na violagdo de normas legais e regulamentares ou na neces-
sidade de articulagdo com outras ocupagdes previstas ou existentes.

4 — O prazo pelo qual ¢ requerida a ocupag@o nunca podera ultra-
passar o prazo da execugdo da obra.

5 — A emissdo de licenga de ocupagdo da via publica depende do
deferimento do pedido relativo a operagdo urbanistica a executar.

6 — As obras isentas de controlo prévio ficam sujeitas ao regime
previsto na presente sec¢do sempre que a sua execucdo implique ocu-
pacdo da via publica.

Artigo 54.°

Regras da ocupacio

1 — A ocupac@o dos passeios da via publica devera estabelecer-se
por forma que entre o lancil do passeio e o plano definido pelo tapume,
ou entre este ¢ qualquer obstaculo fixo existente nesse trogo do passeio,
fique livre uma faixa ndo inferior a 1,20 m devidamente sinalizada.

2 — Se a ocupagao do espago publico nao ultrapassar o prazo de 60
dias, a faixa livre para circulagdo de pedes podera ser reduzida até ao
minimo de 0,80 m.

3 — Poder4 ser permitida a ocupagdo do passeio ou, mesmo a ocu-
pagdo parcial da faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos
arruamentos pelo periodo de tempo minimo indispensavel a execugéo
da obra, a especificar no plano, em casos excepcionais devidamente
reconhecidos pela camara municipal, a partir da demonstracdo de que
tal sera absolutamente necessario a execugdo da obra.

4 — Nos casos de ocupagio total do passeio e de ocupagao parcial da
faixa de rodagem referidos no numero anterior, ¢ obrigatoria a construgéo
de corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados e protegi-
dos, lateral e superiormente, com as dimensdes minimas de 1,20 m de
largura e 2,20 m de altura.

5 — Os corredores para pedes serdo obrigatoriamente colocados no
lado interno dos tapumes, quando a largura da via publica impedir a
colocag@o exterior.

6 — Os corredores referidos no niimero anterior serdo bem ilumina-
dos e mantidos em bom estado de conservagdo, com o piso uniforme e
sem descontinuidades ou socalcos, de modo a garantirem aos utentes
total seguranga.

7 — Nos casos em que os corredores para pedes se situarem no lado
interno dos tapumes e o seu comprimento for superior a 5,00 m, sera
instalada iluminagéo artificial.

8 — Apos a execucdo da esteira geral do edificio, os tapumes recuardo
para uma distancia ndo superior a um metro em relagéo ao plano marginal
da fachada, exceptuam-se casos excepcionais, devidamente justificados,
em que a Camara Municipal reconhega a total impossibilidade de, por
motivo de condicionamentos da propria obra ou do local, se proceder
ao previsto no presente Regulamento.

9 — Sempre que se verifiquem transtornos do transito, associados
a ocupagdo da via publica prevista na presente secgdo, o dono da obra
deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

10 — Imediatamente apo6s a ocupagao da via publica prevista na
presente seccdo, ¢ obrigatoria a limpeza da via publica, com espe-
cial incidéncia nos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

Artigo 55.°
Instrucio do pedido

1 — O pedido de ocupagéo da via publica devera ser instruido com
os seguintes elementos:

a) Plano de ocupagio da via publica, que mencione obrigatoriamente as
caracteristicas do arruamento, o comprimento do tapume e as respectivas
cabeceiras, bem como a localizagdo da sinalizagdo, candeeiros de ilumi-
nagdo publica, boca ou sistemas de rega, marcos de incéndio, sarjetas,
sumidouros, arvores ou quaisquer instalagdes fixas de utilidade publica;

b) Planta de localizagdo a escala adequada onde conste a delimitagdo
da 4rea a ocupar;
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¢) Declarag@o do requerente responsabilizando-se pelos danos causa-
dos na via ptblica ou equipamentos publicos, bem como dos respectivos
utentes;

d) Esquema de implantagdo do tapume e do estaleiro, quando ne-
cessario, mencionando expressamente a localizagdo das instalagdes de
apoio, maquinas e aparelhos elevatorios e de contentores para recolha
de entulho.

2 — Caso o pedido de ocupagio da via publica diga respeito a execu-
¢do de uma obra isenta de controlo prévio, devera o requerente instruir o
pedido também com os documentos comprovativos da sua legitimidade
para efectuar o pedido.

Artigo 56.°
Colocacio de balizas

1 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior dos edificios
confinantes com a via publica e para as quais nio seja exigida a constru-
¢ao de tapumes, sera obrigatéria a colocagdo de balizas, de comprimento
ndo inferior a dois metros, com sec¢do minima de 0,040mx0,025 m,
obliquamente encostadas da rua para a paredes ¢ a estas seguras.

2 — As balizas referidas no niimero anterior serdo pintadas com as
cores branca e vermelha, alternadamente.

3 — As balizas serdo, pelo menos em nimero de duas e colocadas
com espagamento maximo entre cada duas balizas de 5,00 m.

Artigo 57.°
Tapumes

1 — Em todas as operagdes urbanisticas confinantes com a via pu-
blica que exijam a instalagdo de andaimes ¢ obrigatoria a colocagdo
de tapumes:

a) Até a conclusdo da operag@o, nas obras de demoli¢éo e ou escavagao;
b) Até a conclusdo de todos os trabalhos na fachada do edificio em
obras, nos restantes casos.

2 — Independentemente da existéncia de andaimes, podera ser dis-
pensada a colocacgdo de tapumes, nomeadamente nos casos em que a
sua existéncia prejudique a salubridade dos edificios ou a actividade
comercial nestes exercida.

3 — Os tapumes serao construidos em material resistente, com de-
senho e execugdo cuidado e terfo a altura minima de 2,20 m em toda
a sua extensao.

4 — A vedagdo com tapumes deve ser mantida integralmente em
bom estado de conservagdo e limpeza até a conclus@o dos trabalhos.

5 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugdo de obras, as-
sim como os entulhos, situar-se-ao obrigatoriamente no interior dos tapu-
mes, excepto quando sejam utilizados contentores proprios para o efeito.

Artigo 58.°
Estaleiros e depositos de materiais

1 — Apenas em casos excepcionais, devidamente justificados, podera
ser autorizada a ocupagao de espaco publico com estaleiros e depdsitos
de materiais de construgdo.

2 — Estes estaleiros e depdsitos de materiais deverdo ser devidamente
vedados e resguardados.

Artigo 59.°

Palas de protecciao

1 — Nos edificios em obras com dois ou mais pisos a partir do nivel
da via publica ¢é obrigatoria a colocagdo de pala para o lado exterior do
tapume, em material resistente e uniforme, solidamente fixada e inclinada
para o interior, que sera colocada a uma altura nunca inferior a 2,50 m
em relacéo ao passeio.

2 — Se necessario, devera também ser colocada pala no lado interior
do tapume.

3 — Em ambos os casos, a pala tera sempre um rebordo, em toda a
sua extensdo, com a altura minima de 15,00cm.

Artigo 60.°
Andaimes

1 — Os andaimes deverdo, sempre que possivel, ser fixados ao solo
ou as paredes dos edificios.

2 — A instalagdo de andaimes e respectiva zona de trabalhos sera
vedada com rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas
e mantidas em bom estado de conservagao, de modo a impedir a saida
para o exterior da obra de qualquer elemento susceptivel de colocar em
causa a higiene e seguranga dos utentes da via publica.
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Artigo 61.°
Amassadouros, caldeamentos e depositos de entulhos

1 — Os amassadouros e depositos de entulhos ficardo no interior
dos tapumes.

2 — Apenas em casos excepcionais, devidamente fundamentados e,
desde que a largura da rua e o seu movimento o permitam, os amassa-
douros e depositos de entulho poderdo localizar-se em espago publico,
devendo ser resguardados com taipais devidamente sinalizados e de
forma a ndo prejudicar o transito.

3 — Os amassadouros referidos no nimero anterior ndo poderdo
assentar directamente sobre pavimentos construidos, bem como terdo
uma dimensao ndo superior a2 m x 1 m e serdo resguardados e vedados
lateralmente por taipal de altura ndo inferior a 0,20 m.

4 — Na via publica ndo ¢ permitido caldear, preparar cal hidraulica,
preparar argamassas ou misturar produtos quimicos usados na constru¢ao
civil que ponham em perigo a satde publica.

Artigo 62.°
Cargas e descargas na via publica

A ocupagdo da via publica com cargas e descargas de materiais,
autobetoneiras e equipamento de bombagem de betdo ¢ permitida nas
seguintes condigdes:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, por periodo
estritamente necessario a execugdo dos trabalhos;

b) Com colocag@o de sinalizagdo adequada, a uma distancia minima
de 5,00 m em relag@o ao veiculo estacionado.

Artigo 63.°

Condutas de descarga e contentores para deposito
de residuos de construcio e demoli¢do

Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Marco:

1 — Os residuos de constru¢do e demoligdo devem ser vazados através
de conduta fechada e recebidos em recipientes fechados.

2 — E permitida a utilizagdo de contentores metalicos que devem ser
removidos logo que se encontrem cheios ou neles tenha sido depositado
qualquer material que possa provocar insalubridade.

3 — Os contentores ndo podem ser instalados em local que afecte a
normal circulagdo de pedes e veiculos, com excepgao de casos justifi-
cados e desde que sejam adoptadas as medidas previstas nesta Secgao.

CAPITULO III

Areas para Espacos Verdes e de Utilizagao Colectiva,
Infra-Estruturas Viarias e Equipamentos

Artigo 64.°
Cedéncias e compensacgoes

Encontram-se previstos na Sec¢do IV do Capitulo IV do Regulamento
Municipal de Taxas e Compensacdes Urbanisticas:

a) Os parametros e dimensionamento dos espacos verdes e de uti-
lizagdo colectiva, das infra-estruturas vidrias e dos equipamentos nas
operagdes de loteamento, nas obras de edificagdo, quando respeitem a
edificios contiguos ou funcionalmente ligados entre si que gerem, em
termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagdo de lotea-
mento, e nas operagdes de impacte urbanistico relevante;

b) A defini¢do do que se considera serem edificios geradores de
impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento e operacdes de
impacte urbanistico relevante;

¢) As cedéncias e compensagdes devidas pela realizagdo de operagoes
de loteamento, de operagdes de impacte urbanistico relevante e de obras
de edificagao, quando respeitem a edificios contiguos ou funcionalmente
ligados entre si que gerem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes
a uma operagdo de loteamento.

Artigo 65.°
Condicionantes

1 — Os espagos verdes e de utilizagdo colectiva e as areas para equipa-
mentos a ceder a Camara Municipal devem estar integradas no desenho
urbano que se deseja implementar e ndo constituirem areas sobrantes e
dispersas, sem interesse urbanistico para o fim em vista.

2 — Quando as areas a urbanizar e ou edificar sejam atravessadas
ou confinem com linhas de dgua ou serviddes que possam constituir
uma mais-valia a frui¢do dos espagos verdes e de utilizagdo colectiva

Didrio da Republica, 2. série— N.° 50 — 11 de Mar¢o de 2011

ou sejam contiguas a espagos publicos, aquelas deverao ser associadas
aos espacos verdes de cedéncia.

3 — Os espacos verdes e as areas para equipamentos ¢ de utilizagdo
colectiva devem localizar-se:

a) Em areas de facil acesso publico e preferencialmente ao longo
das vias;

b) Em areas estratégicas de malha urbana;

¢) Em areas livres de restrigdes que condicionem a sua utilizagao;

d) Junto a estrutura verde, sempre que possivel.

4 — As areas que, pelos critérios de dimensionamento definidos, se
destinem a espagos verdes e de utilizagdo colectiva e a equipamentos,
deverdo ser contiguas, quando a Camara Municipal assim o entenda por
razdes de ordem urbanistica.

5 — As parcelas de terreno a ceder ao Municipio devem ser assina-
ladas em planta a entregar com o pedido de licenciamento ou comu-
nicagdo prévia.

6 — Os projectos de arranjos exteriores devem incluir os sistemas de
rega automatica que se revelem adequados.

Artigo 66.°
Regras de gestiio para espacos verdes e de utilizaciio colectiva

1 — As areas cedidas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva
serdo conservadas e mantidas pelos servigos municipais, cabendo sempre
a sua realizacdo inicial ao promotor da operagao urbanistica.

2 — A realizagdo inicial prevista no nimero anterior sujeita-se as
condi¢des impostas pela Cdmara Municipal e conforme projecto espe-
cifico de arranjos exteriores a apresentar na fase de apresentagdo dos
restantes projectos de especialidades.

3 — A execug@o e manutengdo dos espagos verdes até a recepgao
definitiva das obras de urbanizagéo, ou a emissdo do alvara de autoriza-
¢do de utilizagdo, no caso de edificagdo com impacte semelhante a uma
operagdo de loteamento ou de operagdo de impacte urbanistico relevante
¢ da responsabilidade do respectivo promotor ou dono de obra.

4 — A gestdo destes espagos pode ser confiada a moradores ou gru-
pos de moradores das zonas urbanizadas, mediante a celebragdo de
acordos de cooperag@o ou contratos a celebrar com o Municipio, nos
termos previstos no artigo 46.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e
da Edificagao.

Artigo 67.°
Logradouros e espacos verdes

Nos prédios edificados, as superficies das parcelas de terreno nao
ocupadas com construgdes ndo deverdo ser impermeabilizadas na sua
totalidade, mas tratadas de forma a permitir satisfatoriamente a infiltragdo
das aguas pluviais.

CAPITULO IV
Da Urbanizag¢ao

Artigo 68.°
Condicoes de edificabilidade e desenho urbano

1 — As operagdes de loteamento devem respeitar as regras de boa
pratica urbanistica e s6 sdo aptas para edificagdo quando, cumulativa-
mente, nos respectivos projectos se verifiquem as seguintes condigdes:

a) Prever o dimensionamento das 4reas de cedéncia e de construgdo
a levar a efeito de acordo com o estipulado em plano municipal de
ordenamento do territorio e demais legislag@o aplicavel;

b) Assegurar a correcta integragdo urbana, fisica e paisagistica, no-
meadamente com o edificado envolvente, com a topografia natural do
terreno e paisagem existente;

¢) Preservar os elementos e valores naturais, as linhas de agua, leitos
de cheia e as estruturas verdes;

d) Assegurar a integragdo e ligagdo harmoniosa com a envolvente
urbana, ao nivel das redes viarias e outras infra-estruturas, assim como
ao nivel das tipologias habitacionais e suas cérceas;

e) Integrar de forma cuidada os espacos intersticiais entre as novas
intervengdes e as construgdes confinantes;

/) Os passeios, estacionamentos, sinalética e demais elementos de
espaco publico devem ser dimensionados de forma a cumprir a legislagio
especifica relativa a pessoas com mobilidade condicionada;

2) As areas de cedéncia dos espacos verdes de utilizagdo colectiva
ndo podem constituir “sobras ou retalhos”, devendo ser areas bem di-
mensionadas e preferencialmente contiguas a outros espagos verdes,
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devendo ainda ser completados com mobilidrio urbano cuidado ao nivel
de desenho e da durabilidade dos materiais;

h) A area de cedéncia para equipamento colectivo, salvo quando néo
se justifique a sua localizagéo e se proceda a compensagao nos termos
do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo,
deve configurar forma geométrica regular, ser confinante com os es-
pagos verdes de utilizagdo colectiva, sempre que possivel e, quando
se considerar adequado, ser contigua a outras areas de equipamento
colectivo existentes.

Artigo 69.°
Deposi¢io de residuos sélidos urbanos

1 — Os projectos de operacdes de loteamento e ou de obras de urba-
nizagdo tém que prever, delimitar e identificar os espagos destinados a
localizagdo de contentores para deposicdo selectiva e indiferenciada de
residuos solidos urbanos (RSU’s) e papeleiras.

2 — Os promotores, até a recep¢do provisoria do loteamento, devem
assegurar a aquisi¢@o e colocagio dos equipamentos para deposigdo se-
lectiva e indiferenciada de RSU’s, de modo a satisfazer as necessidades
da area abrangida, em quantidade e com as tipologias aprovadas pela
Camara Municipal.

Artigo 70.°
Contratos de urbanizacio

Sem prejuizo do disposto na lei, a Camara Municipal pode condicionar
as operagOes urbanisticas a celebracdo de contratos de urbanizagido ou
protocolos, que devem fixar, para o futuro, as condi¢des de execugao,
manutengdo e gestdo das obras de urbanizagdo, bem como do equipa-
mento a instalar no espago publico.

Artigo 71.°
Delimitacio dos lotes

A identificacdo e demarcacdo dos lotes constituidos através de uma
operagdo de loteamento serdo da responsabilidade do promotor do
loteamento e efectuadas através de colocagdo de marcos.

Artigo 72.°
Passeios

1 — Nas operagdes urbanisticas os passeios devem obedecer as ca-
racteristicas definidas na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo e
demais legislac@o especifica aplicavel, nomeadamente o Decreto-Lei
n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

2 — As zonas de passagem de pedes de superficie devem ser ram-
peadas e respeitar o disposto na Secgdo 1.6 do anexo do Decreto-Lei
n.° 163/2006 de 8 de Agosto.

3 — Nos acessos automovel a prédios confinantes com a via publica,
o lancil em toda a largura dos respectivos acessos deve ser rampeado.

4 — As zonas confrontantes com as zonas rampeadas referidas nos
numeros anteriores deverdo estar livres de quaisquer obstaculos fisicos
a circulagdo.

5 — Quaisquer elementos pertencentes a redes de infra-estruturas,
que constituam obstaculo fisico a implantar no passeio, deverdo ser
embutidos no pavimento ou incorporados no perimetro dos prédios
confinantes, salvo se, pela sua natureza tal nao for possivel ou se fizerem
parte do mobiliario urbano, de sinaliza¢o e de sinalética.

Artigo 73.°
Materiais a utilizar no espaco publico

1 — A pavimentac@o na construc@o de novos arruamentos a integrar
na via publica ¢ feita em betdo betuminoso.

2 — Em casos devidamente justificados e aceites pela Camara Mu-
nicipal admite-se o uso de cubo, paralelepipedo e ou lajetas de granito.

3 — As marcagdes referentes a sinalizagdo horizontal de trafego
automovel serdo executadas:

a) Nas faixas de rodagem pavimentadas a betuminoso, em tinta;

b) Nas faixas de rodagem pavimentadas a cubo, paralelepipedo ¢ ou
lajetas de granito, em cubos de calcério ou em tinta;

¢) Quando a operagao urbanistica o justifique, as margens da faixa de
rodagem deverdo ser rematadas junto ao lancil com a inclusdo de contra-
-guia pré-fabricada de betdo de dimensdes semelhantes as do lancil,

d) A marcagao da separagdo entre a faixa de rodagem e o estaciona-
mento sera executada em guia pré-fabricada em betdo, alinhando com a
contra-guia e, quando esta ndo exista, a marcagao de separacdo devera
alinhar com o lancil do passeio.
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4 — Os materiais a utilizar na pavimentagdo das areas de estaciona-
mento publico deverao ser lajetas pré-fabricadas em betdo, admitindo-se
a utilizagdo de betdo betuminoso, desde que devidamente justificado
pelas condigdes e caracteristicas da zona, pelo tipo de operagao urba-
nistica e pelo tipo de utilizacdo futura, e aceite pela Camara Municipal.

5 — Os passeios deverdo ser pavimentados a pavé de betdo rectangu-
lar, admitindo-se a utilizagdo de diferentes cores ou a sua combinag@o,
desde que a solucdo proposta demonstre a integragdo e ligacdo harmo-
niosa com a envolvente urbana e que seja aceite pela Camara Municipal.

6 — Nas caldeiras de arvores, a orla devera ter formato quadrado,
com a dimensao minima de 80cm X 80cm, em guia de granito, barra
metalica ou guia de betdo pré-fabricado, e dar cumprimento ao disposto
no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

7 — As regras previstas no presente artigo podem ser afastadas me-
diante a previsdo expressa em plano de pormenor ou ainda na execugao
de projectos de intervengdo no espago publico de responsabilidade do
municipio ou em projectos privados, em ambos os casos desde que o
municipio reconhega vantagens em solugdes alternativas.

Artigo 74.°
Pedido de reducio de caucio

Os pedidos de redugdo de caugao devera ser instruido com relatorio
sumario das obras efectuadas, acompanhado dos devidos certificados,
pareceres ou informagdes técnicas emitidas pelas respectivas entidades
instaladoras, concessionarias ou certificadoras.

Artigo 75.°
Pedido de recepcio provisoria de obras de urbanizacao

1 — Os pedidos de recepgao provisoria de obras de urbanizacio
deverdo ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Relatorio das obras executadas e estado das mesmas, relativo a
cada especialidade em particular, subscrito pelo técnico responsavel
pelas mesmas;

b) Documentos das entidades fiscalizadoras sobre o estado dos traba-
lhos de infra-estruturas de gas, electricidade e telecomunicagoes;

¢) Fotocopia do livro de obra.

2 — No momento da recepgdo provisoria das obras de urbanizagao,
que sera precedida de vistoria, devem verificar-se as seguintes condigdes:

a) Os arruamentos e restantes infra-estruturas, incluindo espagos
verdes e sistemas de rega e iluminagdo publica, devem estar executa-
dos de acordo com o definido em alvara de loteamento ou contrato de
urbanizagio;

b) Os lotes e as areas cedidas para equipamentos devem estar mode-
lados, piquetados e assinalados por meio de marcos;

¢) O mobiliario urbano deve estar instalado;

d) O respeito pelo n.° 2 do artigo 69.° do presente Regulamento.

Artigo 76.°

Pedido de recepcio definitiva de obras de urbanizacio

1 — Os pedidos de recepgdo definitiva de obras de urbanizagéo de-
verdo ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Documentos de conformidade da execugdo das redes de energia
eléctrica e de iluminacdo publica, da rede de telecomunicagdes e da
rede de abastecimento de gas, emitidos pelas entidades concessionarias
e ou fiscalizadoras;

b) Telas finais em suporte papel e em suporte digital, das:

i) Redes de aguas e esgotos;

ii) Planta de sintese do loteamento;
iif) Rede de esgotos pluviais;

iv) Rede viaria e pedonal;

v) Planta dos arranjos exteriores;

¢) Livro de obra.

CAPITULO V
Infra-Estruturas

Artigo 77.°
Telecomunicacdes, energia e outras

1 — As redes correspondentes a infra-estruturas de telecomunicagdes,
de energia e outras, necessarias a execugdo de operagdes urbanisticas,
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incluindo as promovidas pelas entidades concessionarias das explo-
ra¢des, devem ser enterradas, excepto quando for comprovada a sua
impossibilidade técnica de execugao.

2 — Asredes de infra-estruturas devem ser enterradas e os respectivos
terminais ou dispositivos aparentes devem estar perfeitamente coorde-
nados e integrados no projecto de arranjos exteriores.

4 — Em casos excepcionais, a Camara Municipal reserva-se o direito
de determinar a instalagdo das infra-estruturas urbanisticas em galeria
técnica subterranea comum.

Artigo 78.°
Aguas pluviais

1 — As descargas de aguas pluviais provenientes dos telhados, sa-
cadas, varandas e terragos nao podem ser feitas em queda livre para o
espago publico, devendo ser canalizadas conforme projecto a apresentar
na Camara Municipal, sempre que se trate de obras sujeitas a licenga
ou comunicagao prévia.

2 — Independentemente da sujeigdo a licenga ou comunicagao prévia,
sempre que exista rede publica de aguas pluviais, deverdo as mesmas
ser conduzidas para o respectivo colector ou sarjeta, de acordo com as
indicagdes técnicas a fornecer pelos servigos competentes da Camara
Municipal.

CAPITULO VI
Disposicoes Finais

Artigo 79.°
Duvidas e omissdes

Os casos omissos ¢ as diividas suscitadas na interpretacéo e aplicag@o
do presente regulamento, que ndo possam ser resolvidos pelo recurso
aos critérios legais de interpretagdo e integragdo de lacunas, serdo sub-
metidas a decis@o dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto
na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na sua redac¢do actualizada.

Artigo 80.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, considera-se re-
vogado as todas as disposi¢des constantes de Regulamentos Municipais
que com o0 mesmo estejam em contradigao.

Artigo 81.°
Entrada em vigor

1 — O presente Regulamento entra em vigor 30 dias apds a sua pu-
blicagdo no Didrio da Republica, sem prejuizo do disposto no niimero
seguinte, e aplica-se a todos os pedidos apresentados a partir dessa data.

2 — As entidades concessionarias que exer¢cam poderes de autoridade,
referenciadas no n.°4 e n.° 5 do artigo 12.° do presente Regulamento
integram-se no grupo de entidades que, nos termos da lei se devem
pronunciar sobre operagdo urbanistica em razao da localizaggo, a partir
de 29/06/2011, conforme disposto no n.° 3 do artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 26/2010, de 30 de Margo.

ANEXO 1

Normas de apresentagao dos projectos para efeitos de tra-
mitagao informatica de processos de obras particulares
no ambito do Regime Juridico da Urbanizacao e da Edi-
ficagao.

1 — Instrugdo do pedido e da comunicagdo prévia:

a) Todos os elementos instrutérios dos pedidos de informagéo pré-
via, de licenga e de autorizagdo de utilizagdo, e a comunicagdo prévia
relativos a operagdes urbanisticas deverao ser apresentados em suporte
digital (CD-ROM ou DVD) e em papel;

b) Nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio de licencia-
mento ou comunicagao prévia e ainda nos pedidos de informagao prévia
deverdo ser apresentados dois exemplares em papel dos respectivos
elementos instrutorios;

¢) Nos pedidos de autorizagdo de utilizacdo devera ser apresentado
um exemplar em papel dos respectivos elementos instrutérios;

d) Poderao ser exigidos exemplares adicionais consoante o nimero de
entidades externas a consultar no ambito do procedimento, no caso de as
mesmas ndo estarem ainda habilitadas a consultas em formato digital;
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e) A apresentac@o dos elementos devera ser acompanhada por uma
declaragdo assinada pelo técnico autor do projecto, elaborada nos termos
do modelo disponivel na Sec¢ido de Obras Particulares e Loteamentos
Urbanos da Camara Municipal ou no site da Camara Municipal da Lousa
(http:/www.cm-lousa.pt), que devera atestar a compatibilidade entre o
projecto apresentado em suporte digital e o projecto apresentado em
suporte de papel.

2 — Formato dos ficheiros:

a) Os projectos deverao ser apresentados em ficheiros informaticos
nos seguintes formatos:

Formato DWF — para pegas desenhadas;
Formato PDF — para pegas escritas;

b) Os projectos das especialidades e outros estudos poderio ser apre-
sentados em ficheiros informaticos no formato PDF para as pegas escritas
e desenhadas do(s) projecto(s) e do(s) estudo(s).

3 — Organizagio dos ficheiros:

a) Cada projecto devera ser organizado numa so pasta que tera sempre
que conter um s6 ficheiro DWF com as pecas desenhadas e um so ficheiro
PDF com as pegas escritas, ou um s6 ficheiro PDF com pecas escritas e
desenhadas (no caso de projecto das especialidades e outros estudos);

b) So sera aceite um ficheiro de cada formato dos referenciados no
ponto 2 por projecto. Num mesmo projecto, os ficheiros de diferentes
formatos devem ter todos a mesma designagdo, alterando apenas a
respectiva extensdo em funcdo do formato do ficheiro.

4 — Caracteristicas dos ficheiros:

a) A primeira pagina de qualquer ficheiro DWF ou PDF devera ser
uma folha de indice identificando todas as paginas que compdem o
ficheiro. Este indice pode ser criado em qualquer programa de texto e
“impresso” para DWF ou PDF;

b) Quando um ficheiro DWF ou PDF se referem a um Projecto ou
a um Processo, devera conter todas as folhas relativas a esse Projecto
ou Processo. SO podera ser aceite um tnico ficheiro de cada formato,
para cada projecto, que tera sempre que conter a totalidade do Projecto
ou Processo, sendo identificado o mais recente pela versdo no nome
do mesmo;

¢) Sempre que haja aditamentos, alteragdes ou ampliagdes ao projecto
ou ao processo, a substituicao de elementos por parte do Autor devera
consistir na entrega do conjunto de novos ficheiros com a totalidade do
respectivo projecto ou do respectivo processo (pegas escritas e desenha-
das), identificando no(s) indice(s) todas as pecas alteradas;

d) O nome do(s) ficheiro(s) devera(do) referir-se a designagdo do
Projecto ou uma referéncia ao Processo (requerente, natureza de ope-
ragdo urbanistica, local). Além disso devera incluir sempre um niimero
de versdo e respectiva data;

e) A responsabilidade pela preparacdo do ficheiro ¢ inteiramente de
quem o cria e possui os originais digitais, sejam textos ou desenhos. A
Céamara Municipal da Lousa, a Comissao de Coordenagéo e Desenvol-
vimento Regional do Centro, e as entidades consultadas nunca poderdo
fazer alterac@o a este ficheiro para que em qualquer momento se possa
certificar a autenticidade do ficheiro. A informagéo contida nos ficheiros
DWF ou PDF sera validada por assinatura digital qualificada quando
a tecnologia o permitir;

/) As pegas escritas contidas no ficheiro pdf deverdo ser criadas no
formato A4;

2) Todas as folhas contidas no ficheiro DWF deverdo ser criadas com
o formato/dimensdo A3 e ou A4, que devera ser igual ao formato de
impressao, a excepgao dos projectos e das plantas de implantagdo, que
incluem o levantamento topografico, cujas dimensao e escala legivel de
representacgdo e analise ndo permitem o seu enquadramento nos formatos
anteriores. Por exemplo um desenho que seria impresso em A3 devera
passar a DWF com o mesmo formato;

h) A unidade devera ser sempre o Metro;

i) Todas as pegas desenhadas deverao ser preferencialmente realizadas
em tamanho real segundo a mesma unidade métrica (1unidade = 1metro),
devendo ser sempre respeitado o disposto na alinea g);

J) Em todas as folhas contidas no ficheiro DWF devem ser sempre
indicados o ponto cardeal Norte e a escala grafica;

k) Todas as folhas criadas a partir de aplicacdes CAD deverdo permitir
a identificaco e controle da visibilidade dos layers;

/) Atltima folha devera conter uma lista de Standards, nomeadamente
a listagem de todos os nomes de layers e respectivas descrigoes;

m) Os layers, independentemente dos nomes, terdo que permitir sepa-
rar os seguintes elementos do desenho: paredes, portas e janelas, tramas
ou grisés, elementos decorativos ou mobilidrio, arranjos exteriores,
legenda e esquadria, cotas, texto, quadros e mapas, imagens (como
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ortofotos). Qualquer uma destas categorias tem que estar contida num
layer isolado;

n) Os ficheiros DWF e PDF apenas poderio ser aceites se cumprirem
com todas as especificacdes aqui apresentadas. Os ficheiros que ndo
cumpram deverao ser recusados e substituidos;

0) O CD-ROM/DVD devera conter no seu exterior a indicagdo do
nome do requerente, o local (Rua e ou Lugar e Freguesia), a natureza
da operagdo urbanistica a realizar, a data, assim como o n.° de processo
de obras, caso esteja atribuido. Esta informag@o devera ser escrita no
CD-ROM/DVD, com marcador apropriado a superficies lisas.

ANEXO II

Figura 1
-
(11

X A (m) C (m) E (m) M (m) L (m)

300 2,30 4,60 4,20 2,90 7,50
45 240 | 3.40 | 490 | 340 | 830
60" ... 2,40 2,80 5,10 4,30 9,40

A: Largura do lugar de estacionamento;

C: Comprimento de faixa por lugar de estacionamento;

E: Intrusdo efectiva do lugar de estacionamento;

M: Espaco de manobra para o veiculo;

L: Largura total do limite do lugar 4 mediana da via de acesso;
V: Via de acesso ao estacionamento;

x: Angulo.

Figura 2

-

mm 3.5m

204424547

MUNICIPIO DA MEALHADA

Aviso n.° 6618/2011

Nos termos do disposto no artigo 50.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de
Fevereiro, e considerando que a consulta prévia a entidade Centralizada
para Constitui¢do de Reservas de Recrutamento (ECCRC), prevista no
n.° 1 do artigo 4.° da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro, esta tem-
porariamente dispensada, de acordo com a informagdo disponibilizada
pela Direc¢do-Geral da Administragdo e do Emprego Publico, e dado
ndo existir reserva interna de recrutamento, faz-se ptblico que, por deli-
beragdo da Camara Municipal de Mealhada, de 17/02/2011, foi aprovada
a Proposta n.° 04/2011, de 11/02/2011, ao abrigo do artigo 10.° da Lei
n.° 12-A/2010, de 30 de Junho, foi autorizada a abertura de procedimento
concursal, para constitui¢@o de relagao juridica de emprego publico a termo
resolutivo incerto, tendo em vista o preenchimento do seguinte posto de
trabalho, previsto e ndo ocupado no Mapa de Pessoal deste Municipio:

1 posto de trabalho correspondente a carreira e categoria de Assis-
tente Operacional, para exercer fun¢des no Cineteatro Messias, sector
de cultura.

O horario de trabalho implica a prestagdo de trabalho em dias de
descanso semanal complementar e obrigatério (sabado e domingo),
durante o periodo diurno e nocturno.
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1 — Este procedimento concursal rege-se pelo disposto nos seguintes
diplomas legais: Lei n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro (LVCR), Lei
n.° 12-A/2010, de 30 de Junho, Decreto Regulamentar n.° 14/2008, de
31 de Julho, Lein.® 59/2008, de 11 de Setembro e Portaria n.° 83-A/2009,
de 22 de Janeiro.

2 — Em cumprimento do estabelecido no artigo 10.° da Lei
n.° 12-A/2010, de 30 de Junho, o recrutamento inicia-se de entre traba-
lhadores com relagdo juridica de emprego puiblico por tempo indetermi-
nado previamente estabelecida. Porém, tendo em conta os principios da
racionalizacdo e eficiéncia que devem presidir a actividade municipal, no
caso de impossibilidade de ocupacdo dos postos de trabalho pela forma
supra descrita, dever-se-a proceder ao recrutamento de trabalhadores
com relagdo juridica de emprego publico por tempo determinado ou sem
relagdo juridica de emprego publico previamente estabelecida, conforme
deliberag@o da Camara Municipal, datada de 17/02/2011.

3 — Local de trabalho: As fungdes serdo exercidas no Cineteatro
Messias, sector de cultura.

4 — Prazo de Validade: Nos termos do artigo 40.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro, o procedimento concursal ¢ valido
para ocupagdo de idénticos postos de trabalho a ocorrer no prazo de
18 meses contados da data de homologagao da lista de ordenagao final
do presente procedimento, para efeitos de constitui¢do de reserva de
recrutamento interna.

5 — Caracterizagdo do posto de trabalho:

Efectuar limpeza das instalagdes do Cineteatro Messias; desempenhar
as fungdes de porteiro(a); desempenhar as demais tarefas que se relacio-
nem e enquadrem no ambito da sua categoria profissional.

6 — Posi¢ao remuneratoria: o posicionamento do trabalhador re-
crutado numa das posigdes remuneratdrias da categoria é objecto de
negociacdo com a entidade empregadora publica, nos termos do ar-
tigo 55.°da LVCR.

7 — Requisitos de admissdo:

7.1 — Requisitos relativos ao trabalhador, previstos no artigo 8.°
da LVCR a) nacionalidade portuguesa, quando nao dispensada pela
Constituigdo, Convengdo internacional ou lei especial; b) 18 anos de
idade completos; ¢) ndo inibi¢do do exercicio de fungdes publicas ou
ndo interdigdo para o exercicio daquelas que se propde desempenhar; d)
Robustez fisica e perfil psiquico indispensaveis ao exercicio das fungdes;
e) Cumprimento das leis de vacinagdo obrigatoria.

7.2 — Requisito relativo a exigéncia de nivel habilitacional:

Possuir a escolaridade obrigatoéria Grau 1 de complexidade funcional.

Nao ¢ possivel substituir as habilitagdes exigidas por formagao ou
experiéncia profissional.

A nio titularidade dos requisitos previstos no ponto 7 até a data
limite fixada para a entrega das candidaturas, determina a exclusdo
dos candidatos.

Nao podem ser admitidos candidatos que, cumulativamente, se en-
contrem integrados na carreira, sejam titulares da categoria e ndo se
encontrando em mobilidade, ocupem postos de trabalho previstos no
mapa de pessoal do 6rgdo ou servigo idénticos aos postos de trabalho
para cuja ocupagao se publicita o procedimento.

8 — Métodos de Selecgao:

Avaliagdo curricular (AC) — sera aplicada e classificada conforme
previsto na alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° da LVCR, conjugada com o
disposto no artigo 11.° e non.” 4 do artigo 18.° da Portaria n.® 83-A/2009,
respectivamente — parametros de avaliagdo:

a) Habilitagcdo académica — serdo considerados os niveis habilita-
cionais detidos pelos candidatos.

b) Formagao Profissional: serdo consideradas as areas de formagao
e de aperfeigoamento profissional detidas pelos candidatos, desde que
relacionadas com as exigéncias e as competéncias necessarias ao exer-
cicio das fungdes.

¢) Experiéncia Profissional: sera considerada a execugdo pelos candi-
datos de actividades inerentes ao posto de trabalho a ocupar, bem como
o respectivo grau de complexidade.

d) Avaliacdo de desempenho: sera considerada a avaliagdo do desem-
penho obtida pelos candidatos, relativa ao ultimo periodo, ndo superior
a trés anos, em que cumpriram ou executaram atribui¢do, competéncia
ou actividade idénticas as dos postos de trabalho a ocupar, nos temos da
Lein.® 10/2004, de 22 de Margo e Decreto Regulamentar n.° 19-A/2004,
de 14 de Maio e Lei n.° 66-B/2007, de 28 de Dezembro.

Entrevista de avaliagdo de competéncias (EAC): A entrevista de ava-
liagdo de competéncias visa obter, através de uma relagdo interpessoal,
informagdes sobre comportamentos profissionais directamente relacio-
nadas com as competéncias consideradas essenciais para o exercicio da
fungdo. Para esse efeito sera elaborado um guido de entrevista composto
por um conjunto de questdes directamente relacionadas com o perfil de
competéncias previamente definido, associado a uma grelha de avaliagdo
individual, que traduz a presenca ou a auséncia dos comportamentos





