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ASSUNTO: Elaboragao das operagoes de r J’abllltzéao urbana - Candal, Casal Novo, Cerdeira, Chiqueiro,
Talasnal, Casal de Ermio, Foz de Arouce, Gandaras, Serpins e Vilarinho

INFORMAGAO:

No &dmbito do Programa Municipal de Reabilitacdo Urbana “Lousd Reabilita”, a Camara
Municipal e a Assembleia Municipal aprovaram em 01 de fevereiro de 2016 e em 26 de
fevereiro de 2016, respetivamente, a delimitacdo da Area de Reabilitac&o Urbana (ARU)
do Candal, da ARU do Casal Novo, da ARU da Cerdeira, da ARU do Chiqueiro, da ARU do
Talasnal, da ARU de Casal de Ermio, da ARU de Foz de Arouce, da ARU das Gandaras, da
ARU de Serpins e da ARU de Vilarinho, onde se pretende incentivar e apoiar iniciativas

particulares de reabilitacdo de edificios.

Os atos de aprovacdo de delimitacdo das ARU supramencionadas foram anunciados no
Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 49, de 10 de margo de 2016, através do Aviso n.°
3268/2016.

O Municipio da Lousd optou assim por, numa primeira fase, aprovar a delimitagdo das
referidas ARU, delegando para uma fase seguinte a elaboragc&o e a aprovacdo das

respetivas Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU).

De acordo com o artigo 15.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, na redacdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto), a
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aprovacdo da delimitacdo das ARU supra referenciadas caducard, se, no prazo de 3

anos, ndo forem aprovadas as correspondentes ORU.

Perante o exposto, importa agora desencadear os procedimentos de elaboragcdo e de
aprovacdo da ORU do Candal, da ORU do Casal Novo, da ORU da Cerdeira, da ORU do
Chigueiro, da ORU do Talasnal, da ORU de Casal de Ermio, da ORU de Foz de Arouce, da
ORU das Gandaras, da ORU de Serpins e da ORU de Vilarinho.

Para os referidos efeitos, a Cadmara Municipal deverd deliberar sobre:
- A opcdo de redlizacdo de ORU simples ou sistematica;
- Se a aprovacdo das ORU serd efetuada através de plano de pormenor de

reabilitacdo urbana ou através de instrumento préprio.

Nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, uma ORU corresponde ao

“conjunto articulado de intervengdes visando, de forma infegrada, a reabilitagcdo urbana

de uma determinada drea” (alinea h) do artigo 2.°), e pode assumir uma das seguintes
tipologias:

a) ORU Simples, quando as intervengdes de reabilitagcdo urbana pretendem incentivar

e apoiar a reabilitagcdo do edificado, num quadro articulado de coordenagdo e

apoio da respetiva execucdo; ou

b) ORU Sistemdtica, quando as intervengcdes de reabilitacdo urbana sdo dirigidas a
qudlificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos

de utilizacdo coletiva, e a reabilitagdo do patrimdnio edificado.

Atendendo aos objetivos estratégicos a prosseguir com a implementacdo das ARU em

causa, entende-se que deverd optar-se pela realizagdo de ORU simples.

A ORU poderd ser aprovada através de plano de pormenor de reabilitagdo urbana (PPRU)

ou através de instrumento prdprio.

Se a aprovacdo da ORU for efetuada por via de PPRU, o processo de elaboragdo,
acompanhamento e aprovagdo do Plano de Pormenor, terd que ser desenvolvido de
acordo com a tramitacdo estabelecida no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
estabelece designadamente, o regime de elaboragdo, aprovagdo, execugdo e

avaliacdo dos instrumentos de gestdo territorial, com as especificidades infroduzidas pelo
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Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.

De acordo com o artigo 18.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, a tramitagdo do
processo de elaboracdo, acompanhamento e aprovagdo do PPRU implicard o
cumprimento de fases, cada uma consfifuida por um conjunto de procedimentos
encadeados, desde a decisdo inicial de elaboracdo do plano até a respetiva publicagcdo
no Didrio da Republica e depdsito na Direcdo-Geral do Territério, que sdo as seguintes:

1) Deliberacdo de elaboragdo do PPRU e de qudlificagdo para efeitos de avaliagdo
ambiental;

2) Elaboracdo e acompanhamento da proposta de plano de pormenor;

3) Pareceres da Comissdo Regional de Coordenagdo e Desenvolvimento do Centro e
das entidades representativas dos interesses a ponderar — Conferéncia de servigos e
concertagdo;

4) Discussdo publica da proposta do PPRU;

5) Elaboracdo da versdo final da proposta do PPRU;

é) Aprovacdo da proposta do PPRU pela Assembleia Municipal;

7) Publicac@o no Didrio da Republica e depdsito na Diregcdo-Geral do Territério do

PPRU.

Se a aprovacdo da ORU for efetuada através de instrumento proprio, esta € da
competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da respetiva Cdmara, sendo a
mesma precedida de parecer ndo vinculativo do Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo

Urbana (IHRU) e submetida a discussdo publica.

A tramitacdo do processo de elaboracdo, acompanhamento e aprovagdo da ORU
através de instrumento préprio é regulado pelo artigo 17.° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana e segue uma tramitacdo que corresponde a uma versdo simplificada
do procedimento de aprovagdo do PPRU, poderd dizer-se que “fica a meio caminho
entfre” um projeto e um plano:

1) Elaborag¢do do projeto de ORU;

2) Parecer ndo vinculativo do IHRU;

3) Aprovacdo do projeto de ORU pela Camara Municipal;

4) Discussdo publica do projeto;

5) Elaboracdo da versdo final do projeto de ORU;

é) Aprovacdo da ORU pela Assembleia Municipal;

7) Publicacdo no Didrio da Republica.
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Perante o exposto, entende-se que a aprovacdo da ORU do Candal, da ORU do Casal
Novo, da ORU da Cerdeira, da ORU do Chigueiro, da ORU do Talasnal, da ORU de Casal
de Ermio, da ORU de Foz de Arouce, da ORU das Gandaras, da ORU de Serpins e da ORU
de Vilarinho dever&o ser realizadas através de instrumentos proprios, dado os
procedimentos serem menos burocrdticos e mais céleres e também mais simples no que
se refere & operacionalizac@o das intervengdes de reabilitacdo urbana, ficando sempre
assegurado o envolvimento e participacdo de todos, quer através do processo de
discuss&o publica previsto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, quer por via da sua

obrigatdria aprovacdo em Assembleia Municipal.

Neste sentido, entende-se que as ORU acima mencionadas deverdo assumir a tipologia

de ORU simples, a realizar através de instrumentos préprios, de acordo com os

procedimentos previstos no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.

Mais se informa que deverdo ser pUblicas todas as reunides da Cadmara Municipal que

respeitem & elaboracdo e aprovagdo de ORU.
A consideracdo superior.

Lousd, 26 de maio de 2017

A Chefe de Divisdo de Urbanismo,

Edite Verissimo




