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1| INTRODUCAO

Ao longo dos tempos osnossos nucleosurbanos tém assistdo a degradacéo progressiva das suas
estruturas urbanas e dos seus edificios o gutem originado a diminui¢cdo do seuvalor patrimonial

e da suaatratividade.

Os edificios vdose degradando a medida que o tempo passa, consequéncia ndo s6 do seu
envelhecimento, como também da falta deutilizacdo e/ou adaptacéo destes aos novos estilos de
vida. Urge, assim a necessidade de desenvolvénstrumentos de modo a reverter esta tendéncia.

E fundamental a implementacdo de uma intervencdo integrada, racionalizando recursos e

evitando intervengdes dispersas.

A reabilitagdo urbana, tida como uma das melhores solu¢depara dinamizar os nucleos urbanos,
apresenta hUmeras vantagens e constitui uma oportunidade para salvagiardar e valorizar o

patrimonio edificado.

A questdo dareabilitacdo urbana tem-se mostrado uma preocupac@® da camara municipal da
Lousd que entende a reabilitagdo urbana como um instrumento indispensavel para a
requalificacdo dos lugarese respetivo patrimonio, para o desenvolvimento da economia local,

bem como para o fomento da coeséo social

I YIi AEOT Al 0OiI COAI A -O1 EAEPAIT AA 2AAAEI EOQAeébpi
e a Assembl@é Municipal aprovaram em 01 de fevereiro de 2016 e em 26 de fevereiro de 2016,
respetivamente, a delimitagdoda Area de Reabilitacio Urbana (ARU) da Aldeia do Candal
que resultou de uma proposta elaborada em conformidade com o n.° 2 do artigo 13.° @®creto-

Lei n.° 307/2009,de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto
(Regime duridico da Reabilitacdo Urbana), com a sua atual redacdo, e consubstanciada nos

seguintes elementos:

1 Memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da area

abrangida e os objetivos est@tégicos a prosseguir

Camara Municipal da Lousa
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9 Identificacdo dos incentivos e beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos
termos da alinea a) do artigo 14.° do Regime Juridico da Realdlii@o Urbana (RJRU)

relativos aos prédios urbanos localizados n&RU da Aldeia do Candal,

1 Identificacdo dos incentivos relativos as taxas urbanisticas, nos termos da alinea b) do
artigo 14.° doRJRU relativos aos prédios urbanos localizados nARU da Aldeia do Candal;

1 Planta com a delimitacdo da aea abrangida pela ARU

Pretendendo-se promover a reabilitagdo do patriménio construido na ARUda Aldeia do Candal
incentivando o envolvimento e a participacdo dos cidaddos na preservacao dos bepatrimoniais,

a Camara Municipal da Lousd na sua reunido ordinaria publica de 05 de junho de 2017, deliberou
gue aOperacao de Reabilitacdo Urbana (ORUYa Aldeia do Candal devera assumir a tipologia de

ORU simples a realizar através de instrumento préprio.

E neste conexto que surge o presente documento, o qual ansubstancia a Estratégia de
Reabilitacio Urbana definida para aARU da Aldeia do Candal, a que corresponde uma ORU

simples.

O presente documento, adiante designado porEstratégia ce Reabilitagdo Urbanapara a ARU da
Aldeia do Candal, encontra-se organizado em conformidade com o estipulado no artigo 30.8lo

RJRU e procura:

i. Apresentar as opgOes estratégicas de reabilitagdo da ARGompativeis com as opcdesie

desenvolvimento do municipio;
ii. Estabelecer o prao de execuc¢do da operagéo de reabilitacdo urbana;

ii. Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execucdo ageracdo de

reabilitacdo urbana;

iv. Determinar o modelo de gestao da area de reabilitacdo urbana e de execucao d@espetiva

operacao de reabilitacdo urbana;

Camara Municipal da Lousa
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v. Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acbes de reabilitacdo executadaalos
proprietarios e demais titulares de direitos e propor solu¢des de financiamentalas acées de
reabilitacéo;

vi. Explicitar as condigdes de aplicacao dos instrumentos de execucéao de reabilitac@mbana.

Cémara Municipal da Lousa
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2 | PROCESSO DE APROVACAO DE OPERACAO DE REABILITACAO
URBANA

A Estratégia e Reabilitagcdo Urbana para &ARU da Aldeia do Candal surge no seguimento da:

1. Delimitacdo daARU da Aldeia do Candal aprovada nareunido da Camara Municipalde 01
de fevereiro de 2016 e na Sessdo daAssembleia Municipal de 26 de fevereiro de 2016
publicada através do Aviso n.3268/2016 na 22 Série do Diarioda Republica, n.° 49 de 10 de
margo de 2016

2. Necessidade de dar cumprimento ao disposto no artigo 15.° dBJRU que estabelece a

necessidade de fazer aprovar para cada ARUcarrespondente ORU.

Tratando-se de umaEstratégia ce Reabilitacdo Urbana para a execucdo de uma OR&Imples, a

Céamara Municipal da Lous&devera deliberar sobre a sua aprovacao.

ApOs aprovagdo, o projeto de ORUsimples sera remetido ao Instituto da Habitagdo e da
Reabilitacdo Urbana, IP (IHRU), por meios eletrénicos, para emissdo de parecer n&inculativo

no prazo de 15 dias e, siotaneamente, sera submetido a discussao publica pelgperiodo de 20
dias Uteis, a promover nos termos previstos no artigo 89° do Regime Juridiaos Instrumentos de

Gestao Territorial (RJIGT), na redacédo dada pelo Decretbei n.°80/2015, de 14 de maio.

A Camara Municipal devera ponderar os resultados das eventuais alteracées sugeridgsier no
parecer do IHRU, quer no processo de discussdo publica, e no caso de ndo proceder a
reformulacdes no projeto ORU simples devera remeter 0 mesmo para aprovacao em u@ido da

Céamara Municipal e, posteriormente, a Assembleia Municipal, para aprovagéo.

No entanto, caso se verifique a necessidade de reformular o projeto OREimples, a Camara
Municipal devera deliberar sobre esta matéria e reiniciar o processo de aprovacado novo

projeto, reenvio ao IHRU e submetelo a nova discusséao publica.

Camara Municipal da Lousa
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Apbs aprovacdo da Assembleia Municipal, a Camara Municipala Lousdenviara a aprovacao da
ORU simples da ARU da Aldeia do Candal para publicacdo na 22 Série do Diario dd&republica,
através de aviso e, simultaneamente, informeé o IHRU em conformidade, bemcomo proceded a

respetiva divulgacdo na pagina eletronica do Municipio.
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3 | ENQUADRAMENTO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

A ARU da Aldeia do Candaltem uma &reade 3,07 hae situa-se na Freguesia de Lousa e Vilarinho.

A aldeia do Candal insere-se na Serra da Lousd, que integra Cordilheira Central, marcando a

parte sudoeste do mais importante bloco montanhoso de PortugalNa figura seguinte apresenta

se a celimitacdo aprovadaparaa ARU da Aldeia doCandal.
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Figura 1 z Delimitacdo da ARUda Aldeia doCandal

Importa referir também que a aldeia do Candal integra-se no conjunto das aldeias do xisto da

Serra da Lousa, localizadas no Concelho da Lousa, fazendo parte da Rede das Aldd@Xisto?.

1 A Rede das Aldeias do Xisto é constituida por 27 aldeias distribuidas pelo interior da Regido Centro de Portugal. Estes patpgntcleos agregam o
potencial turistico regional refletido na arquitetura, nas amenidades ambientais, na gastronmia e nas tradi¢@es, entre outros elementos culturais

distintivos apresentados em produtos e servi¢os de exceléncia.

A Rededas Aldeias do Xisto € um projéo de desenvolvimento sustentavel, de ambito regional, liderado pela ADXTURAgéncia para o Desenvolimento
Turistico das Aldeias do Xisto, em parceria com 21 Municipios da Regido Centro e com mais 00 operadores privados quetaam no territorio.
Os objetivos das Aldeias do xisto séo a preservagdo e a promogao da paisagem cultural do territério, dorizagio do patriménio arquiteténico construido,

a dinamizagéo do tecidosocioeconémicoe a renovacgéo das artes e oficios.
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4 | CARATERIZACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

4.1 | ESTRUTURA URBANA

O nome Candal podera estar associado a arte de trabalharpedra. Os canteirosz os homens que
trabalham a pedraz e os pedreirosz que com elas erguem muros e casas cantavam enquanto
AAOAT 611 GEAI 1T OAO OOAAAIT EI 8 O#Al OAO A DPAAOAG b

Candal, o local onde se canta a gia.

A aldeia do Candal, pelo facto de ser servida pel® A1 OEs€adadNacional 236 que estabelece a
ligagdo rodoviéria entre as vilas da Lousd@ @le Castanheira de Péra, constitui o exemplo de

povoado serrano que apresenta maiores sinais de aparente deselvimento.

A Estrada Nacional, que separa o nucleo central da aldeia de um conjunto de estruturas edificadas
AA TATT O AEI AT OprT h ATTEAAEAAO PI O OAOOOAEOG6R DAC
adquirissem carateristicas singulares, relativaente ao conjunto dos outros aglomerados serranos,

como também, o proprio evitar do fenémeno de despovoamento.

A aldeia do Candal desenvolvese numa estrutura natural com forma de teatro, apoiada nas
encostas voltadas a Sul ea Poente e é atravessada pelaRibeira do Candal, que cruza

subterraneamente a Estrada Nacional.

A sua malha urbana é irregular, complexa e cresce pelas vertentes da serra. As habitactes
desenvolvemse, na sua maioria, na encosta virada a nascente e as restantes nas outras encostas.

Todas as habitacées convergem para 0 mesmo ponto, onde passa a ribeira do Candal

O material de construgdo predominante é o xisto, com fachadas sem reboco, evidenciando um
aparelho tosco. A banda de casas junto a estrada evidencia sinais exteriores de maior
modernidade, com fachadas rebocadas e pintadas, mas que respeitam o traco e a volumetria

dominante na aldeia.

As habitacdes e os edificios que albergavam o0 gado doméstico sdo as constru¢cdes mais

significativas. Mas nesta aldeia é o aspeto do conjunto argtétonico que a torna verdadeiramente
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singular, com os contornos pouco uniformes dos edificios e as constru¢des justapostas ou mesmo

sobrepostas a contribuirem para uma paisagem de rica diversidade.

Para além dos edificios habitacionais e dos edificios qualbergavam o gado doméstico, o Candal
nao possui significativas construcbes, ms as que existem tém a sua historia e tém a sua

importancia.
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4.2 | ANALISE DEMOGRAFICA E SOCIOECONOMICA

A aldeia do Candal, & senelhanca das restantes aldeias daisto da Sera da Lousa, testemunha,
pela tipologia, pela estrutura das habitacdes, pelo material de construcdo e pela dimensdo que

apresenta, a precéria economia onde se inseria a populacdo que a habitava.

Pensase que,no século XIX, terd sido a difusdo do milho gosso responsavel, em parte, pela
ocupacdo da &rea em causa, na medida em que permitiu, sobretudo ao longo dos vales, a cultura
do novo cereal. Nas encostas, e onde o declive deixava, 0 centeio ocupava também um lugar de
destaque, enquanto em redor das povacdes se cultivavam os produtos horticolas. Contudo, a
agricultura estava limitada a partida, dada a escassez de terra e de pouca produtividade, pelo que
tratava-se de uma agricultura de subsisténcia, que nem sempre era capaz de preencher o consumo

domeéstico.

A criacao de gado caprino e ovino era um importante complemento, mas também ela tinha os
seus limites, necessitando de uma componente comercial que as circunstancias ndo favoreciam.
Seréa de referir o significado que tinha o rebanho para a familia, semdum cofre, pois era no

rebanho que estavam empregues as poucas economias que juntavam.

Uma importante fonte de rendimento da populagédo serrana era a produgdo e o comércio do
carvdo. Com a recolha de lenha e feitura do carvao, a populacéo serrana realizaliaheiro que lhe

permitia adquirir outros bens.

A diferenciacdo socioprofissional da populacdo serrana era quase nula, a precdria agricultura, a
irrelevante criacdo de gado e a feitura de algum carvdo ocupariam quase toda a populagéo

residente nesta area

Perante este cenario econdmico e social ndo sera dificil antever as causas que levavam esta gente a

procurar trabalho noutros locais.

E evidente que estas circunstancias delineavam o fenémeno emigracdo, ndo a emigracéo dos anos
60 do século XX para a Ewpa, mas o fendbmeno historicamente anterior, ou seja a emigracao

para o Brasil e os Estados Unidos da Amériad&.U.A) nos finais do século do XX.

Camara Municipal da Lousa
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Alias, episddio socioecondmico equivalente detse anos antes na forma de migracdes e foi por

esta via que seehegou ao processo de emigracéo.

®OOAOU T A 1A 8OEA Ai1 AOEOA AO 1 ECOA8éeAO DPAOA |

no fim do século, que podemos situar em 1890, comecam as idas para LBkiba

Em Lisboa ouvem falar do Brasil edos E.U.A que passam desde logo a preencher o imaginério
destas populacdes. A emigracdo para o Brasil e oE.U.A comeca a progredir criando
ET Al OOEOAI AT OA OI A OpiT OAoh Al 1ECAeeAO AET AA E

A Vila da Lousad também constitui um importante ponto de chegada da populagdo serrana.

Contudo, concorreu de uma forma mais diluida para o despovoamento daquelas aldeias.

A instalacdo de algumas industrias, nomeadamente a fabrica de papel do Prado, deveré ter gerado

movimentos de mao-de-obra que fizeram descer algumas familias para ¥ila da Lousa.

Importa ainda referir, que na década de quarentalo século XX as politicas de florestacéo da Serra
da Lousd, que conduziram ao condicionamento da pastoricia, também contribuiram para o

abandono das aldeias desta Serra.

Ha, pois, varias razdes que explicam o despovoamento operado na aldei® Candal e que se

acentuou a partir da década de quarenta.

Evolu¢ao da popula¢ao residente (1885-2011)

250
200

150

201
112 129
100
100 75
50 19 22
2 3
. m = -

1885 1911 1940 1960 1970 1981 1991 2001 2011

Fonte: Recenseamentos da poplacdo, Censos de 1885, 1911, 1940, 1960, 1981, 1991, 2001 e 2011, INE
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Da leitura do quadro anterior, constata-se que desde 1885 até 1944 um aumento da populagéo
residente na aldeia doCandal Tudo indica que ter4 sido nos anos 40 que se atingio maior

numero de residentes tendo-se assistido dakem diante a uma descida dastica.

Mas se a populacdo naturablas aldeias doxisto da Serra da Lousacomo € a aldeia doCandal, as
abandonou em busca denovas perspetivas de vida, houve quemprocurasse nesta ddeia, a
ocupacao dos tempos livres. Iniciase, assim um processo de reocupac¢do, ainda que temporaria,

por uma populagdo que é completamente alheia a Serra.

Beneficiando de uma acessibilidade privilegiadaproporcionada pela antiga Estrada Nacional236,
que liga Lousa a Castanheira de Pera pouco e pouco, algunmas casas foram sendo compradas e
reabilitadas, com objetivos diversos daquelas @ra que tinham sido construidas, passandoa
funcionar como segunda residéncia de populagdo urbana que a utiliza durantalguns dias ao

longo do ano - férias ou fins-de-semana.

Ha ainda um outro grupo de pessoas que frequenta aldeia do Candal, que importa destacar: os
turistas que visitam a aldeia em lazer e/ou em busca de um local de reflgio e de descanso, que fez

emergir uma nova dindmica socioeconémicadirecionada para o lazer e o turismo denatureza.

Em suma, a aldeia do @ndal constitui uma heranga da vida ardua dos povos que a habitaram, que
teimosamente combateram a escassez de recursos que a natureza lhes propor@wa, herancga
essa que ndo devera ser esquecida, mas sim perpetuada. Importa, por isso, serem promovidos
todos os esforgos para a reabilitacdo e valorizagdo do seu patrimonio edificado, de forma a incitar

dindmicas socioecondmicas sustentaveis.

Camara Municipal da Lousa
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4.3 | ANALISE DO EDIFICADO

4-3.1 | ARQUITETONICA

A aldeia do Candal, conjuntamente com asaldeias do xisto, Casal Novo,Cerdeira, Chigueiro e
Talasnal, formam um grupo com identidade prépria, que tem como espaco produtor a Serra da
Lousa. A influéncia do meio serano foi de tal modo determinante na cultura destas comunidades

que se refletiu a todos os niveis, desde as casas ao modo de vida.

A analise destas aldeias serranas é fortemente marcada pelo material de que é formada a Serra da
Lousd. Terra de xisto, de olem sedimentar précambrica, metamorfizado na Era Primaria, no
periodo ordoviciano, emergiria aquando dos movimentos hercinios. A erosdo provocada durante
milhdes de anos pelas pequenas ribeiras da Serra, pelas chuvas e pelos ventos, cavaram vales
profundos. Esta origem comum da parte Oeste da Serra vai definir os contornos, propondo um

relevo arredondado e escalvado, e vai ainda influir no patriménio edificado.

As casas serranas existentasa aldeia doCandal foram construidas a méo, e sdo expressao de um
espantoso elo da ligacdo entre o patriménio construido, a geologia das serras xistosas e a

cobertura vegetal dominante.

Ainda hoje as aldeiasdo xisto da Serra da Lousd mantém a configuracdo que deviam ter ha cem
anos. A imagem continua a ser a de uma sesresmagadora, cuja presenca marca pesadamente o
amontoado das casas, erguidas umas junto as outras sem deixarem entre elas um plano de terra, e

tendo a sua volta os tabuleiros de cultivo e o mato.

Depois de uma andlise cuidada, constatse que existem doidipos principais de construgdesnesta
aldeia que sdo, as primeiras em pedra de xisto solto simplesmente apoiada e com coberturas em
colmo e xisto normalmente com piso, das quais praticamente ja ndo existem exemplares em
condicbes de uso, nem mantendo assms carateristicas arquiteténicas iniciais. Normalmente,
estas constru¢cdes eram destinadas aos animais, funcionando como currais. As segundas s&o
construcdes destinadas a habitacdo, sendo o 1° andar normalmente de uma Unica divisdo com o
forno de pdo a umcanto e o réschao era destinado, em geral, a curral ou armazém agricola. A
cobertura era inicialmente em lajetas de xisto e colmo, sendo posteriormente substituidas por

telhas de canudo e beirados de lajetas de xisto, 0s quais chegaram mais ou menos aérdtlos até

Camara Municipal da Lousa
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aos nossos dias. As pedras destas construgdes eram ligadas com massa de argila e palha de forma

a criar uma maior seguranca e estabilidade.

A estrutura destas construcdes era feita em geral de madeira de castanho ou pinho, sendo a
cobertura em barrotes, recobertos inicialmente por colmo e xisto e posteriormente por telha de

canudo e beirados em xisto.

O soalho do 1.° andar era assente em barrotes de madeira, sendo a sua parte inferior o teto da

divisdo do réschao.

O acesso ao 1.° andar era nmalmente feito por escadas em xisto de espelho de grande altura. Em
alguns casos a entrada para o 1.° andar é feita de nivel com o0 acesso exterior, visto haver casos, em

gue o desnivel do terreno, permite criar as lojas em cave.
No que se refere a materiss usados estes eram principalmente o xisto e a madeira

Utilizavam madeira nas dobradicas de portas e portdes, que funcionavam como eixo, bem como

nas portas das janelas, as quais abriam para dentro de par em par.
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Estas aberturas ndo eram dotadas de segdas janelas com vidros, funcionando a janela interior

como peca de climatizacdo e peca de obscurecimento interior.

Mais tarde as janelas comecaram a ser dotadas de uma segunda janela com vidros, sensivelmente

quadrangulares.

4.3.2 | VALORIZACAO PATRIMONIAL

A aldeiado Candal é o testemunho de um patriménio cultural e arquitetonico, de um conjunto de
histérias de saber popular, de exemplo de adaptacdo, apego a terra e de sobrevivéncia, que

deverdo ser preservados.

A consciencializagdo da problematica que Bvolve o despovoamento e a degradacéoestaaldeia,
e a necessidade de inverter essa tendéncia, criou a obrigagdo de proteger o seu patrimonio

arquitetonico e o ambiente natural que o envolve.

Assim sendo, foram promovidas varias iniciativas no sentidode reabilitacdo e valorizacao da

aldeiado Candal

1 Execucédo do Planale Aldeia;

9 Criacdo do Gabinete Técnico Local da Lousa

1 Candidatura ao Programa das Aldeias do Xisto (PAX) Este programa foi

implementado pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regial do
Centro, através de fundos comunitarios promovidos pelo Il Quadro Comunitario de
Apoio (2000-2006) z Programa Operacional da Regido Centrq FEDER, no ambito
do Eixo Il z A¢Bes Integradas de Base Territorial, Medida 2.8 Pinhal Interior, tendo

permitido:

- a execucdo de infraestruturas de abastecimento de agua, saneamento,

eletricidade e telecomunicacgoes;
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- a intervencao e beneficiagdo de imoveis particulares através da celebracéo de
protocolos com 0s seus proprietarios para recuperacao das respedis fachadas e

coberturas;
- a requalificac@o/reabilitacdo de espagos publicos;

i Adesdo a Rede das Aldeias doXisto: Projeto regional de desenvolvimento

sustentavel, liderado pela ADXTUR Agéncia para o Desenvolvimento Turistico das
Aldeias do Xisto,que abrange 27 aldeias distribuidas pelo interior da Regido Centrto
Os objetivos desta rede séo a preservacdo e a promogédo da paisagem cultural do
territério, a valorizagdo do patriménio arquitetonico construido, a dinamizagao do

tecido socioecondmico ea renova@o das artes e oficios;

9 Classificacdo patrimonial da aldeia do Candal como conjunto de interesse

municipal : Atendendo ao indiscutivel interesse cultural, a Camara Municipal da
Louséa procedeu a classificacdo patrimonial da aldeia d€andal como conjunto de
interesse municipal, ao abrigo daLei n.° 107/2001, de 8 de setembedo Decreto-Lei
n.° 309/2009, de 23 de outubrg através do Hlital n.° 543/2015, publicado ndDiario
da Republica, 2.2 série, N.° 117, de 18 de junho de 2015

Esta aldeia da Serra da Louds destacase pela demonstracdo notavel de vivéncias
através da sua concecgdo arquitetonicaga memodria coletiva que refletee da sua
singularidade, representando um bem de valor cultural relevante para o Municipio

da Lousa.

A classificacdo da aldeia d&Candal como conjunto de interesse municipalvisa assim
a criacaode condi¢Bes para a cuidadaonservacgéo e valorizacdo deste conjunte, ao
mesmo tempo, potenciar os seus valores e carateristicas intrinsecas, potenciande
a consolidagéo nos roteiros do patimoénio cultural do Concelho da Lousa e na Rede

das Aldeias doXisto.
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4.3.3 | ESTADO DE CONSERVACAO

O patrimoénio edificado da aldeia do Candal, de um modo geral, podera ser classificado como em
médio estado de conservacéao, contudo, ainda existem edificics necessitar de intervencao, por se

encontrarem devolutos, degradados ouem ruina.

O atual estado de conservacao desta aldeia resulta em parte das obras de requalificagéo que foi
alvo, nomeadamente, ao abrigo do PAX e da Rede das Aldeias do Xisto, as guprivilegiaram a
preservacdo das suas carateristicas e tracados originais, bem como de uma dindmica
socioeconomica emergente, direcimada para o lazer e o turismo denatureza, que conduziu a

reabilitacdo de edificios destinados a alojamentgscomeércio e infraestruturas de apoia
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5 | OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO URBANA

5.1 | ENQUADRAMENTO

No presente capitulo apresentase as opc¢des estratégicas deeabilitacdo urbana delineada para a

ARU da Aldeia do Candalque suportardo a operacionalizacdo daespetiva ORU.

A sua definicdo teve em consideragéoa caracterizacdoapresentach no capitulo 4, bem como as
opcOes estratégicas de instrumentos de planeamento de escala supramunicipal e municipal,

nomeadamente:

- Programa Nacional da Politica deOrdenamento do Territério (PNPOT): E o instrumento

de topo do sistema degestdo territorial, define objetivos e opcdes estratégicas de
desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de organizagdo do territorio nacional. O
PNPOT constitui-se como o quadro de refeéncia para os demais programag planos
territoriais e como um instrumento orientador das estratégias com incidéncia territorial.
O PNPOT define como compromisso para o territério nacional, nomeadamente, a
promocao da concentracdo da habitacdo e das atidades, pela reabilitagcdo e regeneragéo
urbanas, pela mobilidade sustentavel, economia circular e de partilha e consumos de

proximidade.

Este programa identifica um conjunto de medidas destinadas a operacionalizar os
compromissos assumidos pelo mesmo para territério, em que 0s municipios terdo um
papel fundamental na sua concretizacdo. Desse conjunto destagase as seguintes

medidas,

1 Valorizar o recurso solo e combater o seu desperdicjoincrementando,
nomeadamente a regeneragdo de areas urbanas obsoletaa reabilitacdo do
edificado e do espaco publico comvalor patrimonial e a reutilizacdo de

espacosedificados para novos fins;
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9 Valorizar o territério através da paisagem, promovendoa recuperacdo e a
diversidade paisagistica, a reutilizacdo e a reabilitéip do patriménio

edificado;

1 Qualificar o ambiente urbano e o espaco publico através de acdes orientadas

paraa:
- Oferta e melhoria das condi¢Bes de habitabilidade
- Salvaguarda do patriménio urbanistico e arquitetonico;

- Participagcdo das comunidadedocais nas op¢des de planeamento e nas agbes

de qualificacdo do ambienteurbano;

1 Promocao uma politica de habitacdo integrada aumentando a reabilitacdo do

edificado e promovendo a qualidade urbana

1 Dinamizacéo e revitalizagdodo comércio edos servi¢cas, de forma a estruturar
0 espacgo urbano e a estimular os processos de recuperacdo dos espacos

urbanos devolutos

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro(PROT-C): E o instrumento de

gestao territorial que define a estratégia regional de deserolvimento territorial da regi &o.
Este documento, em elaboracdq define como objetivo geoestratégico afirmar a Regido
# A1 6001 AT terfitérioOgortaddr de um contributo ativo e autbnomo para a
estruturacdo e desenvolvimento sustentavel do territorio comental (...) configurando um
modelo territorial que afirme a sua autonomia face as regides urbanas de Lisboa e do Rbido
O PROT-C estabelece um conjunto de normasorientadoras (normas gerais, normas
especificas por dominio de intervengdo e normas espedifis de base territoria), com
incidéncia nos diferentes dominios do ordenamento territorial e urbano, das quaisdas
quais se realca aseguintes, no contexto estratégico e tematico do presente documento:

1 Norma Geral A valorizacdo e consolidacdo de um modlo policéntrico de

organizacado do Sistema Urbano Regional, baggara a melhoria da competitividade
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regional e da qualidade de vida, implicam, nomeadamente assegurar que a
regeneracdo urbana contribua para potenciar os recursos diferenciadores dos
centros urbanos da Regiéo;

1 Normas especificas de base territorialEm matéria de coesdairbana, os municipios

deverdo discriminar positivamente a reabilitacdo do edificado, de forma a
rentabilizar o patriménio edificado, privilegiando nos seus programas a

consolidacao e qualificacdo dos tecidos urbanos.

- Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial da Regifio de Coimbr4EIDT): E o

documento estratégico que define a visdo e a estratégia de desenvolvimento da Regido de

Coimbra, para o periodo 2014020.

A estratégia de desenvolvimento da regido de Coimbra fundamentae em trés areas de
intervencao prioritaria - Valorizagdo e Gestdo dos Recursos Endégenos, Inovagéo e Capital
Humano e Coesdo e Inclusdo Sociat e duas é&reas transversaig Rede Urbana e
Estruturacdo do Territério e Rede de Governacdo e Eficiéncia da Administracdo
Relativamente a valorizacdo e gestdo dos recursos efgenos destacamse 0s seguintes

objetivos estratégicos
1 Conservar e valorizar o patriménio construido e imaterial

9 Diversificar a atividade econdmica s territdrios rurais, tendo em vista o aumento

do valor acrescentado, exportacoes e emprego qualificado

- 1.2 Revisido do IBno Diretor Municipal (PDM) da Lousa(Aviso n.° 8729/2013Diario da

Republica n.° 130, 2.2 série, de 9 delho de 2013: Enquanto instrumento de gestédo
territorial , constitui a principal referéncia orientadora em matéria de politica municipal de
ordenamento do territério e urbanismo, competindo-lhe explicitar a estratégia de

desenvolvimento territorial e 0 modelo de arganizacéo espacial do concelho.

Em termos de programacdo estratégica de execucdo, h? Revisdo do PDM da Lousa

definiu como privilegiadas, nomeadamente,as seguintes intervencgoes:
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1 As que, contribuindo para a concretizacdo dosseus objetivos, possuam carater
estruturante  no ordenamento do territério e sejam catalisadores do

desenvolvimento do concelho;
1 As de consolidagéo e qualificagdo do solo urbanizado;

1 As de qualificacdo de espacos designadamente, para o desenvolvimento turistico do

concelho.

Da andlise dos cartogramas dd.2 Revisdo do PDM da Lous&onstata-se que a ARUda

Aldeia do CandalAOOU Al AOOEEAEAAAA AT 11 Ol iAdgladanadl A 8 E (
Rede Natura 2000 Sitio de Importancia Comunitaria Serra da LousaPTCONO006Q

Nos termos do n.° 1 do artigo 87.° do Regulamento da 1.2 Revisdo do PDM da Lousa, as
Al AAEAO AA GEOOI coldspor®idnDas Aaldefad da ,Sérf@ @& Louda, bem
delimitadas e com personalidade propria. Tratae de aglomerados urbanos com
carateristicastipicamente serranas, quer pela sua implantagdo em vertentes inclinadas, quer

pelos materiais de construcdo que se pretende conservar, dadas as carateristicas tijpAsg

Esta classificacdovisa assima recuperacdo e conservagidos imoveis existentesna aldeia
do Candal, com manutencdo das carateristicas tipoldégicas e dos materiais habitualmente

utilizados, sendo, por isso, relevante para a presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana.

Realgase ainda o facto de a aldeia d&Candd estarinserida na Rede Natura 2000- Sitio de

Importancia Comunitaria Serra da Lousa.

A Rede Natura 2000 € uma rede ecoldgica para o espa¢o comunitario da U Europeia
gue tem como objetivo assegurara biodiversidade através da conservacdo dos habtwa

naturais e da fauna e da flora selvagens

A Rede Natura 2000 é composta por areas de importancia comunitéria para a conservagao

de determinados habtats e espécies, nas quais astiédades humanas deverdo ser
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compativeis com a preservacdo destes valasevisando uma gestao sustentavel do ponto

de vista ecologico, econémico e social.

Neste contexto, a reabilitacdo dos espacos edificados inseridaw Sitio de Importancia
Comunitaria Serra da Louséd como é o caso da kleia do Candal, contribuir4 para a boa
prossecucao @s objetivos supramencionados constituindo um mecanismo para que 0s
espacos incluidos na Rede Natura 2000, sejam espacos vividos e ptdos de uma forma

sustentavel
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5.2 | PRIORIDADES E OBJETIVOS A PROSSEGUIR

As prioridades e objetivossdo ddineados em estreita ligagdo can a estratégia definida para a
operacgdo de requalificacdo thana (ORU), perspetivando a sua prossecucao através deedidas e

acOes concretas.

A delimitacdo da ARUda Aldeia do Candal, a qual corresponde uma ORU simplesdeterminou a
necessidade de se promover nesta area, um conjunto de intervencdes que criem uma dinamica de
motivagdo capaz @& gerar iniciativa e convergéncia de interesses, rumo daeabilitacdo do
patrimonio edificado, a valorizacdo das funcdes presentes @ atracdo de novas atividades

econdmicas sustentaveis.

A ORU da Aldeia do Candaltem assim como estratégia global a revitalizacd@condmica, social e
cultural da aldeia do Candal, assente nos seguintes objetivoaprovados pela Camara Municipal e

Assemblea Municipal:
1.Reforgar a politica de reabilitacdo e requalificacdo que tem vindo a setesenvolvidg
2. Requalificagoe revitalizagédo das aldeias da serra da Lous3;

3. Promover a protegéo e a valorizagdo do patrimonio edificado como fator de identidade

diferenciacdo urbana;
4. Promover o turismo;

5. Potenciar a revitalizacdo ereabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou

funcionalmente inadequados;

6. Melhorar as condi¢cdes de habitabilidade e de funcionalidade dos espacgos edificada®m

vista ao incentivo de uma tendénciade reocupacéo;

7. Promover dindmicas de investimento com vista a melhoria do estado de conservacdo do
edificado, designadamente através da disponibilizacdo de uma carteira de incentivos em

apoios de natureza fiscal e fianceira.
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As ORU simples consistem em intervencdes integradas de reabilitacdo urbarsarealizar nas ARU
tendo como elemento fundamental a reabilitacdo do edificado, nhum quadro articulado de
coordenacgdo e apoio da respetiva execugdo, tal como previsto no® 2 do artigo 8.° do RIJRU,
sendo que estas agles serdo realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietarios e titulares

de outros direitos, 6nus e encargos.

Assim sendo, na execuc¢do da ORUa Aldeia do Candal (ORU simples) sera dado especial enfage
ao incentivo e apoio aos proprietariose aos demais titularesde outros direitos, 6nus e encargos
para que promovam a reabilitagdo dos seus edificios, sendo por isso, prioritario a divulgagéo e

promocao das condigfes e vantagens subjacentes a reabiliag do patriménio edificado.

Considerando os objetivos a prosseguir, as intervengfes desenvolver na ARU da Aldeia do
Candal deverao centrarse nomeadamente, em:

a) Incentivar a reabilitacdo do edificado degradado e devoluto;

b) Promover a captacdo de novos rédentes;

c) Valorizagdo do patrimonio arquitetonico construido;

d) Promover a atratividade da aldeia doCandal, enquanto destino turistico, cultural,

patrimonial e ambiental de exceléncia;
e) Atrair fungdes urbanas geradoras de dindmicas socioeconémicasistentaves;

f)  Preservaraidentidade e a singularidadeda aldeia
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5.3 | MEDIDAS E ACOES DE INTERVENCAO

Considerando o0s objetivos e as prioridades que irdo orientar a execucdo da ORlA Aldeia do

Candal, foram definidas as seguintes medidas e agdes de intervencéa respetiva ARU:

1. Divulgagdo da ORU junto dos particulares e dos agentes locais sensibilizaneus

nomeadamente, para:

- A importancia da reabilitacdo urbana na preservacdo e valorizacdo dagoatrimoénio
edificado da Aldeia do Candal (patrimoénio arquiteténico classificado como conjunto de
interesse municipal) e da sua envolvente naturalbem comona promocéo de dindmicasde

desenvolvimento econémico-turistico sustentaveis
- Objetivos e prioridades a prosseguir na execuc¢éo da ORU;
- O quadro de apoios e incentvos disponiveis para as agdes de reabilitagdo urbana;

- O dever de manutencgéo ou reposicao das condi¢bes de seguranca, salubridade e arranjo

estético do edificado;
- Adocao de critérios de eficiéncia energética do edificadp

2. Agilizar a instrucédo e analisede processos administrativos conducentes a implementacao

de obras de reabilitacdo urbana;

3. Apoio técnico municipal, ao nivel do aconselhamento, no desenvolvimento do projeto e

instrucdo do processo de reabilitagdo urbana;

4. Intervir junto dos proprietarios, d entro do quadro regulamentar aplicavel, face a imdveis

devolutos, degradados ou em estado de ruina.
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6 | MODELO DE GESTAO E EXECUCAO

6.1 | DEFINICAO DA ENTIDADE GESTORA

O municipio assumira as funcdes de entidade gestora da ORUda Aldeia do Candal, fazendo uso
de todas as competéncias e utensilios que lhes sdo conferidos e ao seu dispor pelo RJRU, a serem

aplicadas na agilizacdo da execucada presente estratégia de reabilitacdo urbana.
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6.2 | MODELO DE GESTAO

A gestdo daORU da Aldeia do Candal orientar-se-a pelo seguinte modelo de procedimentos:
1 Promocéao de acdesle divulgacdo e sensibilizagcép

1 Prestacdo de apoio as iniciativas dos particulares, nomeadamente através geomocao do
atendimento de proximidade que permita o esclarecimento de duvidassobre goios e
incentivos as aclBes de reabilitacdo executadas, ou a executar, pelpsoprietarios ou

demais titulares deoutros direitos, 6nus e encargos;

i Efetuar asvistorias prévias necessarias para aferir o estado de conservagédo dogveis e
emitir os pareceres ou documentos necessarios para auxiliar na definicdda situacdo de

partida para as agfes de reabilitaggo

1 Prestacéo de informacdo sobre normas técnicas e condicionamentos damlificabilidade ao

nivel dos projetos de arquitetura e especialidades

1 Agilizar a apreciacdo dos processos de controle prévio das operacdes urbanisticae

licenciamento e de emissfes de licencas de utilizag&o
9 Diligenciar as vistorias finais

1 Comunicar as financas a situagbes que permitem o recurso aos beneficios fiscaipos

concluidas as ag¢6es de reabilitagcéo.
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6.3 | MODELO DE EXECUCAO

A ORU da Aldeia do Candal consistira numa intervencdo integrada de reabilitacdo urbana,
dirigindo -se primacialmente a reabilitacdo do edificado, num quadro articulado de coordenacéo e

apoio da respetiva execucao.

Assim, aexecucdoda ORU da Aldeia do Candal serd desenvolvida através da modalidade de
execucdo por iniciativa dos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos
relativos aos iméveis existentes na ARWda Aldeia do Candal, com o apoio do Municipio da Lous3,

enquanto entidade gestora

O Municipio enquanto entidade gestora, dispde de um conjunto de poderes previstos pelo RIRU,
gue lhe permitem atuar ao nivel do controlo das operac¢des urbanisticas e da execu¢éo de politica

urbanistica.

Relativamente ao controlo das operagfes urbanisticas, a entidade gestora pode exercer 0s

seguintes poderes, para executar a operacao de reabilitacdo (artigos 44.° a 48.° RJRU):

1. As competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos ngsrocedimentos de
licenciamento e de comunicacao prévia de operacfes urbanisticas, e ainda de autorizacdo
de utilizacdo, que, nos termos do disposto no Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decrethei n.° 555/99, de 16 de deembro, na sua atual

redacado, sejam da competéncia da camara municipal ou do seu presidente;

2. Inspecdes e vistorias, nomeadamente as competéncias para ordenar e promover, em
relacdo a imoéveis localizados na respetiva area de reabilitacdo urbana, a realizacée

inspecoes e vistorias de fiscalizagédo, nos termos previstos no RJUE;
3. Adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no RJUE;
4. Cobranca de taxas;
5. Rececdo das cedéncias ou compensacdes devidas.

A entidade gestora da ORUda Aldeia do Candal pode utilizar os seguintes instrumentos na

execucdo da ORWsimplesda Aldeia do Candal, previstos no artigo 54.° e seguintes do RJRU:
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1. Imposicdo da obrigagdo de reabilitar e de obras coercivas, em caso de 0s proprietarios
terem capacidade finaceira para suportarem o0s encargos da operacdo urbanistica de
reabilitacdo urbana, e sem prejuizo de programas especificos de apoio eventualmente
existentes para esta tipologia de operagdo urbanistica, tendo em conta os termos do
estabelecido no artigo 55 do RIJRU;

2. Execucdo de empreitada Unica, quando esta constituir uma forma rentavel e eficiente de

execucdo das intervencgdes, nos termos do estabelecido no artigo 56.° do RJIRU;
3. Ordem de demoligéo de edificios, nos termos do estabelecido no artigo 57.° do RU;

4. Exercicio do dreito de preferéncia, tendo em conta os termos do estabelecido no artigo
58.°do RJRU;

5. Ordem de arrendamento for¢ado, tendo em conta os termos do estaelecido no artigo 59.°
do RJRU.

Nos termos dos artigos 65.° a 68.° do RIRU, para efestde execucdo da operacdo de reabilitacdo, a

entidade gestora da ORUda Aldeia do Candal sdo ainda conferidas as seguintes competéncias:

1. Determinar o nivel de conservacao de um prédio urbano, ou de uma fracdo, compreendido
numa area de reabilitacdo urbana ainda que ndo estejam arrendados, nos termos

definidos em diploma préprio;

2. Identificar os prédios ou fragbes que se encontram devolutos, para efeitos de aplicagdo do

disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

3. Estabelecer um regime especial déaxas municipais, constante de regulamento municipal,

para incentivo a realizacdo das operacdes urbanisticas;

4. Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal,

para incentivo a instalacdo, dinamizacédo e moderizacao deatividades econémicas

5. Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de célculo das compensacdes

devidas ao municipio pela ndo cedéncia de areas para implantacdo de infraestruturas
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urbanas, equipamentos e espacos urbanos e verdes de utilizac&oletiva, nos termos do

disposto nos n°s 4 e 5 do artigo 44.° do RJUE;

6. Constituir fundos de compensacdo com o objetivo de receber e pagar as compensacdes

devidas pela aplicagdo de mecanismos de perequacao compensatoria.
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~7 | CONDICOES DE APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DE EXECUCAO DE
REABILITACAO URBANA

O modelo de execucdo da ORU simplesla Aldeia do Candal é a execugao por iniciativa dos
particulares, com o apoio da entidade gestora,uma vez que esta ORU é direcionada para a

reabilitacdo do edificado privado.

O Municipio da Lous&d, enquanto entidade gestora,num primeiro momento, procedera a
divulgacdo da ORUda Aldeia do Candal, através de a¢bes de sensibilizacganto dos particulares
e dos agentes locaisonde sera destacado a importanciala reabilitacdo paa o desenvolvimento
economico local, as vantagens do processo de reabilitagdo do patrimonio edificado, o dever de
reabilitar que impende sobre todos (particulares e administracdo) eo quadro de apoios e
incentivos a reabilitagdo urbana de natureza técniceadministrativa, financeira e fiscal disponivel,

apresentado no capituloseguinte.

Posteriormente, a ndo realizacédo d obras de reabilitagcdo necessariapodera for¢caro Municipio a
utilizar os instrumentos de execucdo de reabilitagdo urbana disponibilizads pelo RIJRU
enunciados no capitulo 6, tais como, a imposi¢cdo daobrigacdo de reabilitar e/ou a execucédo de

obras coercivas.

Os edificios ou fragdes autbnomaslocalizados na ARUda Aldeia do Candal, que se apresentem
devolutos ou em estado deruina, serdoobjeto de identificacdo, nos termos legais, para efeitos de
elevacdoda taxade IMI ao triplo, prevista no n.° 3 do artigo 112.° do Cédigo do Imposto sobre

Imoveis.

Para efeitos da majoracédo de 30% da taxa de IMI, ao abrigo do n.° 8 do artigo 112.° do Gddio
Imposto sobre Imoveis, serdo também identificados os prédios ou fragbes autbnomas degradados
situados na ARUda Aldeia do Candal, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de
conservacdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou facamerigar a seguranca de
pessoas ebens, nomeadamente, insalubridade, deformacédo, fendilhacdo ou desagregacdo de

elementos.
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O Municipio da Lousd, na qualidade de entidade gestora da ORUda Aldeia do Candal devera
assegurar a execucdo da mesma, no entanto, seu sucesso estara dependente da participagéo

ativa dos particulares e dos agentes locais.
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8 | QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

8.1 | BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS E FINANCEIROS

Com a apovacao da delimitacdo da ARUda Aldeia do Candal, o Municipio da Lousa definiu o
guadro dos beneficios e incentivos fiscais e financeiros aplicaveis aos prédios urbanos localizados

na referida ARU, objeto de obras de reabilitacéo.

Os beneficios e incentivos fiscais e financeiros previstos para promer a reabilitacdo de edificios

na ARUda Aldeia do Candalincidem sobre:
1 O Imposto Municipal sobre Iméveis;
1 O Imposto Municipal sobre Transmissfes Onerosas de Iméveis;
9 As taxas urbanisticas

Sem prejuizo de outros beneficios e incentivos a criar, apresearn-se de seguida aqueles que, no
presente momento, se encontram disponiveis para a reabilitacdo do patriménio edificado da ARU
da Aldeia doCandalt

1. Beneficios fiscais associados aos impostos municipais para os prédios urbanos ou fraces
auténomas localizachs na ARU da Aldeia do Candal, que preencham os requisitos

referidos no n.° 1 do artigo 45.° do EFB:

1.1. Isencédo de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) para os prédios urbanos ou fracdes
autobnomas localizados na ARUda Aldeia do Candal, por um periodo de trés anos a
contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo (podendo ser
renovavel por mais cinco anos, a requerimento do proprietario, no caso de iméveis
afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo prépria e
permanente), nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alterado pela Lei do Orgamento do Estado para o ano de 2018ei n.° 114/2017,

de 29 de dezembro;
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1.2. Isencdo do Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT)as
aquisicdes de imoveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data
de aquisicao, nos termos da alinea b) do n.° 2 do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alterado pela Lei do Orcamento do Estado para o ano de 20418ei n.° 114/2017,

de 29 de dezembro;

1.3. Isencdo do Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdéveis (IMT) na
primeira transmissdao, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a
arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em area de
reabilitacdo urbana, também a habitacdo prépria e permanente, nos termos da alinea
c¢) do n.° 2 do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), alterado pela Lei do

Orcamento do Estado para o ano de 2018Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro.
2. Incentivos financeiros:

2.1.Reducdo de 50% do valor das taxas de entrada e apreciacdo de processos de obras,
relativos a agbes de reabilitacdo realizadas em imoéveis localizados na ARla Aldeia
do Candal previstas no Regulamento Municipal de Taxas e Compensacoes

Urbanisticas em vigor;

2.2.Reducado de50% do valor das taxas inerentes & emissdo de alvara de licenga de obras
ou a admissdo de comunicacdo prévia de obras relativas a ag¢des de reabilitacdo
realizadas em imodveis localizados na ARUda Aldeia do Candal, previstas no

Regulamento Municipal de Taxas e Compensacdes Urbanisticas em vigor;

2.3.Isencé@o do pagamento das taxas devidas pela ocupacgéo da via publica por motivo de

obras, bem como da respetivdaxa de apreciacdo do pedido de licenciamento;

2.4.Realizacdo a titulo gratuito das vistorias de afericAo do estado de conservacdo do

imovel a reabilitar.

3. Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais
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3.1.Deducdo a coleta, em sede de Imposto $we Rendimento Singular (IRS), com um

1EIEOA AA ii1irh AA ¢1 1 AT O AT AAOCI O OODBI O
reabilitacdo de iméveis localizados na ARWa Aldeia do Candal (n.° 4 do artigo 71° do
EBF);

3.2.Tributagdo a taxa autbnoma de 5% das maivalias auferidas por sujeitos passivos de
IRS residentes em territério portugués decorrentes da primeira alienacdo, subsequente
a intervencéo, de imdvel localizado na ARWa Aldeia do Candal (n.° 5 do artigo 71° do
EBF, alterado pela Lei do Orcamento ddestado para o ano de 2018Lei n.° 114/2017, de
29 de dezembro);

3.3.Tributagéo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de
IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis localizados
na ARUda Aldeia do Candd, recuperados nos termos da estratégia de reabilitagdo (n.°
7 do artigo 71° do EBF, alterado pela Lei do Orgamento do Estado para o ano de 2018
Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro);

3.4.Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a taxa reduzida de 6% em obrade

reabilitacdo urbana (Lista |, verba 2.23anexa ao Codigo do IVA, na redagédo em vigor).
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8.2 | OUTROS INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

Além do quadro de beneficios e incentivos fiscais e financeiros supra apresentado, 0s
proprietarios e investidores no dominio da reabilitacdo urbana dispéem ainda dos seguintes

incentivos a reabilitacdo urbana:

1 Apoio técnico municipal personalizado, estando disponivel uma linha de apoio a
reabilitacdo urbana, através da qual poderdo ser prestadas informacdes,
esclarecimerios de duvidas e apoio para a instrugdo de processos, por parte dos

técnicos afetos a este processo, através de um contato telefénico direto: 239990373;
1 Celeridade na analise e apreciagdo de projetos reabilitacao;

1 Regime excecional e temporario de reabilacao de edificios ou de fracbes, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de alri que adota medidas de simplificacdo
administrativa, que visam reforgar o objetivo de dinamizacao, de forma efetiva, dos

processos administrativos de reabilitagdo urbana.

O regime excecional e temporario supramencionado estabelece um conjunto de normas
destinadas a simplificar e estimular o processo de reabilitacdo do parque edificado. Com este
regime excecional, as obras de reabilitacdo do edificado ficam dispensadas doneprimento de
determinadas normas técnicas aplicaveis a construcdo, pelo facto de essas normas estarem
sobretudo orientadas para a construcao nova e nao para a reabilitacdo de edificios antigos e de

diferentes épocas de construcao.

Este regime engloba os dificios ou fragfes concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados em
ARU, sempre que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional. Estdo abrangidas
as obras de conservacao, de alteracéo, de reconstrucdo e de constru¢cdo ou ampliagdo (neasog
condicionadas por circunstancias preexistentes e desde que respeitam os alinhamentos e cérceas,

e ndo agravem as condi¢Oes de seguranca e salubridade).

Trata-se de um regime excecional porque pretende dar resposta a uma conjuntura economica e

social extraordinaria. E também temporario porque vigora até 9 de abril de 2021.
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9 | PRAZO DE EXECUCAO DA ORU

Ao abrigo do artigo 20.° do RJRU, a ORWa Aldeia do Candal vigorara pelo prazo de 15 anos, a

contar da data da sua aprovacao.

Ao abrigo dos n® 1 e3 do artigo 20.2A do RJRU, a entidade gestora elaborara anualmente um
relatério de monitorizacdo da operacdo de reabilitacdo em curso, o qual sera submetido a
apreciacdo da assembleia municipal, e posteriormente divulgado na pagina eletrénica do

municipio.

Ao abrigo dos n* 2 e 3 do artigo 20.2A 0 RJRU, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara
Municipal deve submeter a apreciacdo da assembleia municipal um relatério de avaliacdo da
execucdo dessa operacdo, acompanhado, se for caso disso, de umappsta de alteracdo do
respetivo instrumento de programacdo que devera ser divulgado na pagina eletrénica do

municipio.

Camara Municipal da Lousa
dezembro de 2018 37



Projeto de Operacdo de Reabilitacé Urbana Simplesda Aldeia do Candal| Estratégia de Reabilitacdo Urbana

10 | BIBLIOGRAFIA

- http://lousitanea.org/serra -da-lousa/rede-natura-2000-serra-da-lousa;

- http://aldeiasdoxisto.pt ;

- Aldeias de Xistaz Projeto para reabilitacdo da aldeia da Cerdeir#nés Silva Lamelas ¥n Brabant
Moreira, Tesede Mestrado Integrado em Arquitetura, Departamento de Arquitetura da Faculdade
de Ciéncias e TecnologiaUniversidade de Coimbrg 2011}

- A Serra da Lousa. Do povoamento a desertificag@ugénio de Castro Caldas, in Arunce, Revista
de Divulgacgéo Cultural, n.° 2, 2.° semestre, 1989, Lais

- Aldeias da Serra da LousdAnténio Crespo Osoério, Manuel F. Louza Henriques e Rui M. Vaz
Alves, in Arunce, Revista de Divulgacgdo Cultural, n.° 2, 2.° semestre, 1989, Lous§;

- Aldeias Serranas, que futurq?Escola Superior Agraria de BejaJrabalho redizado por: Susana
Moita, Lurdes Silva Catarina Fernandes Isabel Lopes;

- Etnografia da Serra da Lousa_ouza Henriques, in Arunce, Revista de Divulgacédo Cultural, n.° 2,
2.9 semestre, 1989, Lous&;

- Jornadas de Cultura e Turisma_ousd, B.M.L./Camara Municipal da Lousd, 1988;

- Lousd, a Terra e as Gente®edro Dias e Fernando Rebelo, ed. Camara Municipal da Lousa, 1985,
Lous§;

- Patriménio Construido e Desenvolvimento em Areas de Montanha, O exemplo da Serra da Lousa
Paulo Carvalho, Lous4, C. M. L., ZTB;

- Terra que ja foi Terra Paulo Monteiro, Edic6es Salamandra, Lisboa, 1985;

- Uma sentenga de D. Afonso MEugénio de Lemos, Coimbra, 1959;

- Vila da Lousa e seu termaFernando Carlos Pinto de Camps Magalhaes Mexia, Lousa, 1936.

Camara Municipal da Lousa
dezembro de 2018 38


http://lousitanea.org/serra-da-lousa/rede-natura-2000-serra-da-lousa
http://aldeiasdoxisto.pt/

