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1| INTRODUCAO

Ao longo dos tempos os nossos nucleos urbanos tém assistido a degradacdo progressiva das suas
estruturas urbanas e dos seus edificios o que tem originado a diminui¢do do seu valor patrimonial

e da sua atratividade.

Os edificios vdo-se degradando a medida que o tempo passa, consequéncia ndo s6 do seu
envelhecimento, como também da falta de utilizacdo e/ou adaptacdo destes aos novos estilos de
vida. Urge, assim, a necessidade de desenvolver instrumentos de modo a reverter esta tendéncia.
E fundamental a implementacio de uma intervencdo integrada, racionalizando recursos e

evitando intervenc¢oes dispersas.

A reabilitagdo urbana, tida como uma das melhores solugées para dinamizar os ntcleos urbanos,
apresenta inumeras vantagens e constitui uma oportunidade para salvaguardar e valorizar o

patriménio edificado.

A questdo da reabilitagdo urbana tem-se mostrado uma preocupagdo da cdmara municipal da
Lousd, que entende a reabilitacdo urbana como um instrumento indispensidvel para a
requalificacdo dos lugares e respetivo patrimonio, para o desenvolvimento da economia local,

bem como para o fomento da coesdo social.

No dmbito do Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana “Lousa Reabilita”, a Camara Municipal
e a Assembleia Municipal aprovaram em o1 de fevereiro de 2016 e em 26 de fevereiro de 2016,
respetivamente, a delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) da Aldeia do Candal
que resultou de uma proposta elaborada em conformidade com o n.? 2 do artigo 13.2 do Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto
(Regime Juridico da Reabilitagdio Urbana), com a sua atual redagdo, e consubstanciada nos

seguintes elementos:

e Memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimita¢do da drea

abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
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e Identificagdo dos incentivos e beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos
termos da alinea a) do artigo 14.2 do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (RJRU),

relativos aos prédios urbanos localizados na ARU da Aldeia do Candal;

e Identificagdo dos incentivos relativos as taxas urbanisticas, nos termos da alinea b) do
artigo 14.2 do RJRU, relativos aos prédios urbanos localizados na ARU da Aldeia do Candal;

e Planta com a delimitagdo da drea abrangida pela ARU.

Pretendendo-se promover a reabilitagio do patrimonio construido na ARU da Aldeia do Candal
incentivando o envolvimento e a participa¢do dos cidaddos na preservagdo dos bens patrimoniais,
a Camara Municipal da Lous3, na sua reunido ordindria publica de o5 de junho de 2017, deliberou
que a Operacgdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Aldeia do Candal devera assumir a tipologia de

ORU simples a realizar através de instrumento proprio.

E neste contexto que surge o presente documento, o qual consubstancia a Estratégia de
Reabilitacdo Urbana definida para a ARU da Aldeia do Candal, a que corresponde uma ORU

simples.

O presente documento, adiante designado por Estratégia de Reabilitacdo Urbana para a ARU da
Aldeia do Candal, encontra-se organizado em conformidade com o estipulado no artigo 30.2 do

RJRU, e procura:

i. Apresentar as opgdes estratégicas de reabilitacio da ARU, compativeis com as opgdes de

desenvolvimento do municipio;
ii. Estabelecer o prazo de execu¢do da operac¢do de reabilitagdo urbana;

iii. Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execu¢do da operac¢do de

reabilitacdo urbana;

iv. Determinar o modelo de gestdo da drea de reabilitacdo urbana e de execugdo da respetiva

operagdo de reabilitagdo urbana;
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v. Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugdes de financiamento das agdes de

reabilitagdo;

vi. Explicitar as condi¢des de aplicacdo dos instrumentos de execugdo de reabilitacdo urbana.
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2 | PROCESSO DE APROVACAO DE OPERACAO DE REABILITACAO
URBANA

A Estratégia de Reabilitagdo Urbana para a ARU da Aldeia do Candal surge no seguimento da:

1. Delimitacdo da ARU da Aldeia do Candal aprovada na reunido da Camara Municipal de o1
de fevereiro de 2016, e na Sessdo da Assembleia Municipal de 26 de fevereiro de 2016,
publicada através do Aviso n.? 3268/2016, na 22 Série do Diario da Republica, n.¢ 49, de 10 de

mar¢o de 2016;

2. Necessidade de dar cumprimento ao disposto no artigo 15.2 do RJRU, que estabelece a

necessidade de fazer aprovar para cada ARU a correspondente ORU.

Tratando-se de uma Estratégia de Reabilitacdo Urbana para a execugdo de uma ORU simples, a

Camara Municipal da Lousa devera deliberar sobre a sua aprovagao.

Apos aprovacdo, o projeto de ORU simples serd remetido ao Instituto da Habitacdo e da
Reabilitagdo Urbana, IP (IHRU), por meios eletronicos, para emissdo de parecer ndo vinculativo
no prazo de 15 dias e, simultaneamente, serda submetido a discussdo publica pelo periodo de 20
dias tteis, a promover nos termos previstos no artigo 89¢ do Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial (RJIGT), na reda¢do dada pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

A Camara Municipal deverd ponderar os resultados das eventuais altera¢cdes sugeridas, quer no
parecer do IHRU, quer no processo de discussio publica, e no caso de ndo proceder a
reformulagdes no projeto ORU simples, devera remeter o mesmo para aprova¢do em reunido da

Camara Municipal e, posteriormente, a Assembleia Municipal, para aprovagdo.

No entanto, caso se verifique a necessidade de reformular o projeto ORU simples, a Camara
Municipal devera deliberar sobre esta matéria e reiniciar o processo de aprovagdo do novo

projeto, reenvio ao IHRU e submete-lo a nova discussdo publica.
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Apds aprovagdo da Assembleia Municipal, a Camara Municipal da Lousa enviara a aprovacdo da
ORU simples da ARU da Aldeia do Candal para publica¢do na 22 Série do Diario da Republica,
através de aviso e, simultaneamente, informara o IHRU em conformidade, bem como procederd a

respetiva divulgacdo na pagina eletronica do Municipio.
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3 | ENQUADRAMENTO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

A ARU da Aldeia do Candal tem uma area de 3,07 ha e situa-se na Freguesia de Lousa e Vilarinho.
A aldeia do Candal insere-se na Serra da Lousd, que integra a Cordilheira Central, marcando a
parte sudoeste do mais importante bloco montanhoso de Portugal. Na figura seguinte apresenta-

se a delimitagdo aprovada para a ARU da Aldeia do Candal.

Figura 1 - Delimita¢cdo da ARU da Aldeia do Candal

Importa referir também que a aldeia do Candal integra-se no conjunto das aldeias do xisto da

Serra da Lous3, localizadas no Concelho da Lous3, fazendo parte da Rede das Aldeias do Xisto?.

1 A Rede das Aldeias do Xisto é constituida por 27 aldeias distribuidas pelo interior da Regido Centro de Portugal. Estes pequenos nticleos agregam o
potencial turistico regional refletido na arquitetura, nas amenidades ambientais, na gastronomia e nas tradi¢des, entre outros elementos culturais
distintivos apresentados em produtos e servicos de exceléncia.

A Rede das Aldeias do Xisto é um projeto de desenvolvimento sustentavel, de ambito regional, liderado pela ADXTUR- Agéncia para o Desenvolvimento
Turistico das Aldeias do Xisto, em parceria com 21 Municipios da Regido Centro e com mais de 100 operadores privados que atuam no territdrio.

Os objetivos das Aldeias do xisto sdo a preserva¢do e a promogdo da paisagem cultural do territorio, a valorizagdo do patrimoénio arquiteténico construido,

a dinamizag¢do do tecido socioecondémico e a renovag¢do das artes e oficios.
Camara Municipal da Lousa
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4 | CARATERIZACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

4.1 | ESTRUTURA URBANA

O nome Candal poderd estar associado a arte de trabalhar a pedra. Os canteiros — os homens que
trabalham a pedra - e os pedreiros - que com elas erguem muros e casas -, cantavam enquanto
desenvolviam o seu trabalho. “Cantar a pedra” podera ter evoluido para “candar” e depois para

Candal, o local onde se canta a pedra.

A aldeia do Candal, pelo facto de ser servida pela “antiga” Estrada Nacional 236 que estabelece a
ligacdo rodovidria entre as vilas da Lousd e de Castanheira de Péra, constitui o exemplo de

povoado serrano que apresenta maiores sinais de aparente desenvolvimento.

A Estrada Nacional, que separa o nucleo central da aldeia de um conjunto de estruturas edificadas
de menor dimensdo, conhecidas por “currais”, permitiu que, ndo sé as condi¢des de acessibilidade
adquirissem carateristicas singulares, relativamente ao conjunto dos outros aglomerados serranos,

como também, o préprio evitar do fenémeno de despovoamento.

A aldeia do Candal desenvolve-se numa estrutura natural com forma de teatro, apoiada nas
encostas voltadas a Sul e a Poente, e é atravessada pela Ribeira do Candal, que cruza

subterraneamente a Estrada Nacional.

A sua malha urbana é irregular, complexa e cresce pelas vertentes da serra. As habita¢des
desenvolvem-se, na sua maioria, na encosta virada a nascente e as restantes nas outras encostas.

Todas as habitagdes convergem para o mesmo ponto, onde passa a ribeira do Candal.

O material de constru¢do predominante é o xisto, com fachadas sem reboco, evidenciando um
aparelho tosco. A banda de casas junto a estrada evidencia sinais exteriores de maior
modernidade, com fachadas rebocadas e pintadas, mas que respeitam o traco e a volumetria

dominante na aldeia.

As habitagdes e os edificios que albergavam o gado doméstico sdo as constru¢des mais

significativas. Mas nesta aldeia é o aspeto do conjunto arquitetonico que a torna verdadeiramente
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singular, com os contornos pouco uniformes dos edificios e as constru¢des justapostas ou mesmo

sobrepostas a contribuirem para uma paisagem de rica diversidade.

Para além dos edificios habitacionais e dos edificios que albergavam o gado doméstico, o Candal
ndo possui significativas construgées, mas, as que existem tém a sua historia e tém a sua

importancia.
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4.2 | ANALISE DEMOGRAFICA E SOCIOECONOMICA

A aldeia do Candal, a semelhanca das restantes aldeias do xisto da Serra da Lousd, testemunha,
pela tipologia, pela estrutura das habitag¢des, pelo material de constru¢do e pela dimensdo que

apresenta, a precaria economia onde se inseria a popula¢do que a habitava.

Pensa-se que, no século XIX, terd sido a difusdo do milho grosso responsavel, em parte, pela
ocupacdo da area em causa, na medida em que permitiu, sobretudo ao longo dos vales, a cultura
do novo cereal. Nas encostas, e onde o declive deixava, o centeio ocupava também um lugar de
destaque, enquanto em redor das povoagdes se cultivavam os produtos horticolas. Contudo, a
agricultura estava limitada a partida, dada a escassez de terra e de pouca produtividade, pelo que
tratava-se de uma agricultura de subsisténcia, que nem sempre era capaz de preencher o consumo

doméstico.

A criagdo de gado caprino e ovino era um importante complemento, mas também ela tinha os
seus limites, necessitando de uma componente comercial que as circunstancias ndo favoreciam.
Serd de referir o significado que tinha o rebanho para a familia, sendo um cofre, pois era no

rebanho que estavam empregues as poucas economias que juntavam.

Uma importante fonte de rendimento da populacdo serrana era a produgdo e o comércio do
carvao. Com a recolha de lenha e feitura do carvao, a populagdo serrana realizava dinheiro que lhe

permitia adquirir outros bens.

A diferenciagdo socioprofissional da populagdo serrana era quase nula, a precdria agricultura, a
irrelevante criagdo de gado e a feitura de algum carvdo ocupariam quase toda a populagdo

residente nesta area.

Perante este cendrio economico e social ndo sera dificil antever as causas que levavam esta gente a

procurar trabalho noutros locais.

E evidente que estas circunstancias delineavam o fenémeno emigra¢do, ndo a emigracdo dos anos
60 do século XX para a Europa, mas o fenomeno historicamente anterior, ou seja a emigragdo

para o Brasil e os Estados Unidos da América (E.U.A) nos finais do século do XIX.
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Alids, episddio socioeconomico equivalente deu-se anos antes na forma de migragdes e foi por

esta via que se chegou ao processo de emigracdo.

“Estard na memédria coletiva as migragées para o Alentejo e Beira Baixa em grupos de “ratinhos” e

no fim do século, que podemos situar em 1890, comeg¢am as idas para Lisboa.”

Em Lisboa ouvem falar do Brasil e dos E.U.A, que passam desde logo a preencher o imaginario
destas populacées. A emigracdo para o Brasil e os E.UA comeca a progredir criando

inclusivamente uma “ponte”, com ligag6es ainda hoje fortes entre a América e a Serra da Lousa.

A Vila da Lousd também constitui um importante ponto de chegada da populagdo serrana.

Contudo, concorreu de uma forma mais diluida para o despovoamento daquelas aldeias.

A instalacdo de algumas industrias, nomeadamente a fabrica de papel do Prado, devera ter gerado

movimentos de mdo-de-obra que fizeram descer algumas familias para a Vila da Lousa.

Importa ainda referir, que na década de quarenta do século XX, as politicas de florestacdo da Serra
da Lousd, que conduziram ao condicionamento da pastoricia, também contribuiram para o

abandono das aldeias desta Serra.

Ha, pois, varias razdes que explicam o despovoamento operado na aldeia do Candal e que se

acentuou a partir da década de quarenta.

Evolu¢ao da popula¢ao residente (1885-2011)
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Fonte: Recenseamentos da populagdo, Censos de 1885, 1911, 1940, 1960, 1981, 1991, 2001 e 2011, INE
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Da leitura do quadro anterior, constata-se que desde 1885 até 1940, ha um aumento da popula¢do
residente na aldeia do Candal. Tudo indica que terd sido nos anos 40 que se atingiu o maior

numero de residentes, tendo-se assistido dai em diante a uma descida drdstica.

Mas se a popula¢do natural das aldeias do xisto da Serra da Lousd, como é a aldeia do Candal, as
abandonou em busca de novas perspetivas de vida, houve quem procurasse nesta aldeia, a
ocupacdo dos tempos livres. Inicia-se, assim um processo de reocupacdo, ainda que temporaria,

por uma populacdo que é completamente alheia a Serra.

Beneficiando de uma acessibilidade privilegiada proporcionada pela antiga Estrada Nacional 236,
que liga Lousd a Castanheira de Pera, a pouco e pouco, algumas casas foram sendo compradas e
reabilitadas, com objetivos diversos daquelas para que tinham sido construidas, passando a
funcionar como segunda residéncia de populacdo urbana que a utiliza durante alguns dias ao

longo do ano - férias ou fins-de-semana.

Ha ainda um outro grupo de pessoas que frequenta a aldeia do Candal, que importa destacar: os
turistas que visitam a aldeia em lazer e/ou em busca de um local de refugio e de descanso, que fez

emergir uma nova dindmica socioeconémica direcionada para o lazer e o turismo de natureza.

Em suma, a aldeia do Candal constitui uma heranga da vida ardua dos povos que a habitaram, que
teimosamente combateram a escassez de recursos que a natureza lhes proporcionava, heranga
essa que ndo deverd ser esquecida, mas sim perpetuada. Importa, por isso, serem promovidos
todos os esforgos para a reabilitagdo e valorizacdo do seu patriménio edificado, de forma a incitar

dindmicas socioeconomicas sustentaveis.
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4.3 | ANALISE DO EDIFICADO

4-3.1 | ARQUITETONICA

A aldeia do Candal, conjuntamente com as aldeias do xisto, Casal Novo, Cerdeira, Chiqueiro e
Talasnal, formam um grupo com identidade propria, que tem como espago produtor a Serra da
Lousa. A influéncia do meio serrano foi de tal modo determinante na cultura destas comunidades

que se refletiu a todos os niveis, desde as casas ao modo de vida.

A andlise destas aldeias serranas é fortemente marcada pelo material de que é formada a Serra da
Lousa. Terra de xisto, de origem sedimentar pré-cimbrica, metamorfizado na Era Primaria, no
periodo ordoviciano, emergiria aquando dos movimentos hercinios. A erosdo provocada durante
milhdes de anos pelas pequenas ribeiras da Serra, pelas chuvas e pelos ventos, cavaram vales
profundos. Esta origem comum da parte Oeste da Serra vai definir os contornos, propondo um

relevo arredondado e escalvado, e vai ainda influir no patriménio edificado.

As casas serranas existentes na aldeia do Candal foram construidas a mao, e sdo expressao de um
espantoso elo da ligagdo entre o patrimonio construido, a geologia das serras xistosas e a

cobertura vegetal dominante.

Ainda hoje as aldeias do xisto da Serra da Lousd mantém a configuragdo que deviam ter ha cem
anos. A imagem continua a ser a de uma serra esmagadora, cuja presen¢a marca pesadamente o
amontoado das casas, erguidas umas junto as outras sem deixarem entre elas um plano de terra, e

tendo a sua volta os tabuleiros de cultivo e o mato.

Depois de uma andlise cuidada, constata-se que existem dois tipos principais de constru¢des nesta
aldeia que sdo, as primeiras em pedra de xisto solto simplesmente apoiada e com coberturas em
colmo e xisto normalmente com piso, das quais praticamente ja ndo existem exemplares em
condi¢des de uso, nem mantendo as suas carateristicas arquitetonicas iniciais. Normalmente,
estas construgdes eram destinadas aos animais, funcionando como currais. As segundas sdo
construgdes destinadas a habitacdo, sendo o 12 andar normalmente de uma tnica divisio com o
forno de pdo a um canto e o rés-chdo era destinado, em geral, a curral ou armazém agricola. A
cobertura era inicialmente em lajetas de xisto e colmo, sendo posteriormente substituidas por

telhas de canudo e beirados de lajetas de xisto, os quais chegaram mais ou menos adulterados até
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aos nossos dias. As pedras destas constru¢des eram ligadas com massa de argila e palha de forma

a criar uma maior seguranga e estabilidade.

A estrutura destas construgdes era feita em geral de madeira de castanho ou pinho, sendo a
cobertura em barrotes, recobertos inicialmente por colmo e xisto e posteriormente por telha de

canudo e beirados em xisto.

O soalho do 1.2 andar era assente em barrotes de madeira, sendo a sua parte inferior o teto da

divisdo do rés-chao.

O acesso ao 1.2 andar era normalmente feito por escadas em xisto de espelho de grande altura. Em
alguns casos a entrada para o 1.2 andar é feita de nivel com o acesso exterior, visto haver casos, em

que o desnivel do terreno, permite criar as lojas em cave.
No que se refere a materiais usados estes eram principalmente o xisto e a madeira.

Utilizavam madeira nas dobradicas de portas e portdes, que funcionavam como eixo, bem como

nas portas das janelas, as quais abriam para dentro de par em par.
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Estas aberturas ndo eram dotadas de segundas janelas com vidros, funcionando a janela interior

como peca de climatizacdo e pega de obscurecimento interior.

Mais tarde as janelas comegaram a ser dotadas de uma segunda janela com vidros, sensivelmente

quadrangulares.

4.3.2 | VALORIZACAO PATRIMONIAL

A aldeia do Candal é o testemunho de um patriménio cultural e arquitetdnico, de um conjunto de
histdrias de saber popular, de exemplo de adaptacdo, apego a terra e de sobrevivéncia, que

deverdo ser preservados.

A consciencializagdo da problemadtica que envolve o despovoamento e a degrada¢do desta aldeia,
e a necessidade de inverter essa tendéncia, criou a obrigacdo de proteger o seu patrimonio

arquitetonico e o ambiente natural que o envolve.

Assim sendo, foram promovidas vérias iniciativas no sentido de reabilitacdo e valorizagdo da

aldeia do Candal:

e Execucdo do Plano de Aldeia;

e (Criacido do Gabinete Técnico Local da Lous3;

e Candidatura ao Programa das Aldeias do Xisto (PAX): Este programa foi

implementado pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Centro, através de fundos comunitarios promovidos pelo III Quadro Comunitério de
Apoio (2000-2006) — Programa Operacional da Regido Centro - FEDER, no dmbito
do Eixo II - A¢des Integradas de Base Territorial, Medida 2.6 — Pinhal Interior, tendo

permitido:

- a execugdo de infraestruturas de abastecimento de Aagua, saneamento,

eletricidade e telecomunicacgoes;
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- a intervencdo e beneficiagdo de imoveis particulares através da celebragdo de
protocolos com os seus proprietdrios para recuperagao das respetivas fachadas e

coberturas;
- a requalificacdo/reabilitagdo de espacgos publicos;

e Adesio a Rede das Aldeias do Xisto: Projeto regional de desenvolvimento

sustentdvel, liderado pela ADXTUR- Agéncia para o Desenvolvimento Turistico das
Aldeias do Xisto, que abrange 27 aldeias distribuidas pelo interior da Regido Centro.
Os objetivos desta rede sdo a preservacdo e a promogao da paisagem cultural do
territorio, a valorizagdo do patrimoénio arquitetonico construido, a dinamizag¢do do

tecido socioecondémico e a renovacgao das artes e oficios;

e (lassificacdo patrimonial da aldeia do Candal como conjunto de interesse

municipal: Atendendo ao indiscutivel interesse cultural, a Camara Municipal da
Lousd procedeu a classificacdo patrimonial da aldeia do Candal como conjunto de
interesse municipal, ao abrigo da Lei n.? 107/2001, de 8 de setembro e do Decreto-Lei
n.° 309/2009, de 23 de outubro, através do Edital n.° 543/2015, publicado no Didrio

da Republica, 2.2 série, N.2 117, de 18 de junho de 2015.

Esta aldeia da Serra da Lousd destaca-se pela demonstragdo notdvel de vivéncias
através da sua concec¢do arquitetonica, da memoria coletiva que reflete e da sua
singularidade, representando um bem de valor cultural relevante para o Municipio

da Lousa.

A classificacdo da aldeia do Candal como conjunto de interesse municipal visa assim
a criag¢do de condigdes para a cuidada conservacgdo e valorizagdo deste conjunto e, ao
mesmo tempo, potenciar os seus valores e carateristicas intrinsecas, potenciando-se
a consolidagdo nos roteiros do patrimonio cultural do Concelho da Lousa e na Rede

das Aldeias do Xisto.
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4.3.3 | ESTADO DE CONSERVACAO

O patrimonio edificado da aldeia do Candal, de um modo geral, podera ser classificado como em
médio estado de conservagdo, contudo, ainda existem edificios a necessitar de intervencdo, por se

encontrarem devolutos, degradados ou em ruina.

O atual estado de conserva¢do desta aldeia resulta em parte das obras de requalificagdo que foi
alvo, nomeadamente, ao abrigo do PAX e da Rede das Aldeias do Xisto, as quais privilegiaram a
preservacdo das suas carateristicas e tragados originais, bem como de uma dindmica
socioeconomica emergente, direcionada para o lazer e o turismo de natureza, que conduziu a

reabilitacdo de edificios destinados a alojamentos, comércio e infraestruturas de apoio.
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5 | OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO URBANA

5.1 | ENQUADRAMENTO

No presente capitulo apresenta-se as opgdes estratégicas de reabilitagdo urbana delineadas para a

ARU da Aldeia do Candal que suportardo a operacionaliza¢do da respetiva ORU.

A sua definicdo teve em consideragdo a caracterizagdo apresentada no capitulo 4, bem como as
opgoes estratégicas de instrumentos de planeamento de escala supramunicipal e municipal,

nomeadamente:

- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT): E o instrumento

de topo do sistema de gestdo territorial, define objetivos e opg¢des estratégicas de
desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de organizac¢do do territdrio nacional. O
PNPOT constitui-se como o quadro de referéncia para os demais programas e planos
territoriais e como um instrumento orientador das estratégias com incidéncia territorial.
O PNPOT define como compromisso para o territdrio nacional, nomeadamente, a
promocdo da concentra¢do da habitacdo e das atividades, pela reabilitacdo e regeneragao
urbanas, pela mobilidade sustentavel, economia circular e de partilha e consumos de

proximidade.

Este programa identifica um conjunto de medidas destinadas a operacionalizar os
compromissos assumidos pelo mesmo para o territério, em que os municipios terdo um
papel fundamental na sua concretizagdo. Desse conjunto destacam-se as seguintes

medidas:

e Valorizar o recurso solo e combater o seu desperdicio, incrementando,
nomeadamente, a regeneracdo de dreas urbanas obsoletas, a reabilitacdo do
edificado e do espaco publico com valor patrimonial e a reutilizacdo de

espacos edificados para novos fins;
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e Valorizar o territério através da paisagem, promovendo a recuperagio e a
diversidade paisagistica, a reutilizagio e a reabilitacdo do patrimonio

edificado;

e Qualificar o ambiente urbano e o espaco publico, através de a¢des orientadas

paraa:
- Oferta e melhoria das condi¢des de habitabilidade;
- Salvaguarda do patriménio urbanistico e arquitetonico;

- Participagdo das comunidades locais nas opgdes de planeamento e nas agdes

de qualificagdo do ambiente urbano;

e Promog¢do uma politica de habita¢do integrada, aumentando a reabilitagcdo do

edificado e promovendo a qualidade urbana;

¢ Dinamizagdo e revitalizacdo do comércio e dos servigos, de forma a estruturar
o espago urbano e a estimular os processos de recuperagdo dos espagos

urbanos devolutos.

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C): E o instrumento de

gestdo territorial que define a estratégia regional de desenvolvimento territorial da regido.
Este documento, em elaboragdo, define como objetivo geoestratégico afirmar a Regido
Centro como um “territério portador de um contributo ativo e auténomo para a
estruturagdo e desenvolvimento sustentdvel do territério continental (...) configurando um
modelo territorial que afirme a sua autonomia face as regiées urbanas de Lisboa e do Porto.”
O PROT-C estabelece um conjunto de normas orientadoras (normas gerais, normas
especificas por dominio de intervengdo e normas especificas de base territorial), com
incidéncia nos diferentes dominios do ordenamento territorial e urbano, das quais das
quais se realga as seguintes, no contexto estratégico e tematico do presente documento:

e Norma Geral: A valorizacdo e consolidacdo de um modelo policéntrico de

organizagdo do Sistema Urbano Regional, base para a melhoria da competitividade
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regional e da qualidade de vida, implicam, nomeadamente, assegurar que a
regeneracdo urbana contribua para potenciar os recursos diferenciadores dos
centros urbanos da Regido;

e Normas especificas de base territorial: Em matéria de coesdo urbana, os municipios
deverdo discriminar positivamente a reabilitacio do edificado, de forma a
rentabilizar o patrimoénio edificado, privilegiando nos seus programas a

consolidagdo e qualificagdo dos tecidos urbanos.

- Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial da Regido de Coimbra (EIDT): E o

documento estratégico que define a visdo e a estratégia de desenvolvimento da Regido de

Coimbra, para o periodo 2014-2020.

A estratégia de desenvolvimento da regido de Coimbra fundamenta-se em trés dreas de
intervencdo prioritdria - Valorizagdo e Gestao dos Recursos Enddgenos, Inovacao e Capital
Humano e Coesdo e Inclusdo Social - e duas dreas transversais — Rede Urbana e
Estruturagdo do Territorio e Rede de Governa¢do e Eficiéncia da Administragdo.
Relativamente a valorizacdo e gestdo dos recursos endogenos, destacam-se os seguintes

objetivos estratégicos:
e Conservar e valorizar o patrimonio construido e imaterial;

e Diversificar a atividade econdmica dos territorios rurais, tendo em vista 0 aumento

do valor acrescentado, exporta¢des e emprego qualificado.

- 1.2 Revisio do Plano Diretor Municipal (PDM) da Lousi (Aviso n.2 8729/2013, Didrio da

Republica n.? 130, 2.2 série, de 9 de julho de 2013): Enquanto instrumento de gestio

territorial, constitui a principal referéncia orientadora em matéria de politica municipal de
ordenamento do territério e urbanismo, competindo-lhe explicitar a estratégia de

desenvolvimento territorial e o modelo de organizagdo espacial do concelho.

Em termos de programacdo estratégica de execuc¢do, a 1.2 Revisdo do PDM da Lousa

definiu como privilegiadas, nomeadamente, as seguintes intervengdes:
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e As que, contribuindo para a concretizagdo dos seus objetivos, possuam carater
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadores do

desenvolvimento do concelho;
e As de consolidacdo e qualificacdo do solo urbanizado;

e As de qualificagdo de espagos designadamente, para o desenvolvimento turistico do

concelho.

Da andlise dos cartogramas da 1.2 Revisio do PDM da Lous4, constata-se que a ARU da
Aldeia do Candal esta classificada como “Aldeia de Xisto da Serra da Lousd”, integrada na

Rede Natura 2000 - Sitio de Importdncia Comunitaria Serra da Lousd, PTCONoo6o.

Nos termos do n.° 1 do artigo 87.°2 do Regulamento da 1.2 Revisdo do PDM da Lous3, as
aldeias de xisto da Serra da Lousd “correspondem as aldeias da Serra da Lousd, bem
delimitadas e com personalidade prépria. Trata-se de aglomerados urbanos com
carateristicas tipicamente serranas, quer pela sua implantagdo em vertentes inclinadas, quer
pelos materiais de construgdo que se pretende conservar, dadas as carateristicas tipolégicas

diferenciadas que possuem.”

Esta classificagdo visa assim a recupera¢do e conservacao dos imoveis existentes na aldeia
do Candal, com manutencdo das carateristicas tipologicas e dos materiais habitualmente

utilizados, sendo, por isso, relevante para a presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana.

Realca-se ainda o facto de a aldeia do Candal estar inserida na Rede Natura 2000 - Sitio de

Importancia Comunitaria Serra da Lousa.

A Rede Natura 2000 é uma rede ecoldgica para o espago comunitario da Unido Europeia,
que tem como objetivo assegurar a biodiversidade através da conservagao dos habitats

naturais e da fauna e da flora selvagens.

A Rede Natura 2000 é composta por areas de importancia comunitaria para a conservagao

de determinados habitats e espécies, nas quais as atividades humanas deverdo ser
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compativeis com a preservacdo destes valores, visando uma gestdo sustentavel do ponto

de vista ecologico, economico e social.

Neste contexto, a reabilitacdo dos espacos edificados inseridos no Sitio de Importancia
Comunitaria Serra da Lousd, como é o caso da aldeia do Candal, contribuird para a boa
prossecucao dos objetivos supramencionados, constituindo um mecanismo para que os
espagos incluidos na Rede Natura 2000, sejam espagos vividos e produtivos de uma forma

sustentavel.
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5.2 | PRIORIDADES E OBJETIVOS A PROSSEGUIR

As prioridades e objetivos sdo delineados em estreita ligacdo com a estratégia definida para a
operagdo de requalificagdo urbana (ORU), perspetivando a sua prossecucdo através de medidas e

acgoes concretas.

A delimitagdo da ARU da Aldeia do Candal, a qual corresponde uma ORU simples, determinou a
necessidade de se promover nesta area, um conjunto de interveng¢des que criem uma dindmica de
motivacdo capaz de gerar iniciativa e convergéncia de interesses, rumo a reabilitacio do
patrimoénio edificado, a valorizacdo das fung¢bes presentes e a atracdo de novas atividades

economicas sustentaveis.

A ORU da Aldeia do Candal tem assim como estratégia global a revitalizacdo econdmica, social e
cultural da aldeia do Candal, assente nos seguintes objetivos aprovados pela Cadmara Municipal e

Assembleia Municipal:
1. Reforcar a politica de reabilitagdo e requalificagdo que tem vindo a ser desenvolvida;
2. Requalificacdo e revitalizagdo das aldeias da serra da Lous3;

3. Promover a protegdo e a valorizacdo do patrimoénio edificado como fator de identidade e

diferencia¢do urbana;
4. Promover o turismo;

5. Potenciar a revitalizagdo e reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou

funcionalmente inadequados;

6. Melhorar as condigées de habitabilidade e de funcionalidade dos espacos edificados com

vista ao incentivo de uma tendéncia de reocupagao;

7. Promover dindmicas de investimento com vista a melhoria do estado de conservacdo do
edificado, designadamente através da disponibilizacdo de uma carteira de incentivos em

apoios de natureza fiscal e financeira.
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As ORU simples consistem em intervengdes integradas de reabilitagdo urbana a realizar nas ARU,
tendo como elemento fundamental a reabilitacio do edificado, num quadro articulado de
coordenagdo e apoio da respetiva execugdo, tal como previsto no n.2 2 do artigo 8.2 do RJRU,
sendo que estas a¢des serdo realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietarios e titulares

de outros direitos, énus e encargos.

Assim sendo, na execugdo da ORU da Aldeia do Candal (ORU simples) serd dado especial enfoque
ao incentivo e apoio aos proprietarios e aos demais titulares de outros direitos, 6nus e encargos
para que promovam a reabilitagdo dos seus edificios, sendo por isso, prioritdrio a divulgagdo e

promocdo das condi¢des e vantagens subjacentes a reabilitagdo do patriménio edificado.

Considerando os objetivos a prosseguir, as interven¢des a desenvolver na ARU da Aldeia do
Candal deverdo centrar-se nomeadamente, em:

a) Incentivar a reabilitacdo do edificado degradado e devoluto;

b)  Promover a captacdo de novos residentes;

c¢)  Valorizagdo do patrimoénio arquitetonico construido;

d)  Promover a atratividade da aldeia do Candal, enquanto destino turistico, cultural,

patrimonial e ambiental de exceléncia;
e)  Atrair fungdes urbanas geradoras de dindmicas socioeconomicas sustentaveis;

f)  Preservar a identidade e a singularidade da aldeia.
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5.3 | MEDIDAS E ACOES DE INTERVENCAO

Considerando os objetivos e as prioridades que irdo orientar a execu¢do da ORU da Aldeia do

Candal, foram definidas as seguintes medidas e a¢des de interven¢do na respetiva ARU:

1. Divulgacdo da ORU junto dos particulares e dos agentes locais sensibilizando-os

nomeadamente, para:

- A importancia da reabilitagio urbana na preservacdo e valorizagio do patrimonio
edificado da Aldeia do Candal (patrimonio arquitetonico classificado como conjunto de
interesse municipal) e da sua envolvente natural, bem como na promogdo de dinamicas de

desenvolvimento econdmico-turistico sustentaveis;
- Objetivos e prioridades a prosseguir na execugdo da ORU;
- O quadro de apoios e incentivos disponiveis para as a¢des de reabilitacdo urbana;

- O dever de manutencdo ou reposi¢do das condi¢des de seguranga, salubridade e arranjo

estético do edificado;
- Adocgdo de critérios de eficiéncia energética do edificado;

2. Agilizar a instrugdo e analise de processos administrativos conducentes a implementagdo

de obras de reabilita¢do urbana;

3. Apoio técnico municipal, ao nivel do aconselhamento, no desenvolvimento do projeto e

instrugdo do processo de reabilitacdo urbana;

4. Intervir junto dos proprietarios, dentro do quadro regulamentar aplicavel, face a imoveis

devolutos, degradados ou em estado de ruina.
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6 | MODELO DE GESTAO E EXECUCAO

6.1 | DEFINICAO DA ENTIDADE GESTORA

O municipio assumira as fungdes de entidade gestora da ORU da Aldeia do Candal, fazendo uso
de todas as competéncias e utensilios que lhes sdo conferidos e ao seu dispor pelo RJRU, a serem

aplicadas na agilizagdo da execugdo da presente estratégia de reabilitacdo urbana.

Camara Municipal da Lousa ﬁ
dezembro de 2018



Projeto de Operag¢do de Reabilitacao Urbana Simples da Aldeia do Candal | Estratégia de Reabilitagdo Urbana

6.2 | MODELO DE GESTAO

A gestdo da ORU da Aldeia do Candal orientar-se-a pelo seguinte modelo de procedimentos:

e Promocao de a¢des de divulgagdo e sensibilizac¢do;

e Prestacdo de apoio as iniciativas dos particulares, nomeadamente através da promog¢ao do

atendimento de proximidade que permita o esclarecimento de duvidas sobre apoios e

incentivos as agdes de reabilitacdo executadas, ou a executar, pelos proprietdrios ou

demais titulares de outros direitos, 6nus e encargos;

e Efetuar as vistorias prévias necessarias para aferir o estado de conservagdo dos imoveis e

emitir os pareceres ou documentos necessarios para auxiliar na definigdo da situagdo de

partida para as a¢des de reabilitagdo;

e Presta¢do de informagdo sobre normas técnicas e condicionamentos de edificabilidade ao

nivel dos projetos de arquitetura e especialidades;

e Agilizar a apreciagdo dos processos de controle prévio das opera¢des urbanisticas, de

licenciamento e de emissoes de licencas de utilizagdo;

¢ Diligenciar as vistorias finais;

e Comunicar as financas a situa¢des que permitem o recurso aos beneficios fiscais apds

concluidas as agées de reabilitacdo.
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6.3 | MODELO DE EXECUCAO

A ORU da Aldeia do Candal consistirda numa interven¢do integrada de reabilitacdo urbana,
dirigindo-se primacialmente a reabilita¢do do edificado, num quadro articulado de coordenacdo e

apoio da respetiva execugdo.

Assim, a execu¢do da ORU da Aldeia do Candal serd desenvolvida através da modalidade de
execugdo por iniciativa dos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos
relativos aos imdveis existentes na ARU da Aldeia do Candal, com o apoio do Municipio da Lousa,

enquanto entidade gestora.

O Municipio enquanto entidade gestora, dispde de um conjunto de poderes previstos pelo RJRU,
que lhe permitem atuar ao nivel do controlo das operagdes urbanisticas e da execug¢do de politica

urbanistica.

Relativamente ao controlo das operagdes urbanisticas, a entidade gestora pode exercer os

seguintes poderes, para executar a operagao de reabilitagdo (artigos 44.° a 48.2 RJRU):

1. As competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos nos procedimentos de
licenciamento e de comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas, e ainda de autorizagdo
de utilizagdo, que, nos termos do disposto no Regime Juridico da Urbaniza¢do e da
Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual

redagdo, sejam da competéncia da cAmara municipal ou do seu presidente;

2. Inspecdes e vistorias, nomeadamente as competéncias para ordenar e promover, em
relagdo a imoveis localizados na respetiva drea de reabilitagdo urbana, a realizacdo de

inspegodes e vistorias de fiscaliza¢do, nos termos previstos no RJUE;
3. Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no RJUE;
4. Cobranga de taxas;
5. Rececdo das cedéncias ou compensagdes devidas.

A entidade gestora da ORU da Aldeia do Candal pode utilizar os seguintes instrumentos na

execucao da ORU simples da Aldeia do Candal, previstos no artigo 54.2 e seguintes do RJRU:
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1. Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e de obras coercivas, em caso de os proprietdrios
terem capacidade financeira para suportarem os encargos da operagdo urbanistica de
reabilitacdo urbana, e sem prejuizo de programas especificos de apoio eventualmente
existentes para esta tipologia de operacdo urbanistica, tendo em conta os termos do

estabelecido no artigo 55.2 do RJRU;

2. Execuc¢do de empreitada tnica, quando esta constituir uma forma rentavel e eficiente de

execu¢ao das intervengdes, nos termos do estabelecido no artigo 56.2 do RJRU;
3. Ordem de demoli¢do de edificios, nos termos do estabelecido no artigo 57.2 do RJRU;

4. Exercicio do direito de preferéncia, tendo em conta os termos do estabelecido no artigo

58.2 do RJRU;

5. Ordem de arrendamento for¢ado, tendo em conta os termos do estabelecido no artigo 59.°

do RJRU.

Nos termos dos artigos 65.° a 68.2 do RJRU, para efeitos de execu¢do da operagdo de reabilitagdo, a

entidade gestora da ORU da Aldeia do Candal sdo ainda conferidas as seguintes competéncias:

1. Determinar o nivel de conserva¢do de um prédio urbano, ou de uma fragdo, compreendido
numa area de reabilitacdo urbana, ainda que ndo estejam arrendados, nos termos

definidos em diploma préprio;

2. Identificar os prédios ou fracoes que se encontram devolutos, para efeitos de aplica¢do do

disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto;

3. Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal,

para incentivo a realizacdo das opera¢des urbanisticas;

4. Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal,

para incentivo a instalacdo, dinamiza¢do e modernizacdo de atividades econdmicas;

5. Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de calculo das compensagées

devidas ao municipio pela ndo cedéncia de dreas para implantacdo de infraestruturas
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urbanas, equipamentos e espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, nos termos do

disposto nos n% 4 e 5 do artigo 44.2 do RJUE;

6. Constituir fundos de compensagdo com o objetivo de receber e pagar as compensagées

devidas pela aplica¢do de mecanismos de perequagdo compensatoria.
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~7 | CONDICOES DE APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DE EXECUCAO DE
REABILITACAO URBANA

O modelo de execu¢do da ORU simples da Aldeia do Candal é a execugdo por iniciativa dos
particulares, com o apoio da entidade gestora, uma vez que esta ORU é direcionada para a

reabilitacdo do edificado privado.

O Municipio da Lousd, enquanto entidade gestora, num primeiro momento, procedera a
divulgacdo da ORU da Aldeia do Candal, através de agdes de sensibilizacdo junto dos particulares
e dos agentes locais, onde serd destacado a importdncia da reabilitagdo para o desenvolvimento
econdmico local, as vantagens do processo de reabilitacdo do patrimonio edificado, o dever de
reabilitar que impende sobre todos (particulares e administracio) e o quadro de apoios e
incentivos a reabilitacdo urbana de natureza técnico-administrativa, financeira e fiscal disponivel,

apresentado no capitulo seguinte.

Posteriormente, a ndo realiza¢do de obras de reabilitacdo necessarias, podera forcar o Municipio a
utilizar os instrumentos de execucdo de reabilitagio urbana disponibilizados pelo RJRU
enunciados no capitulo 6, tais como, a imposi¢do da obrigacdo de reabilitar e/ou a execu¢do de

obras coercivas.

Os edificios ou fragdes autonomas localizados na ARU da Aldeia do Candal, que se apresentem
devolutos ou em estado de ruina, serdo objeto de identificacdo, nos termos legais, para efeitos de
elevacdo da taxa de IMI ao triplo, prevista no n.2 3 do artigo 112.2 do Cédigo do Imposto sobre

Imoveis.

Para efeitos da majoracdo de 30% da taxa de IMI, ao abrigo do n.2 8 do artigo 112.2 do Cddigo do
Imposto sobre Imdveis, serdo também identificados os prédios ou fragées autonomas degradados
situados na ARU da Aldeia do Candal, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de
conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fun¢ao ou facam perigar a seguranga de
pessoas e bens, nomeadamente, insalubridade, deformacgdo, fendilhacdo ou desagregacio de

elementos.
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O Municipio da Lousd, na qualidade de entidade gestora da ORU da Aldeia do Candal devera
assegurar a execugao da mesma, no entanto, o seu sucesso estard dependente da participagdo

ativa dos particulares e dos agentes locais.
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8 | QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

8.1 | BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS E FINANCEIROS

Com a aprovagdo da delimitacdo da ARU da Aldeia do Candal, o Municipio da Lousa definiu o
quadro dos beneficios e incentivos fiscais e financeiros aplicaveis aos prédios urbanos localizados

na referida ARU, objeto de obras de reabilitagdo.

Os beneficios e incentivos fiscais e financeiros previstos para promover a reabilitacdo de edificios

na ARU da Aldeia do Candal incidem sobre:
¢ O Imposto Municipal sobre Imdveis;
¢ O Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdveis;
e As taxas urbanisticas.

Sem prejuizo de outros beneficios e incentivos a criar, apresentam-se de seguida aqueles que, no
presente momento, se encontram disponiveis para a reabilitacdo do patrimoénio edificado da ARU

da Aldeia do Candal:

1. Beneficios fiscais associados aos impostos municipais para os prédios urbanos ou fragées
autonomas localizadas na ARU da Aldeia do Candal, que preencham os requisitos

referidos no n.2 1 do artigo 45.2 do EFB:

1.1. Isen¢do de Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI) para os prédios urbanos ou fragées
autonomas localizados na ARU da Aldeia do Candal, por um periodo de trés anos a
contar do ano, inclusive, da conclusio das obras de reabilitagio (podendo ser
renovavel por mais cinco anos, a requerimento do proprietdrio, no caso de imoveis
afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e
permanente), nos termos da alinea a) do n.? 2 do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alterado pela Lei do Or¢amento do Estado para o ano de 2018 - Lei n.° 114/2017,

de 29 de dezembro;
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1.2. Isen¢do do Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de Imoveis (IMT) nas
aquisicbes de imdveis destinados a intervencdes de reabilitacio, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data
de aquisi¢do, nos termos da alinea b) do n.2 2 do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alterado pela Lei do Or¢amento do Estado para o ano de 2018 - Lei n.° 114/2017,

de 29 de dezembro;

1.3. Isencdo do Imposto Municipal sobre TransmissGes Onerosas de Imdveis (IMT) na
primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitagio, a afetar a
arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em drea de
reabilitacdo urbana, também a habitacdo prépria e permanente, nos termos da alinea
c) do n.2 2 do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), alterado pela Lei do

Orc¢amento do Estado para o ano de 2018 - Lei n.? 114/2017, de 29 de dezembro.
2. Incentivos financeiros:

2.1. Redug¢do de 50% do valor das taxas de entrada e apreciagdo de processos de obras,
relativos a agles de reabilitacdo realizadas em imdveis localizados na ARU da Aldeia
do Candal, previstas no Regulamento Municipal de Taxas e Compensag¢des

Urbanisticas em vigor;

2.2.Reducdo de 50% do valor das taxas inerentes a emissdo de alvara de licenca de obras
ou a admissdo de comunicagdo prévia de obras relativas a acdes de reabilitagcdo
realizadas em imdveis localizados na ARU da Aldeia do Candal, previstas no

Regulamento Municipal de Taxas e Compensag¢des Urbanisticas em vigor;

2.3.Isen¢do do pagamento das taxas devidas pela ocupagdo da via publica por motivo de

obras, bem como da respetiva taxa de apreciacdo do pedido de licenciamento;

2.4.Realizacdo a titulo gratuito das vistorias de afericio do estado de conservagdo do

imoével a reabilitar.

3. Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais:
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3.1. Dedugdo a coleta, em sede de Imposto sobre Rendimento Singular (IRS), com um
limite de 500¢, de 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitagdo de imdveis localizados na ARU da Aldeia do Candal (n.° 4 do artigo 71° do
EBF);

3.2. Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de
IRS residentes em territério portugués decorrentes da primeira alienagdo, subsequente
a intervengdo, de imovel localizado na ARU da Aldeia do Candal (n.2 5 do artigo 71° do
EBF, alterado pela Lei do Orgamento do Estado para o ano de 2018 - Lei n.? 114/2017, de

29 de dezembro);

3.3. Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de
IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis localizados
na ARU da Aldeia do Candal, recuperados nos termos da estratégia de reabilitagdo (n.°
7 do artigo 71° do EBF, alterado pela Lei do Or¢amento do Estado para o ano de 2018 -

Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro);

3.4.Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a taxa reduzida de 6% em obras de

reabilitacdo urbana (Lista I, verba 2.23 anexa ao Codigo do IVA, na reda¢do em vigor).
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8.2 | OUTROS INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

Além do quadro de beneficios e incentivos fiscais e financeiros supra apresentado, os
proprietarios e investidores no dominio da reabilitacio urbana dispdem ainda dos seguintes

incentivos a reabilitacdo urbana:

e Apoio técnico municipal personalizado, estando disponivel uma linha de apoio a
reabilitacio urbana, através da qual poderdo ser prestadas informacgdes,
esclarecimentos de duvidas e apoio para a instrugdo de processos, por parte dos

técnicos afetos a este processo, através de um contato telefénico direto: 239990373;
¢ Celeridade na andlise e apreciagdo de projetos reabilitagdo;

e Regime excecional e temporario de reabilitacdo de edificios ou de fragdes, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que adota medidas de simplificagdao
administrativa, que visam reforcar o objetivo de dinamizagdo, de forma efetiva, dos

processos administrativos de reabilitacdo urbana.

O regime excecional e tempordrio supramencionado estabelece um conjunto de normas
destinadas a simplificar e estimular o processo de reabilitagio do parque edificado. Com este
regime excecional, as obras de reabilitagdo do edificado ficam dispensadas do cumprimento de
determinadas normas técnicas aplicaveis a construc¢do, pelo facto de essas normas estarem
sobretudo orientadas para a construgdo nova e ndo para a reabilitacdo de edificios antigos e de

diferentes épocas de construgdo.

Este regime engloba os edificios ou fra¢ées concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados em
ARU, sempre que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional. Estdo abrangidas
as obras de conservagao, de alteragdo, de reconstrucdo e de construgdo ou ampliagdo (neste caso,
condicionadas por circunstancias preexistentes e desde que respeitam os alinhamentos e cérceas,

e ndo agravem as condig¢des de seguranca e salubridade).

Trata-se de um regime excecional porque pretende dar resposta a uma conjuntura econdmica e

social extraordindria. E também temporario porque vigora até g de abril de 2021.
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9 | PRAZO DE EXECUCAO DA ORU

Ao abrigo do artigo 20.2 do RJRU, a ORU da Aldeia do Candal vigorard pelo prazo de 15 anos, a

contar da data da sua aprovagdo.

Ao abrigo dos n.”* 1 e 3 do artigo 20.2-A do RJRU, a entidade gestora elaborard anualmente um
relatério de monitorizagdo da operagdo de reabilitacio em curso, o qual sera submetido a
apreciacdo da assembleia municipal, e posteriormente divulgado na pagina eletrénica do

municipio.

Ao abrigo dos n.” 2 e 3 do artigo 20.2-A o RJRU, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara
Municipal deve submeter a apreciagio da assembleia municipal um relatério de avalia¢do da
execucdao dessa operagdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteracdo do
respetivo instrumento de programacdo que devera ser divulgado na pagina eletrénica do

municipio.
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