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I. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1.1 INTRODUCAO

O presente documento é referente a proposta de alteracio de delimitacio das Areas de
Reabilitacio Urbana do Nucleo Histérico da Vila da Lousi, do Fundo de Vila, da Area Urbana
Central Nascente da Vila da Lousi e da Area Urbana Central Poente da Vila da Lous3, que se
traduz na sua unificacio e na criacdo de uma tinica Area de Reabilitacio Urbana, designada por
Area de Reabilitacio Urbana do Centro Urbano da Vila da Lousa, nos termos do Decreto — Lei
n.2 307/2009, de 23 de outubro, na reda¢do dada pela Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto, que

estabelece o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU).
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1.2 FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DE DELIMITACAO DAS AREAS DE
REABILITACAO URBANA DO NUCLEO HISTORICO DA VILA DA LOUSA, DO
FUNDO DE VILA, DA AREA URBANA CENTRAL NASCENTE DA VILA DA LOUSA E
DA AREA URBANA CENTRAL POENTE DA VILA DA LOUSA

Face a necessidade de criar estimulos a reabilitagdo e revitaliza¢do urbana no centro urbano da
Vila da Lous3, e a pertinéncia desses estimulos serem enquadrados numa estratégia integrada de
reabilitacdo urbana, articulada com um programa de investimentos publicos a concretizar, a
Assembleia Municipal apreciou e aprovou, no dia 16 de dezembro de 2014, apos a aprovacao pelo
Executivo Municipal no dia 1 de dezembro de 2014, as propostas de delimitacdo de quatro Areas

de Reabilitagdo Urbana (ARU) no concelho:

- ARU do Nucleo Histérico da Vila da Lous3;

- ARU do Fundo de Vila;

- ARU da Area Urbana Central Nascente da Vila da Lous3;
- ARU da Area Urbana Central Poente da Vila da Lousa.

Pretende-se, assim, dar continuidade e alargar a interven¢do municipal de reabilitagdo urbana,
através das ferramentas disponibilizadas pelo RJRU, promovendo, nomeadamente, a reabilitacdo
do patriménio edificado, a conserva¢do e valoriza¢do do patrimonio cultural, a dinamizacdo
socioeconémica do tecido urbano, a modernizacdo das infraestruturas urbanas, e a
requalificacdo dos espagos publicos, dos espacos verdes e dos equipamentos de utilizacdao
coletiva aliada a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade

condicionada.
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Os atos de aprovagdo das delimitagdes das ARU supra mencionadas foram anunciados no Didrio
da Republica, 2.2 série, n.2 13, de 20 de janeiro de 2015, através do Aviso n.2 640/2015 (Aviso n.°
03/2015, da Camara Municipal), divulgados na pagina da internet da Camara Municipal da Lousa

e publicitados nas Juntas de Freguesia e no edificio dos Pagos do concelho da Lousa.

MUNICIPIO DA LOUSA

Aviso n.® 64072015

Luis Miguel Correia Anmmes, Presidents da Cimara Municipal
Lousi, toma piblico, nos tennos do "1 e 0. 4 do artige 13
do Bepime Tundico da Fesbilitacio Urbema *aprovado pels Decrato-
-Led n® 3072000, de 23 de ouwmbro, alterado e republicado pela Lei
n* 322012, de 14 de agosto, gue a Camara Municipal, na reunido de
1 de dezembro de 2014, 8 2 Accernbleis Mumicipal, na sessio da 15 de
dezembro de 2014, aprovaram as seguintes propostss de delimitagio da
Arezs de Reabilimagio Urbana:

“Proposta de delimitagio da Ares de Reabilitscdo Uthana do Nicleo
Hisworico 9a Vila dz Lousd™;, | X

“Proposta de delimitacac ds Ares de Besbilitagio Urbana da Area
Uthana Central Nascente da Vila da Lows3"; .

“Proposta de delimitacico da Area de Resbilitagio Urbana da Area
Urthana Central Poente da Vila da Lousa™

“Proposta de delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana do Fundo
die Vila™

341018

$r

hiais informs que os elementos que acompanham as propostas SUpra
mencionadas, identificados no o2 do aripe 13° do citado Begime
Taridico da Fueabilitacio Urbana, poderio ser consultados todos oz dias
teis, das @ horas &5 12 horas e 30 mimitos e das 14 horas a5 16 horas e
30 mimusos e Secpio de Obras Pardoalares & Lotesmentos Urbanos da
Camara Municipal da Lonsd, sita na FBua Dr. Jodo Santos — 3200-935
Liowasd, bem comeo ns paging da Infernet do Mimicipio da Lousi — wovw

cmn-bowsa pr.
04 de janeiro dz 2015. — O Presidente da Camara, Luts Migue! Cor-

et ARG
208349178

Foi ainda promovida uma sessdo de esclarecimento sobre as ARU do concelho da Lousd, que
teve lugar no Auditério da Biblioteca Municipal Comendador Montenegro, no dia 12 de maio de
2014, onde foram apresentadas nomeadamente, as referidas areas, os beneficios e incentivos

fiscais e financeiros associados as mesmas, e as respetivas condi¢des de acesso.

No ambito do periodo de divulgacdo das quatro ARU do concelho da Lousd, foi sendo
evidenciada a contiguidade destas areas e a sua interligagdo funcional, bem como a existéncia de

uma homogeneidade nos seus objetivos estratégicos, que justificaria a agregacao destas ARU e a
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delimitacdo de apenas uma area de reabilitacdo urbana no nticleo central da Vila da Lous3, com

um Gnico conjunto de beneficios e incentivos fiscais e financeiros.

Perante as referidas observagdes, efetuou-se a seguinte ponderagdo relativamente a delimita¢do
das ARU do Nucleo Historico da Vila da Lousi, do Fundo de Vila, da Area Urbana Central

Nascente da Vila da Lousa e da Area Urbana Central Poente da Vila da Lousa:

1. As ARU supra mencionadas sdo contiguas e integram-se todas no nucleo urbano central da

Vila da Lous3;

2. As ARU em causa apresentam carateristicas urbanisticas e funcionais proprias, mas

complementares entre si;
2. As referidas ARU partilham os seguintes objetivos gerais de delimitac¢do:
2.1. Reforgar a politica de reabilitacdo e requalificacdo que tem vindo a ser desenvolvida;

2.2. Requalificagdo e revitalizagdo do Nucleo Urbano Central da Vila da Lous3, refor¢ando o

seu papel polarizador e dinamizador do concelho;

2.3. Promover a protegdo e a valoriza¢do do patrimonio edificado como fator de identidade e

diferenciacdo urbana;

2.4. Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos

urbanos;

2.5. Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada, de forma a melhorar as condi¢des de mobilidade urbana e a potenciar o

desenvolvimento de um espag¢o urbano inclusivo;

2.6. Revitalizagdo e dinamiza¢do do tecido econdmico na area urbana central da Vila da
Lousd, apoiando a sua viabilidade e diversificagdo, reforcando a atividade existente e

promovendo a instalagdo de novos usos;
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2.7. Potenciar a elaboragdo e execug¢do de projetos ancora que induzam a revitalizagdo

urbana;

2.8. Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados;

2.9. Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade dos espagos edificados;

2.10. Requalificar os espac¢os verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo

coletiva;

2.11. Modernizar as infraestruturas urbanas;

2.12. Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor

gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagao;

3. Os processos de delimitagdo das ARU em questdo foram desenvolvidos tendo por base um
conjunto de critérios comuns, que foram ponderados e adotados com o intuito principal de

potenciar a concretizagdo dos objetivos estratégicos considerados para as mesmas;

4. Os beneficios e incentivos fiscais e financeiros delineados para promover a reabilitacdo de

edificios nas ARU em causa incidiram sobre:
4.1 O Imposto Municipal sobre Imoveis;
4.2 O Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdveis;

4.3 As taxas urbanisticas.

Considerando a importancia do envolvimento dos particulares num processo de reabilitacdo
urbana e a reavaliagdo das delimitacdes das ARU do Nucleo Historico da Vila da Lousd, do

Fundo de Vila, da Area Urbana Central Nascente da Vila da Lousd e da Area Urbana Central
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Poente da Vila da Lous3d, decorrente da auscultacdo dos particulares, foi delineada uma proposta

de alteragdo de delimitagdo destas quatro ARU, que se traduz:

- Na unifica¢do das referidas ARU e na criagdo de uma tnica ARU, designada por ARU do

Centro Urbano da Vila da Lous3;

- Na definicdo de um tunico conjunto de beneficios e incentivos fiscais e financeiros

destinados a promogdo da reabilitacdo de edificios.
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1.3 ENQUADRAMENTO LEGAL

Ao abrigo do n.2 1 do artigo 13.2 do RJRU, a Camara Municipal, na reunido de 1 de dezembro de
2014 e a Assembleia Municipal, na sessdo de 16 de dezembro de 2014, aprovaram as propostas de
delimitacdo das ARU do Nucleo Histérico da Vila da Lousi, do Fundo de Vila, da Area Urbana

Central Nascente da Vila da Lousi e da Area Urbana Central Poente da Vila da Lousa.

O RJRU estabelece no n.2 6 do artigo 13.2 que, apds a delimitagdo de ARU, é possivel proceder a
altera¢des nessa delimita¢do, seguindo os procedimentos aplicaveis para a sua aprovagdo (artigo

13.2 do RJRU).

Perante o exposto, a aprovagdo da alteragdo de delimitagdo das ARU do Nucleo Histérico da Vila
da Lousi, do Fundo de Vila, da Area Urbana Central Nascente da Vila da Lousi e da Area
Urbana Central Poente da Vila da Lousd, com o intuito de criar uma tinica ARU, designada por
ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa obedece a procedimento especifico previsto no artigo

13.2 do RJRU:

1. A Camara Municipal aprova a proposta de alteragdo de delimitacdo das ARU. O projeto

de delimitagdo devera ser devidamente fundamentado e conter (n.? 2 do artigo 13.2):

* Memoria descritiva e justificativa, incluindo a fundamentacdo da alteragdo de
delimitacdo das ARU, os critérios subjacentes a delimitagio da ARU do Centro da Vila
da Lousa e os objetivos estratégicos a prosseguir;

* Planta com a delimita¢do da 4rea abrangida pela ARU do Centro da Vila da Lous3;

* Quadro com os beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o

patrimonio (IMI, IMT), nos termos da alinea a) do artigo 14.%;

2. A Camara Municipal submete o projeto de alteracdo de delimitagio das ARU, a

aprovac¢do da Assembleia Municipal (n° 1 do artigo 13.2).

3. A Camara Municipal recebe da Assembleia Municipal o ato de aprovagdo da alteracdo de

delimitacdo das ARU, integrando os elementos indicados no ponto 1 e simultaneamente:
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- Envia para publicagdo através de aviso na 2.2 série do Didrio da Republica, e divulgado
na pagina eletrénica do municipio (n.? 4 do artigo 13.2);

- Remete ao IHRU, por meios eletrénicos (n.2 5 do artigo 13.9).
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1.4 DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO
DA VILA DA LOUSA

1.4.1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A ARU do Centro Urbano da Vila da Lousd tem uma area de 45,48 ha e situa-se na Freguesia de

Lousa e Vilarinho, inscrevendo-se no nucleo urbano central da Vila da Lousa.

Na figura seguinte apresenta-se a delimitagdo proposta para a ARU do Centro Urbano da Vila da

Lousa.
Do Uh e
4 oo GEBR
Figura 1 - Limite da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa
Cdmara Municipal da Lousa junho de 2015
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1.4.2 OBJETIVOS DA DELIMITACAO

A delimitacdo da ARU devera promover os seguintes objetivos:

1. Reforgar a politica de reabilitacdo e requalificagdo que tem vindo a ser desenvolvida;

2. Requalificacdo e revitalizagdo do Nucleo Urbano Central da Vila da Lous3, refor¢ando o

seu papel polarizador e dinamizador do concelho;

3. Promover a protecdo e a valorizagdo do patrimoénio cultural edificado como fator de

identidade e diferenciacdo urbana;

4. Reforcar a articulagdo entre o Nucleo Historico da Vila da Lousd e as areas urbanas
centrais envolventes, tirando partido da sua notoriedade histérica e patrimonial,

promovendo a complementariedade funcional entre os mesmos;

5. Estruturar e qualificar a rede de espacos publicos de forma a garantir uma adequada

interligagdo com a estacdo de metro ligeiro de superficie da Lous3;

6. Incentivar a preservagdo e a reabilitacdo do patrimonio industrial existente, perpetuando a
sua memoria e historia, nomeadamente através da criacdo de espagos de produgdo e fruicao

cultural;

7. Requalificar e dinamizar a rede de equipamentos existentes, fomentando a sua interligagdo

com as atividades econdmicas;
8. Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;
9. Promover a criagio e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade

condicionada, de forma a melhorar as condi¢des de mobilidade urbana e a potenciar o

desenvolvimento de um espago urbano inclusivo;
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10. Revitalizagdo e dinamizacdo do tecido econéomico na area urbana central da Vila da
Lousd, apoiando a sua viabilidade e diversificacdo, reforcando a atividade existente e

promovendo a instalacdo de novos usos;

11. Promover a fixacdo e captacdo de populacdo residente para a darea urbana central da Vila

da Lous3;

12. Potenciar a elaboragdo e execuc¢do de projetos dncora que induzam a revitaliza¢do urbana;

13. Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados;

14. Melhorar as condi¢oes de habitabilidade e de funcionalidade dos espagos edificados;

15. Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizagdo

coletiva;

16. Modernizar as infraestruturas urbanas;

17. Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo

da via publica e dos demais espagos de circulagdo.
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1.4.3 CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITACAO

O processo de delimitagdo da ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa teve em consideracdo
uma série de critérios, que foram ponderados e adotados com o intuito principal de potenciar a
concretizagdo dos objetivos estratégicos considerados para a ARU do Centro Urbano da Vila da

Lousa.

Neste sentido, foram adotados os seguintes critérios para a delimitagdo da ARU:

1. Coeréncia com a configuragdo da estrutura urbana da Vila e sua evolugdo;

2. Coeréncia com os instrumentos de gestdo do territério nomeadamente com a 1.2 Revisdo do

Plano Diretor Municipal da Lousa:

2.1 Os limites da ARU inserem-se no Ntcleo Histérico da Lousi e na Area Urbana Central
da Vila da Lousa delimitados na Planta de Ordenamento da 1.2 Revisio do Plano

Diretor Municipal da Louss;

2.2 No ambito dos objetivos estratégicos da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da

Lousa encontra-se prevista uma a¢do de revitalizacdo urbana da Lous3;

3. Enfoque nos espagos urbanos onde os edificios, as infraestruturas urbanas e os espagos
publicos carecem de uma estratégia integrada de reabilitacio urbana, em que os
investimentos de natureza publica em reabilitacdo de equipamentos e requalificacdo dos

espagos publicos sejam acompanhados de um programa de estimulos a iniciativa privada;

4. Enquadramento dos principais elementos do patrimonio histérico e arquitetonico da Vila

da Lousa.
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II. INCENTIVOS E BENEFICIOS A REABILITACAO DE
EDIFICIOS NA ARU

Os incentivos e beneficios aplicaveis na ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa sdo de natureza

financeira e fiscal.

Sem prejuizo de outros incentivos e beneficios existentes ou a criar, apontam-se aqueles que, no
atual quadro legal, se consideram mais relevantes, podendo a presente acdo de reabilitagdo ser
adaptada a novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma automatica e

sem necessidade de revisio.

I1.1 Incentivos financeiros

e Redugdo de 50% do valor das taxas de entrada e apreciacdo de processos de obras,
relativos a agdes de reabilitacdo realizadas em imdveis localizados na ARU do Centro
Urbano da Vila da Lous3, previstas no Regulamento Municipal de Taxas e Compensag¢oes
Urbanisticas em vigor;

e Redugdo de 25% do valor das taxas inerentes a emissdo de alvara de licenga de obras ou a
admissdo de comunicagdo prévia de obras relativas a agdes de reabilitagdo realizadas em
imoveis localizados na ARU do Centro Urbano da Vila da Lousd, previstas no

Regulamento Municipal de Taxas e Compensa¢des Urbanisticas em vigor.

Esclarece-se que a aplica¢do deste incentivo pressupde a alteracdo do Regulamento Municipal de
Taxas e Compensacdes Urbanisticas em vigor, e como tal, estd sujeita a aprovagdo pelo
Executivo Municipal e Assembleia Municipal em procedimento independente, posterior a

aprovacgdo da presente proposta de delimita¢do da ARU.

Em sede de elaboragdo da ORU, prevé-se ainda equacionar redu¢des e/ou isen¢des referentes a
ocupagdo do espago publico, para a ARU do Centro Urbano da Vila da Lous3, como meio de

favorecer a atividade comercial e a dindmica de ocupagdo das areas livres coletivas.
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I1.2 Beneficios fiscais associados aos impostos municipais

Isengdo de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) para os prédios urbanos localizados
na ARU do Centro Urbano da Vila da Lousd, objeto de a¢des de reabilitagdo, por um
periodo de cinco anos (podendo ser renovavel por mais cinco anos), a contar do ano,
inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagdo, nos termos do n.c 7 do artigo 71 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

Isencdo de Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de Imoveis (IMT) para as
aquisi¢oes de prédio urbano ou de fracdo autonoma de prédio urbano localizado na ARU
do Centro Urbano da Vila da Lousd, destinado exclusivamente a habita¢do propria e
permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado, nos termos do n. 8

do artigo 71° do EBF.

Estes beneficios fiscais estdo dependentes de deliberacdo expressa da Assembleia Municipal, que

deve definir o seu ambito e alcance, conforme determina o n.2 19 do artigo 71.2 do EBF.

I1.3 Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

Dedugdo a coleta, em sede de Imposto sobre Rendimento Singular (IRS), com um limite
de 500€¢, de 30 % dos encargos suportados pelo proprietdrio relacionados com a
reabilitagdo de imoveis localizados na ARU do Centro Urbano da Vila da Lousa (n.2 4 do
artigo 712 do EBF);

Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo
de imoveis localizados na ARU do Centro Urbano da Vila da Lous3, recuperados nos
termos da estratégia de reabilitagdo (n.2 5 do artigo 712 do EBF);

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis localizados na ARU
do Centro Urbano da Vila da Lousd, recuperados nos termos da estratégia de reabilitacdo

(n.2 6 do artigo 71° do EBF);
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e Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a taxa reduzida de 6% em obras de

reabilitagdo urbana (Lista I anexa ao Cddigo do IVA, na redagdo em vigor).

I1.4 Ambito temporal

Os beneficios e incentivos mencionados nos pontos 1.2 e I1.3, sdo aplicaveis aos imodveis objeto
de a¢des de reabilitacdo, localizados na ARU do Centro Urbano da Vila da Lousd, e cujas obras
tenham sido “iniciadas apés 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro

de 2020” (n.2 20 e 21 do artigo 71.2 do EBF).
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II.5 Condicionantes para atribuicao de beneficios e incentivos a reabilitacdo de

edificios na ARU

Os beneficios fiscais a reabilitacdo do edificado referenciados no ponto II.2, serdo concedidos,
mediante comprovagdo do inicio e da conclusdo das agGes de reabilitacdo por parte dos servicos
municipais, que deverdo certificar o estado dos imdveis, antes e apos as obras compreendidas
nas ac¢des de reabilitacdo, conforme estipulado pelo n.2 23 do artigo 71.2 do Estatuto dos

Beneficios Fiscais).

Para efeitos do disposto no n.? 23 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, entende-se por
acdes de reabilitacdo as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas
fragcdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de

conservacao do imovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengao

Os incentivos e beneficios descritos nos pontos IL.1 e I1.3 apenas serdo concedidos a intervengoes
que se enquadrem, cumulativamente, nas definicdes de reabilitacio urbana e reabilitacdo de

edificios constantes do RJRU.
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III. PLANTA DE DELIMITACAO
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LEGENDA

E| LIMITE DA AREA

LOUSA

Ciimara Municipal

DIVISAO DE URBANISMO

DESENHO

1

AREA DE REABILITAGAO URBANA
CENTRO URBANO DA VILA DA LOUSA

JUNHO DE 2015

DELIMITAGAO

ESCALA

1/5000






