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ASSUNTO: Pedido de alteragao e recuperacao de Uma habltac;ao unifamiliar
Local: Vale Madeiros - Serpins
Requerente: Carlos Manuel Fernandes Simdes
Proc. n.° 110/2018 - Req. n.° 11002 de 30/11/2018

INFORMAGAO:

A presente informagéo é relativa ao pedido de “alteragéo e recuperagdo” de uma edificagio existente, situada em Vale
Madeiros, na freguesia de Serpins. Conforme meméria descritiva e justificativa apresentada “..a proposta de
recuperacé@o e alteraggo desta habitagdo unifamiliar surge devido ter sido afetada pelos incéndios de Qutubro de 2017’

Analisados os elementos do processo, ou seja, as pegas escritas, pecas desenhadas e fotografias, verifica-se que a
edificagdo existente é caracterizada por dois “corpos” adjacentes, de dois pisos. E também percetivel que a edificagéo
teve a sua origem em data anterior a 1951 e que esta foi, posteriormente, sujeita a obras de ampliag&o, com o acrescento
de pequenos compartimentos, tanto no r/chdo como no andar (casa de banho) do “corpo” situado a poente e com a
construgao do piso superior do “corpo” situado a nascente, cujas paredes de tijolo se encontram & vista.

O projeto propde, sensivelmente, a manutencdo da implantago da edificagao existente, sendo alterada a distribuigéo
interior e modificados os vaos de todas as fachadas. A tipologia da edificagdo seré a de uma habitagdo unifamiliar de
tipologia T5, embora assemelhando-se a uma edificagéo bifamiliar por possuir duas cozinhas, 3 salas de estarfjantar, 3
suites, etc..

A apreciagao do projeto de arquitetura foi feita nos termos do n.° 1 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 555/1999, de 16 de
dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, que disciplina 0 Regime
Juridico da Urbanizagéo e da Edificagéo (RJUE), bem como nos termos do Decreto-Lei n.° 130/2017, de 9 de outubro,
que estabelece o regime excecional de controlo prévio relativo & reconstrugéo de edificios destruidos ou gravemente
danificados em resultado de catastrofe.

O regime excecional de controlo prévio aplica-se aos edificios situados nas areas de reconstrugao urgente delimitadas e
identificados, tendo se verificado que a edificagdo em causa consta da lista de edificios destruidos ou gravemente
danificados pelo incéndio do dia 15/10/2017 no concelho da Lousa.

Conforme n.° 2 e n.° 4 do artigo 2.° 0 regime excecional de controlo prévio “...tem por objeto edificios com licenga ou
autorizagéo de utilizagdo para habitagdo em vigor ou edificios habitacionais legitimamente construidos ao abrigo do
direifo vigente a essa dafa...”, sendo que este regime excecional ‘...apenas permite a realizagdo de obras de
reconstru¢do, de alferagdo ou de conservagdo (...) das quais néo resulte um aumento da altura da fachada, do nidmero
de pisos nem das &reas de implantagdo ou construgéo da edificacao previamente existente...”.
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De acordo com o ja referido a edificagdo tem a sua origem em ano anterior a 1951, no entanto, as obras de ampliagéo ja
descritas terao sido executadas posteriormente ao ano referido. Consultado o arquivo da Secgéo de Obras Particulares e
Loteamentos Urbanos desta Camara Municipal, ndo foi encontrado qualquer processo de obras relativo ao licenciamento
da ampliagdo da edificagdo, pelo que se presume que esta terd sido executada sem que tivesse sido sujeita ao
necessario controlo prévio.

No entanto, apreciado o projeto de arquitetura verifica-se o cumprimento do mesmo relativamente as disposi¢oes da 1.2
Revisdo do PDM da Lousa, nomeadamente o artigo 84.° e seguintes relativamente as disposi¢des de edificabilidade nas
Areas Residenciais Dispersas.

Verifitou-se ainda, que o processo encontra-se instruido com o termo de responsabilidade do autor do projeto de
arquitetura, bem como com o termo de responsabilidade do plano de acessibilidades, pelo que de acordo com o n.° 8 do
artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 555/1999 de 15 de dezembro, bem como com o n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto, na redagdo dada a ambos pelo Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de setembro, constituem
garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciagéo prévia, no
que respeita aos aspetos interiores das edificagdes e as normas técnicas sobre acessibilidades, respetivamente.

Informa-se, contudo, que se entente que o pedido de licenciamento ndo reline condi¢des para beneficiar da isencéo de
apresentagdo dos elementos instrutrios, elencados na proposta elaborada pela Camara Municipal, submetida e
aprovada pela Assembleia Municipal. Assim sendo, deverdo ser apresentados todos elementos em falta e exigiveis pela
portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, devendo o projeto de arquitetura, ou seja, as pegas escritas e desenhadas,
representar e esclarecer claramente as areas a demolir, a legalizar e a construir.

Condicionado a apresentagdo dos elementos acima mencionados, sou do entendimento que o pedido de licenciamento
podera ser deferido.

Lousa, 18-01-2019
A Arquiteta,
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! Proprietdrio({a), mandatariofa), usufrutuario(a), locatario(a), titular de direito de uso e habitagae, superficiario(a), cutra (indicar qual).
O REQUERIMENTO DEVERA SER PREENCHIDO EM LETRAS MAIUSCULAS, DE FORMA LEGIVEL E SEM ABREVIATURAS
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Cémara Municipal

Para o efeito anexa os seguintes documentos:

RESERVADO AOS SERVICOS
OBSERVACOES:

O REQUERIMENTO DEVERA SER PREENCHIDO EM LETRAS MAIUSCULAS, DE FORMA LEGIVEL E SEM ABREVIATURAS
SOL - 001.004



