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PROPOSTA

Considerando que, nos termos do artigo 23.°, n.° 2 do Regime Juridico das
Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.% 75/2013, de 12 de setembro, constituem

atribuigbes dos municipios, entre outros, a educacéo;

Considerando que, nos termos da al. 0) do n.° 1 do artigo 33.2 do mesmo regime
juridico constituem competéncias das Camaras Municipais “Deliberar sobre as
formas de apoio a entidades e organismos legalmente existentes...” e que, face a al.
ee) da mesma disposicdo compete as Camaras “gerir instalacdes... e recursos fisicos

integrados no patriménio do municipio...”;

Tendo em consideragd@o a necessidade de a Escola Profissional ter um novo espago
gue permita dar continuidade ao projeto educativo de forma adequada, porquanto
de acordo com os critérios da DGEsStE, as actuais instalacdes ndo permitem a

manutengdo da atual licenga de funcionamento.

Tendo, igualmente, em consideragéo que a antiga Escola Basica do Mercado tem as
caracteristicas para que a Escola Profissional se possa desenvolver e perspetivar
quantitativa e qualitativamente - o futuro com mais confianga e que a Emequatro

assumira os investimentos necessérios a adaptacio e beneficiacdo do imével.

Tendo ainda a consciéncia da importancia, a varios niveis, da existéncia de uma
Escola Profissional no Concelho, bem como do trabalho desenvolvido nos ultimos
trés anos pela atual Gestdo que tem permitido a recuperacdo da escola e
valorizagdo da oferta formativa, proponho que o executivo delibere aprovar o
contrato de comodato com a entidade Emequatro - Educagio e Servicos, Lda.,
tendo como objecto as instalagdes da antiga escola béasica do mercado, nos termos
do documento anexo, que estipula as condigdes de cedéncia, para que a referida
entidade possa utilizar a mesma no exercicio exclusivo de actividade integrada na
exploragdo da Escola Profissional da Lousd e por forma a potenciar a sua oferta
formativa.

Mais se propde a submissdo da proposta a Assembleia Municipal, nos termos
conjugados dos artigos 33.9, n.% 1, ccc) e 259 n.° 1, al. i) do referido Regime

Juridico das Autarquias Locais.

Lousd, 12 de junho de 2019

APRESENTADO EM REUNIAQ DENY e 13-
0s CRETARIO

O\Presidentg da Camara,

orreia Antunes




CONTRATO DE COMODATO

PRIMEIRO: MUNICIPIO DA LOUSA, pessoa coletiva de direito publico n® 501121528,
com sede na Rua Dr Jodo Santos, 3200-236 Lousd, aqui representado pelo seu

presidente, Luis Miguel Correia Antunes adiante designado por MUNICIPIO.

SEGUNDO: EMEQUATRO- EDUCACAO E SERVICOS, LDA, pessoa coletiva no
503765457, com sede na Rua Dr. Anténio de Lemos, 3200-001 Lousd, aqui representada
pelo seu gerente, Patricia Isabel Fernandes Duarte, com poderes para o acto, adiante
designada abreviadamente por EMEQUATRO.

Considerando que:

1- Em virtude de alteragbes a rede de estabelecimentos escolares afectos ao 1.9
Ciclo do Ensino Basico, a antiga Escola Primaria sita na Rua Dr. Henrique Figueiredo,

propriedade do MUNICIPIO, encontra-se presentemente devoluta;

2 - O imédvel tem as caracteristicas necessarias para responder as necessidades da

Escola Profissional e que a Emequatro realizara as obras que sdo necessarias;

3- A EMEQUATRO ¢ a sociedade comercial detentora dos direitos de exploragdo

da Escola Profissional da Lous3;
4 - A Escola Profissional da Lousa tem estatuto de utilidade publica;

5- A EMEQUATRO manifestou interesse em utilizar a Escola, a titulo gratuito,
para nela exercer actividade integrada na exploragdo da Escola Profissional da Lous3 e

por forma a potenciar a sua oferta formativa.

6 - A Camara Municipal reconhece a importdncia de uma oferta qualificada de

ensino profissional no concelho.

Entre os outorgantes é celebrado o presente contrato de comodato que se rege em

harmonia com os considerandos supra e pelas clausulas seguintes:

Clausula 12
(Objeto)
O presente contrato tem por objeto a cedéncia a EMEQUATRO da utilizagdo, a titulo

gratuito, da antiga Escola Primaria, sita na Rua Dr. Henrique Figueiredo, descrito na

Conservatéria do Registo Predial da Lousd sob o n® 12322 e inscrito na respetiva matriz



urbana sob o artigo 7737, da Unido das Freguesias de Lousd e Vilarinho, adiante apenas

designado por Escola Primaria.

Clausula 22
(Regime de utilizacdao)
1 - A EMEQUATRO utilizara a Escola Primaria para exercicio exclusivo de actividade
integrada na exploracdo da Escola Profissional da Lousa e por forma a potenciar a sua

oferta formativa, ndo |lhe podendo dar outro fim ou nele instalar outra actividade, sem
autorizacdo do MUNICIPIO;

2 - A EMEQUATRO fica desde ja impedida de sublocar, emprestar ou ceder, total ou
parcialmente, por qualquer forma ou negécio, o imdvel objecto do presente contrato,

sem autorizacdo expressa do MUNICIPIO;

3 - Finda a vigéncia do presente contrato, a EMEQUATRO deverd entregar ao

MUNICIPIO o espaco agora comodatado em bom estado de conservagao.

Clausula 3@
(Obras de Adaptacdo e Benfeitorias)

1 - Compete a EMEQUATRO proceder, a todas as obras de adaptacdo a realizar no
Edificio, necessarias a atividade a desenvolver no mesmo, bem como manter o local em

perfeito estado de conservagao e funcionamento.

2 - Todas as obras a realizar tém ser previamente aprovadas pelo MUNICIPIO quer
enquanto proprietdrio, quer para verificagdo do cumprimento das regras de edificagdo e

urbanizagao.

3 - As benfeitorias realizadas na Escola Primaria realizadas pela EMEQUATRO, apods
competente autorizagdo por parte do MUNICIPIO, consideram-se nele integradas, nao
havendo lugar a qualquer indemnizagao finda a vigéncia do presente contrato, devendo

manter o local em perfeito estado de conservagdo e funcionamento.

Clausula 42
(Despesas correntes)

1 - As despesas inerentes a conservagdo e limpeza do espago, eletricidade, agua, gas,
telefone, internet, e outros custos, bem como o seguro para o recheio do imovel e outros
que, por lei, sejam obrigatérios para o normal funcionamento do Edificio serdo da
responsabilidade da EMEQUATRO.

2- Ao MUNICIPIO, enquanto proprietério, cabera assumir o seguro do edificio.



Clausula 52

(Vigéncia)
1 - O presente contrato tem a duracdo de 9 anos, renovavel por iguais periodos, se ndo
for denunciado por qualquer uma das partes com um pré-aviso de 3 anos antes da data

da sua renovagdo, tendo por referéncia um ciclo formativo completo dos Cursos

Profissionais da Escola Profissional da Lous3.
Clausula 62
(Restituicdo do bem)

1 - Depois de ultrapassado o prazo inicial do contrato, mediante interpelacao, efectuada
por carta registada com aviso de rececdo, com uma antecedéncia de 3 anos, a
EMEQUATRO deve restituir a Escola ac MUNICIPIO.

2 - Findo o contrato por qualquer forma, a EMEQUATRO deve restituir o bem ao
MUNICIPIO, no prazo que lhe for fixado, completamente livre de pessoas e bens e em
bom estado de conservagdo, sem direito a qualquer contrapartida, designadamente, sem

direito a qualquer indemnizacdo pelas benfeitorias executadas.
Clausula 72
(Alteragoes ao contrato)

Este contrato constitui o total acordo das partes em relagdo ao seu conteldo, ndo

podendo ser alterado, modificado, exceto por acordo escrito das partes.
Clausula 82
(Casos Omissos e Lacunas)

Em tudo o que ndo estive especificamente previsto no presente contrato, observar-se-a o
disposto no art.2 1129.% a 1141.° do Cédigo Civil.

Para constar se lavrou o presente contrato em duplicado, ficando um exemplar para cada

uma das partes.

Pelo MUNICiPIO Pela EMEQUATRO
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INFORMACAO

ASSUNTO: Escola Profissional da Lousd - contrato de comodato

Nos termos do artigo 1129.° do Cddigo Civil, o “Comodato é o contrato
gratuito pelo qual uma das partes entrega a outra certa coisa, mével ou
imével, para que se sirva dela, com a obrigacdo de a restituir.”

A entrega da coisa tem por fim o uso desta para os fins que forem
estabelecidos no contrato, e caso nele ndo estejam estabelecidos, para o
uso desta, dentro dos seus fins licitos, e da fungdo normal das coisas da
mesma natureza.

N&do existindo qualquer norma legal que imponha um periodo minimo ou
maximo de vigéncia do contrato, este poderd ter o prazo que as partes
determinarem por acordo.

Sendo certo que, o contrato de comodato cessa ou termina
necessariamente:

a) Quando finde o prazo certo por que foi convencionado;

b) Quando finde o uso determinado para que foi concedido, no caso de nao
haver prazo certo;

¢) Quando o comodante o exija, no caso de ndao haver prazo certo e nem
uso determinado;

d) Pela morte do comodatario.
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Conforme se escreveu no PARECER JURIDICO N.° 39 da Comissdo de
Coordenacgao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo: 9. Ora,
0 comodato constitui uma situacdo de simples detencio e mera posse,
posse precaria ou, ainda, posse em nome de outrem, podendo, o0s
detentores ou possuidores precarios adquirir para si, por usucapido, o
direito possuido, se inverterem o titulo da posse. 10. Assim, € nosso

entendimento, que, serd conveniente gue, o prazo de vigéncia do contrato
de comodato ndo ultrapasse o prazo previsto para a aquisicdo, por

usucapido, de bens imoveis, sob pena de existir uma inversdo do titulo da

posse, e a frequesia ser desapossada da propriedade das fracées.

A usucapido pode dar-se ao fim de 15 anos se a posse for de boa-fé ou de

20 anos se a posse for de ma-fé,

As obrigagbes gerais do comodatario, além das que particularmente se
estabelecerem no contrato, sdo as seguintes:

a) Guardar e conservar a coisa emprestada;

b) Facultar ao comodante o exame dela;

c) Nao a aplicar a fim diverso daquele a que a coisa se destina;

d) Nao fazer dela uma utilizagdo imprudente;

e) Tolerar quaisquer benfeitorias que o comodante queira realizar na coisa;
f) Nao proporcionar a terceiro o uso da coisa, excepto se o comodante o
autorizar;

g) Avisar imediatamente o comodante, sempre que tenha conhecimento de
vicios na coisa ou saiba que a ameacga algum perigo ou que terceiro se
arroga direitos em relacdo a ela, desde que o facto seja ignorado do
comodante;

h) Restituir a coisa findo o contrato.

Quanto a forma que o contrato deve revestir, o comodato ndo esta sujeita a

forma especial, podendo ser estabelecido por mero documento particular.
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Nos termos do artigo 33.°, n.°© 1 Regime Juridico das Autarquias Locais,
previsto na Lei n.0 75/2013, de 12 de Setembro, compete & Camara
Municipal, o seguinte: o) Deliberar sobre as formas de apoio a entidades e
organismos legalmente existentes (...) u) Promover a oferta de cursos de
ensino e formagao profissional dual, no d&mbito do ensino ndo superior, e
apoiar atividades de natureza social, cultural, educativa, desportiva,
recreativa ou outra de interesse para o municipio, (...); ee) (..) gerir
instalagdes (...) e recursos fisicos integrados no patrimdnio do municipio ou
colocados, por lei, sob administracdo municipal.

Compete ainda a Camara Municipal g) Adquirir, alienar ou onerar bens
imdveis de valor até 1000 vezes a RMMG;

O contrato de comodato constitui uma forma de oneragao de um bem
imével, ja que atribui um direito pessoal de gozo sobre o imével ao
comodatario.

De modo que, tendo o contrato de comodato como objecto um imével com
valor patrimonial superior a 600.000€ (1000 vezes a RMMG), nos termos
conjugados dos artigos 33.2, n.° 1 , ccc) e 259 n.o 1, al. i} do referido
Regime Juridico das Autarquias Locais, deverd a Camara Municipal
submeter a proposta a Assembleia Municipal.

Para o efeito, junto anexa-se proposta de contrato de comodato.

Coimbra, 13.6.2019
Luis Filipe Pereira
Advogado
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