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INFORMACAO:

Nos termos das alineas a) e b) do artigo 62.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (IMI), compete a Comissdo Nacional de Avaliagdo de Prédios Urbanos (CNAPU),
propor trienalmente o zonamento e os respetivos coeficientes de localizagao, as
percentagens a que se refere o n.% 2 do artigo 45.° do CIMI e as areas da sua aplicagao,
bem como os coeficientes majorativos aplicaveis as moradias unifamiliares, com base

em propostas dos peritos locais e regionais.

Os trabalhos inerentes a elaboragao das propostas de revisdo do zonamento sdo da
responsabilidade dos peritos nomeados para cada servigo de finangas, que carecem,
nomeadamente, da colaboragdo de um técnico interlocutor indicado pela Camara
Municipal.

No ambito da elaboragdo da proposta de revisdao do zonamento na area do Municipio da
Lousa, foram realizadas duas reunides entre o perito local responsavel do Servigo de
Finangas da Lousa e a interlocutora municipal, das quais foram lavradas as respetivas

atas, que se apresentam em anexo a presente informagao.




Concluida a proposta de revisdo do zonamento efetuada pelo perito local responsavel do

Servico de Finangas da Lousd com a colaboragdao do perito regional coordenador e da

interlocutora municipal, a Direcdo de Servicos de Avaliacdes solicitou a esta Camara

Municipal que se pronuncie sobre a referida proposta disponivel para consulta em

https://zonamentopf.portaldasfinancas.gov.pt/.

Da analise da proposta de revisdo do zonamento na area do Municipio da Lousa

disponibilizada para apreciagao, constata-se o seguinte:
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Qoeficiente de Localizacdo (CL) - Habitacao:
1.1 Foram mantidos os CL em termos de valores definidores e de delimitagao;

Coeficiente de Localizagcdo (CL) - Comércio:
2.1 Em termos de valores definidores mantiveram-se os seguintes CL:
- CL=1.00 aplicavel ao nucleo urbano central da Vila da Lousa;
- CL=0.60 aplicavel as restantes areas do Municipio da Lousa;
2.2 Foi redelimitado o CL=0.80, em que as areas retiradas passaram a ser

abrangidas pelo CL=0.60;

Coeficiente de Localizacdo (CL) - Servigos:
3.1 Em termos de valores definidores mantiveram-se os seguintes CL:
- CL=1.00 aplicavel ao nucleo urbano central da Vila da Lousa;
- CL=0.60 aplicavel as restantes areas do Municipio da Lousg;
3.2 Foi alterado o CL aplicavel ao nucleo urbano central da Vila da Lousa de 0.90
para 0.80, tendo o mesmo sido redelimitado em conformidade com o CL

Comércio = 0.80;

. Coeficiente de Localizagcdo (CL) - Industria:

4.1 Em termos de valores definidores mantiveram-se os seguintes CL:
- CL=0.8 aplicavel ao nucleo urbano central da Vila da Lousé e a drea
industrial e empresarial do Alto do Padrao;
- CL=0.60 aplicavel as restantes areas do Municipio da Lous3d;

4.2 Foi redelimitado CL=0.80 aplicavel ao nucleo urbano central da Vila da

Lousd, em que as areas retiradas passaram a ser abrangidas pelo CL=0.60;

% dos terrenos para construcgao:
5.1 Em termos valores definidores manteve-se:

- 21% para o nucleo urbano central da Vila da Lousg;
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- 18% para area urbana envolvente ao nlcleo urbano central da Vila da
Lousa;
- 15% para as restantes areas do Municipio da Lous3;
5.2 Foi prevista uma nova area no ntcleo urbano de Serpins, correspondente a

delimitada no zonamento da habitagdo, com CL= 0.8, & qual é aplicdvel 18%.

Face ao exposto, verifica-se que a proposta de revisdo do zonamento na area do
Municipio da Lousd disponibilizada para apreciagdo incorpora as alteragdes acordadas
nas reunides realizadas entre o perito local responsavel do Servico de Financas da Lous3
e a interlocutora municipal, a excegdo das seguintes:
e Na drea industrial e empresarial do Alto do Padrdo, alteracdo do CL
industria de 0.80 para 0.70; ».
e O CL industria = 0.60 passar a 0.7, mantendo-se as areas industriais e
empresariais dos Matinhos, Casal de Ermio, Foz de Arouce e Serpins com
o CL inddstria =0.60. '

As propostas de revisdao do CL industria supra referenciadas sdo fundamentadas na
promogdo de condigdes atrativas para as empresas se implementarem na zona de
expansdo da area industrial e empresarial do Alto do Padrdo, bem como nas &reas

industriais e empresariais dos Matinhos, Casal de Ermio, Foz de Arouce e Serpins.

Neste sentido, entende-se que podera ser emitido parecer favordvel a proposta de
revisao do zonamento na drea do Municipio da Lous§, relativamente a percentagem dos
terrenos para construgdo e aos coeficientes de localizagdo aplicdveis & habitagéo,
comércio e servigos e parecer desfavoravel relativamente ao coeficiente de localizagao
aplicavel a industria, devendo a referida proposta ser reformulada de forma a contemplar
as seguintes alteragoes:
* Na drea industrial e empresarial do Alto do Padrdo, alteracdo do CL
industria de 0.80 para 0.70;
e O CL industria = 0.60 passar a 0.7, mantendo-se as areas industriais e
empresariais dos Matinhos, Casal de Ermio, Foz de Arouce e Serpins com
o CL industria = 0.60.
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