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ASSUNTO: Pedido de alteracdo e recuperagdao de uma habitacdo unifamiliar - audiéncia dos
interessados
Local: Vale Madeiros - Serpins
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INFORMACAO: L7

A presente informacdo é relativa ao pedido de “alteragdo e recuperagdao” de uma edificagao

existente, situada em Vale Madeiros, na freguesia de Serpins.

Ao pedido em causa aplicou-se o Decreto-Lei n.© 555/1999, de 16 de dezembro, com as
alteracOes introduzidas pelo Decreto-Lei n.© 136/2014, de 9 de setembro, que disciplina o
Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), e o Decreto-Lei n.° 130/2017, de 9 de
outubro, que estabelece o regime excecional de controlo prévio relativo a reconstrugdo de

edificios destruidos ou gravemente danificados em resultado de catastrofe.

Relembra-se que o regime excecional de controlo prévio aplica-se aos edificios situados nas
areas de reconstrucdo urgente devidamente delimitadas e identificadas, constando a edificagao
em causa da lista de edificios destruidos ou gravemente danificados pelo incéndio do dia
15/10/2017 no concelho da Lousa.

A informag8o técnica, elaborada em 18/01/2019, refere que a edificagdo existente é
caracterizada por dois “corpos” adjacentes, de dois pisos, sendo a origem da construgao de data
anterior a 1951, No entanto, o edificio apresenta alguns elementos, entre os quais tijolo a vista

no 2.° piso do corpo nascente, que constituem obras posteriores, de ampliagéo.
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Refere ainda a informacgdo que “...0 pedido de licenciamento ndo reune condi¢cbes para beneficiar
da isencdo de apresentacdo dos elementos instrutérios, elencados na proposta elaborada pela
Cémara Municipal, submetida e aprovada pela Assembleia Municipal. (..) deverdo ser
apresentados todos elementos em falta e exigiveis pela portaria n.°© 113/2015, de 22 de abril,
devendo o projeto de arquitetura, ou seja, as pecas escritas e desenhadas, representar e
esclarecer claramente as areas a demolir, a legalizar € a construir.”

#

Na sequéncia do direito de audiéncia dos interessados o requerente veio expor, relativamente a

edificagdo, que: i

. “...devidé ao mau estado de c:onservagéo (...) foram realizadas obras de recupera¢cdo, em
1981, com apoio da Camara Municipal ao abrigo do programa PRID, conforme
documento anexo, emitido em nome do proprietario Manuel Benjamim Simdes...

e Nas obras realizadas, com conhecimento prévio desta Camara Municipal (...) foram
demolidas a paredes exteriores a nascente até ao piso superior em madeira, sendo
construidas em tijolo e vigamento com tijoleira, mantendo-se a area de habitacdo
existente.

e Na parte poente foi também substituido o piso da cozinha de madeira por betdo, e
reconstruida a casa de banho jé existente em madeira.

e As referidas obras a nascente ndo foram concluidas por insuficiéncia de financiamento.”.

Em conclusdo, o requerente refere que “...o licenciamento do projeto de arquitetura devera ser
isento do pagamento de taxas urbanisticas, considerando-se a edificagdo legalmente existente a

data do incéndio.”

Em anexo a exposicdo referida encontra-se uma guia de receita datada de 29/12/1983,
referente ao reembolso de um empréstimo concedido ao abrigo do programa PRID, em nome de
Manuel Benjamim Simd&es. Por outro lado, pelo processo de obras n.¢ 157/1994, foi solicitado
por Manuel Benjamim Simodes, obras de reparagdo "“..na sua habitagdo, obras essas ainda

”

iniciadas com o Programa PRIDE, em Vale Madeiros, freguesia de Serpins...”. O requerente
solicitou ainda "..a necessaria licenca (...) com isencdo de taxas.” O pedido em causa foi

deferido por despacho datado de 06/06/1994.

Conforme n.2 2 e n.% 4 do artigo 2.2 o regime excecional de controlo prévio "...tem por objeto
edificios com licenca ou autorizacdo de utilizacdo para habitacdo em vigor ou edificios
habitacionais legitimamente construidos ao abrigo do direito vigente a essa data...”, sendo que
este regime excecional "..apenas permite a realizacdo de obras de reconstrucdo, de alteragdo
ou de conservacdo (...) das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada, do numero de

pisos nem das areas de implantagdo ou construgdo da edificagdo previamente existente...”.
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Nao se verificou, nos arquivos da Secgdo de Obras, qualquer outro processo relativo ao prédio
em causa, passivel de esclarecer a data de execucdo das obras feitas posteriormente ao edificio

originario e as circunsténcias que levaram & execucio das mesmas.

Face ao exposto remete-se a consideragdo superior o enquadramento da edificagdo, na sua
totalidade, ao regime excecional de controlo prévio, relativo & reconstrugdo de edificios

destruidos ou gravemente danificados em resultado de catdstrofe.

Mais se informa que caso a decisdo superior seja no sentido de enquadrar a edificacdo ao
regime excecional de controlo prévio referido, devera a isengdo de taxas de obras de construcdo
ser considerada para toda a edificagdo e ndo apenas para a area da edificagdo originalmente

construida anterior a 1951.

Lousd, 16-10-2019
A Arquiteta,

Y

“!O? (A“c. ’j\z?-—w—" /( .

Nélia Pereira
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Assunto: Projecto de arquitectura, e pedido de isencdo de taxas pa ré reconstrucdo de
habitacdo unifamiliar destruida pelos incéndios 15/10/17.

A0 2017
Exmo. Senhor Presidente Cdmara Municipal Lousd 20 3 /. 2219

B

Reportando-me ao oficio recebido, e na sequéncia dos pedidos de esclarecimento obtidos
junto dos servigos camararios, cumpre-me expor o seguinte:

A edificacdo teve a sua origem no século IXX, ainda antes da existéncia da actual estrada
municipal, e devido ao mau estado de conservagdo, com muitas fissuras nas paredes de pedra
exteriores, foram realizadas obras de recuperagdo, em 1981, com apoio da Camara Municipal
ao abrigo do programa PRID, conforme documento anexo, emitido em nome do proprietario,
Manuel Benjamim Sim&es, meu Pai, ja falecido.

Nas obras realizadas com conhecimento prévio da Camara Municipal, cujo processo devera
existir em arquivo, foram demolidas as paredes exteriores a nascente até ao piso superior em
madeira, sendo reconstruidas em tijolo e vigamento com tijoleira, mantendo-se area de
habitacdo existente. Na parte poente foi também substituido o piso da cozinha de madeira por
betdo, e reconstruida a casa de banho ja existente em madeira.

As referidas obras a nascente, ndo foram concluidas por insuficiéncia de financiamento.

Pelo exposto, e em conformidade com o regime excepcional de controlo previo referido no
oficio recebido, o licenciamento do projecto de arquitectura deverad ser isento do pagamento
de taxas urbanisticas, considerando-se a edificacdo legalmente existente a data do incéndio.

Com os melhores cumprimentos, L//

Carlos D/._/Iénuel Fernandes Simdes
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