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DELIMITAGAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

I-INTRODUGAO

O presente documento constitui o0 enquadramento e a fundamentacao da delimitagao
da Unidade de Execugciao 1 da “Unidade operativa de planeamento e gestao U7-
Expansao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao”, de acordo e para os
efeitos do previsto no n.° 2 do artigo 147.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
que estabelece, designadamente, o regime de elaboracdo, aprovacao, execucao e

avaliacao dos instrumentos de gestao territorial.

Um dos objetivos estratégicos da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal (PDM) da
Lousa, publicada no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 130, de 9 de julho de 2013, com
entrada em vigor em 10 de julho de 2013, é a adequacgao da oferta de infraestruturas
industriais e econémicas as necessidades da populagdo. No ambito deste objetivo
estratégico foi delineado um conjunto de medidas e acgbdes destinadas a sua
materializacado, do qual se destaca a ampliacdo e requalificacao da area industrial e

empresarial do Alto do Padrao.

No sentido de operacionalizar as medidas e agdes que territorializam o referido objetivo
estratégico da 1.2 Revisao do PDM da Lousa, foi definida, entre outras, a “Unidade
operativa de planeamento e gestdao U7- Expansao da area industrial e empresarial do
Alto do Padrao”, identificada na Planta de Ordenamento “Classificacdo e qualificagdo do

solo” da 1.2 Revisdo do PDM da Lousa.

A presente delimitacdo da Unidade de Execugcdo 1 da “Unidade operativa de
planeamento e gestao U7- Expanséao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao”,
adiante designada por UE1 do Alto do Padréao, pretende assim desencadear o processo
de execucgao da referida unidade operativa de planeamento e gestao, que conduzira a

implementacao faseada da expansao desta area industrial e empresarial.
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II- ENQUADRAMENTO LEGAL

A execucao das unidades operativas de planeamento e gestao realiza-se através de
operagdes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos,

utilizados isolada ou articuladamente:

a) Programas de acao territorial,
b) Planos de urbanizacao;
c) Planos de pormenor;

d) Unidades de execucéo.

Os referidos instrumentos podem reporta-se a totalidade ou a parte das unidades

operativas de planeamento e gestao.

De acordo com o artigo 164.° do Regulamento da 1.2 Revisdao do PDM da Lousa, a
execucao da “Unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo da area
industrial e empresarial do Alto do Padrao” devera ser concretizada através de plano de

pormenor e ou de unidades de execugao.

O processo de elaboragdo, acompanhamento e aprovagcado de um plano de pormenor
para a “Unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansao da area industrial e
empresarial do Alto do Padrao” tera que ser desenvolvido de acordo com a tramitacao
estabelecida no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e implicara o cumprimento de
fases, cada uma constituida por um conjunto de procedimentos encadeados, desde a
decisao inicial de elaboracao do plano até a respetiva publicagéo no Diario da Republica
e deposito na Diregao-Geral do Territorio, que sucintamente, sdo as seguintes:

1) Deliberacdao da Caémara Municipal que determina a elaboragéo do plano e de
qualificagdo para efeitos de avaliacdo ambiental;

2) Elaboracao e acompanhamento da proposta de plano de pormenor;

3) Pareceres da Comissao Regional de Coordenacgéo e Desenvolvimento do Centro
e das entidades representativas dos interesses a ponderar — Conferéncia de

servigos e concertacao;
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4) Discussao publica da proposta de plano de pormenor;
5) Elaboracao da versao final da proposta de plano de pormenor;
6) Aprovacgéao da proposta de plano de pormenor pela Assembleia Municipal;

7) Publicacao no Diario da Republica e depdsito na Direcao-Geral do Territorio de

plano de pormenor.

O Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio prevé entre figuras e sistemas de execucao
dos planos municipais de ordenamento do territério, nos seus artigos 147.° e 148.°, a

figura da unidade de execugao, enquanto mecanismo de execugcdo dos mesmos.

A delimitacao de uma unidade de execucao na area abrangida “Unidade operativa de
planeamento e gestao U7- Expansao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao”
consiste na fixacao em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengao
urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os prédios abrangidos, devendo
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticao de beneficios e
encargos pelos proprietarios envolvidos, bem como incluir as areas a afetar a espacos
publicos ou equipamentos previstos no plano em vigor (n.° 1 e 2 do artigo 148.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio).

Neste sentido, a unidade de execugcdo tem um papel regulador na ocupagédo e
transformacdo da area a intervir, servindo de referéncia e apoio a apreciacao,
acompanhamento e programacgao das operagdes urbanisticas que implementarao a

expansao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao.

De acordo com o n.° 2 do artigo 147.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a
delimitagdo de uma unidade de execugdo pode ser desencadeada pela Cémara
Municipal ou por requerimento de proprietarios interessados.

Genericamente, a delimitacdo de unidades de execugdo na area abrangida pela
“‘Unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo da area industrial e

empresarial do Alto do Padrao”, por iniciativa da Camara Municipal devera respeitar o
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artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e estara assim sujeita as

seguintes etapas:

1) Deliberacdo da Camara Municipal que aprove a delimitacdo da unidade de
execucgao e do seu programa base;
2) Discussao publica da proposta de delimitacdo da unidade de execugao;

3) Aprovacao da delimitagdo da unidade de execucgao pela Camara Municipal.
Considerando que:

- A elaboragdo de um plano de pormenor tem de cumprir uma tramitacao
procedimental mais formalizada comparativamente a tramitagcdo mais célere e

informal da delimitacdo da unidade de execucgéo;

- O plano de pormenor apresentara um desenho urbano pormenorizado, pelo que
qualquer alteragdo ao mesmo implica a necessidade de desencadear um
procedimento de alteragdo ao plano de pormenor envolto em alguma morosidade,

ou determina a nulidade por violagao de plano;

- A delimitacdo de uma unidade de execucdo tem a natureza juridica de ato
administrativo, que define os tragcos fundamentais da intervengcédo que se pretende
realizar, estabelecendo uma solugdo base urbanistica orientadora (proposta de
intervencao), com a flexibilidade necessaria a desejavel futura concertacdo com

eventuais promotores;

- A delimitagao de unidades de execugao promove um urbanismo de parcerias, com

ganhos de tempo;

entende-se que com a aprovacao da delimitacdo da UE1 do Alto do Padrao sera possivel
proceder a estruturacao da zona de expansao da area industrial e empresarial do Alto
Padrao, de forma faseada, célere e flexivel, através de uma proposta urbanistica de
base, que define os objetivos e os principios que irdo orientar a sua ocupagao e

transformacao.
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Ill- ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A UE1 do Alto do Padrao situa-se nas freguesias de Lousa e Vilarinho e das Gandaras,
concelho da Lousa, abrangendo uma area de 150 034,00 m?, identificada e delimitada
nas plantas de localizagéo e de delimitacdo, que constituem os Anexos | e |l ao presente

documento.
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IV- FUNDAMENTAGAO E OPORTUNIDADE DE DELIMITAGAO

O “Relatério 2 — Objetivos e estratégias de desenvolvimento — Fundamentagéo e
programa de execugbes” da 1.2 Revisao do PDM da Lousa define como objetivo
estratégico da 1.2 Revisdo do PDM da Lousa a “Adequacéo da oferta de equipamentos
de utilizagéo coletiva e servigos de carater social, cultural, educativo, de satde, bem

como de infraestruturas industriais e econémicas, as necessidades da populagdo’.

Este objetivo encontra-se refletido no programa de execugdes delineado no referido
relatorio, que contempla a ampliacao e requalificacao da area industrial e empresarial do
Alto do Padrao, nas intervencdes territorializaveis no dominio do urbanismo e

ordenamento do territorio.

Para a concretizacao desta intervencao, foi delimitada na Planta de Ordenamento
“Classificagcdo e qualificagdo do solo” da 1.2 Revisdo do PDM da Lousa a “Unidade
operativa de planeamento e gestdao U7- Expansao da area industrial e empresarial do
Alto do Padrao”.

O artigo 162.° do Regulamento da 1.2 Revisao do PDM da Lousa define os seguintes
objetivos para a “Unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansao da area
industrial e empresarial do Alto do Padrao”:

“a) Acolher novas atividades industriais e empresatriais e outras fungées complementares

e relocalizar atividades existentes;

b) Estruturagdo urbana e viéaria da area de expanséo da éarea industrial e empresarial do
Alto do Padréo;

¢) Integracdo e protegdo paisagistica da area industrial e empresarial com a envolvente

rural;

d) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural existentes na area

industrial e empresarial.”
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De acordo com o artigo 164.° do Regulamento da 1.2 Revisdao do PDM da Lous3, a
execugao desta unidade operativa podera ser concretizada através de unidades de

execucao.

A delimitagdo da UE1 do Alto do Padrao vem assim concretizar os objetivos definidos
para a referida unidade operativa, pretendendo criar uma nova oferta para localizagéao
de unidades industriais e empresariais, que promova a captacao de investimentos e a

valorizacao desta area industrial e empresarial.

Esta proposta consubstancia a execucgéao faseada da “Unidade operativa de planeamento
e gestao U7- Expansao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao”, por ser
imprescindivel desencadear o desenvolvimento urbanistico desta area, tirando partido
de o Municipio da Lousa ser proprietario de varios prédios abrangidos por esta

delimitagéao.
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V- ENQUADRAMENTO NA 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA
LOUSA

De acordo com a Planta de Ordenamento “Classificacdo e qualificagdo do solo” da 1.2
Revisao do PDM da Lousa, a area da UE1 do Alto do Padrao insere-se em Solo urbano
— Solo urbanizavel — Espaco de atividades econémicas — Area industrial e empresarial
urbanizavel, abrangida pela “Unidade operativa de planeamento e gestao U7- Expansao

da area industrial e empresarial do Alto do Padrao” (Ver Anexo llI).

Os objetivos e os conteudos programaticos da “Unidade operativa de planeamento e
gestao U7- Expansao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao” encontram-se
referenciados nos artigos 162.°, 163.° e 164.° do Regulamento da 1.2 Revisao do PDM

da Lousa.

Conforme ja mencionado, os objetivos programaticos desta unidade operativa séo os

seguintes:

“a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungbes complementares

e relocalizar atividades existentes;

b) Estruturagdo urbana e viaria da area de expanséo da area industrial e empresarial do
Alto do Padréo;

c¢) Integracdo e protegdo paisagistica da area industrial e empresarial com a envolvente

rural;

d) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural existentes na area

industrial e empresarial.”

As ocupacodes e utilizagdes do solo e os parametros urbanisticos aplicaveis a “Unidade
operativa de planeamento e gestdao U7- Expansao da area industrial e empresarial do
Alto do Padrao” e por ineréncia a presente delimitacao da UE1 do Alto do Padrao, bem
como as operagdes urbanisticas que aqui se pretendem promover, encontram-se fixados

no artigo 163.° do Regulamento da 1.2 Revisdo do PDM da Lousa e s&o os seguintes:

AGOSTO DE 2020 CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA
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“1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expanséo da area industrial e
empresarial do Alto do Padr&o sdo admitidas as ocupacgdes e utilizagbes constantes no

artigo 104.° do presente Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e
gestdo U7- Expanséo da area industrial e empresarial do Alto do Padrdo s&o os

seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagbes técnicas
devidamente justificadas;

b) O indice méaximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da unidade
operativa de planeamento e gestéo é de 1,20;

¢) O indice méaximo de ocupacgéo do solo é de 80%.”
O artigo 104.° do Regulamento da 1.2 Revisdo do PDM da Lousa estabelece o seguinte:

“1- As areas industriais e empresariais urbanizaveis destinam-se a ser ocupadas por
estabelecimentos industriais e empresariais, sendo ainda admitidas as seguintes

ocupacgbes e utilizagbes:
a) Armazenagem, cOmercio e Servigos;
b) Equipamentos de apoio as atividades industrial e empresarial;
c¢) Ocupagdbes e utilizagbes compativeis com as dominantes;
d) Equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos verdes.

2- Néo é permitida a construggo de estabelecimentos industriais do tipo 1 na nova area

industrial e empresarial de Foz de Arouce.

3- Nestas areas é ainda privilegiada a instalagdo de unidades de investigagdo
tecnologica, de iniciativa publica ou privada, e de unidades de gestdo e formagéo.

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA AGOSTO DE 2020
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4- E interdita a construgdo de edificagbes para fins habitacionais, exceto as que se
destinem a pessoal de vigilancia e seguranga ou a de ocupagdo ndo permanente e

incluida nas unidades de formacgéo e investigacdo tecnologica.

5- Apenas é permitida a construgéo de instalagbes destinadas a operagbes de gestéo de
residuos sujeitas a avaliagdo de impacte ambiental na area de expansdo da area
industrial e empresarial do Alto do Padrdo e na nova area industrial e empresarial de

Serpins.”

De acordo com as Plantas de Condicionantes da 1.2 Revisdo do PDM da Lous3, a area
de intervencao da UE1 do Alto do Padrao € atravessada parcialmente por uma linha de
agua, pertencente ao Dominio Hidrico (Ver Anexo IV — Planta de Condicionantes
“Patriménio natural’) e por uma linha elétrica de média tenséo (Ver Anexo V - Planta de

Condicionantes “Patrimonio classificado e infraestruturas”).
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VI- DELIMITAGCAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

A delimitagao de uma unidade de execucgéao consiste na fixacao em planta cadastral dos
limites fisicos da area a sujeitar a intervengcao urbanistica, com a identificacdo dos
prédios abrangidos pela mesma (n.° 1 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio).
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A UE1 do Alto do Padrao abrange os prédios e parcelas identificados no quadro seguinte,

cujos limites fisicos constam na planta do cadastro predial que constitui o Anexo V:

Area da parcela integrada na
Identificagdo unidade de execugio
Descrigao Artigo matricial i
dos Titularidade -g g ] Area do
s dios! | predial Area inscrita levantamento
predios/parcelas (m2) topografico
(m2)
Cabeca de Casal da
1 Heranga de Piedade | g43/Gandaras R 4246.% 2/500,00 3.080,00
da Conceigéo Freguesia das Gandaras
Correia
2 Maria Adelaide | 1367/Gandaras R 4152.° 750,00 984,00
Simoes Freguesia das Gandaras
Sérgio Martins R 4355.0
3 Padilha Ferreira 1634/Gandaras ] L 750,00 1 409,00
. Freguesia das Gandaras
Sardinha
Cabeca de Casal da R 11550.°
4 Heranca de Jodo Né&o descrito Freguesia de Lous3 e 750,00 1047,00
Francisco Curado Vilarinho
R 11552.°
5 Manuel Francisco Né&o descrito Freguesia de Lous3 e 750,00 614,00
Vilarinho
6 icioi 5 | Nao descrit R4110.° 1472,00 1643,00
Municipio da Lousa ao aescrito ) R ) )
Freguesia das Gandaras
7 icipi 5 | Nao descrit R 41887 1290,00 1373,00
Municipio da Lousa a0 descrito ) R ) ,
Freguesia das Gandaras
Cabecga de Casal da _ R 11564.°
8 Heranga de N&o descrito Freguesia de Lousa e 285,00 666,00
Francisco Anténio Vilarinho
Cabecga de Casal da R 11562.°
9 Heranca de Manuel 12754/Lousa Freguesia de Lous3 e 285,00 666,00
Lopes Novo Vilarinho
R 11560.°
10 Municipio da Lousa 12111/Lousé Freguesia de Lousé e 4137,00 4 320,00
Vilarinho
R 11566.°
11 Municipio da Lousa Né&o descrito Freguesia de Lous3 e 990,00 990,00
Vilarinho
R 11502.°
12 Municipio da Lous3 12253/Lousa Freguesia de Lous3 e 2 588,00 2 588,00
Vilarinho
13 icipi 5 | 1721/Gand U1218.° 11 718,00 11 718,00
Municipio da Lousa andaras ; . , )
Freguesia das Gandaras
Cabeca de Casal de R 11468.°
14 Heranca de Cecilia Né&o descrito Freguesia de Lous3 e 4200,00 5 079,00
da Piedade Lopes Vilarinho
15 icipi 5 | 1329/Gand R 41087 3.300,00 2914,00
Municipio da Lousa andaras ) A ) )
Freguesia das Gandaras
16 icioi 5 | 911/Gand R4088.° 4132,00 4132,00
Municipio da Lousa anaaras ) R ) )
Freguesia das Gandaras
Cabeca de Casal de R 11506.°
17 Heranca de Julio Né&o descrito Freguesia de Lousé e 12 980,00 13 804,00
Nogueira Vilarinho
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Identificagao

Area da parcela integrada na
unidade de execugao

dos Titularidade Descrigao Artigo matricial , Area do
- predial Area inscrita levantamento
prédios/parcelas (m2) topografico
(m2)
|
s’ ~
18 Francisco da 8961/Lousa Freguesia de Lousi e 4200,00 3 856,00
) Vilarinho
Piedade Bernardo
Maria Cesaltina de . _ R 4086.°
19 Jesus Rodrigues Nao descrito ] L 1 156,00 2 454,00
Moreira Freguesia das Gandaras
TERBAN — Compra R 11460.°
20 e Venda de Bens 5976/Lousa Freguesia de Lousa e 4010,00 4 761,00
Imobiliarios, Lda. Vilarinho
. . R 11462.°
21 'V'E“a daSF_"ef'ade Nao descrito Freguesia de Lous3 e 181,00 866,00
Opes SImoes Vilarinho
Francisco Manuel R 11458.°
22 Brilhantina Maria N&o descrito Freguesia de Lousa e 2920,00 3479,00
Antunes Correia Vilarinho
Cabeca de Casal de R 11464.°
23 Heranga de Nao descrito Freguesia de Lousa e 3 780,00 4.004,00
Francisco Anténio Vilarinho
Cabecga de Casal de R 11456.°
24 Heranga de N&o descrito Freguesia de Lousa e 1794,00 1 828,00
Francisco Anténio Vilarinho
25 Municipio da Lousd | 358/Gandaras R4373.° 9 492,00 9 189,00
Freguesia das Gandaras
Antonio Ventura da ) R 4058.°
26 Conceicao 2079/Lousa ] L 890,00 2 551,00
Freguesia das Gandaras
Fernandes
Cabeca de Casal de R 11494.°
27 Heranga de Cecilia Né&o descrito Freguesia de Lousa e 446,00 1469,00
da Piedade Lopes Vilarinho
Cabeca de Casal de R 11496.°
28 Heranca de Cecilia Nao descrito Freguesia de Lousa e 496,00 1378,00
da Piedade Lopes Vilarinho
R 11490.°
29 Manuel Correia N&o descrito Freguesia de Lousa e 990,00 1663,00
Vilarinho
30 Sni i 372/Gand R4141° 1350,00 1389,00
Anténio Ferreira anaaras ) n ) ,
Freguesia das Gandaras
Maria da Conceigao R 11488.°
31 Correia Simées Né&o descrito Freguesia de Lousa e 1250,00 1413,00
Rodrigues Vilarinho
TERBAN — Compra . R 4068.°
32 e Venda de Bens 1697/Gandaras ] ) 3 674,00 4 572,00
- Freguesia das Gandaras
Imobiliarios, Lda.
33 Anibal Antunes | 352/Gandaras Parte do U 1052.° 15 148,00 6 639,00
Bandeira, Lda. Freguesia das Gandaras
R 11444.°
34 Municipio da Lousa 4871/Lousa Freguesia de Lousa e 7100,00 10 597,00
Vilarinho
Cabeca de Casal de R 11446.°
35 Heranga de Manuel Né&o descrito Freguesia de Lous3 e 1481,00 1.840,00
Correia Vilarinho
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Identificagao

Area da parcela integrada na
unidade de execugao

dos Titularidade Descrigao Artigo matricial , Area do
L predial Area inscrita levantamento
prédios/parcelas (m2) topografico
(m2)
36 Manuel da Piedade | 1546/Gandaras R 4396.° 504,00 1.240,00
Correia Freguesia das Gandaras
. ; R 11450.°
37 Francisco José 9264/Lousa Freguesia de Lousd e 1230,00 1517,00
Martins Vilarinho
Francisco José 5 R11452°
38 ) 9265/Lousa Freguesia de Lousa e 1 231,00 1 764,00
Martins Vilarinho
Anténio Francisco 2 ; R .11454'0
39 Manuel Francisco N&o descrito Freguesia de Lousi e 1362,00 989,00
Vilarinho
R 11438.°
40 Municipio da Lous3 12056/Lousa Freguesia de Lous3 e 9 169,00 9 168,00
Vilarinho
Joéo I;ier:tnoandes ) . R 114420
41 Herdeiros de Pedro Nao descrito Freguesia de Lousa e 3 970,00 3 970,00
. Vilarinho
Fernandes Pinto
R 8833.°
42 Infraestruturas de N3o descrito Fregu_esia da Lousa gextinta) 1300,00 1 592,00
Portugal, SA Objeto de expropriagdo
Cabeca de Casal de R 11440.°
43 Heranga de Manuel Né&o descrito Freguesia de Lous3 e 703,00 1.853,00
Francisco Franco Vilarinho
José Diogo Ventura 5 . R .11424'0
44 Gongalves N&o descrito Freguesia de Lousé e 682,00 387,00
Vilarinho
R 11426.°
45 Municipio da Lousa 7745/Lousa Freguesia de Lous3 e 2231,00 1661,00
Vilarinho
A Dominio publico - - - 676,00
B Dominio publico - - - 3692,00
C Dominio publico - - - 550,00

AGOSTO DE 2020
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DELIMITAGAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

VIl- PROPOSTA URBANISTICA

Pese embora a lei apenas imponha para a delimitagcido de uma unidade de execugédo a
fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervencao
urbanistica, acompanhada da identificacao de todos os prédios abrangidos, entende-se
que devera ser apresentada uma descricdo da proposta urbanistica que se pretende
desenvolver na UE1 do Alto do Padrao, permitindo assim uma visdo mais abrangente da
mesma e um procedimento de consulta publica mais alargado e participativo por parte

de todos os interessados.

A proposta urbanistica da UE1 do Alto do Padrédo compreende a definicdo dos objetivos

a concretizar com a sua execucgao e dos principios orientadores da intervencao.

A) OBJETIVOS DA UNIDADE DE EXECUGAO

A intervencao urbanistica a desenvolver na UE1 do Alto do Padrao concretizara
os objetivos definidos no artigo 162.° do Regulamento da 1.2 Revisdo do PDM da
Lousa, bem como os seguintes objetivos especificos:

- Criacao de uma nova oferta de lotes de terreno destinados a instalacao de

unidades industriais e empresariais;

- Definicao de uma tipologia de lote diversificada para que possa abranger
uma procura mais vasta e plurifuncional de mercado, potenciando a inclusao

e compatibilizacdo de empresas plurifuncionais;
- Adequacao do desenho urbano a morfologia do terreno;

- Articulacdo das vias existentes de acesso a unidade de execugao com a

estrutura viaria a prever.

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA AGOSTO DE 2020
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

B) PRINCIPIOS ORIENTADORES DA INTERVENGAO

Os parametros urbanisticos que irdo orientar a ocupag¢do da UE1 do Alto do

Padrao serao os apresentados no quadro seguinte:

QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS A

UE 1 DO ALTO DO PADRAO

Ocupacoes e

Estabelecimentos industriais e empresariais
Armazenagem, comércio e servigos
Equipamentos de apoio as atividades industrial e

utilizagoes empresarial

admitidas Ocupacdes e utilizagdes compativeis com as dominantes
Equipamentos de utilizagdo coletiva e espacgos

verdes

Indice rrjéximo de 80%

ocupacao

Infiice r[laximo de 0,80

utilizacao do solo

Indice maximo de

impermeabilizagio 80%

do solo

Altura maxima 9 metros, exceto instalacdes técnicas

da fachada devidamente justificadas

obrigue

As edificagbes ndo poderao ter uma frente continua superior a 75,00
metros ou profundidade superior a 50,00 metros, salvo instalagées
técnicas devidamente justificada ou unidades cujo lay-out assim o

A area destinada a instalagbes para o pessoal afeto a vigilancia e
seguranca nao devera ser superior a 10% da area de construgao
principal, nunca ultrapassando 140,00 m?.

AGOSTO DE 2020
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DELIMITAGAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

VIil- SISTEMA DE EXECUGCAO

A UE1 do Alto do Padrao sera executada através do sistema de imposi¢cao administrativa,
uma vez que a execucao desta Unidade de Execucéo é de iniciativa do Municipio da
Lousa (n.° 1 do artigo 124.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio), enquanto
proprietario de varios prédios abrangidos por esta UE.

A concretizagcao da expansao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao tem
como promotor o Municipio da Lousa, que procedera, para o efeito, a aquisicado dos
prédios abrangidos por esta UE e, numa fase subsequente, a realizacao de operacdes
de loteamento municipais, dai resultando a realizagdo de obras de urbanizacdo e a
criagao de lotes devidamente infraestruturados para venda posterior.

E assim intengdo do Municipio da Lousa adquirir a totalidade dos prédios abrangidos
pela UE1 do Alto do Padrao por via do direito privado, cujo processo tem vindo a ser

desenvolvido com os respetivos proprietarios.

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA AGOSTO DE 2020
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

IX- ANEXOS

ANEXO |- PLANTA DE LOCALIZACAO
ANEXO lI- PLANTA DE DELIMITAGCAO

ANEXO llI- PLANTA DE ORDENAMENTO — CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO
DO SOLO - 1.2 REVISAO DO PDM DA LOUSA

ANEXO IV- PLANTA DE CONDICIONANTES — PATRIMONIO NATURAL - 1.2
REVISAO DO PDM DA LOUSA

ANEXO V - PLANTA DE CONDICIONANTES — PATRIMONIO CLASSIFICADO E
INFRAESTRUTURAS - 1.2 REVISAO DO PDM DA LOUSA

ANEXO VI- PLANTA DO CADASTRO PREDIAL
ANEXO VII- CADERNETAS PREDIAIS

ANEXO VIIIl- AUTOS DE EXPROPRIAGCAO RELATIVOS AO ARTIGO RUSTICO
8833.° DA EXTINTA FREGUESIA DA LOUSA

ANEXO IX- DESCRICOES PREDIAIS
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

ANEXO I- PLANTA DE LOCALIZAGAO
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

ANEXO lI- PLANTA DE DELIMITAGCAO
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

ANEXO lil- PLANTA DE ORDENAMENTO — CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO
DO SOLO — 1.2 REVISAO DO PDM DA LOUSA
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

ANEXO IV- PLANTA DE CONDICIONANTES - PATRIMONIO NATURAL- 1.2
REVISAO DO PDM DA LOUSA
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

ANEXO V- PLANTA DE CONDICIONANTES — PATRIMONIO CLASSIFICADO E
INFRAESTRUTURAS - 1.2 REVISAO DO PDM DA LOUSA
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

ANEXO V- PLANTA DE CONDICIONANTES — PATRIMONIO CLASSIFICADO E
INFRAESTRUTURAS - 1.2 REVISAO DO PDM DA LOUSA
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

ANEXO VI- PLANTA DO CADASTRO PREDIAL
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~13000

by

Area da parcela integrada na unidade de execugéo

Identificagao N o i Artigo matricial
Titularidade Descrigéo predial
dos Area inscrita Area do levantamento topografico
prédios/parcelas (m2) (m2)
1 Cabega de Casal da Heranga de 843/Gandaras R 4246.° 2500,00 3080,00
Piedade da Conceigdo Correia Freguesia das Gandaras ' '
2 Maria Adelaide Simdes 1367/Gandaras R4152.°0 750,00 984,00
Freguesia das Gandaras
Sérgio Martins Padilha Ferreira 1634/Gandaras R 4355.° 750,00 140,00
Sardinha Freguesia das Gandaras . .
Cabega de Casal da Heranga de Jodo No descrito R 11550.° 750,00 1047.00
Francisco Curado Freguesia de Lousa e Vilarinho . '
i Néo descrito - 750,00 614,00
Manuel Francisco Freguesia de Lousa e Vilarinho
Municipio da Lousd Nao descrito R41102 1472,00 1643,00
Freguesia das Gandaras
. ) R 4188.°
i 5 Néo descrito 1290,00 1373,00
Municipio da Lousa Freguesia das Gandaras
Cabega de Casal da Heranga de Nao descrito R 11564.° 285,00 666,00
Francisco Anténio Freguesia de Lousa e Vilarinho ’ .
Cabeca de Casal da Heranga de 12754/Lousé R 11562.° 285,00 666,00
Manuel Lopes Novo Freguesia de Lousa e Vilarinho
! . 5 R 11560.°
12111/Lousa 4137,00 432000
Municipio da Lousa Freguesia de Lousa e Vilarinho
; R 11566.°
icif a Nao descrito 990,00 990,00
Municipio da Lousa Freguesia de Lousa e Vilarinho
. R 11502.°
ici 5 12253/Lousa 2588,00 2588,00
Municipio da Lousa Freguesia de Lousa e Vilarinho
Municipio da Lousa 1721/Gandaras U 1218° 11718,00 11718,00
Freguesia das Géandaras
Cabega de Casal de Heranga de No descrito R 11468.° £200,00 5079,00
Cecilia da Piedade Lopes Freguesia de Lous3 e Vilarinho ’ .
Municlpio da Lous 1329/Gandaras R4108.° 31300,00 2914,00
Freguesia das Gandaras
Municipio da Lousa 911/Gandaras R4088. 4132,00 4132,00
Freguesia das Géandaras
Cabega de Casal de Heranga de Jiilio Nao descrito R 11506.° 12 980,00 13 804,00
Nogueira Freguesia de Lous3 e Vilarinho ’ :
Cabega de Casal de Heranga de José 8961/Lousa R 11466.° 4200,00 3856,00
Francisco da Piedade Bernardo Freguesia de Lousa e Vilarinho " .
Maria Cesaltina de Jesus Rodrigues No descrito R 1156,00 2 454,00
Moreira Freguesia das Gandaras . .
TERBAN - Compra e Venda de Bens 5976/Lous R 11460.° 4010,00 4761.00
Imobiliarios, Lda. Freguesia de Lousa e Vilarinho ’ ’
) o
Maria da Piedade Lopes Simées Néo descrito | Ruae2c 181,00 866,00
Freguesia de Lousa e Vilarinho
_ FranciscoManuel No descrito R11458° 2920,00 3479,00
Brilhantina Maria Antunes Correia Freguesia de Lousa e Vilarinho
Cabega de Casal de Heranga de Nao descrito R 11464.° 3780,00 4004,00
Francisco Anténio Freguesia de Lousa e Vilarinho ’ ’
Cabega de Casal de Heranga de Nao descrito R 11456.° 170400 182800
Francisco Anténio Freguesia de Lous3 e Vilarinho ’ .
Municlpio da Lous 358/Gandaras R4373.2 9492,00 9189,00
Freguesia das Gandaras
Anténio Ventura da Conceigéo 2079/Lousd R 4058.° 890,00 2551.00
Fernandes Freguesia das Gandaras . '
Cabega de Casal de Heranga de Nao descrit R 114942 446,00 146900
Cecilia da Piedade Lopes Freguesia de Lousa e Vilarinho . .
Cabega de Casal de Heranga de Nao descrito R 11496.° 496,00 1378,00
Cecilia da Piedade Lopes Freguesia de Lousa e Vilarinho . .
Manuel Correia Nao descrito ~ R11480° 990,00 1663,00
Freguesia de Lousa e Vilarinho
Anténio Ferreira 372/Gandaras R4141.0 1350,00 1389,00
Freguesia das Gandaras
Maria da Conceigéo Correia Simdes No descrito R 11488.° 125000 1413.00
Rodrigues Freguesia de Lous3 e Vilarinho ’ .
TERBAN - Compra e Venda de Bens 1697/Gandaras R 4068.° 367400 4572,00
Imobiliarios, Lda. Freguesia das Gandaras ’ )
Anibal Antunes Bandeira, Lda. 352/Gandaras Parte do U 1052.2 15 148,00 6639,00
Freguesia das Gandaras
. R 11444.°
ici 5 4871/Lousa 7100,00 10 597,00
Municipio da Lousa Freguesia de Lousa e Vilarinho
Cabega de Casal de Heranga de N&o descrito R 11446.° 1481.00 1840,00
Manuel Correia Freguesia de Lousa e Vilarinho ’ ’
Manuel da Piedade Correia 1846/Gandaras R4396.0 504,00 1.240,00
Freguesia das Gandaras
Francisco José Martins 9264/Lousd _R14s0° 1230,00 1517,00
Freguesia de Lousa e Vilarinho
Francisco José Martins 9265/Lousa  R1us2e 1231,00 1764,00
Freguesia de Lousa e Vilarinho
Anténio Francisco Nao descrito R 114542 1362,00 989,00
Manuel Francisco Freguesia de Lousa e Vilarinho
) 5 R 11438.°
i 12056/Lousd 9 169,00 9 168,00
Municipio da Lousa Freguesia de Lousa e Vilarinho
Jogo Fernandes Pinto No descrito R 11442 3970,00 3970,00
Herdeiros de Pedro Fernandes Pinto Freguesia de Lousa e Vilarinho : .
Infraestruturas de Portugal, SA No descrito Freguesia da Lousa (extinta) 1300,00 1502,00
Objeto de expropriagao
Cabega de Casal de Heranga de No descrito R 114402 703,00 195400
Manuel Francisco Franco Freguesia de Lous3 e Vilarinho . :
! 5 ; R11424°
Nzo descrito 682,00 412,00
José Diogo Ventura Gongalves Freguesia de Lousa e Vilarinho
R 114262
ici 5 7745/Lousa 2231,00 1821,00
Municipio da Lousa Freguesia de Lousa e Vilarinho
Dominio piblico - - - 676,00
Dominio publico - - - 3692,00
Dominio publico - - - 534,00
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DELIMITACAO DA UE1 DO ALTO DO PADRAO

ANEXO VII- CADERNETAS PREDIAIS
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P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4246 ARV:
[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8931 Arv/Col:
|NOME/LOCALIZA(;A0 PREDIO |

Cesta Velha
|CONFRONTACOES DO PREDIO |

Norte: Manuel Correia e outros Sul: Jodo Lopes Correia
Nascente: Jodo Francisco Curado e outros Poente: Jodo Francisco Curado
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €3,39
Valor Patrimonial Actual: €7,29 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,250000

Descrigdo: Pinhal e mato

[TITULARES

Identificacao fiscal: 743249690 Nome: PIEDADE DA CONCEIGAO CORREIA - CABECA DE CASAL DA
HERANCA DE
Morada: R DA PAPANATA N 167, PAPANATA, 3200-099 GANDARAS LSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

OBSERVAGOES

conforme despacho em proc® adm 490/2009

|Obtido via internet em 2019-10-25

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - R - - 4246 Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4152 ARV:
[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8934 Arv/Col:
|NOME/LOCALIZA(;A0 PREDIO |

Cesta Velha
|CONFRONTACOES DO PREDIO |

Norte: Herd. de Anténio Jodo Sul: Manuel Fernandes Junior
Nascente: Manuel Soares Poente: José Correia Alfredo
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €4,27
Valor Patrimonial Actual: €4,27 Determinado no ano: 1951

Area Total (ha): 0,075000

Descrigdo: Pinhal e mato

TITULARES

Identificacéo fiscal: 173900453 Nome: MARIA ADELAIDE SIMOES
Morada: R DA QUELHA N 4, PAPANATA, 3200-099 GANDARAS LSA

Tipo de titular: Usufrutuario Periodicidade: Vitalicio Ano inicio: 2011 Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA
PUBLICA Entidade: DG CNVNPOIARES PIS 1084747/4797 Livro/Folha: 30/89 NIF do proprietario da raiz:
180822330 Nome: JOSE CARLOS SIMOES MARTINS

|Obtido via internet em 2019-10-25

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - R - - 4152 Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4355 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 060708 Tipo: R Secgdo: Artigo: 11554 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Costa Velha

|CONFRONTACOES DO PREDIO

Norte: Manuel Simdes Sul: Jodo Francisco Curado

Nascente: Manuel Lopes Ferreira Poente: José Correira Alfredo

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €0,80
Valor Patrimonial Actual: €2,02 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,075000

Descrigdo: Pinhal e mato

TITULARES

Identificacao fiscal: 217619088 Nome: SERGIO MARTINS PADILHA FERREIRA SARDINHA
Morada: AV DO BRASIL N° 46, LOUSA, 3200-201 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600001768

OBSERVAGOES

PA 345/2013-Tranferencia de freguesia

|Obtido via internet em 2019-10-25

O Chefe de Finangas

(Anténio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - R - - 4355

Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA
E VILARINHO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 11550 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8932 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Cesta Velha
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Manuel Francisco Sul: Anténio Francisco Curado
Nascente: Manuel Lopes Ferreira Poente: José Correia Alfredo
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €0,80

Valor Patrimonial Actual: €2,02 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,075000

Descrigao: Pinhal e mato

TITULARES |

Identificagao fiscal: 741776260 Nome: JOAO FRANCISCO CURADO - CABEGCA DE CASAL DA HERANGA
DE
Morada: , MOITA, 3200-000 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

|Obtido via internet em 2019-10-25

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060708 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA E VILARINHO - R - - 11550 Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA
E VILARINHO
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 11552 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8933 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Cesta Velha

| CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte: Manuel Simdes Sul: Jodo Francisco Curado

Nascente: Manuel Lopes Ferreira Poente: José Correia Alfredo

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €0,80
Valor Patrimonial Actual: €2,02 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,075000

Descrigao: Pinhal e mato

TITULARES

Identificagao fiscal: 70246/0760 Nome: MANUEL FRANCISCO
Morada: MOITA LOUS 3200 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

|Obtido via internet em 2019-10-22

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060708 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA E VILARINHO - R - - 11552

Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4110 ARV:
[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8944 Arv/Col:
|NOME/LOCALIZA(;A0 PREDIO |

Cesta Velha
|CONFRONTACOES DO PREDIO |

Norte: Antonio Francisco Morgado Sul: Manuel Lopes Ferreira
Nascente: Jodo Francisco Santa Poente: Manuel Simdes
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €1,50
Valor Patrimonial Actual: €3,65 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,147200

Descrigdo: Pinhal e mato

TITULARES

Identificagao fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 501121528 -
MOD 11

[ISENCOES

Identificagao fiscal: 501121528

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2005 Valor isento:
€3,65

[obtido via internet em 2019-10-15 |

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - R - - 4110 Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4188 ARV:
[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060706 Tipo: R Secgdo: Artigo: 4139 Arv/Col:
|NOME/LOCALIZA(;A0 PREDIO |

Cesta Velha
|CONFRONTACOES DO PREDIO |

Norte: Camara Municipal da Lousa Sul: Francisco Anténio
Nascente: Camara Municipal da Lousa Poente: Camara Municipal da Lousa
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdao na matriz: 2008 Valor Patrimonial Inicial: €460,00
Valor Patrimonial Actual: €460,00 Determinado no ano: 2008

Area Total (ha): 0,129000

Descrigao: Terreno florestal com pinhal

TITULARES

Identificagao fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: NP CML - C/V

[ISENCOES

Identificagao fiscal: 501121528

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2006 Valor isento:
€460,00
OBSERVAGOES

PA 640/06

|Obtido via internet em 2019-10-15

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - R - - 4188 Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA
E VILARINHO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 11564 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8940 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Cesta Velha
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Jodo Santa Novo Sul: Manuel da Silva
Nascente: Anténio Francisco Morgado Poente: Estrada
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €0,30
Valor Patrimonial Actual: €0,88 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,028500

Descrigao: Pinhal e mato

TITULARES

Identificagao fiscal: 743317858 Nome: FRANCISCO ANTONIO - CABECA DE CASAL DA HERANCA DE
Morada: R PAPANATA N° 2, PAPANATA, 3200-099 GANDARAS LSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

|Obtido via internet em 2019-11-12

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060708 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA E VILARINHO - R - - 11564 Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA
E VILARINHO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 11562 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8939 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Cesta Velha
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Alberto Ferreira Sul: Baldio
Nascente: Anténio Francisco Morgado Poente: Estrada
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €0,30
Valor Patrimonial Actual: €0,88 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,028500

Descrigao: Pinhal e mato

TITULARES

Identificagao fiscal: 700160469 Nome: MANUEL LOPES NOVO - CABECA DE CASAL DA HERANCA DE
Morada: PAPANATA, PAPANATA, 3200-000 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: CONFERENCIA C/ MATRIZ

[obtido via internet em 2019-10-15 |

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060708 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA E VILARINHO - R - - 11562 Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA
E VILARINHO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 11560 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8938 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Cesta Velha
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Manuel Lopes Ferreira Sul: Estrada
Nascente: Antonio Francisco Morgado Poente: Anténio Francisco Curado
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €2,29
Valor Patrimonial Actual: €1.250,00 Determinado no ano: 2017
Area Total (ha): 0,413700

Descrigao: Terreno de aptidao florestal com pinhal e mato.
TITULARES

Identificagao fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: C/V MODELO 1 DO IMI

[ISENCOES

Identificagao fiscal: 501121528

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2017 Valor isento:
€1.250,00
OBSERVAGOES

PA 106/2017-retificacdo da area de 2.230 m2, para 4.137 m2.

|Obtido via internet em 2019-10-15

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)
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P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA
E VILARINHO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 11566 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8942 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Cesta Velha
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Manuel Silva Sul: Estrada
Nascente: Anténio Francisco Morgado Poente: Estrada
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €2,00
Valor Patrimonial Actual: €3,02 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,099000

Descrigao: Pinhal e mato

TITULARES

Identificagao fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

[ISENCOES

Identificagao fiscal: 501121528

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2008 Valor isento:
€3,02

[obtido via internet em 2019-10-25 |

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060708 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA E VILARINHO - R - - 11566 Pagina 1 de 1



P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA
E VILARINHO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 11502 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8906 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Cesta Velha
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: Manuel Lopes Ferreira Sul: Anténio Francisco Morgado
Nascente: Anténio Francisco Morgado Poente: Antonio Francisco Morgado
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €0,70
Valor Patrimonial Actual: €800,00 Determinado no ano: 2017
Area Total (ha): 0,258800

Descrigao: Terreno de aptidao florestal com pinhal e mato.
TITULARES

Identificagao fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 221386378

OBSERVAGOES

PA 108/2017-retificagéo da area de 595 m2, para 2.588 m2

|Obtido via internet em 2019-10-25

O Chefe de Finangas

.

=7

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)
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S AT
' autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
ARTIGO MATRICIAL: 1218 NIP:

Descrito na C.R.P. de : LOUSA sob o registo n°: 1721

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS Tipo: RUSTICO
Artigo: 4372

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Cesta Velha Lugar: Cesta Velha Cédigo Postal: 3200-083 GANDARAS LSA

CONFRONTAGCOES

Norte: Ribeiro Sul: Municipio da Lousd Nascente: Arruamento Poente: Jodo Francisco Santa

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgédo

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 11.718,0000 m? Area de implantagio do edificio: 5.859,0000 m? Area bruta de

construgao: 5.859,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2018 Valor patrimonial actual (CIMI): €256.320,00 Determinado no ano: 2018

Percentagem para calculo da area de implantagao: 15,00 % Tipo de coeficiente de localizagéo: Industria

Coordenada X: 186.565,00 Coordenada Y: 350.140,00

Vt* |-| Ve |x| A |x| Cl |x| Ca |x|

Cq

256.320,00 = 603,00 X 885,5550 X 0,80 X 0,60

Vt = valor patrimonial tributario, VVc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj x % + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 400 x 1,0 + 0,90 x (1000 - 400) + 0,85 x (3000 - 1000) +

0,80 x (Aa + Ab - 3.000,0000).
Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.
*Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n° : 7211628 Entregue em : 2018/05/08 Ficha de avaliagdo n°: 10813358 Avaliada em :
2018/05/15

1,000

TITULARES

Identificacéo fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: MODELO 1 DO IMI

N° 7211628

ISENGOES

060706 - GANDARAS - U - 1218
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= AT
' autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 0760 - LOUSA

Identificagao fiscal: 501121528

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:
€256.320,00

Obtido via internet em 2019-11-12

O Chefe de Finangas

(Anténio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - U - 1218 Péagina 2 de 2



» AT
) autoridade

CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVIGO DE FINANGAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA

E VILARINHO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 11468 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8877 Arv/Col:

|NOMEILOCALIZAC.AO PREDIO

Caleiras

| CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte: Estrada Sul: Joaquim Bernardo Novo

Nascente: Joaquim Bernardo Novo Poente: Manuel Lopes Ferreira

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €6,68

Valor Patrimonial Actual: €15,46 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,420000
Descrigéo: Pinhal e mato

TITULARES

Identificagéo fiscal: 746104693 Nome: CECILIA DA PIEDADE LOPES - CABECA DE CASAL DA HERANCA

DE

Morada: VIEL DA AMOREIRA N 8, MOITA, 3200-096 GANDARAS LSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: PISELO 2290565

[ obtido via internet em 2020-01-13

O Chefe de Financas

(Anténio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060708 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUSA E VILARINHO -R - - 11468
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P AT ,
) autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4108 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 060703 Tipo: R Secgdo: Artigo: 8898 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Costa Velha

|CONFRONTACOES DO PREDIO

Norte: Estrada Sul: Manuel Simdes

Nascente: Manuel Rodrigues Padeiro Poente: Manuel Simdes

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €6,48
Valor Patrimonial Actual: €14,83 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,330000

Descrigdo: Pinhal e mato

TITULARES

Identificagao fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: C PRIV CM LSA

[ISENCOES

Identificagao fiscal: 501121528

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2007 Valor isento:

€14,83

|Obtido via internet em 2019-10-25

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - R - - 4108
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