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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1.1. INTRODUCAO

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se a uma operacdo de loteamento sem
obras de urbanizacdo de iniciativa municipal, a promover na zona de expansdo da area

industrial e empresarial do Alto do Padrao.

A referida operacdo de loteamento enquadra-se no processo de implementacdo da Unidade
de Execucdo 1 da “Unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo da area
industrial e empresarial do Alto do Padrao”, aprovada por deliberacdo camardria de 7 de
setembro de 2020, publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 199, de 13 de outubro de

2020 (Aviso n.2 16102/2020).

Diario da Repliblica, 2.7 série PARTE H

N.° 199 13 de outubro de 2020 Pag. 259

MUNICIPIO DA LOUSA

Aviso n.” 16102/2020

Sumano: Aprovac3o da delimitacio da Unidade de Execuco 1 da «Unidade operativa de planea-
mento e gestdo U7 — Expansdo da area industrial e empresanal do Alto do Padrios.

Aprovagao da delimitagio da Unidade de Execugdo 1 da «Unidade operativa de planeamento
e gestao U7 — Expansao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao»

Luis Miguel Correia Antunes, Presidente da Camara Municipal da Lousa, torna publico, que
a Camara Municipal deliberou, na reunido publica ordinaria de 7 de setembro de 2020, aprovar
o Relatorio de Ponderacéo dos Resultados da Discusséo Pablica e a delimitacdo da Unidade de
Execucéo 1 da «Unidade operativa de planeamento e gestdo U7 — Expanséo da area industrial
e empresarial do Alto do Padrdo», de acordo com os artigos 89.°, 147.° e 148.° do Decreto-Lei
n.°80/2015, de 14 de maio.

A delimitacao da Unidade de Execucéo 1 da «Unidade operativa de planeamento e gestéo
U7 — Expansé&o da area industrial e empresarial do Alto do Padrédo» e respetiva documentacéo,
assim como o Relatdrio de Ponderacéo dos Resultados da Discusséo Publica, podem ser consulta-
dos todos os dias (teis, das 9 horas as 15 horas no Balc&io Unico da Camara Municipal da Lousa,
sita na Rua Dr. Jodo Santos, 3200-953 Louséa, bem como na pagina da Internet do Municipio da
Lousd — www.cm-lousa_pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se publica o presente Aviso e outros de igual
teor que vao ser afixados nos lugares de uso e costume, na pagina da internet do Municipio da
Lousé& (www.cm-lousa pt) e no Diario da Republica.

18 de setembro de 2020. — O Presidente da Camara, Luis Miguel Correia Antunes.
313591455
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1.2. PREDIOS ABRANGIDOS PELA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

A operacgao de loteamento em causa incide sobre dois prédios sitos em Cesta Velha, Freguesia

das Gandaras, pertencentes ao Municipio da Lous3, que totalizam uma &rea de 14 306,00m?>.

Os prédios que se pretendem lotear encontram-se descritos na Conservatéria do Registo
Predial da Lousd sob 0 n.21721/20150303 e 0 n.212253/20180328, inscritos na matriz predial
urbana da freguesia das Gandaras sob o artigo 1218.2 e na matriz predial rustica da freguesia

das Gandaras sob o artigo 4433.9, respetivamente.

De referir que os referidos prédios foram atravessados por arruamento municipal publico, que

se encontra infraestruturado com redes de abastecimento de dgua e de saneamento, bem

como com rede de infraestruturas elétricas subterraneas.

MAIO DE 2021 CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1.3. CARACTERIZAGAO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

A presente operacdo de loteamento contempla o reparcelamento dos prédios descritos na
Conservatoria do Registo Predial da Lousa sob o n.2 1721/20150303 e 0 n.2 12253/20180328,
inscritos na matriz predial urbana da freguesia das Gandaras sob o artigo 1218.2 e na matriz
predial rustica da freguesia das Gandaras sob o artigo 4433.92, respetivamente, que totalizam

uma darea de 14 306,00m?.

O referido reparcelamento dard origem a trés lotes de terreno destinados a instalacdo de
atividades industriais e empresariais, que compreendem uma &rea total de 11 760,00m?, a
uma parcela de terreno afeta a infraestrutura vidria, com uma d&rea de 1 446,00m?
(arruamento, estacionamentos e passeios) e a uma parcela sobrante, com uma drea de

1 100,00m?.

Apresenta-se no quadro seguinte as carateristicas gerais da operagao de loteamento em

causa:
AREA TOTAL DOS PREDIOS 14 306,00 m?
AREA TOTAL A LOTEAR 13 206,00 m?
AREA SOBRANTE 1 100,00 m?
N.2 DE LOTES 3
AREA TOTAL DOS LOTES 11 760,00 m?
FINALIDADE DOS LOTES Industria, armazenagem, logistica,
comeércio e servicos
AREA MAXIMA TOTAL DE IMPLANTACAO 4 983,00 m?
AREA MAXIMA TOTAL DE CONSTRUGAO 9 966,00 m?
N.2 DE PISOS MAXIMO 2
ALTURA MAXIMA DAS FACHADAS 9 m, exceto instalagdes técnicas
devidamente justificadas
AREA TOTAL CEDIDA PARA O DOMINIO
PUBLICO MUNICIPAL 1446,00 m*
AREA DE ARRUAMENTOS 681,00 m?
AREA DE PASSEIOS E ESTACIONAMENTOS 765,00 m2
iNDICE DE OCUPACAO DO SOLO 38%
iNDICE DE UTILIZACAO DO SOLO 0,75
CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA MAIO DE 2021

3



MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

a
1.4. DESCRICAO DOS LOTES

Os lotes resultantes da operagdo de loteamento apresentam as seguintes carateristicas:

e LOTE1:
- Area do lote: 3 340,00 m?;
- Area méxima de implantagdo: 1 248,00 m%;
- N.2 de pisos: 2
- Area maxima de construgdo: 2 496,00 m%;
- Altura mdxima da fachada: 9,00m, exceto instalacbes técnicas devidamente
justificadas;
- Confrontagdes: Norte — Lote 2;
Sul — Arruamento publico;
Nascente —SECURPVM, Unipessoal, Lda;
Poente — Arruamento publico;
e |OTE2:
- Area do lote: 4 060,00 m?;
- Area méxima de implantag¢do: 1 790,00 m?;
- N.2 de pisos: 2
- Area maxima de construgdo: 3 580,00 mZ%;
- Altura mdaxima da fachada: 9,00m, exceto instalacdes técnicas devidamente
justificadas;
- Confrontagdes: Norte — Ribeiro;
Sul - Lote 1;
Nascente — Lote 3;
Poente — Arruamento publico;
e |OTE3:
- Area do lote: 4 360,00 m?;
- Area maxima de implantacdo: 1 945,00 m%;

- N.2 maximo de pisos: 2

MAIO DE 2021 CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

- Area maxima de construgdo: 3 890,00 m%;
- Altura méaxima da fachada: 9,00m, exceto instalacdes técnicas devidamente
justificadas;
- Confrontagdes: Norte — Ribeiro;
Sul — SECURPVM, Unipessoal, Lda;
Nascente — Arruamento publico;

Poente — Lote 2.

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA MAIO DE 2021
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

I.5. CONDICIONAMENTOS DA OPERAGCAO DE LOTEAMENTO

No loteamento em causa deverdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

e As novas edificacoes deverdo respeitar os poligonos de implantacdo definidos na
planta de sintese, que demarcam as dreas nas quais as mesmas podem ser
implantadas;

e O indice de impermeabilizacdo maximo aplicavel aos lotes serd de 77%*.

* A presente operagdo de loteamento urbano devera dar cumprimento ao indice maximo de impermeabilizagdo
de 80% estabelecido pela UE1 do Alto do Padrao, aprovada por deliberagdo camararia de 7 de setembro de 2020.
Assim sendo, nesta operagdo de loteamento, a drea maxima total de impermeabilizagdo admitida é de 10 564,80
m?2,

Atendendo a que a infraestrutura vidria existente compreende uma area impermeabilizada de 1 446,00 m?, a
drea maxima total de impermeabilizacdo admitida nos lotes resultantes desta operacdo de loteamento é de

9 118,80 m?. Considerando o exposto e a area total dos lotes em causa, constata-se que o indice maximo de

impermeabilizagdo aplicavel aos lotes é de 77%.

MAIO DE 2021 CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1.6. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NA 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA LOUSA

De acordo com a Planta de Ordenamento “Classificagcdo e qualificagcto do solo” da 1.2 Revisdo
do Plano Diretor Municipal (PDM) da Lous3, a operacdo de loteamento em causa insere-se em
Solo urbano — Solo urbanizdvel — Espaco de atividades econdmicas — Area industrial e
empresarial urbanizavel, abrangida pela “Unidade operativa de planeamento e gestao U7-

Expansdo da area industrial e empresarial do Alto do Padrdo”.

Para efeitos de execucdo faseada da “Unidade operativa de planeamento e gestdo U7-
Expansdo da drea industrial e empresarial do Alto do Padrao” foi aprovada, por deliberacao
camararia de 7 de setembro de 2020, a Unidade de Execucdo (UE) 1 da “Unidade operativa de
planeamento e gestdo U7- Expansao da drea industrial e empresarial do Alto do Padrao”,
adiante designada por UE1 do Alto do Padrdo, que define, nomeadamente, os objetivos e os
parametros urbanisticos que irdo orientar as intervencgdes urbanisticas a desenvolver na sua

area de abrangéncia.

A presente operacdo de loteamento cumpre os objetivos definidos pela UE1 do Alto do

Padrao:

— Criagdo de uma nova oferta de lotes de terreno destinados a instalagdo de unidades
industriais e empresariais;

— Definicdo de uma tipologia de lote diversificada para que possa abranger uma procura
mais vasta e plurifuncional de mercado, potenciando a inclusao e compatibilizagao de
empresas plurifuncionais;

— Adequacdo do desenho urbano a morfologia do terreno.

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA MAIO DE 2021
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Considerando o exposto nos pontos I.3 e I.5 da presente memoria, verifica-se que a operagao
de loteamento em causa respeita os seguintes parametros urbanisticos definidos pela UE1 do

Alto do Padr3do:

Estabelecimentos industriais e
empresariais
Armazenagem, comércio e servicos
Equipamentos de apoio as
Ocupagoes e utilizagées admitidas atividades industrial e empresarial
Ocupacoes e utilizacoes
compativeis com as dominantes
Equipamentos de utilizacdo coletiva
e espagos verdes

indice maximo de ocupagio do solo 80%

indice maximo de utilizagdo do solo 0,80

indice maximo de impermeabilizacdo do 80%

solo

Altura maxima 9 metros, exceto
da fachada instalagdes técnicas

devidamente justificadas
As edificacGes ndo poderdo ter uma frente continua superior a 75,00
metros ou profundidade superior a 50,00 metros, salvo instalacdes
técnicas devidamente justificada ou unidades cujo lay-out assim o
obrigue
A drea destinada a instalagdes para o pessoal afeto a vigilancia e
seguranga nao devera ser superior a 10% da area de construgao
principal, nunca ultrapassando 140,00 m?.

De acordo com as Plantas de Condicionantes da 1.2 Revisdo do PDM da Lous3, a operagdo de
loteamento em causa ndo abrange qualquer serviddo administrativa e/ou restricdo de

utilidade publica.

MAIO DE 2021 CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA
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> AT
' autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
ARTIGO MATRICIAL: 1218 NIP:

Descrito na C.R.P. de : LOUSA sob o registo n°: 1721

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS Tipo: RUSTICO
Artigo: 4372

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Cesta Velha Lugar: Cesta Velha Codigo Postal: 3200-083 GANDARAS LSA

CONFRONTACOES

Norte: Ribeiro Sul: Municipio da Lousa Nascente: Arruamento Poente: Jodo Francisco Santa

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgédo

AREAS (em m?)

Areatotal do terreno: 11.718,0000 m2 Area de implantac&o do edificio: 5.859,0000 m2 Area bruta de

construcdo: 5.859,0000 m2 Area bruta dependente: 0,0000 m?2

DADOS DE AVALIAGCAO

Ano de inscricdo na matriz: 2018 Valor patrimonial actual (CIMI): €256.320,00 Determinado no ano: 2018

Percentagem para célculo do valor da &rea de implantacao: 15,00 % Tipo de coeficiente de localizagéo:

Industria Coordenada X: 186.565,00 Coordenada Y: 350.140,00

Vit |—| Ve |x| A |x| cl |x| Ca |x|

256.320,00 = 603,00 X 885,5550 X 0,80 X 0,60 X

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj x % + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo, (Aa + Ab) x Caj = 400 x 1,0 + 0,90 x (1000 - 400) + 0,85 x (3000 - 1000) +

0,80 x (Aa + Ab - 3.000,0000).
Tratando-se de terrenos para construcédo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.
* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n°: 7211628 Entregue em : 2018/05/08 Ficha de avaliagdo n°: 10813358 Avaliada em :
2018/05/15

TITULARES

Identificac&o fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: MODELO 1 DO IMI

N° 7211628

ISENCOES

060706 - GANDARAS - U - 1218
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- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGCAS: 0760 - LOUSA

Identificacdo fiscal: 501121528

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2018 Valor isento:
€256.320,00

Obtido via internet em 2021-04-15

O Chefe de Finangas

(Antonio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - U - 1218
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Conservatdria do Registo Predial de
Lousa

1721/20150303

Freguesia Gandaras

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACDES

URBANC
SITUADO EM: Cesta Velha

AREA TOTAL: 11718 M2
AREA DESCOBERTA: 11718 M2

MATRIZ n®: 1218-P NATUREZA: Urbana

COMPOSIGAOC E CONFRONTAGOES:

** Terreno para construcdo.

** Norte, ribeiro; sul, Municipio da Lousd; nascente, arruamento; e poente,

Santa.
** Desanexado do prédio n.° 358/20060711.
** Desanexado o prédioc n.° 1952, com a &rea de 3500 m2.

*% DESCRIGCAO ATUALIZADA.
0O(A) Conservador (a)
Ana Maria Correia Antunes

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP. 2 de 2002/05/31 - Aquisicao

CAUSA : Compra
SUJEITOC(S) ATIVO(S):
** MUNICIPIO DA LOUSA
Localidade: Lousa
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*% ANTONIO MANUEL FRANCISCO VAZ E MULHER
Casado/a com ALICE VIEIRA DOS REIS no regime de Comunhioc geral

Morada :
Localidade:

Reprodugdo da insc. do prédio n° 358/20060711

O(A) Notério(a) Afeto(a)
Arménio de Assungdo Rodrigues dos Santos

Jo&o Francisco

Conservatdria do Registo Predial de Castanheira de Péra

OFICIOSO
AP. 1624 de 2018/05/15 14:54:00 UTC - Onus de Ndo Fraccionamento

Registado no Sistema em: 2018/05/15 14:54:00 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

PRAZO: 10 ANOS.

coM INfCIO EM: 2018/05/11

O(A) Conservador (a)
Ana Maria Correia Antunes

REGISTOS PENDENTES

C.R.P. Lousd Informagdo em Vigor

www.predialonline.mj.pt

Pagina - 1

2020/01/15 09:21:51 uUTC www.casapronta.mj.pt



Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Gandaras
Lousa
1721/20150303

C.R.P. Lousi Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2020/01/15 09:21:51 UTC www.casapronta.mj.pt



autoridade
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGAS: 0760 - LOUSA

% AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4433 ARV:

[ TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 060708 Tipo: R Secgdo: Artigo: 11502 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Cesta Velha

| CONFRONTACOES DO PREDIO

Norte: Manuel Lopes Ferreira Sul: Antonio Francisco Morgado

Nascente: Antanio Francisco Morgado Poente: Anténio Francisco Morgado

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1951 Valor Patrimonial Inicial: €0,70
Valor Patrimonial Actual: €800,00 Determinado no ano: 2017
Area Total (ha): 0,258800

Descrigao: Terreno de aptido florestal com pinhal e mato

TITULARES

Identificagéo fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 221386378

[ISENGOES

Identificagdo fiscal: 501121528

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2020 Valor isento:

€800,00

[OBSERVAGOES

O artigo R-11502 da Unido de freguesias de Lousa e Vilarinho proveio do artigo R-8906 da Lousa

PA 43/2020- Tranférencia para a freguesia das Gandaras

[Obtido via internet em 2021-05-31

O Chefe de Finangas

(Anténio Rui de Sousa Godinho Sampaio)

060706 - GANDARAS - R - - 4433
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Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Lousid

Lous3
12253/20180328

DESCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
SITUADO EM: Cesta Velha

AREA TOTAL: 2588 M2
AREA DESCOBERTA: 2588 M2

MATRIZ n®: 11502 NATUREZA: Rlstica

FREGUESIA: Lousd e Vilarinho.

COMPOSIGAO E CONFRONTACOES :

** Terreno de aptiddo florestal com pinhal e mato.

** Norte, Manuel Lopes Ferreira; sul, nascente e poente, Anténic Francisco Morgado.
O(A) Conservador (a)

Ana Isabel Belo Nogueira de Almeida
INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTACSES

Conservatdria do Registo Predial de Miranda do Corvo
AP. 3481 de 2018/03/28 15:59:11 UTC - Aquisigao
Registado no Sistema em: 2018/03/28 15:59:11 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  MUNICIPIO DA LOUSA

NIPC 501121528

Localidade: Lous3a

SUJEITO(S}) PASSIVO(S):

**  ANTONIO JOSE FERREIRA DE PATVA
NIF

**  FILOMENA marTIA SIMOES FERREIRA
NIF ° )

** JOSE MANUEL SIMOES FERREIRA
NIF 2

** MARIA ADELIA SIMOES FERREIRA
NIF

** MARIA DA SOLEDADE SIMOES

NIF
O(A) Conservador (a)

Ana Isabel Belo Nogueira de Almeida

Informagdo em Vigor Pdgina - 1 -

C.R.P. Lousid
2020/01/15 09:21:21 uTC www.casapronta.mj.pt

www.predialonline.mj.pt



Il — PLANTAS DE LOCALIZACAO
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IV — PLANTAS DE ORDENAMENTO E CONDICIONANTES
1.2 REVISAO DO PDM DA LOUSA
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA

.d Revisdo

PLANTA DE ORDENAMENTO

Classificacdo e Qualificacdo do Solo

SOLO URBANO — — PERIMETRO URBANO
SOLO URBANIZ_ADO SOLO URBANIZAVEL
Espagos Centrais Espagos Centrais
@ Nicleo Histérico da Lousa
Area Urbana Central
Urbanizével

@ Areas Urbanas Centrais

Espagos Residenciais

% Areas Residenciais Envolventes

Areas Residenciais Dispersas

Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Aldeias de Xisto da Serra da Lousé

spagos de Uso Especial

Areas para Equipamentos Estruturantes

Espagos de Atividades Econoémicas

- Areas Industriais e Empresariais

Espacos Residenciais

Area Residencial
Envolvents Urbanizavel

Espacos de Atividades
Econémicas

Areas Industriais € Empresariais
Urbanizéveis

Espacos Verdes

E Areas Verdes de Enquadramento

Espacos de Equipamentos ou Outras Estruturas
Aerédromo da Lousé
Parque de Campismo

Area de Caga e Pesca

I Espago Cultural da Sra. da Piedade

Aglomerados Rurais

Zonas Inundéveis
(Decreto-Lei ne 364/98 de 21 de novembro]

SOLO RURAL

Espagos Agricolas ou Florestais

Areas Agricolas de Produgéio Fundamental
Areas Agricolas de Produgéio Complementar
Areas de Uso Muiltiplo Agricola e Florestal
Areas Florestais de Conservagéo

Areas Florestais de Produgio

Espagos Afetos a Exploragdo de
Recursos Geol6gicos

Areas de Exploragsio Consolidada

7/// A Areas de Salvaguarda de Exploragio
% Areas Potenciais

Espacos Afetos a Atividades Industriais

MMM Unidade Industrial - Licor Beirsio

ESPACOS CANAIS

Rede Rodoviaria
Rede Rodoviéria Nacional e Regional

Exicents / Proposta

Area de Recreio e Lazer - Desportos Motorizados

Rede de Metro Ligeiro

Sistema de Mobilidade do Mondego
(Metro Ligeiro de Superficie)

Estrada Nacional (EN)
Estrada Regional (ER)

Rede Rodoviaria Municipal

Existmnie

+-+ Limite de Gonceho | ;.o saminisiroriva
Gficialde Portugal- CAOP

Versdo 202

Limite de Freguesia

Unidade Operativa de
Planeamento e Gestéio

Sub-unidade Operativa de
Planeamento e Gestéio

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

U]_ . 1 Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José
Maria Cardoso - Rua Dr. Pedro Lemos (Resolugao
de Conselho de Ministros n.° 58/97 de 6 de Margo,

publicado em Diério da Républica n® 79, 1.* Série-B,
4 de Abril de 97)

Ul 2 Area Sujeita ao Plano de Pormenor da Zona da Rua
de Coimbra - Avenida D.Manuel |

1.3 Area Envolvents a Estagso de Espirito Santo
U2
U3
U4
U5
[8]9)
u7
U8
U9
U10

Ul1
Ul2

Area Sujeita ao Plano de Urbanizag&o da Vila da Lousa

Area Sujeita a0 Plano de Urbanizagso da Sede
de Freguesia de Foz de Arouce

Area Sujsita ao Plano de Urbanizagéo da Sede de
Freguesia de Casal de Ermio

Area Sujeita ao Plano de Urbanizagio da Sede
de Freguesia de Vilarinho

Estruturagéo Urbana de Vale Pereira do Areal

Area Industrial e Empresarial de Foz de Arouce

Area Industrial e Empresarial de Serpins

Area de Recreio &
Lazer - Desportos Motorizados

Parque de Campismo

Area de Caga e Pesca

Area Sujeita a0 Plano de Urbanizaggo da Vila de Serpins

Expanséo da Area Industrial e Empresarial do Alto do Padréio

A\. Aerédromo

Estrada Municipal Coletora (MC)
Estrada Municipal Distribuidora (MD)

AGLOMERADOS RURAIS

Aal q

urbanos

A
(PDM 1993) que passam a aglomerados rurais

no PDM em vigor Novos aglomerados rurais

Vale de Aires Cha N Sra. da Luz
Travasso Alcaide Fonte do Ouro

Vale de Ferro Lomba do Moinho Vale de Vale de Aires
Ferrajosa Codegais Casal das Travessas
Pousafoles Covas Mingachos

Porto da Pedra Cabandes Choisa

Formea Covio Vale de Pereira da Serra
Ribeira Fundeira Pévoa de Fiscal Breja

Vale Domingos Quinta Silvares

Bragal Soutelo Vale de Carvalhos
Levegadas Casal de S. Migusl
Fonte Fria St° Aleixo

Ribeira Cimeira Matinhas

Ribeira do Conde Boavista
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA - LLad Revisdo

PLANTA DE CONDICIONANTES

Patrimonio Natural

SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Dominio Hidrico Recursos Ecolégicos

Leitos dos Cursos de Agua
\ Leitos e margens dos cursos de 4gua

Areas de Maxima Infiltragdo

Recursos Geolégicos Cabeceiras das Linhas de Agua

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Areas de Exploragéo Consolidada Zonas Ameagadas pelas Cheias

///// Areas de Salvaguarda de Exploragéo

Areas com Risco de Eroséo

Escarpas

=|HIER

Recursos Agricolas _
Conservagao da Natureza
Reserva Agricola Nacional (RAN) Rede Natura 2000 - Stio da Serra da Lousa PTCON0GS0
(Resolucéo de Conselho de Ministros n° 76/2000 de 5 de Julho)

E::::} Perimetro Hidroagricola

Limites

+-+-4 Limite de Concelho
(Carta Administrativa
Oficialde Portugal- CAOP
Versda 20I12.1)

-+--+ Limite de Freguesia
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA - .3 Revisdo

PLANTA DE CONDICIONANTES

Paftrimonio Classificado e Infraestruturas

SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Patrimonio Classificado

%////% (Cl;ztrieclzod(;ac-;-::es;o, 2.2 Série, n.° 64 de 17 de marco de 1971)

Producéo e Transporte de Energia Elétrica

z— Linhas Média Tens&o (MT) >1 kV e<45 kV
—zz— Linhas Alta Tenséo (AT) >45 kV e<110 kV

(Decreto de Lei n.° 43 335 de 19 de hovembro de 1960)

Equipamentos com Zona de Protecéo

/-\| Marco Geodésico (Decreto Lei n.® 143/82 de 26 de abril

Servidoes Radioelétricas

Q Ligag&o Coimbra <> Trevim (Decreto Regulamentar n.° 11/84, de 16/02/84
(raio = 17.5m) Publicado no D.R. n.° 40, Il Série, de 16/02/84)
O Ligagéio Trevim <> Gardunha (Despacho Conjunto de 12/05/95
(raio = 35m) Publicado no D.R. n,° 147, Il Série,de 28/06/95)
O Ligagao Serta <> Trevim  (Despacho Conjunto A-52/96-XIll
(raio = 26m) Publicado no D.R. n.° 233, Il Série, de 08/10/96)

IR Corredor ao longo do trajeto da
ligag&o Coimbra <> Trevim

RRIRIRRRRANRA]

AV 9209200, 0.0.9)

Rede Rodoviaria
Rede Rodoviaria Nacional e Regional
Existents / Proposta

— Estrada Nacional (EN)

_ Estrada Regional (ER) Rede de Metro Ligeiro
Sistema de Mobilidade do Mondego

Rede Rodoviaria Municipal (Metro Ligeiro de Superficie)

Existente

Estrada Municipal Coletora (MC)
— Estrada Municipal Distribuidora (MD)

(Decreto de Lei n.° 43 335 de 19 de novembro de 1960)

Limites

+ -+ -+ Limite de Concelho (Carta Administrativa
Oficlalde Portugal- CAOP
Versdgo 2012.)

- +--+ Limite de Freguesia




MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

V — PLANTA DA SITUACAO EXISTENTE

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA MAIO DE 2021
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5010q1gg9—|m.9s 15967

160.53
160.51 160.37 157.72

-13400.00

7.35

162,33 161.98

156.63

156.6

LEGENDA:

Prédio inscrito na matriz predial urbana da
IZ‘ freguesia das Gandaras sob o artigo 1 218.°

com a descrigéo predial n.° 1 721/20150303
Area: 11 718,00 m2

m Prédio inscrito na matriz predial rastica da
freguesia das Gandaras sob o artigo 4433.°

com a descrigdo predial n.° 12 253/20180328
Area: 2 588,00 m2

Sargeta
Abastecimento de 4gua

: Limite total dos prédios
U]
O

Caixa pluvial

O Caixa EDP

Caixa PT

Caixa de saneamento

= Poste BT

LOUSA

Camara Municipal

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

Desenho:

PLANTA DA SITUAGCAO EXISTENTE

Desenho N°:

Local:

Data:

Area Industrial e Empresarial do Alto do Padrdo MAIO 2021

Escala:

1/1000




VI — PLANTA DE SINTESE DO LOTEAMENTO

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA MAIO DE 2021



No Area Area méx. de | o 4o | Area méx.d r#ét)l(Jiﬁa
Finalidade Implantagdo g Construgao *
do Lote (m2) (m2) Pisos (m2) da fa(g)hada
1 3340,00 Indistria/Armazenagem/Logistica 1 248,00 2 2 496,00 9
Comércio e Servicos ! !
2 4060,00 Indistria/Armazenagem/Logistica 1 790,00 2 3 580.00 9
Comércio e Servigos ! !
3 4 360,00 Industria/Armazenagem/Logistica 194
Comércio e Servigas 945,00 2 3 890,00 9
Area total dos prédios: 14 306,00 m2
Area a lotear: 13 206,00 m2
Area total dos lotes: 11 760 m2
Area total de cedéncia para o dominio ptblico: 1 446,00 m2
Area de arruamentos: 681,00 m2
Area de passeios e estacionamentos: 765,00 m2
Area sobrante: 1 100,00 m2
(*) com excecdo das instalages tecnicas devidamente justificadas
LEGENDA:
l I Limite total dos prédios
l\\ \\] Poligono de base para implantacdo da edificacdo
L
- Limites dos lotes
V">, / /] Areasobrante
Desenho N°:
CAMARA MLUNICIPAL DA LOUSA
Desenho: 2
PLANTA DE SINTESE
-_—
LO U S A Local: Data: Escala:
Camara Municipal Area Industrial e Empresarial do Alto do Padrdo MAIO 2021 1/1000




MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

VIl — PLANTA DAS AREAS DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PUBLICO

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA MAIO DE 2021



Area total de cedéncia para o dominio publico: 1 446,00 m2

Area de arruamentos: 681,00 m2

Area de passeios e estacionamentos: 765,00 m2

LEGENDA:
Arruamentos
Passeios
I estaconamento
| | Limite total dos prédios

N \\] Poligono de base para implantagdo da edificacdo

= Limites dos lotes

V"~ / /A Areasobrante

Desenho N°:

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

Desenho: 3

PLANTA DAS AREAS DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PUBLICO

LO U S-A- Local: Data: Escala:

Area Industrial e Empresarial do Alto do Padrdo MAIO 2021 1/1000

Camara Municipal




VIII = TERMO DE RESPONSABILIDADE

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA MAIO DE 2021



TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Nélia da Conceicdo Borges Pereira, Arquiteta, moradora na Rua Fernando Vale, n.2 3, 3200-500 Lous3,
contribuinte n.2 193131277, inscrita na Ordem dos Arquitetos sob o n.2 9192, declara, para efeitos do
disposto no n.2 1 do artigo 10.2 do Decreto - Lei n.2 555/1999, de 16 de dezembro na sua ultima redagéo,
gue o projeto de loteamento de iniciativa municipal, de que é autora, localizada no Alto do Padrdo, na
freguesia de Gandaras, observa as normas legais e regulamentares aplicdveis o PDM da Lousa, RMUE,
RJUE, RGEU, bem como Decreto-Lei n.2 220/2008 de 12 de novembro alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n2 224/2015 de 9 de outubro e Decreto-Lei n.2 163/2006 de 8 de agosto.

Nélia Pereira, arquiteta

Assinado por: NELIA DA CONCEIQi\O BORGES
PEREIRA

Num. de Identificacdo: BI104312190

Data: 2021.06.01 15:27:12+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
o0 00
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