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MUNICIPIO DA LOUSA

Aviso n.° 19513/2024/2
Sumario: Primeira alteragédo a 1.2 revisao do PDM da Lousa.

1.2 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Lousa

Luis Miguel Correia Antunes, Presidente da Camara Municipal da Lous3, torna publico, nos termos
e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 90.°, bem como da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do
Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), na sua versao atual, que por deliberagdo da Assembleia Municipal da Lous3, na sua
sessao extraordinaria de 17 de julho de 2024, foi aprovada a 1.2 Alteragao a 1.2 Revisao do Plano Diretor
Municipal da Lousa e respetivo Relatério Ambiental.

Esta alteracao foi promovida com vista a adaptagao do Plano Diretor Municipal da Lousa as novas
regras de classificagao e qualificacao do solo, decorrentes da entrada em vigor da Lei de Bases Gerais
da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio), do novo RJIGT e do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, bem como a realizagao
de corregoes e alteragoes identificadas ao longo do periodo de vigéncia da 1.2 Revisdo do PDM da Lousa.
A alteragao aprovada incide sobre a Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo,
Planta de Ordenamento — Valores Patrimoniais e Infraestruturas, Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico Ln, Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico Lden, Planta de Condicionantes — Patrimo-
nio Natural, Planta de Condicionantes — Patrimonio Classificado e Infraestruturas, Planta de Condicio-
nantes — Sistema de Gestao Integrada de Fogos e Regulamento do Plano Diretor Municipal da Lousa.

Adicionalmente a alteragao aprovada inclui ainda a revogagao da Planta de Condicionan-
tes — Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, bem como o aditamento da Planta de Orde-
namento — Estrutura Ecolégica Municipal.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como as alteragdes ao Regulamento
e Regulamento integral, a Planta de Ordenamento — Classificagado e Qualificagao do Solo, a Planta de
Ordenamento — Valores Patrimoniais e Infraestruturas, a Planta de Ordenamento — Zonamento Acus-
tico Ln, a Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico Lden, a Planta de Ordenamento — Estrutura
Ecolégica Municipal, a Planta de Condicionantes — Patriménio Natural, a Planta de Condicionan-
tes — Patrimédnio Classificado e Infraestruturas, e a Planta de Condicionantes — Sistema de Gestao
Integrada de Fogos do Plano Diretor Municipal da Lousa.

Esta 1.2 alteracao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal da Lousa entra em vigor no dia seguinte
a sua publicagao no Diario da Republica.

29 de julho de 2024. — O Presidente da Camara, Luis Miguel Correia Antunes.

Deliberagao

Ana Maria da Conceigao Ferreira, Presidente da Assembleia Municipal da Lous3, certifica para os
devidos e legais efeitos que, a Assembleia Municipal da Lousa, em sua sessao extraordinaria realizada
no dia 17 de junho de dois mil e vinte e quatro deliberou aprovar por maioria, com 15 votos a favor do
PS e 9 abstengdes do PSD e BE — "Apreciagao e votagao da 1.2 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano Diretor
Municipal da Lousa e do respetivo Relatério Ambiental,”.

Mais certifica que a ata desta sessao foi aprovada em minuta a fim de produzir efeitos imedia-
tos. de acordo com o que dispde o n.° 3 e n.° 4 do artigo 92.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, na
redagao dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro.

Por ser verdade e me ter sido pedida, mandei passar a presente Certidao que conferi, achei con-
forme, vou assinar e vai autenticada com o selo branco em uso neste Corpo Administrativo.

Lousa, 17 de junho 2024. — A Presidente da Assembleia Municipal, Ana Maria da Conceicao
Ferreira, Dr.2
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1.2 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Lousa

(Regulamento)

Artigo 1.°
Alteragao ao Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Lousa

Os artigos 3.,4.°,5.°,7.°,8.2,10.°,11.°,13.2,15.%,16.°,17.°,18.°,19.°, 23.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°,
28.°,29.°,30.°,31.°,32.°,33.9,34.°,35.°,36.°,37.°,38.°,39.2,40.°,41.°,42.°, 43.°, 44.°,46.°, 48.°, 49.°,
50.°,51.°,55.2,56.°,57.°,58.2,59.°,60.°,61.°,62.°,63.°,67.° 68.°,69.°,70.°, 73.°, 77.°,78.°, 79.°, 80.°,
81.°,82.°,83.°,84.°,85.° 86.%,90.°,91.°,92.°,93.°, 94.°, 95.°, 96.°, 106.°, 107.°, 108.°, 109.°, 111.°,
117.°,119.°,120.°,121.°,122.°,123.°,126.°,128.°,129.°,130.°,135.°,136.°,137.°,138.°,139.°, 141.°,
142.°143.°,144.°,147.°,148.°,151.°,155.°,156.°,161.°,162.°, 163.°, 164.°, 165.°, 166.°, 167.°, 168.°,
170.°,171.°,172.°,173.%,176.°,179.° e 182.° do Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal
da Lousa passam a ter a seguinte redagao:

Artigo 3.°
[..]

1 — O PDMLSA é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificagao e Qualificagao do Solo;
i) Valores Patrimoniais e Infraestruturas;
iil) Zonamento Acustico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador Ln);
iv) Zonamento Acustico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador Lden);
v) Estrutura Ecoldgica Municipal
c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Patrimonio Natural;
i) Patrimonio Classificado e Infraestruturas;
iii) (Revogada.)
iv) Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.
2—-[.1

«Artigo 4.°

[...]

1-1[.]
a) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro);

b) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragao de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro);

c) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 56/2019, de 11 de
fevereiro);
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d)[..I
e) Plano Nacional da Agua (Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro de 2016);

f) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro de 2016, retificada e republicada pela Declaragao de Retifi-
cagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro).

2 — [Revogado.]

Artigo 5.°
[...]

1 — Para efeitos do presente Regulamento sao adotadas as definigdes constantes no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e na demais legislagao aplicavel.

2—1[.1I
a)l.];
b) [..I
ol.]
d)[..I;
e)[.]
f)L.];
9 L.l
h) [.;

i) Plano da fachada: plano vertical dominante da fachada da edificagao segundo o qual se
considera o recuo ou o afastamento do edificio, consoante se trate de fachada principal ou de
fachada lateral ou de tardoz, respetivamente, e sobre o qual se referenciam os corpos balangados
e os elementos salientes;

j) Plataforma de via publica: Abrange a(s) faixa(s) de rodagem, bermas, estacionamento(s) e pas-
seio(s);

k) [Anterior alinea i).]

) [Anterior alinea j)].

Artigo 7.°
[...]

Na area do Plano sao observadas todas as protegoes, servidoes administrativas e restrigoes de
utilidade publica em vigor e, quando representaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicio-
nantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico;
i1) Leitos e margens de cursos de agua;

i2) Captacgoes de agua para abastecimento publico;
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b)[..]

)L

i) [...];

o).l

)L

i) [...];

iii) [...];

iv) (Revogada.)

v) Protegao do sobreiro e azinheira;

vi) Arvores e povoamentos de interesse publico;
d)[..]:

) [L

ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagao, com o Codigo PTCON0060 — Serra da Lous3;
e) L.l

Yk

f) Infraestruturas:

i) [.;

ii) Rede Rodoviaria Nacional;

ii1) Rede Nacional Complementar — EN17 (entre o limite do concelho da Lousa e a Unido das
Freguesias de Semide e Rio Vide e na proximidade a Couchel); EN342 (entre o limite do concelho da
Lousa com Miranda do Corvo e com Albergaria); EN236 (entre a EN17 e a EN342);

iii) Rede Ferroviaria iii1) Ramal da Lousa (kms 22,000 a 35, 000) — sem exploragao;
iv) [...];

v .1

vi) Sistema de Gestao Integrado de Fogos Rurais;

vi1) Classes de perigosidade de incéndio rural

vi2) Faixas de gestdo de combustivel de 1.2 ordem;

vi3) Rede de pontos de agua.

Artigo 8.°
[...]

1 — O territério do Concelho da Lousa reparte-se, de acordo com o expresso na Planta de Orde-
namento, nas classes de solo rustico e solo urbano.

2 — O solorustico é aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao apro-
veitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservacao, valorizagao e exploragao de recursos naturais,
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de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que nao seja classificado como urbano.

3 — O solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto
a urbanizagao ou a edificagao, incluindo o solo afeto a estrutura ecoldgica necessario ao equilibrio do
sistema urbano.

Artigo 10.°
[...]

1 — Em qualquer prédio, localizado em solo rustico ou solo urbano, sé poderao ser autorizadas
as ocupagoes e utilizagoes estabelecidas no presente Regulamento para a categoria ou subcategoria
de espago em que se localizem.

2—[.I

a) Deem lugar a producao de fumos, cheiros, ruidos ou residuos que afetem as condigoes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b)[.];
o[l
d)[.];
el.]
Artigo 11.°
[..]
1—-1.1
a)[..];
b) [...];
c)l..]
2—[.1

3 — A qualquer edificagao é exigida, exceto quando destinada a garagem, arrumos ou a construgdes
de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagao de infraestruturas préprias de drenagem
de aguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de agua e de eletricidade e a sua ligagao as
redes publicas quando estas existam.

4—[.]
5—[.1]
6—1[.]
7—1[.1
8—1[.l
9—-[.l]

10 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel devem ser salvaguardados todos os sistemas de
transporte e distribuigcao de agua para a rega. O restabelecimento dos sistemas que, eventualmente,
forem interrompidos devido a qualquer tipo de edificagdo deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo
com as orientagoes técnicas da Dire¢cao Regional de Agricultura e Pescas do Centro em conjunto com
a entidade que superintende na gestao da area regada.
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Artigo 13.°
[...]
1—-1.1

a) Para parcelas confinantes com vias publicas integradas na rede rodoviaria nacional e regional
e narede rodovidria municipal inserida em solo rustico, os alinhamentos e os recuos deverao respeitar
os respetivos regimes de protegao previstos na legislagao geral e especifica em vigor e no presente
Regulamento;

b) Para parcelas confinantes com vias publicas que nao estejam na situagao referida na alinea ante-
rior, tomar-se-ao como recuos dos edificios as linhas paralelas ao eixo das vias publicas tracadas
a distancia minima de 10 metros e nunca a menos de 5 metros das respetivas plataformas, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano da fachada;

cl.]l
2—1[.1
3—[.I
a)[..;
b) [...].
Artigo 15.°
[..]
1—-1.1
a)[..I
b) [..]
o [..;

d) Nivel 4 — Aldeias de xisto da serra da Lousa: Candal, Casal Novo, Catarredor, Cerdeira, Chiqueiro,
Silveira de Baixo, Silveira de Cima, Talasnal e Vaqueirinho.

2—1.1I

a) Espago industrial e empresarial do Alto do Padrao;
b) Espaco industrial e empresarial dos Matinhos;

c) Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce;
d) Espaco industrial e empresarial de Serpins;

e) Espacgo Industrial e empresarial de Casal de Ermio.

Artigo 16.°
[..]
1-1[.]

2 — A estrutura ecolégica municipal subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rustico e estru-
tura ecoldgica em solo urbano.
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Artigo 17.°
[...]

Integram a estrutura ecoldgica em solo rustico todas as areas da Reserva Agricola Nacional, da
Reserva Ecoldgica Nacional e da Rede Natura 2000, bem como as areas abrangidas pelo espago cul-
tural da Sr.2 da Piedade e pelo corredor ecoldgico do Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral.

Artigo 18.°
[.]

Nas areas da estrutura ecoldgica em solo rustico aplica-se o disposto nos artigos 24.° a 69.° do
presente Regulamento.

Artigo 19.°
Integram a estrutura ecolégica em solo urbano os solos classificados como espacgos verdes de

enquadramento.

Artigo 23.°
[...]

1-1[.]

2—1[.1

a)[..l

b) [...;

c)[...].

3—-[.]

4 — No solo rustico, todos os recetores sensiveis construidos ou a construir sdo equiparados, para

efeito da aplicagdo do Regime Geral do Ruido, a zonas mistas.

Artigo 24.°
[...]

O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espago, identificadas na Planta
de Ordenamento:

a) Espacos agricolas:

i) Espagos agricolas de produgao fundamental;
i) Espacos agricolas de produgao complementar;
b) Espacos florestais:

i) Espacos florestais de producgao;

i) Espacos florestais de conservagao;

iii) Espagos mistos de uso silvicola com agricola;
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c) Espagos de exploragao de recursos geoldgicos:
i) Espagos de exploragao consolidada;
i) Espacos de salvaguarda de exploracao;
iii) Espagos potenciais;
d) Espacos de atividades industriais:
i) [antiga subalinea i) da alinea c]
e) Espacos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas:
i) [antiga subalinea i) da alinea dJ;
i) [antiga subalinea ii) da alinea d];
iii) [antiga subalinea iii) da alinea d];
iv) [antiga subalinea iv) da alinea d];
v) Area de equipamentos de Foz de Arouce;
f) [antiga alinea €];
g) [antiga alinea f].
Artigo 25.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigoes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, ficam interditas no solo rustico:

a)[..];
b) L.,

2 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, no solo rustico é permitida:

a) Implantacgao de infraestruturas de saneamento, de abastecimento de dgua, de telecomunicagoes,
de eletricidade, de gas, bem como as instalagdes e o transporte de energia obtida a partir de fontes
de energia renovaveis, designadamente, os parques eédlicos e os parques fotovoltaicos, ecocentros,
infraestruturas viarias, de infraestruturas de radiocomunicagdes, cemitérios ou outras as quais a pré-
pria lei confira essa possibilidade;

b) L.,

3 — Nos espagos florestais de conservacgao, as infraestruturas mencionadas nas alineas do nimero
anterior apenas sao permitidas quando nao exista alternativa de localizagao fora dessas areas.

4 — As edificagOes associadas as ocupacoes e utilizagdes estabelecidas nas secgdes relativas as
categorias e subcategorias de espaco integrado em solo rustico ficam ainda condicionadas a seguinte
regulamentagao comum:

a)[..l;

b) Nas areas prioritarias de prevencgao e segurancga correspondentes as classes de perigosidade
de incéndio rural “alta" e "muito alta", delimitadas na Planta de Condicionantes, deverao ser respeita-
dos os condicionamentos da edificagao previstos pelo Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais,
regulado por diploma préprio;
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c) Fora dos aglomerados rurais, quando admitido o uso habitacional sao aplicados os parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espacgo integrado em solo rustico, sendo o nimero
maximo de fogos igual a um.

Artigo 26.°
[...]

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, para as
edificagbes existentes cujo uso nao seja admitido para cada categoria e subcategoria de espago do solo
rustico, permite-se a ampliagao, desde que essa ampliagao nao crie condigdes de incompatibilidade
constantes no artigo 10.° do presente Regulamento, até 30 % da area licenciada a data de entrada em
vigor do PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a)[..;
b) [...];
cl.]l

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, no caso
das edificagOes existentes admitidas para cada categoria e subcategoria de espago do solo rustico
cuja area licenciada exceda, a data de entrada em vigor do PDMLSA, os parametros definidos para cada
categoria e subcategoria de espago do solo rustico, é permitida a ampliagao até cerca de 20 % da area
licenciada a data de entrada em vigor do PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes situagoes:

a)l.];
b) [.l
cl.]l
Artigo 27.°
[...]

1 — Os espacgos agricolas compreendem os espacos do solo rustico com maiores potencialidades
para a exploragao e produgao agricola e pecudria, que constituem os seus usos dominantes, tendo
ainda como func¢ao contribuir para a manutencao do equilibrio ambiental do territorio.

2 — Os espacos florestais compreendem os espacgos do solo ristico com aptidao florestal, reves-
tidos ou nao com espécies arbustivas e arboreas, que se destinam, para além da preservagao do
equilibrio ecoldgico e da preservagao paisagistica do territério, a promogao da produgao florestal e de
atividades associadas a esta.

3 — Os espagos agricolas compreendem as seguintes subcategorias:
a) Espagos agricolas de produgao fundamental;

b) Espacos agricolas de produgao complementar;

c) (Revogada.)

d) (Revogada.)

e) (Revogada).

4 — Os espagos florestais compreendem as sequintes subcategorias:
a) Espacos florestais de produgao;

b) Espacos florestais de conservagao;

c) Espagos mistos de uso silvicola com agricola.
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Artigo 28.°
[..]

Os espacos agricolas de produgao fundamental correspondem aos solos de elevada e moderada

aptidao agricola do Municipio, integrando os solos da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 29.°
[...]

1 — Os espacos agricolas de produgao fundamental destinam-se a manutengao e desenvolvimento
do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem
a fertilidade dos solos.

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos espagos
agricolas de produgao fundamental sao admitidas as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Habitagao, através de operagdes urbanisticas de reconstrucao, ampliagao ou alteragao;
b) [..]
o[l

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,
pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de recursos geolégicos e energéticos;

e) Empreendimentos de turismo em espaco rural e de turismo de habitagdo, complementares
a atividade agricola;

f)L.];
9)[..];
h)[...];
i) [.];

j) Prospecao, pesquisa e exploracao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas enti-
dades de tutela competentes, nos espagos identificados na Planta de Ordenamento como espagos de
salvaguarda de exploragao.

Artigo 30.°
[..]

1 — As condicgdes de edificabilidade para os espagos agricolas de producao fundamental sao as
constantes no Quadro 1.

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em espacos agricolas de producao fundamental

Usos

Dimens&o minima
da parcela ™
(m?)

N.° maximo de pisos

Acima da cota | Abaixo da cota
de soleira de soleira

Altura maxima
da fachada

(m)

Area maxima total
de construgdo

indice maximo
de
impermeabilizagao
de solo

(%)

Habitagao®

A existente®

[.] L]

L]

10

Instalagdes agricolas, pecudrias e/ou
florestais

A existente®

[.] [.]

(]

[.]
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Usos

Dimens&o minima
da parcela

(m?)

N.° maximo de pisos

Acima da cota
de soleira

Abaixo da cota
de soleira

Altura maxima
da fachada

(m)

Area maxima total
de construgao
(m?)

indice maximo
de
impermeabilizagao
de solo

(%)

Construgoes de apoio as atividades
agricolas, pecudrias e/ou florestais

A existente®

[.]

[.]

(]

(]

[.]

Instalagbes de comeércio, servigos
e industria diretamente ligadas as utili-
zagOes agricolas, pecuarias, aquicolas,
piscicolas, florestais ou de exploragao
de recursos energéticos

A existente®

L]

L]

[.]

[.]

[.]

Empreendimentos de turismo em
espago rural, de turismo de habitagao
e de turismo de natureza

A existente®

Instalagdes de recreio e lazer

A existente®

Equipamentos de utilizagao coletiva

A existente®

Outras ocupagoes e utilizagdes

A existente®

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugédo, ampliagao ou alteragao.

O [

(%) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.

Artigo 31.°
[.]

Os espagos agricolas de produgao complementar sdo constituidos por areas nao integradas em
Reserva Agricola Nacional, cujas carateristicas do solo, a ocupagao atual ou a localizagao, as poten-

ciam para usos agricolas.

Artigo 32.°
[...]

1 — Os espacos agricolas de producao complementar serao preferencialmente destinados a ati-

vidades agricolas, agroflorestais e pecudrias.
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2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restri-

¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espacos agricolas de produgao complementar sao admitidas as seguintes ocupagodes e utilizagoes:

a) Habitagao, através de operagdes urbanisticas de reconstrucao, ampliagao ou alteragao;
b) [...];
o[l

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,

pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de recursos geolégicos e energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;
L]
9 L.
h) [...];
Yk

j) Prospecao, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas enti-

dades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento como espagos de
salvaguarda de exploragao.

Artigo 33.°
[...]

1 — As condigoes de edificabilidade para os espagos agricolas de produgao complementar sao

as constantes no Quadro 2.

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em espacos agricolas de produgao complementar

N.° maximo de pisos

indice maximo

Dimens&o minima Altura méxima | Area méxima total de
Usos da parcela ™ . . da fachada de construgao impermeabilizagao
(m?) Acima da_cota Abaixo da_ cota (m) (m?) de solo
de soleira de soleira (%)
Habitagao®@ A existente® [..] [..] [...] [..] 10

Instalagdes agricolas, pecuarias e/ou
florestais

A existente®

L] L]

L]

Construgdes de apoio as atividades
agricolas, pecuarias e/ou florestais

A existente®

Instalagbes de comércio, servigos
e industria diretamente ligadas as uti-
lizagOes agricolas, pecudrias, aquicolas,
piscicolas, florestais ou de exploragao
de recursos energéticos

A existente®

Empreendimentos turisticos isolados

A existente®

Instalagdes de recreio e lazer

A existente®

Equipamentos de utilizagao coletiva

A existente®

Outras ocupagoes e utilizagdes

A existente®

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagao ou alteragao.

OL1

(%) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.
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2—[.1
3—1[.1I
a)[..I
b) [...];
o[l
d)[..]
4—1[.]
5—L.I
a)[..];
b) [.l
c) [..].
Artigo 34.°
[..]

Os espagos florestais de produgao contribuem para o bem-estar material das sociedades rurais
e urbanas, e corresponde as areas de maior aptidao florestal integradas, predominantemente na sub-
-regiao homogénea Floresta da Beira Serra, definida no Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral, na qual prevalece a fungao de producao. Apesar de nao serem especialmente voca-
cionados para a producao lenhosa, integram-se também nesta categoria as sub-regioes homogéneas
Lousa e Acor.

Artigo 35.°
[...]

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os projetos e agdes, usos e atividades a desenvolver
nos espacos florestais, publicos ou privados regem-se pelo regulamentado e normas de intervengao
e modelos de silvicultura estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral para as Sub-Regides Homogéneas Floresta da Beira Serra e Lousa e Agor, devendo contribuir
para a concretizagao dos objetivos especificos comuns e objetivos especificos, bem como para o cum-
primento das metas para a composi¢ao dos espagos florestais arborizados.

2 — As ac¢oOes de arborizacao, rearborizacao e reconversao florestal e as intervengdes nos espacos
florestais obedecem ainda as disposigdes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
da Lousa (que vai ser substituido pelo Plano Municipal de Execugao) e ao disposto na lei referente ao
Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais, promovendo a descontinuidade horizontal e vertical dos
combustiveis florestais e a alternancia de parcelas com distinta inflamabilidade e combustibilidade.

3 — Nas agbes de arborizagao, de rearborizagao e de reconversao florestal os povoamentos
monoespecificos e equiénios, nao deverao ter uma superficie continua superior a 50 ha, devendo ser
compartimentados alternadamente:

a) Pela rede de faixas de gestao de combustiveis ou por outros usos do solo com baixa perigosi-
dade de incéndio rural;

b) Por linhas de agua temporarias ou permanentes e respetivas faixas de protegao, convenien-
temente geridas;

c) Por faixa de arvoredo de alta densidade com as especificagdes técnicas definidas nos instru-
mentos de planeamento florestal.
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4 — O desenvolvimento dos modelos de gestao, o arranjo estrutural e a composigao especifica
dos espacos florestais adequados a concretizagao dos objetivos estratégicos e especificos regem-se
pelo regulamentado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

5 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espagos florestais de produgao sao admitidas as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Habitagao, através de operagdes urbanisticas de reconstrucao, ampliagao ou alteragao;
b) [Anterior alinea b) do n.° 3];
c) [Anterior alinea c) do n.° 3];

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,
pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de recursos geolégicos e energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;
f) [Anterior alinea f) do n.° 3];

g) [Anterior alinea g) do n.° 3];

i) [Anterior alinea i) do n.° 3];

j) Prospecao, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas enti-
dades de tutela competentes, nos espagos identificados na Planta de Ordenamento como espagos de
exploragao consolidada e espacos de salvaguarda de exploragao.

k) Equipamentos ou instalagdes associados a valorizagao, animagao e sensibilizagdo ambiental.

Artigo 36.°
[..]

1 — As condigoes de edificabilidade para os espagos florestais de produgédo sao as constantes
no Quadro 3.

QUADRO 3

Regime de edificabilidade em espacos florestais de produgao

N.° méximo de pisos ) indice maximo
Dimensdo minima Altura maxima | Area maxima total de
Usos da parcela ™ . . da fachada de construgao impermeabilizagao
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) (m?) de solo
de soleira de soleira %)

Habitagao®@ A existente® [...] [..] [...] [..] 10
Instalagdes agricolas, pecuarias e/ou | A existente? [..] [..] [..] [..] [...]
florestais
Construgdes de apoio as atividades | A existente® [..] [..] [..] [..] [..]
agricolas, pecudrias e/ou florestais
Instalagdes de comércio, servigos e indus- | A existente? [...] [...] [...] [..] [...]
tria diretamente ligadas as utilizagdes
agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploragéo de recursos
energéticos
Empreendimentos turisticos isolados | A existente® [..] [..] [..] [..] [..]
Instalagées de recreio e lazer A existente® [..] [..] [..] [..] [..]
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N.° maximo de pisos } indice maximo
Dimens&o minima Altura maxima | Area maxima total de
Usos da parcela . . da fachada de construgao impermeabilizagao
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) (m?) de solo
de soleira de soleira )
Equipamentos de utilizagdo coletiva A existente® [...] [...] [...] [..] [...]
Outras ocupagdes e utilizagdes A existente® [..] [..] [..] [..] [..]

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagao ou alteragao.

ML)

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.
()] R

@@L

2-[.1
3—1[.1I
a)[..l
b) [...];
o[l
d) [...]
4—1[.]
5—1.1I
a)[..;
b) [...];
cl.]
Artigo 37.°
[..]

Os espagos florestais de conservacao sao constituidos pelas areas do espaco florestal integra-
das ou nao na Rede Natura 2000, no Regime Florestal e na Reserva Ecoldgica Nacional, cuja fungao de
protecao contra a erosao dos solos, da rede hidrografica e da biodiversidade se sobrepée as fungoes
de producao florestal.

Artigo 38.°
[...]

1 — Nestes espagos tém enquadramento as intervengdes necessarias a instalagao e explora-
¢ao dos recursos florestais, nas condigdes previstas na lei em vigor e que nao ponham em causa
os objetivos de protegao do solo, rede hidrografica, regulagao climatica e valorizagao da qualidade
da paisagem.

2 — E interdita a destruicdo de linhas de 4gua temporarias e ou permanentes, bem como a alteracdo
da morfologia do terreno, nos termos da legislagdo em vigor.

3 — Nas operagoes de preparagao do terreno, instalagao de povoamentos, remogao de cepos
e limpeza de matos devem utilizar-se métodos que nao impliquem a mobilizagao do solo em profun-
didade, sem prejuizo da legislagao legal aplicavel.
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4 — As ag0Oes a desenvolver nas areas florestais de conservagao, nomeadamente, as operagoes
de instalagao de povoamentos florestais, gestao e exploracao florestal, devem:

a) Obedecer as normas de intervengao e modelos de silvicultura por fungao de protegao definidas
no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;

b) Acautelar a preservagao dos ntcleos de vegetagao natural existentes constituidos por espécies
florestais de folhosas autdctones;

c) As operag0es de exploragao florestal, de corte raso, devem respeitar as normas técnicas pre-
vistas na zona especial de conservagao da Serra da Lous3;

d) Respeitar as normas técnicas constantes do Regime Juridico das agdes de Arborizagao e rear-
borizagao.

5 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigoes de
utilidade publica, de outras condicionantes previstas na lei, e no presente Regulamento, nos espagos
florestais de conservagao sao admitidas as seguintes ocupacoes e utilizagdes:

a) [Anterior alinea a) do n.° 3];
b) Empreendimentos de turismo em espago rural;
c) [Anterior alinea c) do n.° 3];

d) Prospecao, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas
entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento como espagos
de exploragao consolidada e espagos potenciais.

e) Equipamentos ou instalagdes associados a valorizagao, animacgao e sensibilizagdo ambiental.

6 — Sao proibidas as mobilizagdes de solo, as alteragdes do perfil dos terrenos e os modelos de
exploragao florestal que sejam suscetiveis de aumentar o risco de degradagao dos solos, de acordo
com o disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

Artigo 39.°
[..]

1 — As condigdes de edificabilidade para os espacos florestais de conservacao sao as constantes
no Quadro 4.

QUADRO 4

Regime de edificabilidade em espacos florestais de conservagao

N.° maximo de pisos

Usos

Dimens&o minima
da parcela

(m?)

Acima da cota
de soleira

Abaixo da cota
de soleira

Altura maxima
da fachada
(m)

Area maxima total
de construgao

(m?)

indice maximo
de
impermeabilizagao

(%)

Pequenas infraestruturas e equipamen-
tos de apoio a exploragao florestal e as
atividades coletivas de recreio e lazer

A existente®

[.] [.]

(]

(]

[.]

Empreendimentos de turismo em espago
rural

A existente®

L] L]

L]

[.]

L]

ml.1

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.

AL
@11
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2—-1[.]
3—1[.1I
a)[..I
b) [...];
c)[..]
Artigo 40.°
[...]

Os espacgos mistos de uso silvicola com agricola compreendem as areas ocupadas quer por
sistemas agrossilvopastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente com-
plementares.

Artigo 41.°
[...]

1 — As formas de ocupagao e utilizagao do solo dos espagos mistos de uso silvicola com agri-
cola sao aquelas que decorrem das suas aptidoes préprias e dos regimes de gestao especificos a que
venham a estar eventualmente vinculados.

2 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos o desenvolvimento da
agricultura, da atividade pastoril, da apicultura e o suporte a caga e a pesca em aguas interiores, nas
areas de especial sensibilidade ecoldgica, acautelando a aplicagao das normas de silvicultura que
constam do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

3 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espagos mistos de uso silvicola com agricola sdo admitidas as seguintes ocupacoes e utilizagoes:

a) Habitacao, através de operagdes urbanisticas de reconstrucao, ampliagao ou alteragao;
b) [Anterior alinea b) do n.° 2];
c) [Anterior alinea c) do n.° 2];

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,
pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de recursos geolégicos e energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;
f) [Anterior alinea f) do n.° 2];

g) [Anterior alinea g) do n.° 2J;

h) [Anterior alinea h) do n.° 2];

i) [Anterior alinea i) do n.° 2J;

j) Prospecao, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas enti-
dades de tutela competentes, nos espagos identificados na Planta de Ordenamento como espagos de
salvaguarda de exploragao.

Artigo 42.°
[...]

1 — As condigoes de edificabilidade para os espagos mistos de uso silvicola com agricola sao as
constantes no Quadro 5.
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Regime de edificabilidade em espagos mistos de uso silvicola com agricola

QUADRO 5

N.° 169
02-09-2024

Dimens&o minima

N.° maximo de pisos

Altura maxima

Area maxima total

indice maximo de
impermeabilizagao

Usos da parcela ™ ) ) da fachada de construgao de sol
(m?) Acima dalcota Abaixo dal cota (m) (m?) e;so o
de soleira de soleira (%)

Habitagao® A existente® [..] [..] [..] [..] 10
Instalagdes agricolas, florestais, agro- | A existente® [..] [..] [..] [..] [..]
florestais e/ou pecuarias
Construcdes de apoio as atividades | A existente® [..] [..] [..] [..] [..]
agricola, florestal, agroflorestal e/ou
pecudria
Instalagbes de comércio, servigos|A existente® [..] [..] [..] [..] [..]
e industria diretamente ligadas as uti-
lizagbes agricolas, pecuarias, aquicolas,
piscicolas, florestais ou de exploragao
de recursos energéticos
Empreendimentos turisticos isolados | A existente® [...] [...] [...] [..] [...]
Instalagées de recreio e lazer A existente® [..] [..] [..] [..] [.]
Equipamentos de utilizagdo coletiva A existente® [...] [...] [...] [..] [...]
Outras ocupagdes e utilizacdes A existente® [.] [..] [.] [..] [..]

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagao ou alteragao.

M1

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.

QL1

@1
2-[.1
3—[.I
a)l..];
b)[.];
o[l
d) L]
4—1.]
5—[.I
a)[..;
b) [...];
o1
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Artigo 43.°
[...]

Os espacos de exploragao consolidada sdo espagos onde ocorre uma atividade produtiva signifi-
cativa de depdsitos minerais e/ou de massas minerais e que correspondem as areas concessionadas,
licenciadas.

Artigo 44.°
[...]

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos espagos
de exploragao consolidada é permitida:

a) A exploragao dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislagao em vigor;

b) A instalagao de anexos de pedreira e de infraestruturas de apoio direto a exploragao dos recursos
geoldgicos com a area maxima total de construgédo de 200 m?

¢) Em casos devidamente justificados e quando aceites pela Camara Municipal, a construgao de
novas edificagoes destinadas a instalagao de industrias de transformacgao dos préprios produtos da
exploragdo, com a area maxima total de construgao de 2000 m? n&o podendo nunca exceder 10 % da
area afeta ao plano de exploragao.

Artigo 46.°
[...]

Os espagos de salvaguarda de exploragao sao espagos de reconhecido potencial geolégico
passiveis de dar origem a diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto dos recursos
geoldgicos existentes, em fungao do critério e/ou da necessidade.

Artigo 48.°
[...]

Aos espacgos de salvaguarda de exploracao aplica-se a medida de salvaguarda constante no
artigo 45.° do presente Regulamento.

Artigo 49.°
[...]

Os espagos potenciais sao 0s espagos cujo potencial geoldgico carece de um aprofundar do
seu conhecimento, tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos, ou sitos
em unidade geoldgica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia
de recursos geoldgicos passiveis de exploragao.

Artigo 50.°
[..]

1 — Sem prejuizo da regulamentagao prdpria das categorias e subcategorias de espagos abrangidos
pela delimitagao dos espagos potenciais, o regime de utilizagao dos recursos geoldgicos potenciais
obedece a legislagao em vigor aplicavel e nao sao permitidas atividades e ocupagdes que ponham em
risco os recursos geoldgicos existentes e a sua exploragao futura.

2—1[.]
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Artigo 51.°
[..]

Aos espagos potenciais aplica-se a medida de salvaguarda constante no artigo 45.° do presente
Regulamento.

Artigo 55.°
[...]

0 espacgo de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Aerédromo da Lous3, identi-
ficado na Planta de Ordenamento, abrange a area ocupada pelo aerédromo (centro de coordenagao
de meios aéreos, hangares, pistas e respetivas zonas de protegao), a Escola Nacional de Bombeiros,
o Laboratoério de Estudos sobre Incéndios Florestais, o Nucleo de Investigagao Cientifica de Incéndios
Florestais e o Instituto da Conservagao da Natureza e Florestas.

Artigo 56.°
[...]

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, no
espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Aerédromo da Lousa sao admitidas as
seguintes ocupacoes e utilizagoes:

a)[..];
b)[...;
o [.];
d)[..].
2—1[.1
a)l[..];
b) [...]
Artigo 57.°
[..]
1-—1.1I
a)[..];
b) [...].

2 — As condigoes de edificabilidade para o espago de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas — Aerédromo da Lousa sao as seguintes:

a)l.];
b) [...]
Artigo 58.°
[..]

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Parque de campismo, identifi-
cado na Planta de Ordenamento, localizado junto a aldeia do Chiqueiro, corresponde a uma area cujas
condi¢coes ambientais e paisagisticas Ihe confere potencialidades para o desenvolvimento de atividades
turisticas e recreativas.
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Artigo 59.°
[...]

1 — O espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Parque de campismo des-
tina-se a implantagao de um parque de campismo.

2-[.1
Artigo 60.°
[...]

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de caca e pesca, identi-
ficado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco que se pretende dotar de infraestruturas
de apoio e de equipamentos direcionados para a pratica de caga e pesca, beneficiando dos recursos
naturais existentes, nomeadamente, a area florestal e o rio Arouce, e garantindo a salvaguarda dos
valores naturais em presenga.

Artigo 61.°
[...]

1 — 0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de caca e pesca des-
tina-se a implementacao de infraestruturas de apoio e de equipamentos vocacionados para a pratica
de pesca e caga.

2-[.1
Artigo 62.°
[...]

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de recreio e lazer — Desportos
motorizados, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espago destinado a implementagao
de infraestruturas de apoio e de equipamentos direcionados para a pratica de desportos motorizados,
beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeadamente, a morfologia do terreno, e garantindo
a salvaguarda dos valores naturais em presenca.

Artigo 63.°

1 — O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de recreio e lazer — Des-
portos motorizados destina-se a implementagao de infraestruturas de apoio e de equipamentos voca-
cionados para a pratica de desportos motorizados.

2-[.1]
Artigo 67.°
[...]

1 — Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificagao concentrada, servidos
de arruamentos publicos, com fungoes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico
e que apresentam uma diminuta dinamica urbana.

2 — Os aglomerados rurais sao de dois tipos:
a) Tipo |, que correspondem aos seguintes aglomerados rurais:
i) Alcaide;

i) Amiais;
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iii) Avessada;

iv) Boavista;

v) Boque;

vi) Bragal;

vii) Breja;

viii) Cabanoes;

ix) Cacilhas;

X) Casais e Prilhao;

xi) Casal das Travessas;
xii) Casal de S. Miguel;
xiii) Ch3;

xiv) Chapinheira;

xv) Choisa;

xvi) Codegais;

xvii) Covao;

xviii) Covéo d'Agua;
xix) Covas;

xx) Covelos;

xxi) Cume;

xxii) Fonte do Ouro;
xxiii) Fonte Fria;

xxiv) Forcado;

xxv) Férnea;

xxvi) Férnea de L3;
xxvii) Framilo;

xxviii) Golpilhares;
xxix) Levegadas;

xxx) Lomba de Alveite;
xxxi) Lomba do Moinho;
xxxii) Matas;

xxxiii) Mingachos;
xxxiv) Nossa Senhora da Luz;

xxxv) Ponte Quadiz;
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xxxvi) Porto da Pedra;
xxxvii) Pousafoles;
Xxxviii) Pévoa;

xxxix) Pévoa de Fiscal;
xl) Quatro Aguas;

xli) Quinta;

xlii) Ribeira Cimeira;
xliii) Ribeira do Conde;
xliv) Ribeira Fundeira;
xIv) Santo Aleixo;

xlvi) Silvares;

xlvii) Soutelo;

xlviii) Terra da Gaga;
xlix) Travasso;

[) Valada;

li) Vale da Clara;

lii) Vale de Aires;

liii) Vale de Carvalhos;

liv) Vale de Ferro;

Iv) Vale de Pereira da Serra;

Ivi) Vale de Vale de Aires;

Ivii) Vale Domingos;

Iviii) Vale Escuro e Vale Sancho;

lix) Vale Nogueira;
Ix) Vale Raiz;

Ixi) Valeiro;

b) Tipo I, que correspondem aos seguintes aglomerados rurais:

i) Candal;

i) Casal Novo;
iii) Catarredor;
iv) Cerdeira;
v) Chiqueiro;

vi) Silveira de Baixo;

N.° 169
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vii) Silveira de Cima;
viii) Talasnal;

ix) Vaqueirinho.

Artigo 68.°
[...]

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
aglomerados rurais do tipo | sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Habitacgao;

b) Ocupagodes e utilizagdes complementares e compativeis com o uso residencial, tais como
comeércio, servicos, armazenagem e pequenas industrias;

c) Construgdes de apoio as atividades agricola, florestal, agroflorestal, pecuaria e/ou relacionadas
com a utilizagao de recursos endégenos;

d) Estabelecimentos industriais complementares as atividades agricola, florestal agroflorestal,
pecuaria e/ou relacionados com a utilizagao de recursos enddgenos;

e) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;
f) Equipamentos de utilizagao coletiva;

g) Infraestruturas territoriais, designadamente, nos dominios dos transportes, do abastecimento
de agua e do saneamento, da energia e das comunicagoes;

h) Infraestruturas e equipamentos de interesse publico reconhecido pelo Municipio.

2 — Ainfraestruturacao dos aglomerados rurais do tipo | deve ser garantida com recurso a solu-
¢Oes apropriadas as suas caracteristicas e fungdes, nomeadamente no que concerne os sistemas de
abastecimento de dgua e saneamento, de distribui¢cdo de energia e de telecomunicagdes.

Artigo 69.°
[...]

1 — As condigbes de edificabilidade para os aglomerados rurais do tipo | sdo as seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 2, com altura maxima de fachada de 7,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes livres
desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao sejam
suscetiveis de prejudicar a estética das povoagoes, a sua adequada insercao no ambiente rural ou
a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 50 %;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,80;
d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 60 %.

2 — As novas edificagOes e as ampliagoes das edificagoes existentes licenciadas devem-se
integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, pelo que deverao ser respeitadas as carac-
teristicas urbanisticas do aglomerado onde se inserem, tais como a altura da fachada e volumetria
dominantes.
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Artigo 70.°
[...]
1 — (Revogado.)
a) (Revogada.)
b) (Revogada)
2 — 0 solo urbano compreende as seguintes categorias de espago:
a)[..l

b) Espacos habitacionais — areas que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante;

c) (Revogada.)
d)[..I
e)[.];
f)[.].
Artigo 73.°
[..]

Os espagos centrais integram as seguintes subcategorias de espaco, identificadas na Planta de
Ordenamento:

a)[..l
b) Espagos urbanos centrais.
Artigo 77.°
[...]

1 — Os espagos urbanos centrais caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturagao e con-
centragao de edificagoes, destinando-se o solo predominantemente a construgao.

2 — Correspondem a espagos centrais, relativamente homogéneos onde se verifica uma concen-
tragao de edificagoes e de fungdes habitacionais, comerciais e de servigos mais significativas.

3 — Os espagos urbanos centrais localizam-se na Vila da Lous3, na Vila de Serpins e nos aglome-
rados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, correspondendo as zonas urbanas de maior densidade.

Artigo 78.°
[...]

1 — Os espacgos urbanos centrais destinam-se predominantemente a habitagao, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.

2 — Sao ainda permitidas as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:
a)[..I
b) [...].
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3—1[.1I
a)[..I
b) [..I
o[l
d) L.
4—1.1

5 — Nos edificios com mais de uma unidade de utilizagao, os lugares de estacionamento priva-
dos devem, preferencialmente, localizar-se em pisos abaixo do solo, devendo no acesso aos mesmos
serem sempre adotadas solugdes que evitem a inviabilizacao de lugares de estacionamento publicos,
ja existentes ou a criar.

Artigo 79.°
[...]

1 — No espaco central localizado na Vila da Lous3, as operagdes urbanisticas a realizar neste
espaco devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 6 pisos, com altura maxima de fachada de 22,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes
livres desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao
sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoagdes, a sua adequada insergao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;;

b) [...];
ol.]
d) L.

2 — No espaco central localizado na Vila de Serpins, as operagdes urbanisticas a realizar neste
espago devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 4 pisos, com altura maxima de fachada de 15,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes
livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao
sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoagdes, a sua adequada insergao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;;

b) [..I
o) [.];
d) L.

3 — Nos espacgos centrais localizados nos aglomerados de Casal de Ermio, Foz de Arouce e Vila-
rinho, as operagdes urbanisticas devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 3 pisos, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes
livres desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao
sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoagoes, a sua adequada inser¢gao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens
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b) [...];
o[l
d) L.

4 — Excetuam-se do cumprimento dos indices, nimero de pisos e altura das fachadas previstos nos
numeros anteriores, as novas edificagcdes e ampliagoes de edificagoes existentes licenciadas a realizar
em espagos de colmatagao, devendo as mesmas cumprir as seguintes condigdes:

a)l..]
b) [...]

5 — Os edificios cujo niumero maximo de pisos acima da cota de soleira tenha sido atingido, devem
cumprir o seguinte relativamente as suas coberturas:

a) Nas coberturas planas, ndo sera admitida a construgao de elementos salientes, a excecao de
elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manutengao das mesmas ou instalagdes técnicas,
com as areas estritamente necessarias para o efeito;

b) Nas coberturas inclinadas, ndo sera admitida a construgao de terragos, varandas, mansardas
ou outros corpos salientes, a excegao de elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manu-
tengao das mesmas ou instalagdes técnicas, com as areas estritamente necessarias para o efeito.
O aproveitamento do desvao da cobertura s6 podera ser admitido para o uso de arrumos, nao podendo
o pé-direito ser superior a 0.30 metros nas partes mais baixas, nem a cobertura ter uma sé agua;

¢) A altura maxima das platibandas é de 1,10 metros.

Artigo 80.°
[...]

Os espacos habitacionais encontram-se divididos nas seguintes subcategorias de espago, iden-
tificadas na Planta de Ordenamento:

a) Espagos habitacionais envolventes;

b) Espagos habitacionais dispersos.

Artigo 81.°
[...]

Os espacgos habitacionais envolventes abrangem os espagos urbanos envolventes aos centros
urbanos da Vila da Lous3, da Vila de Serpins e dos aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vila-
rinho, que se destinam preferencialmente a funcdes residenciais.

Artigo 82.°
[...]

1 — Os espacos habitacionais envolventes destinam-se predominantemente a habitagao, comércio,
servigos, equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.

2—1.1I
a)[..;
b)[..].
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3—1[.1I
a)l..];
b) [.l
ol.]
d)[...].
4—[.1
Artigo 83.°
[-..]

1 — Nos espagos habitacionais envolventes localizados na Vila da Lous3, as operagoes urbanisticas
a realizar nestes espagos devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a)l.];
b) [.];
o[l
d) L]

2 — Nos espacos habitacionais envolventes localizados na Vila de Serpins e nos aglomerados
de Casal de Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, as operagoes urbanisticas devem dar cumprimento aos
seguintes parametros urbanisticos:

a)[..l
b) [...];
o) [.];
d) L.
3—-L.I
a)[..l
b) ...
Artigo 84.°
[...]

1 — Os espagcos habitacionais dispersos correspondem aos espagos urbanos de carateristicas
demograficas e urbanisticas de menor dimensao que as sedes de freguesia.

2 — Os espagcos habitacionais dispersos abrangem os seguintes aglomerados: Alveite Pequeno,
Ceira dos Vales, Cornaga, Cova do Lobo, Eira da Calva, Espinheiro, Fonte da Pulga, Marmeleira, Meiral,
Olival, Padrao, Pegos, Ponte Velha, Pévoa (da Lousa), Relvios, Rogela, Vale, Vale Pereira do Areal, Vale
do Porto da Pedra, Vale de Neira e Vale de Maceira.

Artigo 85.°
[...]

1 — Os espagos habitacionais dispersos destinam-se predominantemente a habitagao, comércio,
servigos, equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.
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2—1[.1I
a)[..I
b) ...
3—-1[.1I
a)[..];
b) [...];
ol.]
d) L.
4—1.1

Artigo 86.°
[...]

1 — As operag0es urbanisticas a realizar nos espacgos habitacionais dispersos devem dar cum-
primento aos seguintes parametros urbanisticos:

a)[..l
b) [...I;
o[l
L]
2—1.1I
a)[..l
b) ...

Artigo 90.°
[...]

1 — Os espacos de equipamentos correspondem aos espacgos de equipamentos existentes e pre-
vistos, vocacionados para a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva, publicos, cooperativos
ou privados, que pela sua dimensao ou nivel de fun¢des praticadas ou a praticar, apresentam um carater
estruturante no ordenamento do territério concelhio.

2 — Os espacos de equipamentos, identificados na Planta de Ordenamento, localizam-se na Vila
da Lous3, na Vila de Serpins e no aglomerado de Foz de Arouce.
Artigo 91.°
[..]
1—L.1

2 — Nos espagos de equipamentos sao ainda admitidas ocupagoes e utilizagdes complementares
de apoio ao uso dominante, tais como estabelecimentos de restauracao e bebidas, comércio e servigos.

3-[.1
4—1[.1
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5 — No espago de equipamento localizado na Vila de Serpins, e que integra as antigas instalagoes
da Fabrica de Papel do Boque admite-se a possibilidade de instalagdo de outros usos e atividades
desde que:

a)[.;
b) [...].
Artigo 92.°
[..]

1 — Os espagos industriais e empresariais sao espagos destinados a instalagao de atividades
industriais e empresariais, de armazenagem, de comércio, de servigos e de equipamentos de apoio
a estas atividades.

2 — Os espagos industriais e empresariais, identificados na Planta de Ordenamento, abrangem os
espacos industriais e empresariais do Alto do Padrao, dos Matinhos, de Casal de Ermio, de Serpins e as
areas ocupadas pelas instalagoes fabris pertencentes a empresa EFAPEL — Empresa Fabril de Produ-
tos Elétricos, S. A., a empresa CIDACEL — Comércio e Industria de Azeites Central Lousanense, S. A,,
e a empresa Prado — Cartolinas da Lous3, S. A, localizadas em Vale Madeiros, freguesia de Serpins,
em Videira, freguesia de Foz de Arouce e Casal de Ermio e no Penedo, freguesia de Lousa e Vilarinho,
respetivamente.

Artigo 93.°
[...]

1 — Os espagos industriais e empresariais destinam-se a ser ocupados por estabelecimentos
industriais e empresariais, sendo ainda admitidas as sequintes ocupagoes e utilizagoes:

a)[..;

b) [...];

o [.;

d)[..].

2 — (Revogado.)
3—[.1

4 — Nestes espacos é ainda privilegiada a instalagao de unidades de investigagao tecnolégica, de
iniciativa publica ou privada, e de unidades de gestao e formagao.

5 — E interdita a construcdo de novas edificacdes para fins habitacionais, exceto as que se destinem
a pessoal de vigilancia e seguranga e as incluidas em unidades de formagao e investigagao tecnoldgica.

6 — E admitida a alteragao e a ampliagcdo dos edificios habitacionais existentes licenciados, desde
que destinada a suprir necessidades de estacionamento ou de condigdes de habitabilidade, bem como
para a criagao de acessos para pessoas com mobilidade condicionada, nao podendo a mesma implicar
um acréscimo de area de implantagao superior a 20 % da area de implantagao existente.

7 — Apenas é permitida a construgao de novos estabelecimentos industriais de tipo 1, nos termos
da classificagao do Sistema de Industria Responsavel, e de instalacdes destinadas a operagoes de
gestao de residuos, sujeitos a avaliagao de impacte ambiental.

8 — Exceciona-se da aplicagao do nimero anterior a Zona Industrial de Matinhos, onde nao é per-
mitida a instalacao de estabelecimentos industriais do tipo 1 sujeitos a avaliagao de impacte ambiental

30/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

Artigo 94.°
[...]
1-1[.]

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nos espagos industriais e empresariais devem dar cum-
primento aos seguintes parametros urbanisticos:

a)[..];
b) [..I
ol.]

d) d) A altura maxima da fachada é de 12,00 metros, com excegao das instalagoes técnicas devi-
damente justificadas;

e) (Revogada.)

L1

3—1[.]

4—1.]

5—1[.1

a)[..];

b) [...].

6—1[.]

Artigo 95.°
[.]

Os espacos verdes de enquadramento, identificados na Planta de Ordenamento, integram os espa-
¢os que pelas suas carateristicas fisicas ou topograficas ndo apresentam vocagao para a edificagao,
que assumem importantes fungdes de enquadramento paisagistico dos espagos urbanos envolventes,
e que podem ou nao ser coincidentes com a Reserva Ecoldgica Nacional.

Artigo 96.°
[...]

1 — Nos espagos verdes de enquadramento apenas se permitem atividades socioculturais, de
recreio, de desporto e lazer compativeis com a natureza e as condicionantes legais aplicaveis.

2 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos espagos
verdes de enquadramento podera ser admitida:

a) Conservagao, reconstrugao e alteragao, incluindo da utilizagao de edificagdes existentes licenciadas;
b) [...]
3—-1[.1

4 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddoes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espacos verdes de enquadramento € interdito:

a)[..];
b)[.];
o) L.
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Artigo 106.°
[..]
1. [.]:
a)[..];

b) Espacgo que integra o Sistema de Mobilidade do Mondego (antigo Ramal Ferroviario da Lousa).

Artigo 107.°
[...]

1 — A rede rodoviaria é constituida pela rede rodoviaria nacional, as estradas regionais e a rede
rodovidria municipal, identificadas na Planta de Ordenamento.

2 — A rede rodoviaria nacional integra as vias incluidas no Plano Rodoviario Nacional, na Rede
Nacional Complementar, sendo constituida pelos trogos das EN 17, EN 342, e EN 236.

3 — As estradas Regionais asseguram as comunicagoes publicas rodoviarias do continente com
interesse supramunicipal e complementar a Rede Rodoviaria Nacional, integrando a ER 2.

4—1.1
a) [Anterior alinea a) do n.° 4];
b) [Anterior alinea b) do n.° 4].
Artigo 108.°
[..]
1-1[.1

2 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis as vias da rede rodoviaria nacional sdo as
constantes na legislagao em vigor aplicavel.

3 — As faixas de protecao non aedificandi aplicaveis aos trogos pertencentes as Estradas Regionais
desclassificadas sao as estabelecidas para as vias pertencentes a rede rodoviaria municipal coletora.

4—[.]

5 — As faixas de protecao non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria municipal inserida em solo
rdstico sao as seqguintes:

a)l.];
b) [...]
6—1[.]
7-[.1
Artigo 109.°
[...]

1 — A rede do Sistema de Mobilidade do Mondego corresponde a infraestrutura rodoviaria, des-
tinada a circulagdo de autocarros elétricos em vias auténomas, que se desenvolve a superficie, em
canal proprio exclusivo.

2 — As faixas de protecao non aedificandi aplicaveis a rede do Sistema de Mobilidade do Mondego
sao as definidas pela legislagao em vigor aplicavel as infraestruturas ferroviarias.
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Artigo 111.°
[...]

1 — O patriménio edificado a que se refere a presente subsecc¢ao, identificado na Planta de Orde-
namento e no Quadro 7, integra os bens imdveis classificados, no Municipio da Lous3, que, pelas suas
carateristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histérico, arquitetdnico, arqueol6-
gico, cientifico, técnico ou social.

QUADRO 7
Freguesia Lugar Elemento Patrimonial Classificagao/Protegdo
Foz de Arouce e Casal de Ermio [..] [...] [...]
Lousa e Vilarinho [..] [...] [...]

[.] [.]

[] [.]

Aldeias do Candal, Casal | Conjuntos de Interesse Municipal
Novo, Cerdeira, Chiquei . ~ L
YD, weraelra: LIAUeITO | b oliberagao Camararia de 01/06/2015

e Talasnal
Edital n.° 543/2015, Diario da Republica
2.2 série,n.° 117,de 18 de junho de 2015 e Deli-
beragao Camararia de 15/04/2024
Edital n.° 726/2024, Diario da Republica
2.2 série, n.° 103, de 28 de maio de 2024
Serpins [..] [...] [...]
(Retirado) | (Retirado) (Retirado)
Lousa e Vilarinho [..] [..] [..]
[..] [...] [.]
[.] [.]
[..] [...]
Artigo 117.°
[...]
1—L.1
a)l..l

b) As de consolidacao e qualificagdo do solo urbano;
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o[l
&[]

Artigo 119.°
Execucao em areas urbanas consolidadas

1 — As areas urbanas consolidadas integram os tecidos urbanos infraestruturados e predomi-
nantemente edificados e que se pretendem preservar e valorizar em termos de morfologias e tipologias
urbanas.

2 — Nas areas urbanas consolidadas, a execugao do Plano processa-se, dominantemente, através
da execugao nao sistematica, com o recurso imediato as operagoes urbanisticas previstas no Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagao.

3 — Excetuam-se do nimero anterior as situagoes para as quais o Municipio venha a condicionar
o aproveitamento urbanistico através da delimitagao de unidades de execugao, por se justificar que as
intervengoes sejam suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente por implicarem a rees-
truturacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizagcao de espagos para areas
verdes ou de equipamentos de utilizagao coletiva.

Artigo 120.°
Execucao em areas urbanas a consolidar

1 — As areas urbanas a consolidar integram areas que, dada a sua dimensao relativa, a sua inser-
¢ao no tecido urbano envolvente e o facto de nao apresentarem morfologia urbana estabilizada e ou
infraestruturacao, requerem o desenvolvimento de solugdes de conjunto, envolvendo a reestruturagao
fundiaria, a abertura de novos arruamentos, a infraestruturagao ou a disponibilizagdo de espagos para
areas verdes ou de equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Nas areas urbanas a consolidar, a execucao do Plano &, dominantemente, sistematica, com
recurso a unidades de execucgao.

3 — A proposta de delimitagao de unidade de execugao, nos termos do numero anterior, ¢ acompa-
nhada de estudo urbanistico que estabelece uma solugao de conjunto, com definigao do desenho urbano
e dos principios morfoldgicos orientadores da ocupagao para a totalidade da area urbana a consolidar.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o0 Municipio pode autorizar operagoes urbanis-
ticas avulsas quando a adocao de unidades de execugao se revelar desnecessaria a luz dos objetivos
delineados pelo Plano, nomeadamente nas seguintes situagoes:

a) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com espagos urbanos consolidados ou
com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aqueles através de agdes de urbanizagao
ou edificagao e desde que o Municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulacao formal e funcional com os espacos urbanos consolidados e nao prejudicam o ordenamento
urbanistico da area envolvente e sobrante;

b) Quando se trate de situagdes de colmatagao entre edificios existentes e a manter;

c¢) Quando se trate de uma Unica operagao urbanistica de iniciativa de um ou varios proprietarios,
que, abrangendo uma parte significativa de espago urbano a consolidar, permita estruturar o territério
garantindo a articulagao com o tecido urbano envolvente.

5 — As areas classificadas como solo urbano que carecam de infraestruturas programadas no
ambito do Plano sao objeto de reclassificagao parcial do solo urbano para solo rustico, de acordo com
o procedimento previsto na Lei, caso as infraestruturas ndo sejam executadas no prazo maximo previsto.
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Artigo 121.°
[..]

Em operagdes de loteamento urbano, em operagdes urbanisticas consideradas de impacte rele-
vante e em obras de impactes semelhantes a um loteamento, as areas destinadas a espagos verdes
e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizagao coletiva, serdao dimensionadas de acordo com
os parametros constantes no Quadro 8.

QUADRO 8
Tipo de ocupagao e ou utilizagao Espagos verdes e de utilizagao coletiva Equipamento de utilizagao coletiva

[.] [.] [.]
[..] [..] [..]
Comeércio e ou servigos [..] [..]
Turismo e ou estabelecimentos de restaura-

~ . [..] [..]
¢ao e ou bebidas
Industria, armazéns e ou logistica 23 m?/100 m? a.c.ind./armaz./log. 10 m?/100 m? a.c.ind./armaz./log.

Nota. — a.c. — area de construgao (valor expresso em m?); a.c.hab. — area de construgao para habitagao; a.c.com. — area
de construgao para comércio; a.c.serv. — area de construgao para servigos (inclui escritorios); a.c.ind./armaz./log. — area de
construgao para industria, armazéns e ou logistica.

Artigo 122.°
[...]

1 — Todas as operagoes urbanisticas, em fungao da sua ocupagao e ou utilizagao, terdo de dispo-
nibilizar, dentro do perimetro do respetivo lote ou prédio, ou das suas partes comuns privadas, quando
existam, lugares de estacionamento de veiculos automoveis para uso privado, devendo ainda garantir
a criagao de espagos para estacionamento de utilizagao publica.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao vigente, os parametros de dimensionamento minimo
de estacionamento privado e publico, determinados em fungao do tipo de ocupagao e ou utilizagao,
sao os constantes do Quadro 9.

QUADRO 9
Tino de ocupacio e ou utilizacio Numero minimo de lugares Numero minimo de lugares
p pag ¢ de estacionamento privado de estacionamento publico
Habitagao unifamiliar 1 lugares/fogo com a. ¢. < 120 m? | 1 lugares/fogo com a. c. < 120 m*+

+20 %

2 lugares/fogo com a. c. 2 120 m? | 2 lugares/fogo com a. c. 2 120 m?

e <300m? e <300m%+ 20 %

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m? | 3 lugares/fogo com a. ¢. > 300 m?+
+20 %

Habitacao publica, de custos con- | Habitagao publica, de custos con-
trolados ou para arrendamento |trolados ou para arrendamento
acessivel: 1 lugar/fogo acessivel: 1 lugar/fogo + 10 %
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Tipo de ocupagao e ou utilizagao

NUmero minimo de lugares
de estacionamento privado

NuUmero minimo de lugares
de estacionamento publico

Habitacao plurifamiliar

1 lugar/fogo para a.m.f. < 90 m?

1 lugar/fogo para a.m.f. < 90 m?+
+20 %

1.5 lugares/fogo para a.m.f.z 90 m?

e<120m?

1.5 lugares/fogo para a.m.f.= 90 m?
e<120m2+20 %

2 lugares/fogo para a.m.f. > 120
m? e < 300 m?

2 lugares/fogo para a.m.f. > 120 m?
e<300m?+20 %

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m?

3lugares/fogo paraa.m.f.> 300 m?+
+20 %

Habitagao publica, de custos con-
trolados ou para arrendamento
acessivel: 1 lugar/fogo

Habitagao publica, de custos con-
trolados ou para arrendamento
acessivel: 1 lugar/fogo + 10 %

Comeércio

1 lugar/30m2 a.c. com. para esta-
belecimento <1000 m? a.c.

1 lugar/30m2 a.c. com. para esta-
belecimento <1000 m? A.C. + 20 %

1 lugar/25 m? a.c.com. para
estabelecimento 21000 m? a.c.
e <2500 m?a.c.

Isento

1 lugar/15 m? a.c.com. para
estabelecimento >2500 m? a.c.
e cumulativamente 1 lugar de
pesado/200 m?

Isento

Servigos (*)

Gerais

3 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos < 500 m?

3 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos < 500 m?+ 30 %

5 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos > 500 m?

5 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos > 500 m?+ 30 %

Estabelecimento de Res-
tauragao e Bebidas

5 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos < 500 m?

5 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos < 500 m? + 30 %

Estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos turis-
ticos, Empreendimentos de turismo de habitagao,
empreendimentos de turismo no espago rural, parques
de campismo e de caravanismo, empreendimentos de

turismo da natureza

1 lugar por cada 2 unidades de
alojamento

1 lugar por cada 50 unidades de
alojamento para veiculos pesados
de passageiros

30 % do numero total de lugares de
estacionamento privado

Estabelecimentos de alojamento local

1 lugar por cada unidade de alo-
jamento

1 lugar por cada 50 unidades de
alojamento para veiculos pesados
de passageiros

30 % do numero total de lugares de
estacionamento privado

Industria, armazéns e logistica

1 lugar/75 m? a.c. ind/armaz/log

Pesados: 1 lugar/500 m? a.a. ind/
armaz/log, com um minimo de um
lugar/lote (a localizar no interior do
lote ou prédio).

20 % do numero total de lugares de
estacionamento privado

Devera ser prevista, também no
interior do lote ou prédio, a area
necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados

36/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
02-09-2024

Tipo de ocupagao e ou utilizagao

NUmero minimo de lugares
de estacionamento privado

NuUmero minimo de lugares
de estacionamento publico

Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas
especiais

Deve ser dimensionado e justifi-
cado em estudo préprio, devendo
maximizar-se a integragao do
mesmo dentro do lote ou prédio,
bem como adequar-se a fungao
do equipamento ou infraestrutura.

Deve ser dimensionado e justifi-
cado em estudo proéprio, devendo
adequar-se a fungao do equipa-
mento ou infraestrutura.

Outras Atividades Econémicas

Deve ser dimensionado e justifi-
cado em estudo préprio, devendo
maximizar-se a integragao do
mesmo dentro do lote ou prédio,
bem como adequar-se a fungao
do equipamento ou infraestrutura.

Deve ser dimensionado e justifi-
cado em estudo proprio, devendo
adequar-se a fungao do equipa-
mento ou infraestrutura.

(*) — Em situagdes com mais do que ocupagao e ou utilizagdo sera aplicavel o mais exigente.

Nota. — a.c. — a.c.- area de construgao; a.m.f. — area média por fogo; a.c. ind./armaz/log. — area de construcao industria,

armazém e logistica.

3 — Os parametros referidos no quadro anterior aplicam-se ainda as obras de ampliagao
e alteragcao ao uso de edificagdes existentes, bem como as obras de alteragdo que impliquem
o aumento do nimero de fogos ou de unidades comerciais e ou de servicos ou de unidades de

alojamento.

4—1.1

a) A dimensao ou configuragao do prédio ou sua localizagao tornarem tecnicamente inviavel ou
desaconselhavel a construgao do estacionamento com a dotagao exigida, por impossibilidade de obter

uma solugao funcionalmente adequada;

b) (Revogado.)

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, histdrico ou cultural, merega ser preservada
e desde que comprovada a impossibilidade de criagao de estacionamento;

d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteragao do perfil do arruamento e das

carateristicas morfolégicas da envolvente;
5 — (Revogado.)
6 — (Revogado.)

7 — Nos estacionamentos de utilizagao publica a criar ao abrigo das disposigoes do presente artigo,
serdo previstos lugares reservados exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade
condicionada, de acordo com a legislagdao em vigor aplicavel.

8 — Para efeitos de aplicagao dos parametros de dimensionamento do nimero de lugares de
estacionamento privado e publico referidos no Quadro 9, o arredondamento dos valores calculados
devera ser feito para o numero inteiro imediatamente superior.

Artigo 123.°
[...]

1 — As infraestruturas viarias correspondem aos arruamentos que servem o trafego local,
sendo partilhadas por pedes e veiculos, e obedecem aos parametros de dimensionamento definidos
no Quadro 10, com excegao de arruamentos em zonas urbanas consolidadas com alinhamentos

definidos.
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Tipo de ocupagao e ou utilizacao

Largura minima dos arruamentos

Habitagdo a)[..];
b) passeio = 1,60m/2,25 m' (x2);
oLl

Habitag&o, comércio, servigos, turismo e ou estabelecimentos de restauragéo | a) [...];

e ou bebidas b)L.]):
o) [.l;

Quando exista industria, armazéns e ou logistica a)l.],;
B[]
o) [..].

' 0 valor minimo de 1,60 m é aplicavel nas areas urbanas dispersas e nos aglomerados rurais, néo abrangendo as operagées de loteamento urbano.
2—[.I
a)l..];
b) [...I
Artigo 126.°
[..]
1-[.1
2—1[.1I
a)l[.];
i) [Revogado.];
i) [...];
i) [...];

b) U2 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Foz de Arouce;

c) U3 — Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Casal de Ermio;

d)[.];

e) U5 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Vilarinho;

f)[.L

g) U7 — Expansao do Espaco industrial e empresarial do Alto do Padrao;

h) U8 — Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce;

i) U9 — Espaco industrial e empresarial de Serpins;
N

kLI,

DI

3-[.1
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Artigo 128.°
[...]

1—L.]

a)[..I

b) [...];

o[l

dy[..]

2—-[.1]

3 — Para as Unidades de Execugao nao enquadradas em Planos de Urbanizagao ou Planos de
Pormenor plenamente eficazes a proposta de delimitagcao das mesmas é acompanhada de estudo
urbanistico que estabelece uma solugao de conjunto, com definicao do desenho urbano e dos principios
morfoldgicos orientadores da ocupacgao para a totalidade da UOPG.

Artigo 129.°
[...]

[..]:

a)[..l

b) [...];

o) [.;

d)[.];

e) Estruturagao, qualificagdo e valorizagdo urbana das areas envolventes das areas envolventes
as estagdes do Sistema de Mobilidade do Mondego;

).
9) L]
Artigo 130.°
[..]
1-[.1
2—[.I

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 6 pisos;

b) [...]l
Artigo 135.°
[.]

A subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.2 — Area sujeita a Plano de Pormenor da
Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel | devera ter como objetivos:

a) Valorizar a nova entrada na Vila da Lousa, através da requalificagdo e consolidagdo urbana
das areas envolventes ao eixo que liga a Avenida D. Afonso Henriques ao Largo da Estacao da Lous3;
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b) Criagao de um espago urbano multifuncional, onde habitagao, comércio e servigos, equipamentos,
espagos verdes de lazer e os diversos canais de acessibilidade se integrem, articulem e coexistam de
forma harmoniosa e sustentavel, com a previsao das necessarias infraestruturas de suporte;

c¢) Reordenar a estrutura edificatdria e a rede de mobilidade existentes por forma a alcangar uma
correta articulagao com as novas construgdes e/ou urbanizagées;

d)[.];

e) Planear e definir a localizagao das areas para equipamentos de utilizagdo coletiva e para os
espagos verdes de utilizagao coletiva;

f) Qualificagao e disponibilizagao de espago publico, devendo serem criadas boas condigdes para
a estadia e circulagao pedonal.

Artigo 136.°
[...]

1 — Na subunidade operativa de planeamento e gestao U1.2 — Area sujeita a Plano de Pormenor
da Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel | sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagoes:

a) Habitagao, comércio, turismo e servigos;

b) Outras ocupacoes e utilizagdes compativeis com o uso habitacional;

¢) Equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.
2—1[.1I

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 5 pisos;

b) O indice maximo de utilizagao do solo aplicado a totalidade da subunidade operativa de pla-
neamento e gestao é de 1,40.
Artigo 137.°
Forma de execugao
Esta subunidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou
de unidades de execugao que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.°
Artigo 138.°
[...]

1 — Na auséncia de plano de urbanizagao e de plano de pormenor plenamente eficazes e de unidades
de execucgao, podem ser admitidas demoligbes e outras operagées urbanisticas avulsas, desde que inseri-
das em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com areas que tenham adquirido
carateristicas semelhantes aquele, através de acoes de urbanizacao ou edificagao, e desde que se considere
que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o tecido urbano
estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 135.° do presente Regulamento.

2 — As situagoes referidas no nimero anterior deverao ainda ser respeitadas as seguintes dis-
posigoes:

a) Os recuos das construgdes novas aos eixos das vias deverao ser os seguintes:
i) Avenida D. Afonso Henriques: 22,00 metros;

i) Avenida D. Manuel |, lado nascente: 15,00 metros;

40/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

iii) Avenida D. Manuel |, lado poente: 12,50 metros;

iv) Rua de Coimbra: 10,00 metros;

v) Ruas transversais as anteriores: 14,00 metros;

b) Na Avenida D. Afonso Henriques os novos edificios deverao respeitar o seguinte:

i) Implantarem-se paralelamente ao eixo da Avenida;

ii) Terem 5 pisos acima da cota de soleira;

iii) A altura maxima das fachadas sera 18,50 metros;

iv) A profundidade maxima da edificacao, acima do solo, sera 17,00 metros;

v) As coberturas devem ser planas;

vi) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverao ser efetuados abaixo do solo;

vii) Ndo serao admitidas novas construgdes, usos e ocupagoes destinadas, designadamente,
a industrias, armazéns, oficinas, lavagens de automdveis, ou semelhantes;

c) Na Avenida D. Manuel |, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:

i) Implantar-se paralelamente ao eixo da Avenida;

i) Terem 4 pisos acima da cota de soleira;

iii) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;

iv) A profundidade maxima da edificagao, acima do solo, sera 17,00 metros;

v) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverao ser efetuados abaixo do solo;
d) Na Rua de Coimbra, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:

i) O numero de pisos acima da cota de soleira, serd no maximo 4;

i) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;

e) Nas restantes vias transversais a Avenida D. Afonso Henriques, a Avenida D. Manuel | e a Rua
de Coimbra, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:

i) O nimero de pisos acima da cota de soleira serd no maximo 4;

i) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;

iii) A profundidade maxima da edificagao, acima do solo, sera 17,00 metros;

iv) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverao ser efetuados abaixo do solo;

f) S6 serdo admitidos corpos em balanco, varandas ou saliéncias da construgao nos andares acima
do rés-do-chao, sendo que, sempre que confrontem com espago publico, o seu balango nao podera ser
superior a 1,50 metros e a altura acima do passeio ou do solo nao podera ser inferior a 3,00 metros;

g) Os edificios cujo nimero maximo de pisos acima da cota de soleira tenha sido atingido, devem
cumprir o seguinte relativamente as suas coberturas:

i) Nas coberturas planas, nao sera admitida a construgao de elementos salientes, a excegao de
elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manutenc¢ao das mesmas ou instalagdes técnicas,
com as areas estritamente necessarias para o efeito;

ii) Nas coberturas inclinadas, ndo sera admitida a construgao de terragos, varandas, mansardas
ou outros corpos salientes, a exce¢ao de elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manu-
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tengao das mesmas ou instalagoes técnicas, com as areas estritamente necessarias para o efeito.
O aproveitamento do desvao da cobertura s6 podera ser admitido para o uso de arrumos, nao podendo
o pé-direito ser superior a 0.30 metros nas partes mais baixas, nem a cobertura ter uma sé agua.

iii) A altura maxima das platibandas é de 1,10 metros;

h) Na zona dos recuos nao serao permitidas novas edificagoes, dado que a mesma sera destinada
a implementacao/construcao de infraestruturas publicas, designadamente, vidrias;

j) Sera admitida a abertura de novas vias publicas por iniciativa do municipio.

Artigo 139.°
[..]
[...]:

a) Estruturar urbanisticamente a area envolvente da estacao de Casal do Espirito Santo (Sistema
de Mobilidade do Mondego), tirando partido desta nova centralidade;

b) [..];
o[l
d) [
e)[.];
L]
9Ll
h L.

Artigo 141.°
[...]
L.
a)[..];

b) Uma ou varias unidades de execugao, que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.°

Artigo 142.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagao e de plano de pormenor plenamente eficazes e de
unidades de execugao, podem ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas
em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com areas que tenham adqui-
rido carateristicas semelhantes aquele, através de agdes de urbanizagao ou edificagao, e desde que
se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com
o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 139.° do
presente Regulamento.

2-1[.]
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Artigo 143.°
[...]

A unidade operativa de planeamento e gestao U2 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Foz
de Arouce visa promover o estudo e a gestao do espago correspondente ao aglomerado de Foz de
Arouce, tendo por base os seguintes objetivos:

a)[..;
b)[.];
c)[..]
d)[..I
el.]
Artigo 144.°
[..]

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U2 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagéo de
Foz de Arouce sao admitidas as ocupagoes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou subcategoria
de espacgo abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U2 —
Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Foz de Arouce sao os seguintes:

a)[..;
b) [...I
Artigo 147.°
[...]

A unidade operativa de planeamento e gestdo U3 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de
Casal de Ermio visa promover o estudo e a gestao do aglomerado de Casal de Ermio, tendo por base
os seguintes objetivos:

a)[..];
b) [...];
o[l
d)[..].
Artigo 148.°
[..]

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U3 — Area sujeita ao Plano de Urbanizag3o de
Casal de Ermio sao admitidas as ocupagdes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou subcategoria
de espago abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U3 —
Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Casal de Ermio sdo os seguintes:

a)[.];
b) L.
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Artigo 151.°
[...]
[..]
a)[..I
b) [...];
o[l

d) Estruturacao, qualificacao e valorizagao urbana da area envolvente a estagao de Serpins (Sis-
tema de Mobilidade do Mondego);

e)[.];
f)[.]

Artigo 155.°

A unidade operativa de planeamento e gestdo U5 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Vila-
rinho visa promover o estudo e a gestao do espago correspondente ao aglomerado de Vilarinho, tendo
por base os sequintes objetivos estratégicos:

a)[..];
b) [...];
o[l
d) L.

Artigo 156.°

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U5 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao
de Vilarinho sao admitidas as ocupacgoes e utilizagOes inerentes a cada categoria ou subcategoria de
espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U5 —
Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Vilarinho s3o os seguintes:

a)l..]
b) [..]
Artigo 161.°
[..]

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser concretizada através de unidade(s) de
execugao, que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.°
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Artigo 162.°
[..]

A unidade operativa de planeamento e gestao U7 — Expansao do espago industrial e empresarial
do Alto do Padrao tem por objetivos:

a)[..];

b) Estruturagao urbana e viaria da area de expansao do espaco industrial e empresarial do Alto
do Padrao;

o[l
d)[...]l
Artigo 163.°
[.]

1 — Naunidade operativa de planeamento e gestao U7 — Expansao do espago industrial e empre-
sarial do Alto do Padrao sao admitidas as ocupagoes e utilizagdes constantes no artigo 93.° do presente
Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U7 —
Expansao do espaco industrial e empresarial do Alto do Padrao sao os seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 12,00 metros, exceto instalagoes técnicas devidamente jus-
tificadas;

b) [...];
cl.]

Artigo 164.°
[...]

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou de
unidades de execugao, que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.°

Artigo 165.°
[...]

1 — Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz ou de unidades de execucao, podem ser
admitidas operagoes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em
contiguidade com o mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele,
através de agdes de urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam
os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 162.° do presente Regulamento.

2 — Para as situacoes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 93.° e 94.°
do presente Regulamento, bem como as disposi¢oes definidas para o solo urbano.

Artigo 166.°
[..]

A unidade operativa de planeamento e gestdo U8 — Espago industrial e empresarial de Foz de
Arouce tem como objetivos:

a)[..;
b)[..];
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o[l
d)[.];
e [..l;
A1

Artigo 167.°
[...]

1 — Naunidade operativa de planeamento e gestao U8 — Espago industrial e empresarial de Foz de
Arouce sao admitidas as ocupagdes e utilizagdes constantes no artigo 93.° do presente Regulamento.

2—[.I
a)[..];
b) [..I
L1
3—-[.1

Artigo 168.°
[...]
Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Pormenor com
efeitos registais.

Artigo 170.°
[...]

A unidade operativa de planeamento e gestao U9 — Espago industrial e empresarial de Serpins
tem como objetivos:

a)[..;
b) [...;
o[l
d) L.

Artigo 171.°
[...]

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U9 — Espacgo industrial e empresarial de Ser-
pins sao admitidas as ocupacoes e utilizagoes constantes no artigo 93.° do presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U9 —
Espacgo industrial e empresarial de Serpins sao os seguintes:

a)[..I
b)[.];
cl.]l
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Artigo 172.°
[...]

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou de
unidades de execugao, que cumpram as disposi¢goes do n.° 3 do artigo 128.°

Artigo 173.°
[...]

1 — Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz ou unidades de execugao, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estru-
turado, ou em contiguidade com o mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquele, através de agoes de urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere
que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o tecido
urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 170.° do
presente Regulamento.

2 — Para as situagoes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 93.° e 94.°
do presente Regulamento, bem como as disposigoes definidas para o solo urbano.

Artigo 176.°
[...]

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser concretizada através de unidade(s) de
execugao, que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.°

Artigo 179.°
[...]

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser concretizada através de unidade(s) de
execugao, que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.°

Artigo 182.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser concretizada através de unidade(s) de
execugao, que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.°.»

Artigo 2.°
Aditamento ao Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Lousa

Sao aditados ao Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Lous3, os artigos 7.° -A,
13.° -A 13.°-B, 14.°-A, 14.°-B, 14.°-C, 14.°-D, 63.° -A, 63.°-B, 63.°-C, 69.°-A, 69.°-B e 185.°-A com
a seguinte redacgao:

«Artigo 7.°-A
Regime

1 — A Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes — Patrimdnio natural, é cons-
tituida pela Zona Especial de Conservagao PTCON0060 — Serra da Lousa (Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 76/2000 de 5 de julho e Decreto Regulamentar n.° 01/2020, de 16 de margo). De modo
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a manter e/ou promover o estado de conservacao favoravel dos valores naturais de interesse comuni-
tario, nas areas integradas na Rede Natura 2000, sao aplicadas as orientag6es de gestao, preconizadas
pelo Plano Setorial da Rede Natura 2000 para cada habitat identificado no concelho da Lousa.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, inde-
pendentemente da sua representagao na Planta de Condicionantes, aplicam-se os respetivos regimes
juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forga do Plano.

3 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissoes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territorio,
aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposigoes referentes a servidao admi-
nistrativa, pelo que na instrugao dos pedidos de informagao prévia, licenciamento e das comunicagoes
prévias deve ser avaliada a area de intervengao da operagao em fungao do existente no sitio e lugar.

4 — A ocupagao, o uso e a transformagao do solo, nas areas abrangidas pelas servidoes rodovidrias
e ferrovidrias, obedecem ao disposto na legislacao aplicavel cumulativamente com as disposi¢oes do
presente Plano.

5 — As operagdes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas rodoviarias
integradas na Rede Rodoviaria Nacional estao sujeitas as limitagdes impostas pela zona de servidao
non aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio da entidade competente, nos
termos da legislagao aplicavel.

6 — Qualquer intervengao em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferroviaria esta
condicionada ao cumprimento da legislagao em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade
competente.

Artigo 13.° A
Zonas Inundaveis

1 — Qualquer agao de edificagao ou demoligao em zonas inundaveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P.

2 — E permitida a conservagao e reconstrugao de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é interdita a realizagao
de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre circulagao das
aguas, com excegao de;

a) Construgoes que correspondam a substituigao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construcao precedidas de demoligao e que visem exclusi-
vamente retificagoes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagOes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestado dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
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de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagcao e a apresentacao de um relatério de seguranga, bem como qualquer obra de edificagao
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execucgao de aterros que possam agravar o risco de inundacgao;

g) A destruicao do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragoes agricolas e das agdes que visem o controlo
das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao das agdes
previstas no ponto 3;

h) Qualquer agao que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao a circu-
lagao das aguas, com excecao do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas no ponto 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As agoes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragao das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — A realizagao das ag0es previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagao
dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagao seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecao contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagao com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;
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g) Seja assegurada a nao obstrugao da livre circulagdo das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condigdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagado preferencial de materiais permedveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagao, bem como nas autorizagoes de utilizagao a emitir para as construgdes
localizadas em area comrisco de inundagao, é obrigatéria a mencgao dainclusao da edificagao em zona
inundavel, bem como de eventuais obrigagdes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao serao
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgao,
reconstrugcao ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas nao constituirao mais-valias em situagao
de futura expropriacao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

Artigo 13.°B

Estabelecimentos Abrangidos pelo Regime de Prevengao de Acidentes Graves
(artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015 de 5 de agosto)

1 — Até a entrada em vigor da Portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015
de 5 de agosto, nas areas, lotes e parcelas abrangidos pelas zonas de perigosidade ZP1 e ZP2 do
estabelecimento abrangido pelo regime de prevencao de acidentes graves, delimitadas na Planta de
Ordenamento, nao sao permitidos:

a) Os seguintes usos:
i) Habitagao;

i) Comércio, servigos, industria e armazenagem, exercidos a titulo de atividade principal ou aces-
séria com uma area de acesso ao publico superior a 25 m?;

iii) Turismo;
iv) Equipamentos de utilizagao coletiva, de iniciativa publica e privada.

b) As utilizagdes de comércio e servigos nos dominios da salde, da educagao, da cultura e do
desporto, recreio e lazer, da justi¢a e da seguranca social;

c) Todas as utilizagdes que impliquem atividades, em locais abertos e /ou fechados, que recebam
0 publico, com elevada concentragao de populagao, de pessoas com mobilidade reduzida, bem como
pessoas que tenham capacidade reduzida de reagao aos perigos associados, como criangas, idosos
e doentes mesmo que temporario e/ou esporadicamente;

d) Estabelecimentos de restauragao e bebidas, de diversao noturna e similares;
e) Os demais usos e atividades que possam agravar a situagao de risco presente nestas areas.

2 — As alteragdes ao uso dentro das zonas de perigosidade 1 e 2 implica o cumprimento das
disposig¢des do numero anterior.

3 — Apo6s a publicagao dos critérios de ocupagao mencionados no n.° 1 do presente artigo poderao
ser revogadas as disposigoes do presente artigo, passando a vigorar as da referida Portaria."
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Artigo 14.°-A
Edificacoes legalmente existentes

1 — As edificagOes legalmente existentes correspondem as edificagOes e equipamentos, nomea-
damente aqueles que executados ou em curso a data da entrada em vigor do presente plano, que
cumpram pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de controlo prévio nos termos da lei ou do regulamento municipal;

b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de comunicagao prévia aceite pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos se mantenham validos
e eficazes.

2 — As edificagOes legalmente existentes incompativeis com as normas de uso ou edificabilidade
definidas nas varias categorias e subcategorias de uso do solo podem ser objeto de ampliagao até
30 % da area licenciada a data de entrada em vigor do Plano, desde que se assegure o cumprimento do
disposto no artigo 10.° do presente Regulamento e se verifique enquadramento numa das seguintes
situagoes:

a) Para garantia das condigoes de habitabilidade, seguranca e salubridade das edificagoes;

b) Para melhoria das condigoes ambientais através da redugdo dos impactos gerados pela ati-
vidade instalada;

c¢) No caso de se tratar de unidade industrial ou instalagao pecuaria, essa ampliagao resulte
da imprescindibilidade de alteragao do layout para garantir a viabilidade econdmica da empresa ou
exploragao;

d) No caso de reabilitagao de unidades industriais desativadas com alteragdo do seu uso para
servigos, comércio ou para armazém.

3 — Excecionam-se do cumprimento da percentagem de ampliagdo mencionada no nimero
anterior as edificacOes industriais e armazéns existentes, e/ou a sua reabilitagdo para servigos e/ou
comércio, sitos em solo urbano, onde se permite a ampliagao até um afastamento de 5 m a todas as
estremas, nao carecendo do cumprimento do indice de ocupacao do solo atribuido a respetiva categoria
ou subcategoria de solo.

4 — Sao consideradas compativeis com as normas de uso do solo ou de edificabilidade previstas
no presente regulamento as atividades abrangidas pelo artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 165/2014, de
5 de novembro e pelo artigo 3.° da Lei n.° 21/2016, de 19 de julho, cujos processo de regularizagao
tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado nestes diplomas, deliberacao favoravel ou favoravel
condicionada.

Artigo 14.°B
Legalizagoes de construgoes e ampliagdes nao licenciadas

1 — Nos terrenos onde se localizem constru¢des ou ampliagdes com atividades ou usos nao licen-
ciados anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal da Lousa ou
posterior a esta data mas cuja ilegalidade resulte apenas de nao terem sido sujeitos a procedimento
de controlo prévio legalmente exigido, com excec¢ao, neste ultimo caso, das industrias, das pecuarias
e dos operadores de gestao de residuos, que comprovem ter apresentado procedimento de regularizagao
da atividade de acordo com o respetivo regime legal de exercicio de cada uma das atividades, podem
as construcdes, ampliagOes e os usos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano, ser
objeto de legalizacao, conformando-se, no primeiro caso, com as regras estabelecidas em planos e no
regulamento geral das edificagdes urbanas em vigor a data da sua realizagao e, no segundo caso, com
o previsto no Plano Diretor Municipal da Lousa em vigor a data da sua realizacao.
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2 — Servirao de comprovativo da data de construgdo ou ampliagao dos edificios, cartografia ou
ortofotomapas da DGT, documento da inscrigdo da construgao ou ampliagao na Autoridade Tributaria,
entre outros documentos descritivos que fundamentem a existéncia das edificagdes em causa.

3 — Os procedimentos de legalizagao de construgdes ou ampliagoes e respetivos usos terao
de dar integral cumprimento as condi¢oes de compatibilidade de usos e atividades estabelecido no
artigo 10.° do presente regulamento.

4 — Pode ser sujeito a procedimento de legalizagdo a construgao ou ampliacdo de edificacao
existente afeta ao uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos pelo presente
Plano nas areas em que as mesmas se localizam, desde que:

a) Seja comprovada a sua existéncia através de cartografia ou ortofotomapas da DGT anterior
a entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal da Lousa ou, sendo a edificagao ou
ampliagao posterior a esta data e realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada
a sua conformidade, em termos de regime de edificabilidade do edificio ou ampliagao, com o previsto
no Plano Diretor Municipal da Lousa em vigor a data da sua realizagao

b) Seja dado integral cumprimento as condigdes de compatibilidade de usos e atividades estabe-
lecido no artigo 10.° do presente regulamento.

5 — A aplicagao do presente artigo nao dispensa que tenha de ser dado integral cumprimento as
medidas preventivas e as disposigoes respeitantes a servidoes administrativas ou restrigoes de utili-
dade publica eventualmente aplicaveis no local.

6 — A aplicabilidade do regime expresso no presente artigo é valida pelo prazo maximo de 3 anos
a contar da data da publicagao da 1.2 Alteracao a 1.2 Revisao do PDM da Lousa.
Artigo 14.°-C
Identificacao

1 — As éreas identificadas na 'Planta de Ordenamento’ correspondem aos perimetros de protecao
das captagdes de agua para abastecimento publico em vigor publicados no Diario da Republica e estao
sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e aprovou.

2 — As areas envolventes as captagbes de dgua para abastecimento publico cujo perimetro de
protecao nao esta publicado, estdo sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.
Artigo 14.°-D
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Enquanto nao forem delimitados perimetros de protecao, é definida uma «zona de protecao
imediata» constituida por um circulo de 50 metros de raio com centro nas captagdes.

2 — Nesta zona de protegao é interdita qualquer instalagao ou atividade, com excegao das que
tém por objetivo a conservagao, manutengao e melhor exploragao da captagao.

3 — O terreno abrangido pela zona de protecao imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para
a qualidade da agua da captacao.

Artigo 63.°-A
Identificagao

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de equipamentos de Foz de
Arouce, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espago destinado a implementagao de
equipamentos de utilizagao coletiva, cuja instalagao é privilegiada pelo contexto situacional do solo rustico.
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Artigo 63.°-B
Ocupagoes e utilizagoes

No espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de equipamentos de Foz
de Arouce sao admitidos equipamentos publicos e/ou privados, designadamente nos dominios da
seguranga social, do recreio e lazer, da cultura, do desporto, protegao civil, da seguranca publica, da
educacgao, da saude ou da protecao da natureza.

Artigo 63.°-C
Regime de edificabilidade

1 — As condigoes de edificabilidade para o espago de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas — Area de equipamentos de Foz de Arouce sao as constantes no Quadro 6.

QUADRO 6

Regime de edificabilidade em espaco de equipamentos, infraestruturas
e outras estruturas — Area de equipamentos de Foz de Arouce

N.° maximo de pisos indice maximo
U Dimens&o minima da parcela de impermeabilizagao
sos 2 . .
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota de solo
de soleira de soleira (%)
Equipamentos de utilizagao coletiva A existente® 3 - 50

(") Parcela a afetar ao respetivo uso.

(%) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

Artigo 69.°-A
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Os aglomerados rurais do tipo Il correspondem as aldeias de xisto da Serra da Lousa, bem
delimitadas e com personalidade prépria. Trata-se de aglomerados rurais com caracteristicas tipica-
mente serranas, quer pela sua implantagao em vertentes inclinadas, quer pelos materiais de construgao
que se pretende conservar, dadas as caracteristicas tipoldgicas e arquiteténicas diferenciadas que
possuem.

2 — Os aglomerados rurais do tipo Il destinam-se predominantemente a habitagao, podendo
também ser admitido comércio, servigos, turismo e equipamentos de utilizagao coletiva.

3 — Sao ainda permitidas ocupacoes e utilizagdes compativeis com as dominantes, relacionadas
com a utilizagao de recursos enddgenos, desde que se integrem na envolvente urbana e nao contrariem
o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.

Artigo 69.°-B
Regime de edificabilidade

1 — As operacgdes urbanisticas a realizar nos aglomerados rurais do tipo Il deverao obedecer as
seguintes disposigdes:

a) As intervengoes a levar a efeito nas edificagoes existentes deverao privilegiar a preservagao
e valorizagao das aldeias de xisto da Serra da Lous3;
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b) Serao permitidas obras de demoligoes nos seguintes casos:

i) EdificagOes que, reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou arquiteténico ou quando
a sua conservagao nao seja possivel, sob o ponto de vista de seguranca e salubridade, desde que devi-
damente demonstrado e justificado, bem como aceite pela Camara Municipal;

i) EdificagOes ou partes destes quando apresentem estado de derrocada iminente, constituindo
perigo para a seguranga das pessoas e bens;

iii) Edificagdes dissonantes;
c) As obras de edificagdo deverao respeitar as seguintes condigoes:

i) Respeitar a forma que define a silhueta dos edificios, designadamente, das coberturas, das
aguas das coberturas, das alturas das fachadas e dos planos das fachadas, admitindo-se alteragdes
e ou ampliacdes devidamente justificadas, desde que as mesmas nao representem perda de qualidade
ou coeréncia ou nao interfiram na harmonia do conjunto urbano;

ii) Apenas nos edificios de um s6 piso podera ser acrescentado mais um, desde que dai nao
decorram inconvenientes urbanisticos e do ambiente paisagistico local;

iii) Ndo sao admitidas trapeiras, mansardas e claraboias;

iv) Deverao ser privilegiados os principios compositivos das fachadas, incluindo ritmo e propor-
¢ao dos vaos e elementos da sua construgao, admitindo-se outras solugdes devidamente justificadas
e aceites pela Camara Municipal, desde que nao interfiram na harmonia do conjunto urbano;

v) Conservar, sempre que possivel, os elementos estruturais internos e externos;
vi) Privilegiar, manter e enquadrar os pormenores notaveis;
vii) Remover e/ou substituir os elementos dissonantes;

viii) Devem efetuar a correta relagao com as edificagbes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela
altura da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos e recuos e pelas
volumetrias;

ix) Devem respeitar as caracteristicas urbanisticas da aldeia onde se inserem, por forma a con-
tribuirem para a valorizagao da imagem e da paisagem da zona que integram;

X) Nao poderao alterar a escala do aglomerado, ndo sendo autorizadas novas construgdes que
estendam o aglomerado ao longo da estrada que o serve, ou que venham a situar-se do lado contrario
em relagao a essa estrada;

d) E interdita a introdugao/utilizaco de:
i) Reboco nas paredes exteriores;

i) Telha que ndo seja a existente na construgao originaria ou de canudo vermelho (que devera ser
coberta com placas de ardésia negra);

iii) Aluminios ou outro material que ndo a madeira em portas e janelas e de guarnigcdes metalicas
nas guardas das varandas de modelo diferente dos existentes nas aldeias;

iv) Chaminés ou saidas de exaustao em materiais e/ou modelo diferentes das caracteristicas das
aldeias;

v) Elementos dissonantes que contribuam para a descaracterizagao das aldeias;

vi) Nao é admitida a construgao de corpos salientes sobre o dominio publico, a excegao dos res-
guardos dos vaos de entrada dos edificios, com um balango maximo de 0,50 metros;

vii) No dominio privado, o balango maximo permitido para as varandas é de 1,00 metro;

viii) O niumero maximo de fogos admitido por edificio é igual a um.
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e) Na utilizagao de energias renovaveis deverao ser adotadas solugdes nao suscetiveis de causar
impacto estético e que nao ponham em causa as caracteristicas e a autenticidade das aldeias;

2 — Nos aglomerados rurais do tipo ll, cujas aldeias se encontram classificadas como Conjuntos
de Interesse Municipal, nomeadamente, os aglomerados rurais correspondentes as aldeias do Candal,
Casal Novo, Cerdeira, Chiqueiro e Talasnal, nao se pretende fomentar o crescimento da area edificada,
mas sim, a recuperagao e conservagao dos imdveis existentes, com manutengao das caracteristicas
tipoldégicas e dos materiais habitualmente utilizados, pelo que nao é admitida a construgao de novos
edificios, com excecao de edificios de interesse publico municipal, reconhecidos pela Camara Municipal,
podendo, contudo, ser autorizadas obras de ampliagdo desde que ndo impliquem um acréscimo de area
de implantagao superior a 20 % da area de implantacao do edificio existente a ampliar.

3 — Nos aglomerados rurais do tipo Il, cujas aldeias nao se encontrem classificadas, poderao ser
admitidas:

a) Solugdes arquiteténicas com propostas de fachadas, nao enquadraveis na alinea iv) da alinea c)
do n.° 1 do presente artigo, no que respeita ao ritmo e proporgao dos vaos, desde que devidamente
justificadas e aceites pela Camara Municipal, e que nao interfiram na harmonia do conjunto;

b) Outras solugdes arquitetonicas que nao interfiram na harmonia do aglomerado e da paisagem,
desde que incorporadas em projetos conjuntos de construcao e/ou de reabilitagao integradas, que,
cumulativamente:

i) Promovam a regeneracao urbana das aldeias;
i) Sejam geradores de dindmicas socioecondmicas sustentaveis;
iii) Valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da envolvente;

iv) Sejam de interesse publico municipal, reconhecido pela Assembleia Municipal.

Artigo 185.°-A
Revogacao
O presente PDM revoga o Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso — Rua
Dr. Pedro de Lemos, ratificado pela Resolugao de Conselho de Ministro n.° 58/97, publicada no
Diario da Republica 1.2 série B, n.° 79, de 4 de abril.
Artigo 3.°

Alteracoes sistematicas ao Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Lousa

1 — O capitulo | sob a epigrafe «Classificagao do solo rural e urbano» passa a ter a epigrafe «Clas-
sificagao do solo rustico e urbano».

2 — O capitulo Il sob a epigrafe «Disposicdes comuns ao solo urbano e ao solo rural» passa a ter
a epigrafe «Disposi¢des comuns ao solo rustico e ao solo urbano».

3 — Ao capitulo Il sob a epigrafe «Disposi¢des comuns ao solo urbano e ao solo rural» é aditada
a Seccao | "Protecao das Captagdes de Agua para Abastecimento Publico”, integrando o artigo 14.° -
Ceoartigo 14.° - D.

4 — A seccao | sob a epigrafe «Estrutura ecoldgica em solo rural» passa a ter a epigrafe «Estrutura
ecoldgica em solo rustico».

5 — O titulo IV sob a epigrafe «Qualificagdo do solo rural» passa a designar-se por «Qualificagao
do solo rustico».

6 — O capitulo Il sob a epigrafe «<Espagos agricolas ou florestais» passa a ter a epigrafe «Espagos
agricolas e Espacos florestais».
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7 — A seccdo | sob a epigrafe «Areas agricolas de producao fundamental» passa a ter a epigrafe
«Espacos agricolas de producao fundamental».

8 — A seccao Il sob a epigrafe «Areas agricolas de produgao complementar» passa a ter a epigrafe
«Espagos agricolas de produgdao complementar».

9 — A seccao lll sob a epigrafe «Areas florestais de produgéo» passa a ter a epigrafe «Espacos
florestais de produgao».

10 — Asecgao IV sob a epigrafe «Areas florestais de conservacdo» passa a ter a epigrafe «<Espacos
florestais de conservagao».

11 — A secgdo V sob a epigrafe «Areas de uso multiplo agricola e florestal» passa a ter a epigrafe
«Espagos mistos de uso silvicola com agricola».

12 — O capitulo 1l sob a epigrafe «<Espagos afetos a exploragao de recursos geolégicos» passa
a ter a epigrafe «Espacos de exploragao de recursos geoldgicos».

13 — A seccgdo | sob a epigrafe «Areas de exploragao consolidada» passa a ter a epigrafe «<Espagos
de exploragao consolidada».

14 — A seccao Il sob a epigrafe «Areas de salvaguarda de exploragao» passa a ter a epigrafe
«Espagos de salvaguarda de exploragao».

15 — A seccao lll sob a epigrafe «Areas potenciais» passa a ter a epigrafe «Espagos potenciais».

16 — O capitulo IV sob a epigrafe «<Espagos afetos a atividades industriais» passa a ter a epigrafe
«Espagos de atividades industriais».

17 — O capitulo V sob a epigrafe «Espacos de equipamentos e outras estruturas» passa a ter
a epigrafe «<Espagos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas».

18 — Ao capitulo V sob a epigrafe «Espagos de equipamentos, infraestruturas e outras estrutu-
ras» é aditada uma secgao V com a seguinte epigrafe: «Area de equipamentos de Foz de Arouce», que
integra os artigos 63.°-A a 63.°-C.

19 — Ao capitulo VIl sob a epigrafe «Aglomerados rurais» sao aditadas duas secgoes:

a) A seccgao | com a seguinte epigrafe: «<Aglomerados rurais do tipo I», que integra os arti-
gos 68.° e 69.9;

b) A seccao Il com a seqguinte epigrafe: «Aglomerados rurais do tipo II», que integra os arti-
gos 69.°-A e 69.°-B.

20 — O capitulo Il sob a epigrafe «Solos urbanizados» passa a ter a epigrafe «Disposi¢cbes Espe-
cificas».

21 — A subseccao Il sob a epigrafe «Areas urbanas centrais» passa a ter a epigrafe «Espacos
urbanos centrais».

22 — A seccao Il sob a epigrafe «Espagos residenciais» passa a ter a epigrafe «Espagos habita-
cionais».

23 — A seccao Il sob a epigrafe «Espagos residenciais» passa a ter a epigrafe «Espagos habita-
cionais».

24 — A subseccao |l sob a epigrafe «Areas residenciais envolventes» passa a ter a epigrafe «Espa-
¢os habitacionais envolventes».

25 — A subsecgao Il sob a epigrafe «Areas residenciais dispersas» passa a ter a epigrafe «Espagos
habitacionais dispersas».
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26 — A subseccdo | sob a epigrafe «Areas para equipamentos estruturantes» passa a ter a epigrafe
«Espacos de equipamentos».

27 — A subseccdo | sob a epigrafe «Areas industriais e empresariais» passa a ter a epigrafe «Espa-
¢os industriais e empresariais».

28 — A subseccao | sob a epigrafe «Areas verdes de enquadramento» passa a ter a epigrafe
«Espagos verdes de enquadramento».

29 — O capitulo Il sob a epigrafe «<Rede de metro ligeiro» passa a ter a epigrafe «<Rede do Sistema
de Mobilidade do Mondegon».

30 — A seccdo VI sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao
Plano de Urbanizacao da sede de Freguesia de Foz de Arouce» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa
de planeamento e gestao U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Foz de Aroucen.

31 — A secgao VIl sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestao U3- Area sujeita ao
Plano de Urbanizacao da sede de Freguesia de Casal de Ermio» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa
de planeamento e gestao U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Casal de Ermio».

32 — A seccdo IX sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestio U5- Area sujeita ao
Plano de Urbanizagao da sede de Freguesia de Vilarinho» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa de
planeamento e gestao U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Vilarinho».

33 — A secgao Xl sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestao U7- Expansao da area
industrial e empresarial do Alto do Padrao» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa de planeamento
e gestao U7- Expansao do espago industrial e empresarial do Alto do Padrao».

34 — A secgao Xl sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U8- Area industrial
e empresarial de Foz de Arouce» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestao
U8- Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce».

35 — A seccao XlIl sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Area industrial
e empresarial de Serpins» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestao U9- Espago
industrial e empresarial de Serpins».

Artigo 4.°
Norma revogatoria
Sao revogados:

a) A subalineaiiii) da alinea c) don.° 1 do artigo 3.2,0n.° 2 do artigo 4.°, a subalinea iv) da alinea c)
do artigo 7.°, o artigo 14.°, os artigos 21.° e 22.°, as alineas c), d) e €) do n.° 3 do artigo 27.2,0n.° 1
e a alinea c) do n.® 2 do artigo 70.°, o artigo 72.°, os artigos 87.° a 89.° 0 n.° 2 do artigo 93.°, a alinea e)
do n.° 2 do artigo 94.°, os artigos 97.° a 105.°, o artigo 118.°, a alinea b) do n.° 4 do artigo 122.°, os
n.>*5 e 6 do artigo 122.°, a subalinea i) da alinea a) do n.° 2 do artigo 126.°, artigo 133.°, artigo 134.°,
o artigo 169.° e 0 artigo 185.°

b) O Capitulo V sob a epigrafe «<Zonas Inundaveis em Perimetro Urbano» do Titulo Ill, bem como
todos os seus artigos.

¢) A Secgao lll sob a epigrafe «<Espacos urbanos de baixa densidade», do Titulo V, Capitulo Il, bem
como todas as suas subsecgoes;

d) O Capitulo 11l sob a epigrafe «Solo Urbanizaveis» do Titulo V, bem como todas as suas secgbes
e subsecgoes;

e) A Seccao lll sob a epigrafe «Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao U1.1 — Plano de
Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso — Rua Dr. Pedro de Lemos.
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Artigo 5.°
Republicagao

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal da Lous3, com a redag&o atual.

Artigo 6.°
Entrada em vigor
As alteragoes ao presente Regulamento entram em vigor no primeiro dia util seguinte ao da sua

publicagao no Diario da Republica.

ANEXO
Regulamento do Plano Diretor Municipal da Lousa

(a que se refere o artigo 5.°)

TITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1 — O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes estabele-
cem as regras e orientagoes a que devem obedecer a ocupacgao, o uso e a transformagao do solo no
territério municipal e os critérios a utilizar na execugao do Plano Diretor Municipal da Lous3, adiante
designado por PDMLSA.

2 — O PDMLSA é aplicavel a totalidade do territério municipal, conforme definido na Planta de
Ordenamento, a escala 1:25 000.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

O PDMLSA reflete e concretiza as opgoes estratégicas de ocupacao do territério concelhio, enquanto
elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como principais objetivos:

a) Afirmacao do Municipio no contexto regional e nacional, como area privilegiada de oferta de
atividades turisticas/lazer e econdmicas, sustentada no ambiente natural e nos recursos endégenos
com destaque para a floresta;

b) Ajustamento das acessibilidades inter-regionais e conservagao/monitorizagao das vias intra-
concelhias;

c¢) Conclusao e manutencgao da politica de infraestruturagao e saneamento basico nos aglomerados
urbanos e rurais, conciliada com sistemas multimunicipais;

d) Adequacao da oferta de equipamentos de utilizagao coletiva e servigos de carater social, cul-
tural, educativo, de salde, bem como de infraestruturas industriais e econédmicas, as necessidades da
populagao;

e) Promocao, valorizagao e preservagao do patriménio arquitetonico, arqueoldgico e paisagistico;

f) Implementagao, dinamizagéo e monitorizagao dos diversos Planos de nivel concelhios, regionais
e nacionais.
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Artigo 3.°

Composicao do plano
1 — O PDMLSA é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificagao e Qualificagao do Solo;
i) Valores Patrimoniais e Infraestruturas;
iii) Zonamento Acustico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador Ln);
iv) Zonamento Acustico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador Lden);
v) Estrutura Ecoldgica Municipal
c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Patrimonio Natural;
i) Patriménio Classificado e Infraestruturas;
iii) (Revogada.)
iv) Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.
2 — O PDMLSA ¢é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatodrio 1 — Estudos de Caraterizagao do Territério Municipal;
b) Relatério 2 — Objetivos e Estratégias — Fundamentagao e Programa de Execugoes;
c) Avaliagcdo Ambiental Estratégica:
i) Relatério Ambiental;
i) Resumo Nao Técnico;
d) Planta de Enquadramento Regional;
e) Planta da Situagao Existente;
f) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;
g) Planta de Valores Naturais da Rede Natura 2000;
h) Planta do Potencial Valor Arqueoldgico;
i) Carta das Zonas Inundaveis:
ii) Foz de Arouce — Videira;
i) Ribeira — Fontainhas;
iii) Outeiro;
iv) Amiais;
j) Relatério dos Compromissos Urbanisticos;

k) Ficha de Dados Estatisticos;
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[) Processo da Reserva Agricola Nacional,

m) Processo de Delimitagao da Reserva Ecoldgica Nacional,
n) Processo de Reclassificagao do Solo;

0) Mapa de Ruido do Municipio da Lousa:

i) Relatdrio e Pecas Desenhadas;

if) Resumo Nao Técnico;

p) Carta Educativa;

q) Elementos para a Carta Arqueoldgica da Lous3;

r) Participagoes recebidas em sede de Discussao Publica e respetivo Relatério de Ponderagao.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — No Concelho da Lousa encontram-se em vigor os seguintes Instrumentos de Gestao Territorial,
aos quais o PDMLSA obedece, prevalecendo os regimes dos planos referidos sobre o presente plano
em tudo o que este seja omisso:

a) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro);

b) Plano de Gestdo da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragao de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro);

c) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 56/2019, de 11 de
fevereiro);

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de
21 de julho, publicado no Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 139);

e) Plano Nacional da Agua (Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro de 2016);

f) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro de 2016, retificada e republicada pela Declaragao de Retifi-
cagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro).

2 — (Revogado.)
Artigo 5.°
Defini¢oes

1 — Para efeitos do presente Regulamento sao adotadas as definigdes constantes no Decreto
Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro, e na demais legislacao aplicavel.

2 — No ambito do presente Regulamento, sem prejuizo do disposto no numero anterior, sao ainda
adotadas as seguintes definigdes:

a) Colmatagao: preenchimento com edificagao de um prédio situado em espago de colmatagao;

b) Construgoes de apoio as atividades agricola, pecuaria e/ou florestal: Construgdes de apoio as
atividades inerentes a produgao e gestao agricola, pecuaria e/ou florestal, designadamente, tanques
para rega, cabines para rega, arrumos de produtos e alfaias agricolas, abrigos para animais, parques
de gado;
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¢) Eixo da via: Eixo da secgao transversal da estrada, arruamento ou caminho;

d) Empreendimentos turisticos isolados: Correspondem a estabelecimentos hoteleiros, nas tipolo-
gias hotéis, desde que associados a tematicas especificas (satde, desporto, atividades cinegéticas, da
natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que contribuam para a valorizagdo econémica e ambiental
do espago rural, e pousadas; empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo
de habitacao, parques de campismo e de caravanismo;

e) Espaco de colmatagao: Prédio, ou conjunto de prédios contiguos, confinante com uma frente
urbana situado entre dois edificios existentes, cuja distancia entre ambos nao seja superior a 40 metros;

f) Instalagao agricola, pecuaria e/ou florestal: Qualquer instalagdo coberta ou ndo coberta, edificio ou
grupo de edificios, nas quais sejam exercidas as atividades agricola, pecudria e/ou florestal ou quaisquer
outras atividades diretamente associadas que tenham uma relagao técnica com as atividades exercidas;

g) Numero de pisos: Numero total de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificacao,
excluindo s6taos sem condig6es regulamentares de habitabilidade e caves sem frentes livres;

h) Niumero de pisos acima da cota de soleira: NUmero total de andares ou pavimentos sobrepostos
de uma edificacao, excluindo s6taos sem condi¢gbes regulamentares de habitabilidade e caves, com
ou sem frentes livres, desde que nao se elevem mais de 1,00 metro em relagao a cota média do terreno
ou arruamento fronteiro;

i) Plano da fachada: plano vertical dominante da fachada da edificagao segundo o qual se considera
o recuo ou o afastamento do edificio, consoante se trate de fachada principal ou de fachada lateral ou de
tardoz, respetivamente, e sobre o qual se referenciam os corpos balangados e os elementos salientes;

j) Plataforma de via publica: Abrange a(s) faixa(s) de rodagem, bermas, estacionamento(s) e passeio(s);

k) Recursos enddgenos: Conjunto de recursos particulares e tipicos do Concelho da Lousa e da
regiao onde se insere, suscetiveis de serem valorizados pelas institui¢coes e atores de desenvolvimento
local. Os recursos endégenos podem ser fisicos, ambientais, culturais, humanos, econémicos e insti-
tucionais, tais como recursos naturais, patrimonio histérico e cultural e saberes tradicionais;

[) Tecido urbano estruturado: Correspondem a areas urbanizadas providas de infraestruturas
urbanas e que apresentam carateristicas tipo-morfolégicas dominantes e estabilizadas, o que lhes
conferem o estatuto de areas aptas para suportar agoes de edificagao e/ou urbanizagao imediatas.

Artigo 6.°
Vinculagao
1 — O PDMLSA vincula as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

2 — Sao nulos os atos praticados em violagao das normas constantes do PDMLSA.

TITULO II

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 7.°
Identificagao

Na area do Plano sao observadas todas as protecoes, servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica em vigor e, quando representaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicio-
nantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico;
i1) Leitos e margens de cursos de agua;

i2) captagoes de dgua para abastecimento publico;

61/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

b) Recursos geoldgicos:

i) Recursos do dominio publico do Estado: Concessdes (depdsitos minerais, aguas minerais,
aguas minero-industriais, recursos geotérmicos), perimetros de protegao, areas cativas e de reserva,
concessdes para recuperagio, contratos de prospegao e pesquisa;

i) Recursos do dominio privado: Licengas para massas minerais (Pedreiras);
c) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Obras de aproveitamento hidroagricola;

iii) Regime florestal;

iv) (Revogada.)

v) Protegao do sobreiro e azinheira;

vi) Arvores e povoamentos de interesse publico.

d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagao, com o cddigo PTCON0060 — Serra da Lous3;
e) Patrimonio edificado:

i) Bens imoveis classificados e respetivas zonas de protegao;

f) Infraestruturas:

i) Rede elétrica;

ii) Rede rodoviaria nacional;

ii1) Rede Nacional Complementar — EN17 (entre o limite do concelho da Lousa e a Unido das
Freguesias de Semide e Rio Vide e na proximidade a Couchel); EN342 (entre o limite do concelho da
Lousa com Miranda do Corvo e com Albergaria); EN236 (entre a EN17 e a EN342);

iii) Rede Ferroviaria;
iiii1) Ramal da Lousa (kms 22,000 a 35, 000) — sem exploragao;
iv) Telecomunicagoes;
v) Marcos geodésicos;
vi) Sistema de gestao integrado de Fogos Rurais;
vi1) Classes de perigosidade de incéndio rural vi2) Faixas de gestdo de combustivel de 1.2 Ordem;
vi3) Rede de pontos de agua.
Artigo 7.°-A
Regime

1 — A Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes — Patrimdnio natural,
é constituida pela Zona Especial de Conservagdao PTCON0060 — Serra da Lousa (Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 76/2000 de 5 de julho e Decreto Regulamentar n.° 01/2020, de 16 de
margo). De modo a manter e/ou promover o estado de conservagao favoravel dos valores naturais
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de interesse comunitario, nas areas integradas na Rede Natura 2000, sao aplicadas as orientagoes
de gestao, preconizadas pelo Plano Setorial da Rede Natura 2000 para cada habitat identificado
no concelho da Lousa.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, inde-
pendentemente da sua representagao na Planta de Condicionantes, aplicam-se os respetivos regimes
juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forga do Plano.

3 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissoes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de dgua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territorio,
aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢oes referentes a servidao admi-
nistrativa, pelo que na instrucao dos pedidos de informagao prévia, licenciamento e das comunicagoes
prévias deve ser avaliada a area de intervengao da operagao em fungao do existente no sitio e lugar.

4 — A ocupagao, o uso e a transformagao do solo, nas areas abrangidas pelas servidoes rodovidrias
e ferroviarias, obedecem ao disposto na legislagao aplicavel cumulativamente com as disposigdes do
presente Plano.

5 — As operagdes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas rodoviarias
integradas na Rede Rodoviaria Nacional estao sujeitas as limitagdes impostas pela zona de servidao
non aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio da entidade competente, nos
termos da legislagao aplicavel.

6 — Qualquer intervengdo em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferroviaria esta
condicionada ao cumprimento da legislagao em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade
competente.

TITULO Il

Uso do Solo

CAPITULO |

Classificagao do Solo Ristico e Urbano

Artigo 8.°
Identificagao

1 — O territério do Concelho da Lousa reparte-se, de acordo com o expresso na Planta de Orde-
namento, nas classes de solo rustico e solo urbano.

2 — O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao apro-
veitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, valorizagao e exploragao de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que nao seja classificado como urbano.

3 — O solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto
a urbanizacao ou a edificacao, incluindo o solo afeto a estrutura ecoldgica necessario ao equilibrio do
sistema urbano.

Artigo 9.°
Tipologia de ocupagoes e utilizagoes

1 — A cada categoria e subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente
Plano, uma ocupagao e utilizagao ou conjunto de ocupacgoes e utilizagdes dominantes, a que podem
ser associadas ocupagoes e utilizagdes complementares e ainda, eventualmente, outras ocupagoes
e utilizagdes que sejam compativeis com as primeiras.
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2 — Ocupagoes e utilizagoes dominantes sao os usos que constituem a vocagao predominante
de utilizagao do solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Ocupagoes e utilizagdes complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja
presenga concorre para a valorizagao ou reforgo deste.

4 — Ocupagoes e utilizagoes compativeis sao usos que, nao se articulando necessariamente
com o dominante, podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste
Regulamento que garantam essa compatibilizagao.

5 — As ocupagdes e utilizagoes referidas nos numeros anteriores constituem no seu conjunto as
ocupagcoes e utilizagdes correntes do solo em cada categoria ou subcategoria de espacos.

CAPITULO I

Disposi¢oes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano

Artigo 10.°
Compatibilidade de ocupagoes e utilizagoes

1 — Em qualquer prédio, localizado em solo ristico ou solo urbano, s6 poderao ser autorizadas
as ocupagoes e utilizagoes estabelecidas no presente Regulamento para a categoria ou subcategoria
de espago em que se localizem.

2 — Sao razoes suficientes de incompatibilidade, fundamentando a recusa de licenciamento,
autorizagao ou comunicagao prévia, as ocupagoes e utilizagdes que:

a) Deem lugar a producao de fumos, cheiros, ruidos ou residuos que afetem as condigoes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condic¢oes de utilizagdo da via publica;

c) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental,

e) Correspondam a outras situagoes de incompatibilidade previstas na legislagao em vigor.

Artigo 11.°
Condicoes de edificabilidade

1 — E condicao necessaria para que um terreno seja considerado apto para a edificacao, seja qual
for o tipo ou utilizagao da mesma, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas, sejam adaptadas ao aproveita-
mento previsto, em boas condig¢des de funcionalidade e integragao paisagistica;

b) Seja servido por via publica ou por via que possua condigdes de acessibilidade de veiculos
automoveis e de veiculos de emergéncia;

c) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais
e aguas pluviais, e de eletricidade.

2 — Os lotes de terreno resultantes de uma operagao de loteamento e os prédios corresponden-
tes a uma sé unidade cadastral apta para a edificagao, nos termos do nimero anterior, deverao ser
destinados a uma s6 edificagao de uso habitacional, comercial e de servigos, incluindo eventualmente
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anexos destinados a apoio a edificagao principal, podendo englobar varios médulos edificados funcio-
nalmente dependentes, apenas no caso de edificios publicos, de equipamentos de utilizagao coletiva, de
empreendimentos turisticos, de estabelecimentos industriais, de armazéns ou de instalagoes agricolas,
florestais ou pecuarias.

3 — A qualquer edificacao é exigida, exceto quando destinada a garagem, arrumos ou a construgdes
de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagao de infraestruturas préprias de drenagem
de aguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de dgua e de eletricidade e a sua ligagao as
redes publicas quando estas existam.

4 — O abastecimento de energia elétrica e de gas, o abastecimento de dgua e a drenagem de
aguas residuais, caso nao exista ligacao as redes publicas, tém que ser assegurados por sistemas
auténomos, com carateristicas técnicas adequadas ao fim em vista e que garantam a salvaguarda do
ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagao sustentavel dos recursos naturais, cuja construgao
e manutencao ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da extensao das
redes publicas, se ela for autorizada.

5 — No caso das operagoes de loteamento urbano é exigida a execugao da totalidade das infraes-
truturas urbanas, bem como de espacos verdes e de utilizagao coletiva e de outros espagos de utilizagao
coletiva, quando exigiveis.

6 — Todas as infraestruturas a executar pelos particulares deverao ficar preparadas para ligagao
as redes publicas existentes ou que venham a ser instaladas na zona.

7 — Nas edificagOes a erigir em parcelas legalmente constituidas e nas operagoes de loteamento
urbano que nao impliquem a criagao de novas vias publicas, os proprietarios terdao de assegurar as
adequadas condigdes de acessibilidade de veiculos automéveis e de pedes, prevendo-se, quando
necessario, a beneficiagao da via publica existente, nomeadamente, no que se refere ao respetivo
tracado e largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criacao de passeios e de
baias de estacionamento, nos termos da legislagao em vigor e do disposto no presente Regulamento.

8 — Para efeitos do numero anterior, a Camara Municipal define as areas a integrar no dominio
publico municipal necessarias a retificagao de vias, tanto para a melhoria da faixa de rodagem como
de passeios, ou de outros espacos publicos, as quais deverao respeitar os parametros de dimensiona-
mento definidos no artigo 123.° do presente Regulamento.

9 — As areas referidas no nimero anterior serao sempre cedidas graciosamente.

10 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel devem ser salvaguardados todos os sistemas de
transporte e distribuicao de agua para a rega. O restabelecimento dos sistemas que, eventualmente,
forem interrompidos devido a qualquer tipo de edificagdo deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo
com as orientagOes técnicas da Dire¢cao Regional de Agricultura e Pescas do Centro em conjunto com
a entidade que superintende na gestao da area regada.

Artigo 12.°

Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — Sempre que se verificar a necessidade de garantir uma correta integragao urbanistica e paisa-
gistica das edificagdes e urbanizagdes, a Camara Municipal determinara condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética e ambiental ao alinhamento, recuo e implantagao das edificagdes,
a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a modelagao e impermeabilizagao do solo, bem
como a alteragao do coberto vegetal.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, a Camara Municipal exigira, isolada ou cumulativa-
mente, que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir:

a) A integragao visual e paisagistica de empreendimentos, instalagdes ou atividades, nomeada-
mente, através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposic¢ao de criagado de cortinas arboreas e arbustivas
dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;
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b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A limitagao ou compensagao de impactos sobre as infraestruturas.

3 — As edificagOes que se localizem em terrenos desnivelados terao que obedecer as seguintes
disposigoes:

a) Serem integradas visualmente na parcela onde se desenvolvem, devendo adaptar-se a mode-
lagao natural do terreno e serem implantadas com o minimo de escavagoes e aterros;

b) Devera privilegiar-se as solugdes construtivas e arquitetonicas em socalco nao podendo originar
taludes superiores a 3,50 metros;

c¢) As fachadas com caves com frentes livres deverao apresentar um tratamento estético e arqui-
teténico em concordancia com as restantes fachadas.
Artigo 13.°
Alinhamentos e recuos

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagao geral e especifica em vigor, ou em plano de pormenor
eficaz ou em operagdes de loteamento licenciadas, na implantacao das edificagdes serao cumpridas
as seguintes disposigoes:

a) Para parcelas confinantes com vias publicas integradas na rede rodoviaria nacional e regional
e narede rodovidria municipal inserida em solo rustico, os alinhamentos e os recuos deverao respeitar
os respetivos regimes de protegao previstos na legislagao geral e especifica em vigor e no presente
Regulamento;

b) Para parcelas confinantes com vias publicas que nao estejam na situacao referida na alinea ante-
rior, tomar-se-ao como recuos dos edificios as linhas paralelas ao eixo das vias publicas tracadas
a distancia minima de 10 metros e nunca a menos de 5 metros das respetivas plataformas, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano da fachada;

¢) Os alinhamentos das vedagdes confinantes com vias publicas ou outros espagos publicos que
nao estejam na situagao referida na alinea a) deverao respeitar as condigoes de edificabilidade previstas
nos nimeros 7 a 9 do artigo 11.° do presente Regulamento.

2 — Em zonas urbanas consolidadas pode ser admitida a manutencao do recuo estabelecido pelas
edificacbes contiguas existentes, desde que nao advenham inconvenientes funcionais para a circulagao
pedonal ou viaria.

3 — Excecionalmente pode a Camara Municipal fixar outros recuos:

a) Quando se trate de edificagdes cuja natureza, uso, carater arquiteténico ou enquadramento
funcional na envolvente urbana, requeiram recuos especiais;

b) Fundamentados na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

Artigo 13.° A
Zonas Inundaveis

1 — Qualquer agao de edificagao ou demolicao em zonas inundaveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P..

2 — E permitida a conservagao e reconstrugao de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.
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3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento € interdita a realiza-
¢ao de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre circulagao
das aguas, com excecgao de:

a) Construgoes que correspondam a substituicao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgao precedidas de demoligao e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagOes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagéo de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espacgos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestado dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagao e a apresentagao de um relatério de seguranga, bem como qualquer obra de edificagao
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

d) A alteracao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execucgao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruicado do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragoes agricolas e das agdes que visem o controlo
das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao das agdes
previstas no ponto 3;

h) Qualquer acdo que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao
a circulagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas
no ponto 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As acgoOes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragao das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagOes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;
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d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — A realizagao das agdes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagao
dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagao seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecao contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagao com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugao da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecao
e drenagem e medidas para a manutencao e recuperagao de condi¢oes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permedveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagao, bem como nas autorizagoes de utilizagdo a emitir para as construgdes
localizadas em area com risco de inundagao, é obrigatdria a mengao da inclusao da edificagdo em zona
inundavel, bem como de eventuais obrigagoes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao serao
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgao,
reconstrugcao ou ampliagao em zona inundavel, e que estas nao constituirao mais-valias em situagao
de futura expropriagao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

Artigo 13.°B

Estabelecimentos Abrangidos pelo Regime de Prevengao de Acidentes Graves
(artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015 de 5 de agosto)

1 — Até a entrada em vigor da Portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015
de 5 de agosto, nas areas, lotes e parcelas abrangidos pelas zonas de perigosidade ZP1 e ZP2 do
estabelecimento abrangido pelo regime de prevencao de acidentes graves, delimitadas na Planta de
Ordenamento, ndo sao permitidos:

a) Os seguintes usos:
i) Habitacao;

if) Comércio, servigos, industria e armazenagem, exercidos a titulo de atividade principal ou aces-
soria com uma area de acesso ao publico superior a 25 m?
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iii) Turismo;
iv) Equipamentos de utilizagao coletiva, de iniciativa publica e privada.

b) As utilizagdes de comércio e servigos nos dominios da saude, da educagao, da cultura e do
desporto, recreio e lazer, da justiga e da seguranca social;

c) Todas as utilizagbes que impliquem atividades, em locais abertos e /ou fechados, que recebam
0 publico, com elevada concentragao de populagao, de pessoas com mobilidade reduzida, bem como
pessoas que tenham capacidade reduzida de reagao aos perigos associados, como criangas, idosos
e doentes mesmo que tempordrio e/ou esporadicamente;

d) Estabelecimentos de restauragao e bebidas, de diversdo noturna e similares;
e) Os demais usos e atividades que possam agravar a situagao de risco presente nestas areas.

2 — As alteragoes ao uso dentro das zonas de perigosidade 1 e 2 implica o cumprimento das
disposigdes do numero anterior.

3 — Apo6s a publicagao dos critérios de ocupagao mencionados no n.° 1 do presente artigo poderao
ser revogadas as disposigoes do presente artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

Artigo 14.°

(Revogado)

Artigo 14.°A

Edificagoes legalmente existentes

1 — As edificagdes legalmente existentes correspondem as edificagdes e equipamentos, nomea-
damente aqueles que executados ou em curso a data da entrada em vigor do presente plano, que
cumpram pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de controlo prévio nos termos da lei ou do regulamento municipal;

b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de comunicagao prévia aceite pela entidade compe-
tente, nos casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos se mantenham validos e eficazes.

2 — As edificagOes legalmente existentes incompativeis com as normas de uso ou edificabilidade
definidas nas varias categorias e subcategorias de uso do solo podem ser objeto de ampliagao até 30 %
da area licenciada a data de entrada em vigor do Plano, desde que se assegure o cumprimento do disposto
no artigo 10.° do presente Regulamento e se verifique enquadramento numa das seguintes situagdes:

a) Para garantia das condigoes de habitabilidade, seguranca e salubridade das edificagoes;

b) Para melhoria das condigoes ambientais através da redugdo dos impactos gerados pela ati-
vidade instalada;

c¢) No caso de se tratar de unidade industrial ou instalagao pecuaria, essa ampliagao resulte
da imprescindibilidade de alteragdo do layout para garantir a viabilidade econémica da empresa ou
exploragao;

d) No caso de reabilitagao de unidades industriais desativadas com alteracdo do seu uso para
servigos, comércio ou para armazém.

3 — Excecionam-se do cumprimento da percentagem de ampliagdo mencionada no nimero
anterior as edificagdes industriais e armazéns existentes, e/ou a sua reabilitagao para servigos e/ou
comércio, sitos em solo urbano, onde se permite a ampliagdo até um afastamento de 5 m a todas as
estremas, nao carecendo do cumprimento do indice de ocupacao do solo atribuido a respetiva categoria
ou subcategoria de solo.

4 — Sao consideradas compativeis com as normas de uso do solo ou de edificabilidade previstas
no presente regulamento as atividades abrangidas pelo artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 165/2014, de
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5 de novembro e pelo artigo 3.° da Lei n.° 21/2016, de 19 de julho, cujos processo de regularizagao
tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado nestes diplomas, deliberacao favoravel ou favoravel
condicionada.

Artigo 14.°B

Legalizagoes de Construgoes e Ampliagoes nao Licenciadas

1 — Nos terrenos onde se localizem construgdes ou ampliagdes com atividades ou usos nao licen-
ciados anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal da Lousa ou
posterior a esta data mas cuja ilegalidade resulte apenas de nao terem sido sujeitos a procedimento
de controlo prévio legalmente exigido, com excegao, neste ultimo caso, das industrias, das pecuarias
e dos operadores de gestao de residuos, que comprovem ter apresentado procedimento de regularizagao
da atividade de acordo com o respetivo regime legal de exercicio de cada uma das atividades, podem
as construgdes, ampliagdes e os usos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano, ser
objeto de legalizacao, conformando-se, no primeiro caso, com as regras estabelecidas em planos e no
regulamento geral das edificagdes urbanas em vigor a data da sua realizagao e, no segundo caso, com
o previsto no Plano Diretor Municipal da Lousa em vigor a data da sua realizagao.

2 — Servirao de comprovativo da data de construgdo ou ampliagao dos edificios, cartografia ou
ortofotomapas da DGT, documento da inscrigdo da construgao ou ampliagao na Autoridade Tributaria,
entre outros documentos descritivos que fundamentem a existéncia das edificagdes em causa.

3 — Os procedimentos de legalizagao de construgdes ou ampliagdes e respetivos usos terao
de dar integral cumprimento as condi¢cdes de compatibilidade de usos e atividades estabelecido no
artigo 10.° do presente regulamento.

4 — Pode ser sujeito a procedimento de legalizagdo a construgao ou ampliagdo de edificagao
existente afeta ao uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos pelo presente
Plano nas areas em que as mesmas se localizam, desde que:

a) Seja comprovada a sua existéncia através de cartografia ou ortofotomapas da DGT anterior
a entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal da Lousa ou, sendo a edificagao ou
ampliagao posterior a esta data e realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada
a sua conformidade, em termos de regime de edificabilidade do edificio ou ampliagao, com o previsto
no Plano Diretor Municipal da Lousa em vigor a data da sua realizagao

b) Seja dado integral cumprimento as condi¢coes de compatibilidade de usos e atividades estabe-
lecido no artigo 10.° do presente regulamento.

5 — A aplicagao do presente artigo nao dispensa que tenha de ser dado integral cumprimento as
medidas preventivas e as disposigoes respeitantes a servidoes administrativas ou restrigoes de utili-
dade publica eventualmente aplicaveis no local.

6 — A aplicabilidade do regime expresso no presente artigo é valida pelo prazo maximo de 3 anos
a contar da data da publicagao da 1.2 Alteragao a 1.2 Revisao do PDM da Lousa.

SECGAO |

Protegao das Captagdes de Agua para Abastecimento Piiblico

Artigo 14.°-C
Identificacao

1 — As dreas identificadas na 'Planta de Ordenamento’ correspondem aos perimetros de protecao
das captagoes de dgua para abastecimento publico em vigor publicados no Didrio da Republica e estdo
sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e aprovou.

2 — As areas envolventes as captagdes de agua para abastecimento publico cujo perimetro de
protecao nao esta publicado, estao sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.

70/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

Artigo 14.°-D
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Enquanto nao forem delimitados perimetros de protecao, é definida uma «zona de protecao
imediata» constituida por um circulo de 50 metros de raio com centro nas captagdes.

2 — Nesta zona de protecgao € interdita qualquer instalagao ou atividade, com excecao das que
tém por objetivo a conservagao, manutengao e melhor exploragao da captagao.

3 — O terreno abrangido pela zona de protecao imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para
a qualidade da agua da captacao.

CAPITULO Il

Sistema Urbano

Artigo 15.°
Identificagao

1 — De acordo com a populagao, o crescimento, a acessibilidade, as fungoes realizadas no contexto
concelhio e regional e o potencial de desenvolvimento, hierarquizam-se os aglomerados do Concelho
da Lousa em niveis diferenciados:

a) Nivel 1-Vila da Lousa e Vila de Serpins;
b) Nivel 2 — Casal de Ermio, Gandaras, Foz de Arouce e Vilarinho;
c¢) Nivel 3 — Restantes aglomerados;

d) Nivel 4 — Aldeias de xisto da serra da Lousa: Candal, Casal Novo, Catarredor, Cerdeira, Chiqueiro,
Silveira de Baixo, Silveira de Cima, Talasnal e Vaqueirinho.

2 — Integram-se ainda no sistema urbano do territério do Concelho da Lous3, as areas empresariais
e industriais com efeito estruturador na organizagao do territério, designadamente:

a) Espago industrial e empresarial do Alto do Padrao;
b) Espaco industrial e empresarial dos Matinhos;

c) Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce;
d) Espaco industrial e empresarial de Serpins;

e) Espago Industrial e empresarial de Casal de Ermio.

CAPITULO IV

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 16.°
Identificagao

1 — A estrutura ecolégica municipal do Concelho da Lous3, delimitada na Planta da Estrutura
Ecoldgica Municipal, corresponde aos sistemas de protegao de valores e recursos naturais, agricolas,
florestais e culturais, integrando as areas e sistemas fundamentais para a protecao e valorizagao
ambiental dos espacgos rurais e urbanos.
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2 — A estrutura ecolégica municipal subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rustico e estru-
tura ecoldgica em solo urbano.

SECGAO |

Estrutura Ecoldgica em Solo Rustico

Artigo 17.°
Identificagao

Integram a estrutura ecoldgica em solo rustico todas as areas da Reserva Agricola Nacional, da
Reserva Ecoldgica Nacional e da Rede Natura 2000, bem como as areas abrangidas pelo espaco cul-
tural da Sr.2 da Piedade e pelo corredor ecoldgico do Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral.

Artigo 18.°
Regime

Nas areas da estrutura ecoldgica em solo rustico aplica-se o disposto nos artigos 24.° a 69.° do
presente Regulamento.

SECGAO II

Estrutura Ecoldgica em Solo Urbano

Artigo 19.°
Identificagao
Integram a estrutura ecoldgica em solo urbano os solos classificados como espagos verdes de
enquadramento.
Artigo 20.°
Regime

Nas areas da estrutura ecoldgica em solo urbano aplica-se o disposto nos artigos 95.° e 96.° do
presente Regulamento.

CAPITULO V

Zonas Inundaveis em Perimetro Urbano

(Revogado.)
Artigo 21.°
Identificagao
(Revogado.)
Artigo 22.°
Regime especifico
(Revogado.)
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CAPITULO VI

Zonamento Acustico

Artigo 23.°
Identificagao e regime

1 — 0 zonamento acustico, decorrente do mapa de ruido elaborado para o Concelho da Lous3,
integra, como desdobramento, a Planta de Ordenamento.

2 — 0 zonamento acustico do solo urbano compreende as seguintes zonas:
a) Zonas sensiveis;

b) Zonas mistas;

c) Areas de conflito.

3 — As zonas e as areas definidas no numero anterior aplica-se o estabelecido no Regime Geral
do Ruido.

4 — No solo rustico, todos os recetores sensiveis construidos ou a construir sdo equiparados, para
efeito da aplicagdo do Regime Geral do Ruido, a zonas mistas.

TITULO IV

Qualificagao do Solo Rustico

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 24.°

Identificagao das categorias de espaco

0 solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco, identificadas na Planta
de Ordenamento:

a) Espacos agricolas:

i) Espacos agricolas de produgao fundamental;

ii) Espacos agricolas de produgdo complementar;
b) Espacos florestais:

i) Espacos florestais de produgao;

ii) Espacos florestais de conservagao;

iii) Espagos mistos de uso silvicola com agricola;

c) Espacos de exploragao de recursos geoldgicos:
i) Espacgos de exploragao consolidada;

ii) Espacos de salvaguarda de exploragao;

iii) Espagos potenciais;

d) Espacos de atividades industriais:

i) Unidade industrial — “Licor Beirao";

73/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

e) Espagos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas:
i) Aerédromo da Lous3;
i) Parque de campismo;
i) Area de caca e pesca;
iv) Area de recreio e lazer — Desportos motorizados;
v) Area de equipamentos de Foz de Arouce;
f) Espaco cultural da Sr.2 da Piedade;
g) Aglomerados rurais.
Artigo 25.°
Disposigoes comuns

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigoes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, ficam interditas no solo rustico:

a) As praticas que conduzam a destruigao do revestimento vegetal, do relevo natural e das cama-
das de solo aravel, desde que nao integradas em praticas associadas a exploragao agricola, pecuaria
e florestal, ou destinadas a ocupagoes e utilizagdes expressamente previstas no presente Regulamento;

b) A deposigao de sucatas ou residuos de qualquer natureza.

2 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, no solo rustico é permitida:

a) Implantacao de infraestruturas de saneamento, de abastecimento de agua, de telecomuni-
cagoes, de eletricidade, de gas, bem como as instalagoes e o transporte de energia obtida a partir
de fontes de energia renovaveis, designadamente, os parques edlicos e os parques fotovoltaicos,
ecocentros, infraestruturas viarias, de infraestruturas de radiocomunicagdes, cemitérios ou outras
as quais a propria lei confira essa possibilidade;

b) Realizagao de aproveitamentos hidroelétricos ou hidroagricolas e de obras hidraulicas.

3 — Nos espagos florestais de conservagao, as infraestruturas mencionadas nas alineas do nimero
anterior apenas sao permitidas quando nao exista alternativa de localizagao fora dessas areas.

4 — As edificagOes associadas as ocupacoes e utilizagdes estabelecidas nas secgdes relativas as
categorias e subcategorias de espaco integrado em solo ristico ficam ainda condicionadas a seguinte
regulamentagao comum:

a) Os efluentes nao podem ser langados diretamente em linhas de dgua ou no solo, sem que seja
previamente assegurado um tratamento adequado;

b) Nas areas prioritarias de prevengao e seguranga correspondentes as classes de perigosidade
de incéndio rural “alta" e "muito alta", delimitadas na Planta de Condicionantes, deverao ser respeita-
dos os condicionamentos da edificagao previstos pelo Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais,
regulado por diploma proprio;

c) Fora dos aglomerados rurais, quando admitido o uso habitacional sdo aplicados os parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago integrado em solo rustico, sendo o nimero
maximo de fogos igual a um.
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Artigo 26.°
Construgoes existentes

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, para as
edificagdes existentes cujo uso nao seja admitido para cada categoria e subcategoria de espago do solo
rustico, permite-se a ampliagao, desde que essa ampliagao nao crie condigdes de incompatibilidade
constantes no artigo 10.° do presente Regulamento, até 30 % da area licenciada a data de entrada em
vigor do PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes situagoes:

a) Seja para garantir as condigoes de habitabilidade/utilizagao e salubridade das edificagoes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigbes ambientais através da redugao dos impactos
gerados pela atividade instalada;

c) No caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagao agricola, florestal e/ou pecuaria, essa
ampliagao resultar da imprescindibilidade de alteragao do layout para garantir a viabilidade econémica
da industria ou exploragao.

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e res-
tricoes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento,
no caso das edificagoes existentes admitidas para cada categoria e subcategoria de espago do solo
rustico cuja area licenciada exceda, a data de entrada em vigor do PDMLSA, os parametros definidos
para cada categoria e subcategoria de espacgo do solo rustico, é permitida a ampliagdo até cerca de
20 % da area licenciada a data de entrada em vigor do PDMLSA, desde que se enquadre numa das
seguintes situagoes:

a) Seja para garantir as condigoes de habitabilidade/utilizacao e salubridade das edificagoes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigbes ambientais através da reducao dos impactos
gerados pela atividade instalada;

c) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagao agricola, florestal e/ou
pecudria, essa ampliagao resultar da imprescindibilidade de alteragao do layout para garantir a via-
bilidade econémica da industria ou exploragao.

CAPITULO I

Espacos Agricolas e Espagos Florestais

Artigo 27.°
Identificagao

1 — Os espacgos agricolas compreendem os espacos do solo rustico com maiores potencialidades
para a exploragao e producgao agricola e pecudria, que constituem os seus usos dominantes, tendo
ainda como fungao contribuir para a manutencgao do equilibrio ambiental do territério.

2 — Os espacos florestais compreendem os espagos do solo rustico com aptidao florestal, reves-
tidos ou ndao com espécies arbustivas e arbodreas, que se destinam, para além da preservacao do
equilibrio ecoldgico e da preservagao paisagistica do territorio, a promogao da producao florestal e de
atividades associadas a esta.

3 — Os espagos agricolas compreendem as seguintes subcategorias:
a) Espagos agricolas de produgao fundamental;

b) Espacos agricolas de produgdo complementar;
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c) (Revogada.)

d) (Revogada.)

e) (Revogada).

4 — Os espagos florestais compreendem as seguintes subcategorias:
a) Espagos florestais de produgao;

b) Espacos florestais de conservagao;

c) Espacos mistos de uso silvicola com agricola.

SECGAO |

Espagos Agricolas de Producao Fundamental

Artigo 28.°
Identificagao
Os espacos agricolas de produgao fundamental correspondem aos solos de elevada e moderada
aptidao agricola do Municipio, integrando os solos da Reserva Agricola Nacional.
Artigo 29.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Os espacos agricolas de producao fundamental destinam-se a manutengao e desenvolvimento
do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem
a fertilidade dos solos.

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigdes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos espagos
agricolas de produgao fundamental sao admitidas as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Habitacao, através de operagdes urbanisticas de reconstrucao, ampliagao ou alteragao;
b) Instalagoes agricolas, pecudrias e/ou florestais;
c¢) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e/ou florestais;

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos geoldgicos e energéticos;

e) Empreendimentos de turismo em espaco rural e de turismo de habitagdo, complementares
a atividade agricola;

f) Instalagoes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados que possibilite
uma forte interagdo com estes e quando, devido ao grau de consolidagao dos referidos aglomerados,
estes nao os possam acolher;

h) Ocupagdes e utilizagoes ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econémica
e a promocao de emprego nos espagos rurais ou que, pela sua natureza técnica, econémica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas, justifique a sua localizagao em solo rural;

i) Instalagdes de prevengao, vigilancia e combate de incéndios florestais;

76/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
02-09-2024

j) Prospecao, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas enti-
dades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento como espacos de

salvaguarda de exploragao.

Artigo 30.°

Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para os espagos agricolas de produgao fundamental sao as

constantes no Quadro 1.

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em espagos agricolas de produgao fundamental

N.© maximo de pisos . indice maximo
Dimens&o minima Altura maxima | Area maxima total de
Usos da parcela ™ . . da fachada de construgao impermeabilizagao
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) (m?) de solo
de soleira de soleira (%)
Habitagao® A existente® 2 1 7,00 300 10
Instalagdes agricolas, pecudrias e/ou .
M 9 P 70U A existente® 1 - 7,00© - 10
florestais
Construgdes de apoio as atividades .
1strug ©ap ) A existente® 1 - 7,00© - 3
agricolas, pecudrias e/ou florestais
Instalagoes de comércio, servigos
e industria diretamente ligadas as uti-
lizagdes agricolas, pecudrias, aquicolas, | A existente® 2 - 9,00©® - 10
piscicolas, florestais ou de exploragao
de recursos energéticos
Empreendimentos de turismo em espago
rural, de turismo de habitagio e de | A existente® 2@ 1 7,009 1000 50
turismo de natureza
Instalagdes de recreio e lazer A existente® - - - - 50
Equipamentos de utilizag&o coletiva | A existente® 3 - - - 50
Outras ocupagdes e utilizacdes A existente® 2 1 700® - 5

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugéo, ampliagao ou alterag&o.

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.

(3) Exceto instalagGes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis rurais podera ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliagdes de edificagdes existentes licenciadas deverao respeitar as disposicoes e para-
metros constantes no Quadro 1, com excegao da dimensao minima da parcela, e, no caso concreto
dos empreendimentos de turismo em espaco rural, de turismo de habitagao e de turismo de natureza,
também da area maxima total de construgao e do indice maximo de impermeabilizagao de solo.

3 — Os hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos sequintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;

c¢) Nimero maximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos

pedonais e ciclovias, etc.).

4 — Sao excecionados dos parametros referidos no nimero anterior os hotéis rurais que resultem

da reabilitacao e renovacao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.
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5 — A construgao de novas edificagbes e a ampliagao de edificagdes existentes licenciadas deverao
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas e da paisagem, bem como promovam
a concentragao da edificacao e das areas impermeabilizadas;

b) S6 é permitida a destruigdo do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implan-
tacao das edificagOes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito;

c) Deverao ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do
local e da envolvente.

SECGAO Il

Espacgos Agricolas de Produgao Complementar

Artigo 31.°
Identificagao

Os espacos agricolas de produgao complementar sao constituidos por areas nao integradas em
Reserva Agricola Nacional, cujas carateristicas do solo, a ocupacgao atual ou a localizagao, as poten-
ciam para usos agricolas.

Artigo 32.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Os espagos agricolas de produgdo complementar serao preferencialmente destinados a ativi-
dades agricolas, agroflorestais e pecudrias.

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espagos agricolas de produgdao complementar sao admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagoes:

a) Habitacao, através de operagdes urbanisticas de reconstrugao, ampliagcao ou alteragao;
b) Instalagoes agricolas, pecudrias e/ou florestais;
c¢) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e/ou florestais;

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos geoldgicos e energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;
f) Instalagoes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados que possibilite
uma forte interagdo com estes e quando, devido ao grau de consolidagao dos referidos aglomerados,
estes nao os possam acolher;

h) Ocupagdes e utilizagoes ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econémica
e a promocgao de emprego nNos espagos rurais ou que, pela sua natureza técnica, econdémica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas justifique a sua localizagao em solo rural;

i) Instalagdes de prevengao, vigilancia e combate de incéndios florestais;
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j) Prospecao, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas enti-
dades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento como espagos de

salvaguarda de exploragao.

Regime de edificabilidade

Artigo 33.°

1 — As condigoes de edificabilidade para os espagos agricolas de produgao complementar sao

as constantes no Quadro 2.

Regime de edificabilidade em espagos agricolas de produgao complementar

QUADRO 2

Dimens&o minima

N.° maximo de pisos

Altura maxima

Area maxima total

indice maximo
de

Usos da parcela ® ) ) da fachada de construgdo | impermeabilizagdo
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) (m?) de solo

de soleira de soleira %)

Habitagao® A existente® 2 1 7,00 300 10

Instalagdes agricolas, pecuarias e/ou | A existente® 1 - 700® - 10

florestais

Construgdes de apoio as atividades | A existente® 1 - 700©® - 3

agricolas, pecudrias e/ou florestais

Instalagdes de comércio, servicos e indus- | A existente? 2 - 9,00® - 20

tria diretamente ligadas as utilizagoes

agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,

florestais ou de exploragéo de recursos

energéticos

Empreendimentos turisticos isolados | A existente® 2® 1 7,00 1000 50

Instalagées de recreio e lazer A existente® - - - - 50

Equipamentos de utilizago coletiva | A existente® 3 - - - 50

Outras ocupagdes e utilizagdes A existente® 2 1 700©® - 10

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagao ou alteragao.

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.

(3) Exceto instalagGes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais podera ser admitido o nimero maximo
de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliagoes de edificagoes existentes licenciadas deverao respeitar as disposicoes e para-
metros constantes no Quadro 2, com excegao da dimensao minima da parcela, e, no caso concreto dos
empreendimentos turisticos, também do indice maximo de impermeabilizagao do solo.

3 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;

¢) Niumero maximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos

pedonais e ciclovias, etc.).
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4 — Sao excecionados dos parametros referidos no nimero anterior os hotéis que resultem da
reabilitagao e renovagao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.

5 — A construgao de novas edificagoes e a ampliagao de edificagdes existentes licenciadas deverao
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas e da paisagem, bem como promovam
a concentragao da edificacao e das areas impermeabilizadas;

b) S6 é permitida a destrui¢cao do coberto vegetal na extensao estritamente necessdria a implan-
tagao das edificagdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito;

c) Deverao ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do
local e da envolvente.

SECGAO Il

Espacos Florestais de Producao

Artigo 34.°
Identificagao

Os espagos florestais de produgao contribuem para o bem-estar material das sociedades rurais
e urbanas, e corresponde as areas de maior aptidao florestal integradas, predominantemente na sub-
-regidao homogénea Floresta da Beira Serra, definida no Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral, na qual prevalece a fungao de producao. Apesar de nao serem especialmente voca-
cionados para a producao lenhosa, integram-se também nesta categoria as sub-regides homogéneas
Lousa e Acor.

Artigo 35.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os projetos e agdes, usos e atividades a desenvolver
nos espacos florestais, publicos ou privados regem-se pelo regulamentado e normas de intervengao
e modelos de silvicultura estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral para as Sub-Regidoes Homogéneas Floresta da Beira Serra e Lousa e Agor, devendo contribuir
para a concretizagao dos objetivos especificos comuns e objetivos especificos, bem como para o cum-
primento das metas para a composigao dos espacos florestais arborizados.

2 — As agoes de arborizagao, rearborizagao e reconversao florestal e as intervengoes nos
espacos florestais obedecem ainda as disposi¢ces do Plano Municipal de Defesa da Floresta Con-
tra Incéndios da Lousa (que vai ser substituido pelo Plano Municipal de Execugao) e ao disposto
na lei referente ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais, promovendo a descontinuidade
horizontal e vertical dos combustiveis florestais e a alternancia de parcelas com distinta inflama-
bilidade e combustibilidade.

3 — Nas agbes de arborizagao, de rearborizacao e de reconversao florestal os povoamentos
monoespecificos e equiénios, nao deverao ter uma superficie continua superior a 50 ha, devendo ser
compartimentados alternadamente:

a) Pela rede de faixas de gestdo de combustiveis ou por outros usos do solo com baixa perigosi-
dade de incéndio rural;

b) Por linhas de dgua temporarias ou permanentes e respetivas faixas de protecao, convenien-
temente geridas;

c) Por faixa de arvoredo de alta densidade com as especificagOes técnicas definidas nos instru-
mentos de planeamento florestal.
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4 — O desenvolvimento dos modelos de gestao, o arranjo estrutural e a composigao especifica
dos espacos florestais adequados a concretizagao dos objetivos estratégicos e especificos regem-se
pelo regulamentado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

5 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espagos florestais de produgao sao admitidas as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Habitagao, através de operagdes urbanisticas de reconstrucao, ampliagao ou alteragao;
b) Instalagoes florestais, agroflorestais, agricolas e/ou pecuarias;
c¢) Construgdes de apoio as atividades florestais, agroflorestais, agricolas e/ou pecudrias;

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos geoldgicos e energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;
f) Instalagoes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados que possibilite
uma forte interagao com estes e quando, devido ao grau de consolidagao dos referidos aglomerados,
estes nao os possam acolher;

h) Ocupagdes e utilizagoes ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econémica
e a promocgao de emprego nos espagos rurais ou que, pela sua natureza técnica, econémica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas justifique a sua localizagao em solo rural;

i) Instalagdes de prevengao, vigilancia e combate de incéndios florestais;

j) Prospecao, pesquisa e exploracao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas enti-
dades de tutela competentes, nos espagos identificados na Planta de Ordenamento como espagos de
exploragao consolidada e espacos de salvaguarda de exploragao;

k) Equipamentos ou instalagdes associados a valorizagao, animagao e sensibilizagao ambiental.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 — As condicoes de edificabilidade para os espagos florestais de produgédo sao as constantes
no Quadro 3.

QUADRO 3

Regime de edificabilidade em espagcos florestais de produgao

Dimens&o minima

N.° maximo de pisos

Altura maxima

Area maxima total

indice maximo
de

Usos da parcela . . da fachada de construgao impermeabilizagéo
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) (m?) de solo

de soleira de soleira )

Habitagao® A existente® 2 1 7,00 300 10

Instalagbes agricolas, pecudrias e/ou flo- | A existente® 1 - 700©® - 10

restais

Construgdes de apoio as atividades agri- | A existente® 1 - 700® - 3

colas, pecudrias e/ou florestais

Instalagdes de comércio, servicos e indus- | A existente? 2 - 9,00® - 20

tria diretamente ligadas as utilizagoes

agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,

florestais ou de exploragéo de recursos

energéticos
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N.° maximo de pisos } indice maximo
Dimens&o minima Altura maxima | Area maxima total de
Usos da parcela . . da fachada de construgao impermeabilizagao
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) (m?) de solo

de soleira de soleira )

Empreendimentos turisticos isolados | A existente® 2@ 1 7,009 1000 50
Instalagdes de recreio e lazer A existente® - - - - 50
Equipamentos de utilizagao coletiva A existente® 3 - - - 50
Outras ocupacdes e utilizagdes A existente® 2 1 700® - 10

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugédo, ampliagéo ou alteragao.

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.
(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais podera ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura maxima da
fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliagoes de edificagoes existentes licenciadas deverao respeitar as disposigdes e para-
metros constantes no Quadro 3, com exce¢ao da dimensao minima da parcela, e, no caso concreto dos
empreendimentos turisticos, também do indice maximo de impermeabilizagao do solo.

3 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:
a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;

c¢) Nimero maximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias, etc.).

4 — Sao excecionados dos parametros referidos no nimero anterior os hotéis que resultem da
reabilitagao e renovagao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.

5 — A construcao de novas edificag0es e a ampliagao de edificagdes existentes licenciadas deverao
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insercao
na morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas e da paisagem, bem como promovam
a concentragao da edificagao e das areas impermeabilizadas;

b) S6 é permitida a destruigao do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implan-
tagao das edificagdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito;

c¢) Deverao ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do
local e da envolvente.

SECGAO IV

Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 37.°
Identificagao

Os espagos florestais de conservagao sao constituidos pelas areas do espaco florestal integra-
das ou nao na Rede Natura 2000, no Regime Florestal e na Reserva Ecoldgica Nacional, cuja fungao de
protecao contra a erosao dos solos, da rede hidrografica e da biodiversidade se sobrepée as fungoes
de producao florestal.
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Artigo 38.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Nestes espagos tém enquadramento as intervengdes necessarias a instalagao e exploragao
dos recursos florestais, nas condi¢oes previstas na lei em vigor e que nao ponham em causa os objetivos
de protecao do solo, rede hidrografica, regulagao climatica e valorizagdo da qualidade da paisagem.

2 — E interdita a destrui¢do de linhas de 4gua temporarias e ou permanentes, bem como a alteracao
da morfologia do terreno, nos termos da legislagao em vigor.

3 — Nas operagoes de preparagao do terreno, instalagao de povoamentos, remogao de cepos
e limpeza de matos devem utilizar-se métodos que nao impliguem a mobilizagao do solo em profun-
didade, sem prejuizo da legislacao legal aplicavel.

4 — As acoes a desenvolver nos espacgos florestais de conservagao, nomeadamente, as operagoes
de instalagao de povoamentos florestais, gestao e exploracao florestal, devem:

a) Obedecer as normas de intervencao e modelos de silvicultura por fungao de protegao definidas
no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;

b) Acautelar a preservagao dos nucleos de vegetacao natural existentes constituidos por espécies
florestais de folhosas autéctones;

c) As operagoes de exploragao florestal, de corte raso, devem respeitar as normas técnicas pre-
vistas na zona especial de conservagao da Serra da Lous3;

d) Respeitar as normas técnicas constantes do Regime Juridico das agdes de Arborizagao e rear-
borizagao.

5 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigoes de
utilidade publica, de outras condicionantes previstas na lei, e no presente Regulamento, nos espagos
florestais de conservagao sao admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio a exploragao florestal e as atividades cole-
tivas de recreio e lazer;

b) Empreendimentos de turismo em espago rural;
¢) Instalagoes de prevengao, vigilancia e combate de incéndios florestais;

d) Prospecao, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas
entidades de tutela competentes, nos espacgos identificados na Planta de Ordenamento como espagos
de exploracao consolidada e espagos potenciais;

e) Equipamentos ou instalagdes associados a valorizagao, animacao e sensibilizagao ambiental.

6 — Sao proibidas as mobilizagdes de solo, as alteragdes do perfil dos terrenos e os modelos de
exploragao florestal que sejam suscetiveis de aumentar o risco de degradagao dos solos, de acordo
com o disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para os espacos florestais de conservacao sao as constantes
no Quadro 4.
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QUADRO 4

Regime de edificabilidade em espacos florestais de conservacao

) . N.° maximo de pisos . h . indice maximo
Dimens&do minima Altura maxima | Area maxima total
) 3 de
Usos da parcela . . da fachada de construgao . I
m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) m?) impermeabilizagéo
de soleira de soleira (%)

Pequenas infraestruturas e equipamen-
tos de apoio a exploracgdo florestal e as | A existente® 1 - 700©® - 10
atividades coletivas de recreio e lazer

Empreendimentos de turismo em

A existente® 2@ 1 7,009 _ 15
espaco rural

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.
(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.
(3) Exceto instalagGes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis rurais podera ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliagoes de edificagoes existentes licenciadas deverao respeitar as disposigdes e para-
metros constantes no Quadro 4, com exce¢ao da dimensao minima da parcela, e, no caso concreto dos
empreendimentos de turismo em espaco rural, também do indice maximo de impermeabilizagao do solo.

3 — A construgao de novas edificagbes e a ampliagao de edificagoes existentes licenciadas deverao
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas e da paisagem, bem como promovam
a concentragao da edificagao e das areas impermeabilizadas;

b) S6 é permitida a destruigcao do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implan-
tacao das edificacoes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito;

c) Deverao ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do
local e da envolvente.

SECGAO V

Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola

Artigo 40.°
Identificagao

Os espagos mistos de uso silvicola com agricola compreendem as areas ocupadas quer por
sistemas agrossilvopastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente com-
plementares.

Artigo 41.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — As formas de ocupagao e utilizagao do solo dos espagos mistos de uso silvicola com agri-
cola sao aquelas que decorrem das suas aptidoes proprias e dos regimes de gestao especificos a que
venham a estar eventualmente vinculados.

2 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos o desenvolvimento da
agricultura, da atividade pastoril, da apicultura e o suporte a caga e a pesca em aguas interiores, nas
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areas de especial sensibilidade ecoldgica, acautelando a aplicagao das normas de silvicultura que
constam do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

3 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espagos mistos de uso silvicola com agricola sdo admitidas as seguintes ocupacoes e utilizagoes:

a) Habitacao, através de operagdes urbanisticas de reconstrugao, ampliagao ou alteragao;
b) Instalagoes florestais, agroflorestais, agricolas e/ou pecuarias;
c¢) Construgdes de apoio as atividades agricolas, florestais, agroflorestais e/ou pecudrias;

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos geoldgicos e energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;
f) Instalagbes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados que possibilite
uma forte interagao com estes e quando, devido ao grau de consolidagao dos referidos aglomerados,
estes nao os possam acolher;

h) Ocupagdes e utilizagoes ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econémica
e a promocao de emprego nos espagos rurais ou que, pela sua natureza técnica, econémica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas justifique a sua localizagao em solo rural;

i) Instalagdes de prevencgao, vigilancia e combate de incéndios florestais;

j) Prospecao, pesquisa e exploracgao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas enti-
dades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento como espagos de
salvaguarda de exploragao.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigoes de edificabilidade para os espagos mistos de uso silvicola com agricola sao as
constantes no Quadro 5.

QUADRO 5

Regime de edificabilidade em espacos mistos de uso silvicola com agricola

N.° maximo de pisos ; indice maximo
Dimens&o minima Altura maxima | Area maxima total de
Usos da parcela ™ . . da fachada de construgao impermeabilizagao
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) (m?) de solo
de soleira de soleira (%)

Habitagao® A existente® 2 1 7,00 300 10
Instalagdes agricolas, florestais, agro- | A existente® 1 - 7,00 - 10
florestais e/ou pecuarias
Construgdes de apoio as atividades | A existente® 1 - 700©® - 3
agricola, florestal, agroflorestal e/ou
pecudria
Instalagdes de comércio, servigos e indus- | A existente® 2 - 9,00©® - 20
tria diretamente ligadas as utilizagoes
agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploracao de recursos
energéticos
Empreendimentos turisticos isolados | A existente® 2@ 1 7,009 1000 50
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N.° maximo de pisos } indice maximo
Dimens&o minima Altura maxima | Area maxima total de
Usos da parcela . . da fachada de construgao impermeabilizagao
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota (m) (m?) de solo

de soleira de soleira (%)

Instalagées de recreio e lazer A existente® - - - - 50
Equipamentos de utilizago coletiva | A existente® 3 - - - 50
Outras ocupagdes e utilizagdes A existente® 2 1 700©® - 10

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugédo, ampliagéo ou alteragao.

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.
(3) Exceto instalagGes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais podera ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura maxima da
fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliagoes de edificagoes existentes licenciadas deverao respeitar as disposigdes e para-
metros constantes no Quadro 5, com excegao da dimensao minima da parcela, e, no caso concreto dos
empreendimentos turisticos, também do indice maximo de impermeabilizacgao.

3 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:
a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;

¢) Niumero maximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias, etc.).

4 — Sao excecionados dos parametros referidos no nimero anterior os hotéis que resultem da
reabilitacao e renovacao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.

5 — A construcao de novas edificagoes e a ampliagao de edificagdes existentes licenciadas deverao
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas e da paisagem, bem como promovam
a concentragao da edificacao e das areas impermeabilizadas;

b) S6 é permitida a destruigcao do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implan-
tagcao das edificagOes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito;

c) Deverao ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do
local e da envolvente.

CAPITULO Il

Espacos de Exploracao de Recursos Geoldgicos

SECGAO |

Espacos de Exploragao Consolidada

Artigo 43.°
Identificagao

Os espacos de exploragao consolidada sao espagos onde ocorre uma atividade produtiva signifi-
cativa de depdsitos minerais e/ou de massas minerais e que correspondem as areas concessionadas,
licenciadas ou em vias de licenciamento e outras areas adjacentes para a progressao da atividade.
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Artigo 44.°
Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos espacgos
de exploragao consolidada é permitida:

a) A exploragao dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislagao em vigor;

b) Ainstalagao de anexos de pedreira e de infraestruturas de apoio direto a exploragao dos recursos
geoldgicos com a area maxima total de construgédo de 200 m?

¢) Em casos devidamente justificados e quando aceites pela Camara Municipal, a construgao de
novas edificagdes destinadas a instalagao de industrias de transformacao dos préprios produtos da
exploragéo, com a area maxima total de construgdo de 2000 m? n&o podendo nunca exceder 10 % da
area afeta ao plano de exploragao.

Artigo 45.°
Medida de salvaguarda

Para além das medidas de salvaguarda ambiental previstas na legislacdo especifica em vigor,
o requerente tem que, obrigatoriamente, apresentar declaragao em como se compromete a anular
os efeitos negativos resultantes da sobreutilizagao das vias de acesso a pedreira da rede municipal,
classificada ou nao, em funcao da respetiva exploragao, nomeadamente, executando, a sua custa,
a pavimentacao e outros trabalhos de manutencao dessas vias sempre que se verifique uma situagao
de degradacgao causada por essa sobreutilizacao.

SECCAO Il

Espacos de Salvaguarda de Exploracao

Artigo 46.°
Identificagao

Os espagos de salvaguarda de exploragao sao espagos de reconhecido potencial geolégico
passiveis de dar origem a diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto dos recursos
geoldgicos existentes, em fungao do critério e/ou da necessidade.

Artigo 47.°
Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

No caso de licenciamento de novos espagos destinados a exploragao de recursos geoldgicos,
aplicam-se as regras de ocupacao, utilizacao e de edificabilidade constantes no artigo 44.° do presente
Regulamento.

Artigo 48.°
Medida de salvaguarda

Aos espagos de salvaguarda de exploragao aplica-se a medida de salvaguarda constante no
artigo 45.° do presente Regulamento.
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SECGAO Il

Espacos Potenciais

Artigo 49.°
Identificagao

Os espacgos potenciais sdo 0s espagos cujo potencial geoldgico carece de um aprofundar do seu
conhecimento, tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos, ou sitos em uni-
dade geoldgica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de recursos
geoldgicos passiveis de exploragao.

Artigo 50.°
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo da regulamentagao prépria das categorias e subcategorias de espagos abrangidos
pela delimitagao dos espagos potenciais, o regime de utilizagao dos recursos geoldgicos potenciais
obedece a legislagao em vigor aplicavel e ndo sao permitidas atividades e ocupagdes que ponham em
risco os recursos geoldgicos existentes e a sua exploragao futura.

2 — No caso de licenciamento de espacgos destinados a exploragao de recursos geoldgicos, aplicam-se
as regras de ocupacao, utilizacao e de edificabilidade constantes no artigo 44.° do presente Regulamento.

Artigo 51.°

Medida de salvaguarda

Aos espagos potenciais aplica-se a medida de salvaguarda constante no artigo 45.° do presente
Regulamento.

CAPITULO IV

Espacgos de Atividades Industriais

SECCAO |

Unidade Industrial — “Licor Beirao”

Artigo 52.°
Identificagao

0 espago afeto a unidade industrial — “Licor Beirao", identificada na Planta de Ordenamento como “I",
corresponde ao espago onde se encontra implantado o estabelecimento industrial onde se procede a pro-
dugao de bebidas espirituosas como seja o “Licor Beirao".

Artigo 53.°
Ocupagoes e utilizagoes

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, no espago
afeto a unidade industrial — "Licor Beirao" é admitida:

a) Conservagao, reconstrugao, alteragao e ampliagao das edificagoes existentes afetas a unidade
industrial — Licor Beirao;
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b) Construcao de novas edificagdes destinadas a atividades complementares e de suporte a expan-
sao da unidade industrial existente, quando tal for comprovadamente necessario e fundamentado por
auséncia de alternativas de localizagao e/ou por razoes de carater econémico e social.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

As condic¢oes de edificabilidade para o espaco afeto a unidade industrial — “Licor Beirdo" sao as
seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagdes técnicas devidamente justi-
ficadas;

b) O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 30 %.

CAPITULO V

Espagos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas

SECGAO |

Aerodromo da Lousa

Artigo 55.°
Identificagao

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Aerédromo da Lous3, identi-
ficado na Planta de Ordenamento, abrange a area ocupada pelo aerédromo (centro de coordenacgao
de meios aéreos, hangares, pistas e respetivas zonas de protegao), a Escola Nacional de Bombeiros,
o Laboratodrio de Estudos sobre Incéndios Florestais, o Nucleo de Investigagao Cientifica de Incéndios
Florestais e o Instituto da Conservagao da Natureza e Florestas.

Artigo 56.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restri-
¢cOes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, no
espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Aerédromo da Lousa sao admitidas as
seguintes ocupacoes e utilizacoes:

a) Ocupacoes e utilizagdes associadas a prevengao de risco de incéndio e a area de protegao civil;
b) Ocupagdes e utilizagdes complementares e compativeis com as dominantes;

¢) Equipamentos de utilizagao coletiva;

d) Infraestruturas de interesse publico reconhecido pelo Municipio.

2 — Os equipamentos e as infraestruturas referidas nas alineas c) e d) do nimero anterior terao
que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Educacao e formacao profissional;

b) Seguranca publica.
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Artigo 57.°

Regime de edificabilidade

1 — A construgao de novas edificagoes na zona de protecao ao aerédromo da Lousa fica sujeito
aos condicionamentos fixados em planta de servidao aerondautica, sendo, cautelarmente, a zona de
protegao non aedificandi do aerédromo definida da seguinte forma:

a) Sentido longitudinal das pistas — 300 metros, para além dos seus limites asfaltados;
b) Sentido transversal das pistas — 100 metros, para além dos seus limites asfaltados.

2 — As condigdes de edificabilidade para o espaco de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas — Aerédromo da Lousa sao as seguintes:

a) A ampliacao de edificagOes existentes nao podera implicar um acréscimo de area de implan-
tacao superior a 30 % da area de implantagao existente;

b) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagdes técnicas devidamente justi-
ficadas e que nao interfira com a zona de prote¢ao do aerédromo.

SECGAO I

Parque de Campismo

Artigo 58.°
Identificagao

0 espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Parque de campismo, identifi-
cado na Planta de Ordenamento, localizado junto a aldeia do Chiqueiro, corresponde a uma area cujas
condigbes ambientais e paisagisticas Ihe confere potencialidades para o desenvolvimento de atividades
turisticas e recreativas.

Artigo 59.°
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — 0 espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Parque de campismo des-
tina-se a implantagao de um parque de campismo.

2 — Este espacgo constitui uma unidade operativa de planeamento e gestao, cujos usos, condigdes de
edificabilidade e forma de execugao estao definidos nos artigos 178.° e 179.° do presente Regulamento.

SECGAO Il

Area de Caca e Pesca

Artigo 60.°
Identificagao

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de caca e pesca, identi-
ficado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco que se pretende dotar de infraestruturas
de apoio e de equipamentos direcionados para a pratica de caga e pesca, beneficiando dos recursos
naturais existentes, nomeadamente, a area florestal e o rio Arouce, e garantindo a salvaguarda dos
valores naturais em presenca.
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Artigo 61.°
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — 0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de caca e pesca des-
tina-se a implementagao de infraestruturas de apoio e de equipamentos vocacionados para a pratica
de pesca e caga.

2 — Este espaco constitui uma unidade operativa de planeamento e gestao, cujos usos, condi¢oes de
edificabilidade e forma de execugao estao definidos nos artigos 181.° e 182.° do presente Regulamento.

SECGAO IV

Area de Recreio e Lazer — Desportos Motorizados

Artigo 62.°
Identificagao

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de recreio e lazer — Desportos
motorizados, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco destinado a implementagao
de infraestruturas de apoio e de equipamentos direcionados para a pratica de desportos motorizados,
beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeadamente, a morfologia do terreno, e garantindo
a salvaguarda dos valores naturais em presenga.

Artigo 63.°
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — 0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de recreio e lazer — Des-
portos motorizados destina-se a implementacao de infraestruturas de apoio e de equipamentos voca-
cionados para a pratica de desportos motorizados.

2 — Este espaco constitui uma unidade operativa de planeamento e gestao, cujos usos, condi¢oes de
edificabilidade e forma de execugao estao definidos nos artigos 175.° e 176.° do presente Regulamento.

SECGCAO V

Area de Equipamentos de Foz de Arouce

Artigo 63.°-A
Identificagao

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de equipamentos de Foz de
Arouce, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espago destinado a implementagao de
equipamentos de utilizagao coletiva, cujainstalacao é privilegiada pelo contexto situacional do solo ristico.

Artigo 63.°-B
Ocupacoes e utilizagoes

No espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de equipamentos de Foz
de Arouce sao admitidos equipamentos publicos e/ou privados, designadamente nos dominios da
seguranga social, do recreio e lazer, da cultura, do desporto, protegao civil, da seguranca publica, da
educacgao, da saude ou da protecao da natureza.

91/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

Artigo 63.°-C
Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para o espaco de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas — Area de equipamentos de Foz de Arouce sao as constantes no Quadro 6.

QUADRO 6

Regime de edificabilidade em espaco de equipamentos, infraestruturas
e outras estruturas — Area de equipamentos de Foz de Arouce

N.° maximo de pisos indice maximo
U Dimens&o minima da parcela de impermeabilizagao
sos » ) )
(m?) Acima da cota | Abaixo da cota de solo
de soleira de soleira (%)
Equipamentos de utilizagao coletiva A existente® 3 - 50

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais.

CAPITULO VI
Espaco Cultural da Sr.2 da Piedade

Artigo 64.°
Identificagao

0 espaco cultural da Sr.2 da Piedade, identificado na Planta de Ordenamento, engloba areas com-
postas por paisagens naturais — piscina fluvial, envolventes de ocupagdes humanas de carateristicas
cénicas, histéricas e culturais — castelo e ermidas, em que se pretende a conservagao da natureza
e protegao da paisagem, de forma a permitir a salvaguarda da estrutura biofisica necessaria para que se
possa realizar a utilizagao dos recursos naturais do territério, sem que sejam degradados determinados
ecossistemas de que dependem a estabilidade e fertilidade do local e a permanéncia de muitos dos seus
valores econémicos, sociais e culturais.

Artigo 65.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, no espago
cultural da Sr.2 da Piedade sao admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Ocupagoes e utilizagdes que contribuam para a sua divulgacao tais como turismo, religiao,
cultura, recreio, desporto, lazer, comércio e servigos;

b) Agdes que visem melhorar as condigdes ambientais e paisagisticas locais;

c) Infraestruturas e equipamentos publicos de utilizagao coletiva que visem promover a fruigao
deste espago, nos seguintes dominios:

i) Turismo;

ii) Recreio e Lazer,
iii) Religiao;

iv) Cultura;

d) InstalagGes de prevengao, vigilancia e combate a incéndios florestais.
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Artigo 66.°
Regime de edificabilidade
1 — As condigoes de edificabilidade para o espaco cultural da Sr.2 da Piedade sao as seguintes:

a) A ampliagao de edificagOes existentes nao podera implicar um acréscimo de area de implan-
tagao superior a 20 % da area de implantagao existente, nao sendo admitido o aumento do nimero de
pisos existente;

b) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é 1;
c) A altura maxima da fachada é de 4,00 metros.

2 — A construgao de novas edificagbes e a ampliagao de edificagdes existentes licenciadas deverao
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas e da paisagem, bem como promovam
a concentragao da edificacao e das areas impermeabilizadas;

b) S6 é permitida a destruigcao do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implan-
tacao das edificagOes e respetivos acessos, sendo obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito;

c) Deverao ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do
local e da envolvente;

d) Os materiais, os revestimentos e as cores a aplicar no exterior de novas edificagoes e de
ampliagdes de edificagdes existentes deverao ser escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada
inser¢do na area envolvente, por forma a promover e salvaguardar a defesa da imagem panoramica
da Sr.2 da Piedade.

CAPITULO VII

Aglomerados Rurais

Artigo 67.°
Identificagao

1 — Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificagcao concentrada, servidos
de arruamentos publicos, com funcdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico
e que apresentam uma diminuta dindmica urbana.

2 — Os aglomerados rurais sao de dois tipos:

a) Tipo |, que correspondem aos seguintes aglomerados rurais:
i) Alcaide;

i) Amiais;

iii) Avessada;

iv) Boavista;

v) Boque;

vi) Bragal;

vii) Breja;
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viii) Cabanoes;

ix) Cacilhas;

X) Casais e Prilhdo;

xi) Casal das Travessas;
xii) Casal de S. Miguel;
xiii) Ch3;

xiv) Chapinheira;

xv) Choisa;

xvi) Codegais;

xvii) Covao;

xviii) Covéo d'Agua;
xix) Covas;

xx) Covelos;

xxi) Cume;

xxii) Fonte do Ouro;
xxiii) Fonte Fria;

xxiv) Forcado;

xxv) Férnea;

xxvi) Férnea de L3;
xxvii) Framilo;

xxviii) Golpilhares;
xxix) Levegadas;

xxx) Lomba de Alveite;
xxxi) Lomba do Moinho;
Xxxii) Matas;

xxxiii) Mingachos;
xxxiv) Nossa Senhora da Luz;
xxxv) Ponte Quadiz;
xxxvi) Porto da Pedra;
xxxvii) Pousafoles;
Xxxviii) Pévoa;

xxxix) Pévoa de Fiscal;

x1) Prilhao;

N.° 169
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xli) Quatro Aguas;
xlii) Quinta;

xliii) Ribeira Cimeira;
xliv) Ribeira do Conde;
xIv) Ribeira Fundeira;
xlvi) Santo Aleixo;
xlvii) Silvares;

xlviii) Soutelo;

xlix) Terra da Gaga;

[) Travasso;

li) Valada;

lii) Vale da Clara;

liii) Vale de Aires;

liv) Vale de Carvalhos;

Iv) Vale de Ferro;

Ivi) Vale de Pereira da Serra;

Ivii) Vale de Vale de Aires;

Iviii) Vale Domingos;

lix) Vale Escuro e Vale Sancho;

Ix) Vale Nogueira;
Ixi) Vale Raiz;

Ixii) Valeiro;

b) Tipo I, que correspondem aos seguintes aglomerados rurais:

i) Candal;

ii) Casal Novo;

iii) Catarredor;

iv) Cerdeira;

v) Chiqueiro;

vi) Silveira de Baixo;
vii) Silveira de Cima
viii) Talasnal

ix) Vaqueirinho.

N.° 169
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SECGAO |

Aglomerados Rurais do Tipo |

Artigo 68.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
aglomerados rurais do tipo | sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Habitacgao;

b) Ocupacgodes e utilizagbes complementares e compativeis com o uso residencial, tais como
comércio, servigos, armazenagem e pequenas industrias;

c¢) Construgdes de apoio as atividades agricola, florestal, agroflorestal, pecuaria e/ou relacionadas
com a utilizagao de recursos endégenos;

d) Estabelecimentos industriais complementares as atividades agricola, florestal agroflorestal,
pecuaria e/ou relacionados com a utilizagao de recursos enddgenos;

e) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;
f) Equipamentos de utilizagao coletiva;

g) Infraestruturas territoriais, designadamente, nos dominios dos transportes, do abastecimento
de agua e do saneamento, da energia e das comunicagoes;

h) Infraestruturas e equipamentos de interesse publico reconhecido pelo Municipio.

2 — Ainfraestruturagao dos aglomerados rurais deve ser garantida com recurso a solugdes apro-
priadas as suas carateristicas e fungoes, nomeadamente no que concerne os sistemas de abastecimento
de agua e saneamento, de distribuicao de energia e de telecomunicagoes.

Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

1 — As condicbes de edificabilidade para os aglomerados rurais sao as seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 2, com altura maxima de fachada de 7,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes livres
desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao sejam
suscetiveis de prejudicar a estética das povoagoes, a sua adequada insergao no ambiente rural ou
a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 50 %;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,80;
d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 60 %.

2 — As novas edificagdes e as ampliagdes das edificagdes existentes licenciadas devem-se integrar
harmoniosamente no tecido urbano construido, pelo que deverao ser respeitadas as caracteristicas
urbanisticas do aglomerado onde se inserem, tais como a altura da fachada e volumetria dominantes.
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SECGAO I

Aglomerados Rurais do Tipo Il

Artigo 69.°-A
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Os aglomerados rurais do tipo Il correspondem as aldeias de xisto da Serra da Lousa, bem deli-
mitadas e com personalidade prépria. Trata-se de aglomerados rurais com caracteristicas tipicamente
serranas, quer pela sua implantagao em vertentes inclinadas, quer pelos materiais de construgao que se
pretende conservar, dadas as caracteristicas tipoldgicas e arquiteténicas diferenciadas que possuem.

2 — Os aglomerados rurais do tipo Il destinam-se predominantemente a habitagao, podendo
também ser admitido comércio, servigos, turismo e equipamentos de utilizagao coletiva.

3 — Sao ainda permitidas ocupagoes e utilizagoes compativeis com as dominantes, relacionadas
com a utilizagao de recursos enddgenos, desde que se integrem na envolvente urbana e nao contrariem
o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.

Artigo 69.°-B
Regime de edificabilidade

1 — As operacgoes urbanisticas a realizar nos aglomerados rurais do tipo |l deverao obedecer as
seguintes disposigoes:

a) As intervengoes a levar a efeito nas edificagbes existentes deverao privilegiar a preservagao
e valorizagao das aldeias de xisto da Serra da Lous3;

b) Serao permitidas obras de demoligdes nos seguintes casos:

i) EdificagOes que, reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou arquiteténico ou quando
a sua conservagao nao seja possivel, sob o ponto de vista de seguranca e salubridade, desde que devi-
damente demonstrado e justificado, bem como aceite pela Camara Municipal;

i) EdificagcOes ou partes destes quando apresentem estado de derrocada iminente, constituindo
perigo para a seguranga das pessoas e bens;

iii) EdificacGes dissonantes;
c) As obras de edificagdo deverao respeitar as seguintes condigdes:

i) Respeitar a forma que define a silhueta dos edificios, designadamente, das coberturas, das
aguas das coberturas, das alturas das fachadas e dos planos das fachadas, admitindo-se alteragdes
e ou ampliagdes devidamente justificadas, desde que as mesmas nao representem perda de qualidade
ou coeréncia ou nao interfiram na harmonia do conjunto urbano;

ii) Apenas nos edificios de um sé piso podera ser acrescentado mais um, desde que dai nao
decorram inconvenientes urbanisticos e do ambiente paisagistico local;

iii) Ndo sao admitidas trapeiras, mansardas e claraboias;

iv) Deverao ser privilegiados os principios compositivos das fachadas, incluindo ritmo e propor-
¢ao dos vaos e elementos da sua construgao, admitindo-se outras solugdes devidamente justificadas
e aceites pela Camara Municipal, desde que nao interfiram na harmonia do conjunto urbano;

v) Conservar, sempre que possivel, os elementos estruturais internos e externos;
vi) Privilegiar, manter e enquadrar os pormenores notaveis;

vii) Remover e/ou substituir os elementos dissonantes;

97/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

viii) Devem efetuar a correta relagao com as edificagbes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela
altura da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos e recuos e pelas
volumetrias;

ix) Devem respeitar as caracteristicas urbanisticas da aldeia onde se inserem, por forma a con-
tribuirem para a valorizagao da imagem e da paisagem da zona que integram;

X) Nao poderao alterar a escala do aglomerado, ndo sendo autorizadas novas construgoes que
estendam o aglomerado ao longo da estrada que o serve, ou que venham a situar-se do lado contrario
em relagao a essa estrada;

d) E interdita a introdug&o/utilizagao de:
i) Reboco nas paredes exteriores;

i) Telha que ndo seja a existente na construgao originaria ou de canudo vermelho (que devera ser
coberta com placas de arddsia negra);

iii) Aluminios ou outro material que nao a madeira em portas e janelas e de guarni¢gdes metalicas
nas guardas das varandas de modelo diferente dos existentes nas aldeias;

iv) Chaminés ou saidas de exaustao em materiais e/ou modelo diferentes das caracteristicas das
aldeias;

v) Elementos dissonantes que contribuam para a descaracterizagao das aldeias;

vi) Nao é admitida a construgao de corpos salientes sobre o dominio publico, a excecao dos res-
guardos dos vaos de entrada dos edificios, com um balango maximo de 0,50 metros;

vii) No dominio privado, o balango maximo permitido para as varandas é de 1,00 metro;
viii) O nimero maximo de fogos admitido por edificio é igual a um.

e) Na utilizagao de energias renovaveis deverao ser adotadas solugdes nao suscetiveis de causar
impacto estético e que nao ponham em causa as caracteristicas e a autenticidade das aldeias;

2 — Nos aglomerados rurais do tipo ll, cujas aldeias se encontram classificadas como Conjuntos
de Interesse Municipal, nomeadamente, os aglomerados rurais correspondentes as aldeias do Candal,
Casal Novo, Cerdeira, Chiqueiro e Talasnal, nao se pretende fomentar o crescimento da area edificada,
mas sim, a recuperagao e conservagao dos imoéveis existentes, com manutengao das caracteristicas
tipoldégicas e dos materiais habitualmente utilizados, pelo que nao é admitida a construgao de novos
edificios, com excecao de edificios de interesse publico municipal, reconhecidos pela Camara Municipal,
podendo, contudo, ser autorizadas obras de ampliagdo desde que ndao impliquem um acréscimo de area
de implantagao superior a 20 % da area de implantagao do edificio existente a ampliar.

3 — Nos aglomerados rurais do tipo Il, cujas aldeias nao se encontrem classificadas, poderao ser
admitidas:

a) Solugdes arquitetonicas com propostas de fachadas, ndo enquadraveis na alinea iv) da alinea c)
do n.° 1 do presente artigo, no que respeita ao ritmo e proporgao dos vaos, desde que devidamente
justificadas e aceites pela Camara Municipal, e que nao interfiram na harmonia do conjunto;

b) Outras solugdes arquitetonicas que nao interfiram na harmonia do aglomerado e da paisagem,
desde que incorporadas em projetos conjuntos de construgao e/ou de reabilitagao integradas, que,
cumulativamente:

i) Promovam a regeneragao urbana das aldeias;
ii) Sejam geradores de dinamicas socioecondémicas sustentaveis;
iii) Valorizem o patrimoénio natural e cultural do local e da envolvente;

iv) Sejam de interesse publico municipal, reconhecido pela Assembleia Municipal.
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TITULO V

Qualificagao do Solo Urbano

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 70.°
Identificagao e caracterizagao das categorias
1 — (Revogado.)
a) (Revogado.)
b) (Revogado.)
2 — 0 solo urbano compreende as seguintes categorias de espago:

a) Espacos centrais — areas que se destinam a desempenhar fungdes de centralidade, para
o conjunto do aglomerado urbano, com concentragao de atividades tercidrias e fungdes residenciais;

b) Espacgos habitacionais — areas que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante;

c) (Revogada.)

d) Espacos de uso especial — areas destinadas a equipamentos ou infraestruturas estruturantes
ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo;

e) Espacgos verdes — areas com fungoes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades
ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais;

f) Espacos de atividades econdmicas — areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento
de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacao e organizacao de espaco urbano.

Artigo 71.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo do articulado relativo a cada categoria ou subcategoria de espago, as areas inte-
gradas no solo urbano destinam-se preferencialmente ao desenvolvimento de atividades habitacionais,
de comércio e de servigos, industriais, turisticas, de equipamentos publicos ou privados de utilizagao
coletiva, e de recreio e lazer.

2 — E permitida a realizacao de a¢des de reconhecido interesse publico, nacional ou local, nomea-
damente, a construgao de infraestruturas ou equipamentos publicos, desde que enquadraveis e nao
conflituais com as atividades e usos mencionados no nimero anterior.

3 — Independentemente de em cada categoria ou subcategoria de espago as ocupagdes e utili-
zagoes dominantes condicionarem a permanéncia ou a instalagao de usos com elas incompativeis,
consideram-se incompativeis com o solo urbano:

a) Os depdsitos de entulhos, de sucata, de produtos téxicos ou perigosos e de residuos sélidos
urbanos, fora das areas destinadas a esses fins;

b) A criagcao de animais, quando possam suscitar ruido ou cheiro comprovadamente incomodo
para as fungdes habitacional e dominantes nesse local.
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4 — As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com as ocupagoes e utilizagoes domi-
nantes, tendo em conta os impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade
incomportaveis para as atividades e fungdes envolventes, devem adotar medidas minimizadoras que
eliminem as incompatibilidades geradas ou ser alvo de deslocalizagao.

5 — As atividades agricolas, florestais e agroflorestais podem desenvolver-se de forma exten-
siva, desde que nao gerem situagoes de incompatibilidade com as ocupagdes, utilizagoes e atividades
carateristicas do solo urbano.

6 — Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando as atividades mencionadas
no numero anterior:

a) Deem lugar a vibragoes, ruidos, maus cheiros, fumos, residuos ou agravem as condigdes de
salubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento com operagdes de carga e de descarga
ou com incomportavel transito de veiculos;

c¢) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Possuam dimensdes ou outras carateristicas que nao permitam a sua adequada integragao
no solo urbano.

7 — A instalacao de estagdes de servigo e oficinas de reparagao de veiculos motorizados, quer
em construgoes de raiz, quer em instalagdes pré-existentes adaptadas, so6 é permitida desde que nao
se verifiqguem as incompatibilidades descritas no nimero anterior.

Artigo 72.°

Profundidade das Edificagoes

(Revogado.)

CAPITULO Il

Disposigoes Especificas

SECGAO |

Espagos Centrais

Artigo 73.°
Identificagao das subcategorias de espago

Os espagos centrais integram as seguintes subcategorias de espaco, identificadas na Planta de
Ordenamento:

a) Nucleo histérico da Lousa;

b) Espacos urbanos centrais.
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SUBSECGAO |

Nucleo Historico da Lousa

Artigo 74.°
Identificagao
0 nucleo histoérico da Lousa corresponde ao tecido urbano consolidado mais antigo da Vila da
Lousa e constitui-se como um espago cultural onde deve ser privilegiada a protegao, conservagao,
recuperagao e revitalizagao dos valores histéricos, arquitetonicos, arqueoldgicos e urbanisticos.
Artigo 75.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — No nucleo histérico da Lousa pretende-se a potenciagao da vertente ludica, turistica e comer-
cial ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforgo da componente habitacional
e a instalagao de equipamentos de escala local, municipal e supramunicipal.

2 — Neste espaco sao admitidas ocupacoes e utilizagdes destinadas a habitagao, comércio, ser-
vigos, equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.

3 — Sao ainda permitidas as seguintes ocupacoes e utilizagoes:
a) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;

b) Ocupagoes e utilizagdes compativeis com as dominantes.

Artigo 76.°
Regime de edificabilidade

As operagdes urbanisticas a realizar no nucleo histérico da Lousa deverao obedecer as seguintes
orientagdes:

a) Devera manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natural do terreno;

b) As intervengdes a levar a efeito nas edificagoes existentes deverao privilegiar a preservagao
e valorizagao das mesmas;

c¢) As obras de ampliacao de edificagdes existentes ou de construcao de novas edificagoes devem
ter presente:

i) A correta relagao com as edificagdes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela altura da fachada
da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos, pelas volumetrias, pelo ritmo e dimen-
sao dos vaos e pela forma que definem a silhueta dos edificios;

i) Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, o estabelecimento de alinhamentos e recuos que
contribuam para a valorizagao do espaco publico;

iii) A conservagao dos elementos arquitetonicos e construtivos que contribuam para a caracteri-
zagao patrimonial da imagem urbana do local onde se inserem;

iv) A linguagem arquitetonica contemporanea é admitida desde quer respeite o disposto nos
pontos anteriores;

d) Apenas serao permitidas demoligGes totais de edificagdes que, reconhecidamente, ndo apre-
sentem valor histérico ou arquitetonico ou quando a sua conservagao nao seja possivel, sob o ponto
de vista de seguranca e salubridade, desde que devidamente demonstrada e justificada, bem como
aceite pela Camara Municipal;
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e) Nao é permitida a demoligao ou alteragao de qualquer elemento ou pormenor notavel;

f) Nas obras de conservagao deverao ser recuperados os pormenores notaveis deteriorados. Cons-
tituem elementos obrigatorios dos projetos de obras de conservagao, de reconstrugao, de ampliagao
e de alteragao:

i) Levantamento desenhado rigoroso do existente nas escalas 1:50 ou superior;
i) Documentacao fotografica pormenorizada de exteriores e interiores;

g) Nas obras de conservagao e de alteragao deverao ser mantidos a tipologia geral da edificagao,
0s materiais e os elementos arquitetonicos que a caracterizam;

h) Nao é permitida a colocagao de portas metalicas de tipo industrial;

i) A caixilharia sera em madeira envernizada ou pintada, admitindo-se a utilizagao de outros
materiais, desde que seja salvaguardada a sua identificagdo com a estética do edificio, a harmonia
e a autenticidade/identidade propria da zona;

j) As portas e janelas deverao respeitar as carateristicas das existentes na zona, no que se refere
ao pormenor, incluindo puxadores e ferragens;

k) As coberturas inclinadas deverao ser em telha do tipo Romana, podendo em casos pontuais
e desde que os edificios nao sejam classificados aceitar-se a telha ceramica vermelha do tipo Lusa;

) E proibida a redugao das superficies dos patios, jardins e outros espacos livres ao nivel térreo
de que resulte aumento da densidade de ocupagao do solo, exceto quando se destine a melhorar as
condigOes de habitabilidade/utilizagao e salubridade das edificacoes;

m) E proibida a colocagao de estendais na(s) fachada(s) confinante(s) com espago publico, sendo
apenas admitida nas restantes fachadas desde que adotadas solugGes arquiteténicas que minimizem
o impacto visual dos mesmos.

SUBSECCAO Il

Espagos Urbanos Centrais

Artigo 77.°
Identificagao

1 — Os espagos urbanos centrais caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturagao e con-
centragao de edificagoes, destinando-se o solo predominantemente a construgao.

2 — Correspondem a espagos centrais, relativamente homogéneos onde se verifica uma concen-
tragao de edificagoes e de fungdes habitacionais, comerciais e de servigos mais significativas.

3 — Os espacgos urbanos centrais localizam-se na Vila da Lous3, na Vila de Serpins e nos aglome-
rados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, correspondendo as zonas urbanas de maior densidade.

Artigo 78.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Os espacos urbanos centrais destinam-se predominantemente a habitagao, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.

2 — Sao ainda permitidas as seguintes ocupagoes e utilizagoes:

a) Ocupagoes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas, armazéns
e industrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e nao contrariem o disposto no
artigo 10.° do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.
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3 — E permitida a alterago e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do tipo
2 e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condi¢des de funcionamento;

b) Nao agrave as condi¢gdes ambientais;

¢) Nao crie situagoes de incompatibilidade com a envolvente urbana;
d) Nao contrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.

4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser instalados em edificio proprio ou
em fragdes auténomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o devido isolamento e inso-
norizagao, devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos antivibratorios.

5 — Nos edificios com mais de uma unidade de utilizagao, os lugares de estacionamento priva-
dos devem, preferencialmente, localizar-se em pisos abaixo do solo, devendo no acesso aos mesmos
serem sempre adotadas solugdes que evitem a inviabilizacao de lugares de estacionamento publicos,
ja existentes ou a criar.

Artigo 79.°
Regime de edificabilidade

1 — No espago urbano central localizado na Vila da Lous3, as operagdes urbanisticas a realizar
neste espago devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 6 pisos, com altura maxima de fachada de 22,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes
livres desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao
sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoagdes, a sua adequada insergao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 80 %;
c¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 1,40;
d) O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 80 %.

2 — No espago urbano central localizado na Vila de Serpins, as operagdes urbanisticas a realizar
neste espaco devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 4 pisos, com altura maxima de fachada de 15,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes
livres desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao
sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoagdes, a sua adequada inser¢ao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacgao do solo é de 80 %;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 1,20;
d) O indice maximo de impermeabilizacao do solo é de 80 %.

3 — Nos espagos urbanos centrais localizados nos aglomerados de Casal de Ermio, Foz de Arouce
e Vilarinho, as operagoes urbanisticas devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 3 pisos, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes
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livres desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao
sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoagoes, a sua adequada inser¢gao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 80 %;
c¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 1,00;
d) O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 80 %.

4 — Excetuam-se do cumprimento dos indices, nimero de pisos e altura das fachadas previstos nos
numeros anteriores, as novas edificagoes e ampliagoes de edificagdes existentes licenciadas a realizar
em espagos de colmatagao, devendo as mesmas cumprir as seguintes condigdes:

a) A correta relagao com as edificagGes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela altura da fachada
da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos e recuos, pelas volumetrias e pela
forma que definem a silhueta dos edificios;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e recuos que
contribuam para a valorizagao do espacgo publico.

5 — Os edificios cujo niumero maximo de pisos acima da cota de soleira tenha sido atingido, devem
cumprir o seguinte relativamente as suas coberturas:

a) Nas coberturas planas, ndo sera admitida a construgao de elementos salientes, a excecao de
elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manutenc¢ao das mesmas ou instalagdes técnicas,
com as areas estritamente necessarias para o efeito;

b) Nas coberturas inclinadas, ndo sera admitida a construgao de terragos, varandas, mansardas
ou outros corpos salientes, a excegao de elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manu-
tengao das mesmas ou instalagoes técnicas, com as areas estritamente necessarias para o efeito.
0 aproveitamento do desvao da cobertura s6 podera ser admitido para o uso de arrumos, ndo podendo
o pé-direito ser superior a 0.30 metros nas partes mais baixas, nem a cobertura ter uma sé agua;

¢) A altura maxima das platibandas é de 1,10 metros.

SECGAO I

Espagos Habitacionais

SUBSECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 80.°
Identificagao das subcategorias de espago

Os espacos habitacionais encontram-se divididos nas seguintes subcategorias de espago, iden-
tificadas na Planta de Ordenamento:

a) Espagos habitacionais envolventes;

b) Espacos habitacionais dispersos.
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SUBSECCAO I

Espacgos Habitacionais Envolventes

Artigo 81.°
Identificagao
Os espacgos habitacionais envolventes abrangem os espagos urbanos envolventes aos centros
urbanos da Vila da Lous3, da Vila de Serpins e dos aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vila-
rinho, que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais.
Artigo 82.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Os espacos habitacionais envolventes destinam-se predominantemente a habitagao, comércio,
servigos, equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.

2 — Sao ainda permitidas as seguintes ocupagoes e utilizagoes:

a) Ocupagoes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas, armazéns
e industrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e nao contrariem o disposto no
artigo 10.° do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

3 — E permitida a alteracdo e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2
e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condi¢des de funcionamento;

b) Nao agrave as condigdes ambientais;

c) Nao crie situagdes de incompatibilidade com a envolvente urbana;
d) Nao contrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.

4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser instalados em edificio proprio ou
em fragdes auténomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o devido isolamento e inso-
norizagao, devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos antivibratorios.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos habitacionais envolventes localizados na Vila da Lous3, as operagoes urbanisticas
a realizar nestes espagos devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 3, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes livres
desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao sejam
suscetiveis de prejudicar a estética das povoagoes, a sua adequada insergao no ambiente urbano ou
a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 70 %;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 1,00;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 70 %.

105/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

2 — Nos espagos habitacionais envolventes localizados na Vila de Serpins e nos aglomerados
de Casal de Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, as operagoes urbanisticas devem dar cumprimento aos
seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 3, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes livres
desde que seja dado cumprimento as disposi¢gdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao sejam
suscetiveis de prejudicar a estética das povoagoes, a sua adequada insergao no ambiente urbano ou
a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupagao do solo é de 60 %;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,80;
d) O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 70 %.

3 — Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.° de pisos e altura das fachadas previstos nos
numeros anteriores, as novas edificagoes e ampliagoes de edificagoes existentes licenciadas a realizar
em espagos de colmatagao, devendo as mesmas cumprir as seguintes condigdes:

a) A correta relagao com as edificagdes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela altura da fachada
da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos e recuos, pelas volumetrias e pela
forma que definem a silhueta dos edificios;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e recuos que
contribuam para a valorizagao do espaco publico.

SUBSECGAO I

Espacgos Habitacionais Dispersos

Artigo 84.°
Identificacao

1 — Os espagos habitacionais dispersos correspondem aos espacos urbanos de carateristicas
demograficas e urbanisticas de menor dimensao que as sedes de freguesia.

2 — Os espagos habitacionais dispersos abrangem os seguintes aglomerados: Alveite Pequeno,
Ceira dos Vales, Cornaga, Cova do Lobo, Eira da Calva, Espinheiro, Fonte da Pulga, Marmeleira, Meiral,
Olival, Padrao, Pegos, Ponte Velha, Pévoa (da Lousa), Relvios, Rogela, Vale, Vale Pereira do Areal, Vale
do Porto da Pedra, Vale de Neira e Vale de Maceira.

Artigo 85.°

Ocupacoes e utilizagoes

1 — Os espacos habitacionais dispersos destinam-se predominantemente a habitagao, comércio,
servigos, equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.

2 — Sao ainda permitidas as seguintes ocupagoes e utilizagoes:

a) Ocupagoes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas, armazéns
e industrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e nao contrariem o disposto no
artigo 10.° do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.
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3 — E permitida a alteracao e ou ampliacao dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2
e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condi¢des de funcionamento;

b) Nao agrave as condi¢gdes ambientais;

¢) Nao crie situagoes de incompatibilidade com a envolvente urbana;
d) Nao contrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.

4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser instalados em edificio proprio ou
em fragdes auténomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o devido isolamento e inso-
norizagao, devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos antivibratorios.

Artigo 86.°

Regime de edificabilidade

1 — As operag0es urbanisticas a realizar nos espacgos habitacionais dispersos devem dar cum-
primento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serao os dominantes no local e nunca superior
a 3, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com frentes livres
desde que seja dado cumprimento as disposigdes constantes do n.° 3 do artigo 12.° e que nao sejam
suscetiveis de prejudicar a estética das povoacgodes, a sua adequada insergao no ambiente urbano ou
a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 60 %;
c) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,80;
d) O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 70 %.

2 — Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.° de pisos e altura das fachadas previstos no
numero anterior, as novas edificagoes e ampliagoes de edificagdes existentes licenciadas a realizar em
espacos de colmatagao, devendo as mesmas cumprir as seguintes condigoes:

a) A correta relagao com as edificagdes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela altura da fachada
da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos e recuos, pelas volumetrias e pela
forma que definem a silhueta dos edificios;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e recuos que con-
tribuam para a valorizagao do espaco publico.

SECGAO Il

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

(Revogada.)
SUBSECCAO |
Aldeias de Xisto da Serra da Lousa
(Revogado.)
Artigo 87.°
Identificagao
(Revogado.)
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Artigo 88.°
Ocupacoes e Utilizagoes

(Revogado.)

Artigo 89.°
Regime de edificabilidade
(Revogado.)

SECGAO IV

Espagos de Uso Especial

SUBSECGAO |

Espacos de Equipamentos

Artigo 90.°
Identificacao

1 — Os espacgos de equipamentos correspondem aos espagos de equipamentos existentes e pre-
vistos, vocacionados para a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva, publicos, cooperativos
ou privados, que pela sua dimensao ou nivel de fungdes praticadas ou a praticar, apresentam um carater
estruturante no ordenamento do territério concelhio.

2 — Os espacos de equipamentos, identificados na Planta de Ordenamento, localizam-se na Vila
da Lous3, na Vila de Serpins e no aglomerado de Foz de Arouce.
Artigo 91.°
Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — E permitida a conservagao, alteracao, reconstru¢ao e/ou ampliacao dos equipamentos exis-
tentes, necessaria(s) para a correta prestagao das fungoes a que se destinam, bem como a construgao
de novos equipamentos de utilizagao coletiva e de espacos verdes de utilizagao coletiva.

2 — Nos espagos de equipamentos sao ainda admitidas ocupagoes e utilizagdes complementares
de apoio ao uso dominante, tais como estabelecimentos de restauracao e bebidas, comércio e servigos.

3 — As ampliacgdes, alteragoes e reconstrugdes dos equipamentos existentes e as novas edificagdes
deverao respeitar as condigoes topograficas, morfoldgicas, urbanisticas e ambientais que caracterizam
a envolvente e harmonizar-se com os edificios existentes.

4 — As ampliagdes dos equipamentos existentes e as novas edificagoes tém que respeitar um
indice maximo de impermeabilizagado do solo de 80 %.

5 — No espago de equipamento localizado na Vila de Serpins, e que integra as antigas instalagoes
da Fabrica de Papel do Boque admite-se a possibilidade de instalagdo de outros usos e atividades
desde que:

a) Integrem atividades associadas ao setor do turismo;

b) Se promova a recuperagao e valorizagao das estruturas edificadas existentes.
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SECGAO V

Espacos de Atividades Economicas

SUBSECGAO |

Espacos Industriais e Empresariais

Artigo 92.°
Identificagao

1 — Os espagos industriais e empresariais sao espagos destinados a instalagédo de atividades
industriais e empresariais, de armazenagem, de comércio, de servigos e de equipamentos de apoio
a estas atividades.

2 — Os espagos industriais e empresariais, identificados na Planta de Ordenamento, abrangem os
espacos industriais e empresariais do Alto do Padrao, dos Matinhos, de Casal de Ermio, de Serpins e as
areas ocupadas pelas instalagoes fabris pertencentes a empresa EFAPEL — Empresa Fabril de Produtos
Elétricos, S. A., a empresa CIDACEL — Comeércio e Industria de Azeites Central Lousanense, S. A., e a empresa
Prado — Cartolinas da Lous3, S. A,, localizadas em Vale Madeiros, freguesia de Serpins, em Videira, fre-
guesia de Foz de Arouce e Casal de Ermio e no Penedo, freguesia de Lousa e Vilarinho, respetivamente.

Artigo 93.°

Ocupagoes e utilizagoes

1 — Os espagos industriais e empresariais destinam-se a ser ocupados por estabelecimentos
industriais e empresariais, sendo ainda admitidas as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Armazenagem, COMéErcio e servigos;

b) Equipamentos de apoio as atividades industrial e empresarial;
c¢) Ocupacoes e utilizagdes compativeis com as dominantes;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes.

2 — (Revogado.)

3 — E permitido licenciar, conservar, reconstruir, alterar e ampliar os estabelecimentos industriais
existentes a data da entrada em vigor do PDMLSA, mesmo que dai resulte a alteragao de tipologia,
desde que a alteragao tenha por objetivo a melhoria das condi¢des de funcionamento e que ndo agrave
as condigOes ambientais.

4 — Nestes espacgos é ainda privilegiada a instalagao de unidades de investigagao tecnoldgica, de
iniciativa publica ou privada, e de unidades de gestao e formagao.

5 — E interdita a construcdo de novas edificacdes para fins habitacionais, exceto as que se destinem
a pessoal de vigilancia e seguranga e as incluidas em unidades de formagao e investigagao tecnoldgica.

6 — E admitida a alteracao e a ampliagdo dos edificios habitacionais existentes licenciados, desde
que destinada a suprir necessidades de estacionamento ou de condigdes de habitabilidade, bem como
para a criagao de acessos para pessoas com mobilidade condicionada, nao podendo a mesma implicar
um acréscimo de area de implantagao superior a 20 % da area de implantagao existente.

7 — E permitida a construgado de novos estabelecimentos industriais de tipo 1, nos termos da
classificacao do Sistema de Industria Responsavel, e de instalagdes destinadas a operagoes de gestao
de residuos, sujeitos a avaliagcao de impacte ambiental.

8 — Exceciona-se da aplicagao do nimero anterior a Zona Industrial de Matinhos, onde nao é per-
mitida a instalagao de estabelecimentos industriais do tipo 1 sujeitos a avaliagao de impacte ambiental.
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Artigo 94.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a Camara Municipal da Lousa pode exigir estudos de
incidéncias ambientais, sempre que considere que os projetos em causa possam apresentar riscos
para a qualidade ambiental.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nos espagos industriais e empresariais devem dar cum-
primento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) 0 indice maximo de ocupacao do solo é de 80 %,
b) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,8;
c) O indice maximo de impermeabilizag3o do solo é de 80 %;

d) A altura maxima da fachada é de 12,00 metros, com excegao das instalagoes técnicas devida-
mente justificadas;

e) (Revogada.)

f) A area destinada a instalagdes para o pessoal afeto a vigilancia e seguranga nao devera ser
superior a 10 % da area da construgao principal, nunca ultrapassando 140 m?.

3 — Excetuam do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior a ampliagédo de estabelecimentos
industriais existentes licenciados.

4 — Os espagos livres nao impermeabilizados serao tratados como espagos verdes arboriza-
dos, sem prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso a circulagao de veiculos de emergéncia
e implantagao de estagao de tratamento de aguas residuais, quando necessario.

5 — A ocupagcao urbanistica dos espagos industriais e empresariais deve, ainda, cumprir as
seguintes condigdes:

a) Os efluentes, sempre que necessario, deverao ainda ser tratados em estagao de tratamento
de aguas residuais prépria, antes de serem langados na rede publica ou linhas de drenagem natural,
devendo o projeto justificar tecnicamente o tratamento dos efluentes produzidos;

b) Deve ser efetuado um controlo eficaz das condigdes ambientais, incluindo o nivel de ruido,
a poluigao atmosférica e a utilizagao de recursos hidricos.

6 — A ampliagao de edificios habitacionais existentes licenciados so6 podera ser destinada a suprir
necessidades de estacionamento ou de condigoes de habitabilidade, bem como a criagao de acessos
para pessoas com mobilidade condicionada, nao podendo a mesma implicar um acréscimo de area de
implantagao superior a 20 % da area de implantagao existente.

SECGAO VI

Espagos Verdes

SUBSECGAO |

Espacos Verdes de Enquadramento

Artigo 95.°
Identificagao

Os espacos verdes de enquadramento, identificados na Planta de Ordenamento, integram os espa-
cos que pelas suas carateristicas fisicas ou topograficas ndo apresentam vocacao para a edificagao,
que assumem importantes fungdes de enquadramento paisagistico dos espagos urbanos envolventes,
e que podem ou nao ser coincidentes com a Reserva Ecoldgica Nacional.
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Artigo 96.°
Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — Nos espagos verdes de enquadramento apenas se permitem atividades socioculturais, de
recreio, de desporto e lazer compativeis com a natureza e as condicionantes legais aplicaveis.

2 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos espagos
verdes de enquadramento podera ser admitida:

a) Conservagao, reconstrucao e alteragao, incluindo da utilizacdo de edificagdes existentes
licenciadas;

b) Ampliagao de edificagoes existentes licenciadas, desde que destinada a suprir necessidades
de estacionamento ou de condi¢oes de habitabilidade, bem como a criagao de acessos para pessoas
com mobilidade condicionada, ndo podendo a mesma implicar um acréscimo de area de implantagao
superior a 20 % da area de implantagao existente.

3 — Nos casos previstos no numero anterior tem que ser demonstrada a necessidade funcional
e social e o enquadramento paisagistico da pretensao.

4 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espacos verdes de enquadramento é interdito:

a) Operagoes de loteamento urbano;
b) Construgao de novas edificagdes;

c) Destruigao do relevo natural, do revestimento vegetal e das camadas de solo aravel, desde que
nao integradas em praticas normais de exploragao agricola ou florestal.

CAPITULO III

Solos Urbanizaveis

(Revogado.)
SECGAO |
Espacgos Urbanos Centrais
(Revogada.)
SUBSECGAO |
Area Urbana Central Urbanizavel
(Revogada.)
Artigo 97.°
Identificagao
(Revogado.)
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Artigo 98.°

Ocupacoes e Utilizagoes

Artigo 99.°

Regime de Edificabilidade

SECGAO I

Espacos Residenciais

SUBSECGAO |

Area Residencial Envolvente Urbanizavel

Artigo 100.°

Identificagao

Artigo 101.°

Ocupagoes e Utilizagoes

Artigo 102.°

Regime de Edificabilidade

SECGAO Il

Espagos de Atividades Economicas

SUBSECGAO |

Areas Industriais e Empresariais Urbanizaveis
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Artigo 103.°

Identificagao

(Revogado.)
Artigo 104.°
Ocupacoes e Utilizagoes
(Revogado.)
Artigo 105.°
Regime de Edificabilidade
(Revogado.)

TITULO VI

Espacos Canais

Artigo 106.°
Definigcao
Os espacgos canais encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento e correspondem a:
a) Espago que integra a rede rodoviaria;

b) Espacgo que integra o Sistema de Mobilidade do Mondego (antigo Ramal Ferroviario da Lousa).

CAPITULO |

Rede Rodoviaria

Artigo 107.°
Hierarquia viaria
1 — A rede rodoviaria é constituida pela rede rodoviaria nacional, as estradas regionais e a rede

rodovidria municipal, identificadas na Planta de Ordenamento.

2 — A rede rodoviaria nacional integra as vias incluidas no Plano Rodoviario Nacional, na Rede
Nacional Complementar, sendo constituida pelos trogos das EN 17, EN 342 e EN 236.

3 — As estradas Regionais asseguram as comunicagoes publicas rodovidrias do continente com
interesse supramunicipal e complementar a Rede Rodoviaria Nacional, integrando a ER 2.

4 — A rede rodovidria municipal integra as estradas e caminhos municipais que desempenham
um papel estruturante na organizacgao da circulagao viaria e dos transportes, estando subdividida em:

a) Rede municipal coletora que faz a ligagao entre a rede nacional e a rede municipal distribui-
dora, assegurando as ligagoes entre os aglomerados urbanos mais importantes do Municipio como
sejam a sede de concelho, sedes de freguesia e lugares equiparaveis, e que integra as seguintes vias,
identificadas na Planta de Ordenamento como MC236, MC342, MC342-3, MC552, MC554 e MC555;

b) Rede municipal distribuidora que tem como principal fungao assegurar a ligagdo aos aglomera-
dos urbanos, a partir de vias hierarquicamente superiores e que integra as seguintes vias, identificadas
na Planta de Ordenamento como MD17-A, MD342-3, MD522, MD551, MD553, MD553-1, MD553-2,
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MD554, MD571, MD580, MD 1206, MD1208, MD1209, MD1209-1,MD1211, MD1221, MD1222, MD1223,
MD1223-1,MD1224,MD1225, MD1226, MD1227, MD1228, MD1229, MD1230, MD1231, MD1232, MD1233,
MD1235, MD1236, MD1237 e MD1238.

Artigo 108.°
Regime de protecao

1 — A rede rodovidria corresponde ao tragado e plataforma das vias e inclui as respetivas faixas
de protegao non aedificandi.

2 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis as vias da rede rodoviaria nacional sao as
constantes na legislagao em vigor aplicavel.

3 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis aos trogos pertencentes as Estradas Regionais
desclassificadas sao as estabelecidas para as vias pertencentes a rede rodoviaria municipal coletora.

4 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria municipal estdo relacionadas
com a funcao e o nivel de servigo a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria.

5 — As faixas de protecado non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria municipal inserida em solo
rustico sao as seguintes:

a) 20,00 metros de afastamento ao eixo da via para a rede rodoviaria municipal coletora;
b) 10,00 metros de afastamento ao eixo da via para a rede rodoviaria municipal distribuidora.

6 — Na rede rodoviaria municipal inserida em solo urbano devera ser respeitado o disposto no
artigo 13.° do presente Regulamento.

7 — Podem ser constituidas novas faixas de protecao, com vista a implementagao de novas vias
ou reconstrugao e requalificacao de vias existentes que visem a melhoria do sistema viario municipal.

CAPITULO Il
Rede do Sistema de Mobilidade do Mondego

Artigo 109.°
Identificagao e regime

1 — A rede do Sistema de Mobilidade do Mondego corresponde a infraestrutura rodoviaria, des-
tinada a circulagdo de autocarros elétricos em vias auténomas, que se desenvolve a superficie, em
canal proprio exclusivo.

2 — As faixas de protecao non aedificandi aplicaveis a rede do Sistema de Mobilidade do Mondego
sao as definidas pela legislagao em vigor aplicavel as infraestruturas ferroviarias.

TITULO VII

Infraestruturas Basicas

Artigo 110.°
Identificagao e regime

1 — No Municipio da Lous3, as infraestruturas basicas existentes, identificadas nas Plantas de
Ordenamento e de Condicionantes, sao as seguintes:

a) Infraestruturas de abastecimento de agua:
i) Captacoes;
i) Adutoras;

iii) Reservatorios;
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b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais:
i) Coletores;

ii) Emissarios;

iii) EstagOes de tratamento de aguas residuais;

c) Infraestruturas de gas natural:

i) Rede de distribuigao;

ii) Unidade autéonoma de regaseificagao;

d) Infraestruturas de producgao e transporte de energia elétrica:
i) Linhas elétricas;

i) Parques edlicos;

iii) Infraestrutura de aproveitamento hidroelétrico.

2 — Para as infraestruturas referidas no artigo anterior, aplica-se a cada uma o estipulado na
legislagao geral e especifica em vigor, designadamente, em matéria de zonas non-aedificandi e de
protecao, quando for o caso.

TITULO VIII

Valores Patrimoniais

CAPITULO |

Patrimonio Edificado

SECGAO |

Bens Imoéveis Classificados e em Vias de Classificagcao

Artigo 111.°
Identificagao

1 — O patriménio edificado a que se refere a presente subsecc¢ao, identificado na Planta de Orde-
namento e no Quadro 7, integra os bens imoveis classificados, no Municipio da Lous3, que, pelas suas
carateristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histoérico, arquiteténico, arqueolo-
gico, cientifico, técnico ou social.

QUADRO 7

Patrimonio edificado classificado no concelho

Freguesia Lugar Elemento Patrimonial Classificagao/Protegao

Foz de Arouce e Casal de Ermio Foz de Arouce |Casa dos Condes de Foz de Arouce |Imoével de Interesse Municipal

Dec. n.° 129/77, DG 226 de 29 de
setembro 1977
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Freguesia

Lugar

Elemento Patrimonial

Classificagdo/Protegao

Lousa e Vilarinho

Lousa

Castelo da Lousa

Monumento Nacional

Dec.n.®16/06/1910,DG 136 de 23
de junho 1910

ZEP DG 64 de 17 de margo de 1971

Pelourinho da Lousa

Monumento Nacional

Dec.n.®°16/06/1910, DG 136 de 23
de junho de 1910

Capela da Misericordia da Lousa

Imovel de Interesse Publico

Dec. n.° 37077 DG 228 de 29 de
setembro de 1948

Palacio dos Salazares

Imével de Interesse Publico
Dec. n.° 05/02 de 19 fevereiro

Casa de Cima da Rua Nova

Imovel de Interesse Publico

Dec.n.® 37 366 DG 70 de 05 de abril
de 1949

Casa de Baixo da Rua Nova

Imével de Interesse Municipal

n.° 129/77 DG 226 de 29 de setem-
bro de 1977

Casa do Fundo da Vila

Imével de Interesse Municipal

Dec. n.° 129/77 DG 226 de 29 de
setembro de 1977

Casa de Santa Rita

Imével de Interesse Municipal

Dec. n.° 129/77 DG 226 de 29 de
setembro de 1977

Casa da Quinta de Baixo

Imével de Interesse Municipal

Deliberagdgo Camararia de
21/02/2005

Casa do Comendador Montenegro

Imével de Interesse Municipal

Deliberagao Camararia de
21/02/2005

Casa de Sao Bento

Imével de Interesse Municipal

Deliberagdo Camararia de
03/12/2007

Aldeias do Candal, Casal Novo, Cer-
deira, Chiqueiro e Talasnal

Conjuntos de Interesse Municipal

Deliberagao Camararia de
01/06/2015

Edital n.° 543/2015, Diario da
Republica 2.2 série, n.° 117, de 18
de junho de 2015

e Deliberagdo Camararia de
15/04/2024

Edital n.° 726/2024, Diario da
Republica 2.2 série, n.° 103, de 28
de maio de 2024

Serpins

Serpins

Pelourinho de Serpins

Imével de Interesse Publico

Dec. n.° 23122 DG 231 de 11 de
outubro de 1933

[Retirado]

[Retirado]

[Retirado]
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Freguesia Lugar Elemento Patrimonial Classificagdo/Protegao
Lousa e Vilarinho Vilarinho Igreja Paroquial de Vilarinho Imével de Interesse Publico

Dec. n.° 34452 DG 59 de 20 de
margo de 1945

Fiscal Capela de Santa Rita Imével de Interesse Publico

Dec. n.° 34452 DG 59 de 20 de
margo de 1945

Casa dos Lopes Quaresma Imével de Interesse Municipal

Dec. n.° 129/77 DG 226 de 29 de
setembro de 1977

Casa dos Magalhaes Mexia Imével de Interesse Municipal

Dec. n.° 129/77 DG 226 de 29 de
setembro de 1977

2 — A protegao e a valorizagao dos bens iméveis classificados concretizam-se, nomeadamente,
através:

a) Da preservacgao do carater e dos elementos determinantes que constituem a suaimagem e iden-
tidade, sem prejuizo da sua adaptacao, quando possivel, as necessidades contemporaneas;

b) Do condicionamento a transformacao do seu espago envolvente.

Artigo 112.°
Regime

1 — Os bens imoveis classificados referidos no artigo anterior beneficiam de uma area de protecgao,
que corresponde:

a) A zona especial de protecao de patriménio classificado, quando exista;

b) Ao territorio delimitado por uma linha tragada a 50,00 metros de distancia do bem imével clas-
sificado, contados a partir do seu perimetro exterior.

2 — Os bens imdveis em vias de classificagao beneficiam automaticamente de uma zona geral de
protecao de 50 metros contados a partir dos seus perimetros exteriores.

3 — Nas intervengoes ou obras em bens imoéveis classificados e em vias de classificagao e res-
petivas areas de protegao deve ser observada a legislagao em vigor aplicavel.

4 — Sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor aplicavel, nos bens iméveis classifica-
dos ou em vias de classificagao e respetivas areas de protegcao devem ser aplicadas as seguintes
disposigoes:

a) Qualquer intervengao ou obras deve ter como primeiro objetivo a salvaguarda e valorizagao dos
mesmos, s6 sendo permitidas obras de alteragdo ou ampliagado, desde que devidamente justificadas
e que nao desvirtuem as carateristicas arquitetonicas e volumétricas do existente;

b) A demoligao total ou parcial s6 é permitida nas seguintes condigdes:
i) Por razoes excecionais de evidente interesse publico;

ii) Por risco de ruina evidente.
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SECGAO I

Edificios Publicos e Outras Construgoes de Interesse Publico

Artigo 113.°
Identificagao

1 — Os edificios publicos e outras construgdes de interesse publico, identificados na Planta de
Ordenamento, sao:

a) Quartel da Guarda Nacional Republicana da Lous3;

b) Escola Nacional de Bombeiros — Centro de Formagao da Lous3;
c) Quartel dos Bombeiros Municipais da Lous3;

d) Quartel dos Bombeiros Voluntérios de Serpins;

e) Camara Municipal da Lous3;

f) Tribunal da Comarca da Lous3;

g) Biblioteca Municipal da Lous3;

h) Cine-Teatro da Lous3;

i) Centro de saude da Lousa.

2 — Sao ainda considerados edificios publicos todos os estabelecimentos escolares existentes
no Concelho da Lousa.

SECGAO Il

Estabelecimentos Escolares

Artigo 114.°
Disposigoes Gerais

1 — A solugao arquiteténica de novos estabelecimentos escolares devera ser efetuada de forma
a assegurar uma adequada integragao urbanistica e paisagistica na envolvente, de forma a valorizar
o patriménio edificado.

2 — A implantagao devera assegurar uma adequada insergao na morfologia do terreno, de forma
a garantir o desafogo do estabelecimento escolar e adequadas condi¢oes de exposi¢ao solar.

3 — Nalocalizagao dos estabelecimentos escolares, deverao ficar asseguradas as condigoes de
seguranga designadamente, as resultantes de riscos naturais e/ou tecnolégicos e as relativas a inun-
dacgodes e risco de incéndio.

4 — A fim de salvaguardar as condi¢oes de privacidade, seguranga e salubridade dos recintos
escolares, nas areas imediatamente envolventes aos estabelecimentos escolares existentes e a pre-
ver, devera ser assegurada uma distancia livre de obstaculos entre as edificagoes e o recinto escolar,
definida através de uma linha tragada a partir de qualquer ponto das estremas sul, nascente e poente
do limite exterior do recinto escolar e formando um angulo de 35° com plano horizontal que passa por
esse ponto. Na estrema norte do terreno, aquele angulo sera de 45°.

5 — Devera ser estabelecido em regulamento municipal a delimitacao da area em que deve ser
interdito o exercicio da atividade de venda de bebidas alcodlicas, bem como a instalagao de estabeleci-
mentos de restauragao e/ou de bebidas e de produtos alimentares, onde se vendam bebidas alcodlicas,
junto de estabelecimentos escolares.
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CAPITULO I

Patriménio Arqueoldgico

Artigo 115.°
Identificagao

1 — O patriménio arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Potencial Valor Arqueoldgico,
compreendendo:

a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos conhecidos e identificaveis;

b) Areas de potencial valor arqueoldgico correspondentes a delimitagao de um territério suscetivel
de ocorréncia de valores arqueoldgicos.

Artigo 116.°
Conjuntos ou sitios arqueolégicos

1 — As areas que integram os conjuntos ou sitios arqueoldgicos sao um espaco cultural onde deve
ser privilegiada a protegao, a conservagao e a valorizagao dos vestigios arqueoldgicos nele existentes.

2 — Estas areas integram as seguintes areas de protegao:

a) As zonas especiais de protecgao, que correspondem aos perimetros legalmente definidos para
os bens iméveis classificados;

b) As zonas automaticas de protegao, que correspondem aos perimetros das zonas de protecao
de 50,00 metros de iméveis classificados ou em vias de classificagao para os quais nao esteja esta-
belecida a zona especial de protecao;

c) Os perimetros especiais de protegdo arqueoldgica, que correspondem as areas nao incluidas
nas alineas anteriores e definidas com base em intervengoes arqueoldgicas ou achados devidamente
localizados;

d) As zonas de potencial arqueoldgico, que correspondem:
i) Ao nucleo historico da Lous3;

ii) As areas nao incluidas nas alineas anteriores e definidas com base em referéncias documentais,

toponimicas ou eventuais achados, cuja localizagao precisa se desconhece;

iii) A todas as igrejas e capelas privadas ou nao, e seus respetivos adros, nao classificadas e de
construgao anterior ao séc. XIX.

3 — Sempre que seja criada uma nova zona especial de protegao ou zona automatica de prote-
¢ao, ou que a realizagao de intervengoes arqueoldgicas e novos achados determinem a reformulagao
ou o estabelecimento de novos perimetros especiais de protegao arqueoldgica e zonas de potencial
arqueoldgico, proceder-se-a a atualizagcao da Planta de Potencial Valor Arqueoldgico.
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TITULO IX

Programacao e Execucao do Plano

CAPITULO |

Programacao

Artigo 117.°
Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas

1 — A programagao estratégica de execugao do PDMLSA sera determinada pela Camara Municipal nos
seus programas anuais ou plurianuais de gestao urbanistica, devendo privilegiar as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do PDMLSA, possuam carater estru-
turante no ordenamento do territério e sejam catalisadores do desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagao e qualificagado do solo urbano;
c) As de qualificagao de espagos designadamente, para o desenvolvimento turistico do concelho;
d) As de protecgao e valorizagao da estrutura ecoldgica;

e) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espagos verdes e infraestruturas
necessdrias a satisfacao das caréncias detetadas.

CAPITULO I

Execugao do Plano

Artigo 118.°
Zonamento Operacional
(Revogado.)
Artigo 119.°
Execucao em areas urbanas consolidadas

1 — As areas urbanas consolidadas integram os tecidos urbanos infraestruturados e predominante-
mente edificados e que se pretendem preservar e valorizar em termos de morfologias e tipologias urbanas.

2 — Nas areas urbanas consolidadas, a execugao do Plano processa-se, dominantemente, através
da execugao nao sistematica, com o recurso imediato as operagoes urbanisticas previstas no Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagao.

3 — Excetuam-se do nimero anterior as situagdes para as quais o Municipio venha a condicionar
o0 aproveitamento urbanistico através da delimitagao de unidades de execugao, por se justificar que as
intervengoes sejam suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente por implicarem a rees-
truturacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizagcao de espacos para areas
verdes ou de equipamentos de utilizagao coletiva.

Artigo 120.°
Execucgao em areas urbanas a consolidar

1 — As areas urbanas a consolidar integram areas que, dada a sua dimensao relativa, a sua inser-
¢ao no tecido urbano envolvente e o facto de nao apresentarem morfologia urbana estabilizada e ou

120/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

infraestruturacao, requerem o desenvolvimento de solugdes de conjunto, envolvendo a reestruturagao
fundiaria, a abertura de novos arruamentos, a infraestruturagao ou a disponibilizagdo de espagos para
areas verdes ou de equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Nas areas urbanas a consolidar, a execugao do Plano é, dominantemente, sistematica, com
recurso a unidades de execucgao.

3 — A proposta de delimitagao de unidade de execugao, nos termos do niumero anterior, é acompa-
nhada de estudo urbanistico que estabelece uma solugao de conjunto, com definicao do desenho urbano
e dos principios morfoldgicos orientadores da ocupagao para a totalidade da area urbana a consolidar.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 Municipio pode autorizar operagoes urbanis-
ticas avulsas quando a adogao de unidades de execugao se revelar desnecessaria a luz dos objetivos
delineados pelo Plano, nomeadamente nas seguintes situagoes:

a) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com espagos urbanos consolidados ou
com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aqueles através de agdes de urbanizagao
ou edificagao e desde que o Municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulacao formal e funcional com os espacos urbanos consolidados e nao prejudicam o ordenamento
urbanistico da area envolvente e sobrante;

b) Quando se trate de situagdes de colmatagao entre edificios existentes e a manter;

¢) Quando se trate de uma Unica operagao urbanistica de iniciativa de um ou varios proprietarios,
que, abrangendo uma parte significativa de espago urbano a consolidar, permita estruturar o territério
garantindo a articulagao com o tecido urbano envolvente.

5 — As areas classificadas como solo urbano que caregam de infraestruturas programadas no
ambito do Plano sao objeto de reclassificagao parcial do solo urbano para solo rustico, de acordo com
o procedimento previsto na Lei, caso as infraestruturas ndao sejam executadas no prazo maximo previsto.

CAPITULO Il

Planeamento e Gestao

SECCAO |

Areas para Espacgos Verdes e Equipamentos de Utilizagao Coletiva

Artigo 121.°
Parametros de dimensionamento

Em operagdes de loteamento urbano, em operagdes urbanisticas consideradas de impacte rele-
vante e em obras de impactes semelhantes a um loteamento, as areas destinadas a espagos verdes
e de utilizacao coletiva e a equipamentos de utilizagao coletiva, serao dimensionadas de acordo com
os parametros constantes no Quadro 8.

QUADRO 8

Parametros de dimensionamento minimo de espacgos verdes e de utilizagao
coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagao e ou utilizacao Espacos verdes e de utilizagao coletiva Equipamento de utilizag&o coletiva
Habitag&do unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitacao plurifamiliar 28 m?/120 m? a.c.hab. 35 m?/120 m? a.c.hab.
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Tipo de ocupagao e ou utilizagao

Espagos verdes e de utilizagao coletiva

Equipamento de utilizagao coletiva

Comeércio e ou servigcos

28 m?/100 m? a.c.com.

25 m?/100 m? a.c.com.

Turismo e ou estabelecimentos de restaura-
¢ao e ou bebidas

28 m?/100 m? a.c.serv.

25 m?/100 m? a.c.serv.

Industria, armazéns e ou logistica

23 m?/100 m? a.c.ind./armaz./log.

10 m?/100 m? a.c.ind./armaz./log.

Nota. — a.c. — area de construgao (valor expresso em m?); a.c.hab. — area de construg&o para habitagao; a.c.com. — area de construgio para comércio; a.c.
serv. — area de construgao para servigos (inclui escritorios); a.c.ind./armaz./log. — area de construg&o para industria, armazéns e ou logistica.

SECGAO I

Estacionamento e Infraestruturas Viarias

Artigo 122.°

Estacionamento

1 — Todas as operagoes urbanisticas, em fungao da sua ocupagao e ou utilizagao, terdao de dispo-
nibilizar, dentro do perimetro do respetivo lote ou prédio, ou das suas partes comuns privadas, quando
existam, lugares de estacionamento de veiculos automéveis para uso privado, devendo ainda garantir
a criagao de espagos para estacionamento de utilizagao publica.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao vigente, os parametros de dimensionamento minimo
de estacionamento privado e publico, determinados em fungao do tipo de ocupacgao e ou utilizagao,

sao os constantes do Quadro 9.

QUADRO 9

Parametros de dimensionamento minimo de estacionamento

Tipo de ocupagéo e ou utilizagao

Ndmero minimo de lugares
de estacionamento privado

Numero minimo de lugares
de estacionamento publico

Habitacao unifamiliar

1 lugares/fogo com a. c. < 120 m?

1 lugares/fogo com a. ¢. < 120 m?+
+20%

2 lugares/fogo com a. c. > 120 m?

e <300m?

2 lugares/fogo com a. ¢. = 120 m?
e <300 m*+20 %

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m?

3 lugares/fogo com a. ¢. > 300 m?+
+20 %

Habitagao publica, de custos con-
trolados ou para arrendamento
acessivel: 1 lugar/fogo

Habitacao publica, de custos con-
trolados ou para arrendamento
acessivel: 1 lugar/fogo + 10 %

Habitacao plurifamiliar

1 lugar/fogo para a.m.f. < 90m?

1 lugar/fogo para a.m.f. < 90 m?+
+20%

1.5 lugares/fogo para a.m.f.> 90m?

e<120m?

1.5 lugares/fogo para a.m.f.= 90 m?

e<120m?+20%

2 lugares/fogo para a.m.f. > 120 m?

e <300 m?

2 lugares/fogo para a.m.f. > 120 m?

e <300 m?+ 20 %

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m?

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m?+
+20%

Habitagao publica, de custos con-
trolados ou para arrendamento
acessivel: 1 lugar/fogo

Habitacao publica, de custos con-
trolados ou para arrendamento
acessivel: 1 lugar/fogo + 10 %

Comércio

1 lugar/30m2 a.c. com. para esta-
belecimento <1000 m? a.c.

1 lugar/30 m? a.c. com. para esta-
belecimento <1000 m? A.C.+ 20 %

1lugar/25 m? a.c.com. para estabele-
cimento 21000 m*a.c. e < 2500 m*a.c.

Isento
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Tipo de ocupagdo e ou utilizagao

NUmero minimo de lugares
de estacionamento privado

Numero minimo de lugares
de estacionamento publico

1 lugar/15 m?a.c.com. para estabe-
lecimento >2500 m? a.c. e cumulati-
vamente 1 lugar de pesado/200 m?

Isento

Servigos (*) Gerais

3 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos < 500 m?

3 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos < 500 m?+ 30 %

5 lugares/100m2 a.c. serv. para
estabelecimentos > 500m2

5 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos > 500 m?+ 30 %

Estabelecimento de Res-
tauragao e Bebidas

5 lugares/100m2 a.c. serv. para
estabelecimentos < 500m2

5 lugares/100 m? a.c. serv. para
estabelecimentos < 500 m? + 30 %

Estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos turis-
ticos, Empreendimentos de turismo de habitagao,
empreendimentos de turismo no espaco rural, parques
de campismo e de caravanismo, empreendimentos de
turismo da natureza

1 lugar por cada 2 unidades de alo-
jamento

1 lugar por cada 50 unidades de
alojamento para veiculos pesados
de passageiros

30 % do numero total de lugares de
estacionamento privado

Estabelecimentos de alojamento local

1 lugar por cada unidade de alo-
jamento

1 lugar por cada 50 unidades de
alojamento para veiculos pesados
de passageiros

30 % do numero total de lugares de
estacionamento privado

Industria, armazéns e logistica

1 lugar/75 m? a.c. ind/armaz/log

Pesados: 1 lugar/500 m? a.a. ind/
armaz/log, com um minimo de um
lugar/Iote (a localizar no interior do
lote ou prédio).

Devera ser prevista, também no
interior do lote ou prédio, a area
necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados

20 % do numero total de lugares de
estacionamento privado

Equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas
especiais

Deve ser dimensionado e justifi-
cado em estudo préprio, devendo
maximizar-se a integragdo do
mesmo dentro do lote ou prédio,
bem como adequar-se a fungao
do equipamento ou infraestrutura.

Deve ser dimensionado e justificado
em estudo proprio, devendo ade-
quar-se a fungdo do equipamento
ou infraestrutura.

Outras Atividades Econémicas

Deve ser dimensionado e justifi-
cado em estudo proprio, devendo
maximizar-se a integragdao do
mesmo dentro do lote ou prédio,
bem como adequar-se a fungao
do equipamento ou infraestrutura.

Deve ser dimensionado e justificado
em estudo préprio, devendo ade-
quar-se a fungdo do equipamento
ou infraestrutura.

(*) — Em situagdes com mais do que ocupagao e ou utilizagdo sera aplicavel o mais exigente.

Nota. — a.c. — a.c.- area de construgao; a.m.f. — area média por fogo; a.c. ind./armaz/log. — area de construgao industria,

armazém e logistica.

3 — Os parametros referidos no quadro anterior aplicam-se ainda as obras de ampliagao e alte-
ragao ao uso de edificagoes existentes, bem como as obras de alteragao que impliquem o aumento do
numero de fogos ou de unidades comerciais e ou de servigos ou de unidades de alojamento.

4 — Sem prejuizo do disposto em legislagao especifica aplicavel, podera ser solicitada a Camara
Municipal a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagao de estacionamento estabelecida
na presente secgao, desde que devidamente justificada e demonstrada essa impossibilidade e que se

verifigue uma das seguintes situagoes:

a) A dimensao ou configuragao do prédio ou sua localizagao tornarem tecnicamente inviavel ou
desaconselhavel a construgao do estacionamento com a dotagao exigida, por impossibilidade de obter

uma solugao funcionalmente adequada;

123/143

Aviso n.° 19513/2024/2



N.° 169
— 02-09-2024

b) (Revogada.)

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, histérico ou cultural, merega ser preservada
e desde que comprovada a impossibilidade de criagao de estacionamento;

d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteragao do perfil do arruamento e das
carateristicas morfolégicas da envolvente;

5 — (Revogado.)
6 — (Revogado.)

7 — Nos estacionamentos de utilizagao publica a criar ao abrigo das disposigoes do presente artigo,
serao previstos lugares reservados exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade
condicionada, de acordo com a legislagao em vigor aplicavel.

8 — Para efeitos de aplicagao dos parametros de dimensionamento do nimero de lugares de
estacionamento privado e publico referidos no Quadro 9, o arredondamento dos valores calculados
devera ser feito para o numero inteiro imediatamente superior.

Artigo 123.°
Infraestruturas viarias

1 — As infraestruturas vidrias correspondem aos arruamentos que servem o trafego local, sendo
partilhadas por pedes e veiculos, e obedecem aos parametros de dimensionamento definidos no Quadro 10,
com excegao de arruamentos em zonas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos.

QUADRO 10

Parametros de dimensionamento minimo de arruamentos

Tipo de ocupagdo e ou utilizagao Largura minima dos arruamentos

Habitacao a) faixa de rodagem = 6,5 m;
b) passeio = 1,60m/2,25 m' (x2);

¢) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional);

Habitagao, comércio, servigos, turismo e ou estabelecimentos de restauragao | a) faixa de rodagem = 7,5 m;

e ou bebidas .

b) passeio = 2,25 m (x2);

¢) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional);
Quando exista industria, armazéns e ou logistica a) faixa de rodagem = 9 m;

b) passeio = 1,6 m (x2);

¢) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional).

10 valor minimo de 1,60 m é aplicavel nas areas urbanas dispersas e nos aglomerados rurais, ndo abrangendo as operagdes de loteamento urbano.

2 — Os novos arruamentos devem ter um tragado cuja solugao urbanistica adotada se adeque
ao cadastro, devendo ainda estabelecer ou prever a ligagao a arruamento ou entre arruamentos ja
existentes de forma a:

a) Evitar a criagao de “culs-de-sac”;

b) Facilitar a circulagéo de pedes, bicicletas e permitir a arborizagado dos espagos de circulagao.
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CAPITULO IV

Mecanismos de Perequagao Compensatoria

Artigo 124.°
Critérios e mecanismos de perequag¢ao compensatoria

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoria visam assegurar a justa reparticao de bene-
ficios e encargos decorrentes da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — A aplicagao dos mecanismos de perequagao compensatoria definidos no presente Plano
ocorre ao nivel dos planos de pormenor e das unidades de execugao a efetuar no ambito das unidades
operativas de planeamento e gestao, bem como das unidades de execugao que venham a ser delimi-
tadas pela Camara Municipal nos termos da legislagao em vigor aplicavel.

3 — Na sub-unidade operativa de planeamento e gestao U.1.1- Plano de Pormenor da Zona da
Avenida Dr. José Maria Cardoso — Rua Dr. Pedro de Lemos abrangida por plano de pormenor eficaz,
o principio de perequagao compensatodria sera estabelecido aquando da sua revisao, sem prejuizo da
sua aplicagao em unidade de execugao.

4 — Os mecanismos de perequagao a utilizar no ambito da aplicagao estabelecida no n.° 2, sao
os seqguintes:

a) Indice médio de utilizagao;
b) Area de cedéncia média;
¢) Repartigao dos custos de urbanizacao.

5 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagao serao estabelecidos no ambito de cada um
dos planos de pormenor ou unidade de execugao, sendo calculados através da média dos indices de
utilizagao do solo das parcelas que constituem o Plano ou unidade de execugao, resultante do desenho
urbano do Plano ou da unidade de execugao.

6 — A area de cedéncia média assume o valor de 0,53 para todas as unidades operativas de pla-
neamento e gestao e unidades de execugao que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal nos
termos da legislagao em vigor aplicavel.

Artigo 125.°
Aplicacao dos mecanismos de perequagao compensatoria

1 — E fixado para cada um dos prédios abrangidos pelas unidades operativas de planeamento
e gestao ou unidades de execugao, um direito abstrato de construir, que se designa por edificabilidade
média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integragcao no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse exce-
dente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario serad recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se
a compensagao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6 — A reparticao dos custos de urbanizacao deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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CAPITULO V

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 126.°
Identificagao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam espacos de intervengao com
uma planeada coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas
diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugao,
prevalecendo as suas disposigoes sobre as restantes do presente Regulamento.

2 — O PDMLSA institui as seguintes unidades operativas de planeamento e gestao, que se encon-
tram delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) U1 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao da Vila da Lous3;
i) (Revogada)
ii) U1.2 — Area sujeita ao Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel [;
iii) U1.3 — Area envolvente a estagao de Espirito Santo;
b) U2 — Area sujeita ao Plano de Urbanizag&o de Foz de Arouce;
c) U3 — Area sujeita ao Plano de Urbanizaco de Casal de Ermio;
d) U4 — Area sujeita ao Plano de Urbanizacao da Vila de Serpins;
e) U5 — Area sujeita ao Plano de Urbanizag&o de Vilarinho;
f) U6 — Estruturagao urbana de Vale Pereira do Areal;
g) U7 — Expansao do Espago industrial e empresarial do Alto do Padrao;
h) U8 — Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce;
i) U9 — Espaco industrial e empresarial de Serpins;
j) UT0 — Area de recreio e lazer — Desportos motorizados;
k) U11 — Parque de campismo;
) U2 — Area de caga e pesca.
3 — A delimitagao das unidades operativas de planeamento e gestao pode sofrer ajustes para
adequagao a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de 4gua e caminhos.
Artigo 127.°
Conteudos programaticos e objetivos

As unidades operativas de planeamento e gestao sao dotadas de contelidos programaticos que
orientam e promovem a concretizagao do Plano no seu ambito territorial, tendo como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugao articulada da ocupacao do territério, promovendo o seu desenvolvimento
ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;
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b) Garantir as dotagdes de espacgos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho;

c¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

Artigo 128.°
Execugao

1 — A execugao das unidades operativas de planeamento e gestao realiza-se através de opera-
¢Oes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou
articuladamente:

a) Programas de Acgao Territorial;
b) Planos de Urbanizagao;

¢) Planos de Pormenor;

d) Unidades de Execugao.

2 — Os instrumentos a que se refere o nimero anterior podem reportar-se a totalidade ou a parte
das unidades operativas de planeamento e gestao.

3 — Para as Unidades de Execugao nao enquadradas em Planos de Urbanizagao ou Planos de
Pormenor plenamente eficazes a proposta de delimitagcao das mesmas é acompanhada de estudo
urbanistico que estabelece uma solugao de conjunto, com definicdo do desenho urbano e dos principios
morfoldgicos orientadores da ocupacgao para a totalidade da UOPG.

SECGAO II

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U1 — Area Sujeita ao Plano
de Urbanizagao da Vila da Lousa

Artigo 129.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U1 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao da Vila
da Lousa visa promover o estudo e a gestao do espago correspondente a sede de concelho da Lous3,
tendo por base os seguintes objetivos:

a) Ordenamento e qualificagao do aglomerado central;

b) Valorizagao das centralidades tradicionais;

c) Estruturagao das novas areas de desenvolvimento e crescimento urbano;
d) Valorizagao das zonas de interesse histérico;

e) Estruturagao, qualificagao e valorizagao urbana das areas envolventes as estagdes do Sistema
de Mobilidade do Mondego;

f) Promogao de atividades econémicas secundarias e terciarias;

g) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.
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Artigo 130.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestdo U1- Area sujeita ao Plano de Urbanizagao da
Vila da Lousa sao admitidas as ocupagoes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou subcategoria de
espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U1 —
Area sujeita ao Plano de Urbanizacg&o da Vila da Lousa s&o os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 6 pisos;

b) O indice maximo de utilizagao do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 1,20.

Artigo 131.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagdo plenamente eficaz, podem ser admitidas operagoes
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com
0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de agoes de
urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulagao formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 129.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagoes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas categorias
ou subcategorias de espago em que se inserem, bem como as disposic¢oes definidas para o solo urbano.
Artigo 132.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Urbanizagao.

SECGAO Il

Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao U1.1 — Plano de Pormenor da Zona
da Avenida Dr. José Maria Cardoso — Rua Dr. Pedro de Lemos

(Revogada).
Artigo 133.°
Objetivos programaticos
(Revogado.)
Artigo 134.°
Parametros urbanisticos e forma de execugao
(Revogado.)
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SECGAO IV
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo U1.2 — Area Sujeita ao Plano de Pormenor da Zona
da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel |
Artigo 135.°
Objetivos programaticos

A subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.2 — Area sujeita a Plano de Pormenor da
Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel | devera ter como objetivos:

a) Valorizar a nova entrada na Vila da Lous3, através da requalificagdo e consolidagdo urbana
das areas envolventes ao eixo que liga a Avenida D. Afonso Henriques ao Largo da Estacgao da Lous3;

b) Criagao de um espaco urbano multifuncional, onde habitagao, comércio e servigos, equipamentos,
espagos verdes de lazer e os diversos canais de acessibilidade se integrem, articulem e coexistam de
forma harmoniosa e sustentavel, com a previsao das necessarias infraestruturas de suporte;

c) Reordenar a estrutura edificatdria e a rede de mobilidade existentes por forma a alcangar uma
correta articulagao com as novas construgdes e/ou urbanizagées;

d) Dotar o espago publico com condigdes atrativas para a sua apropriagao social;

e) Planear e definir a localizagao das areas para equipamentos de utilizagao coletiva e para os
espagos verdes de utilizagao coletiva;

f) Qualificagao e disponibilizagao de espago publico, devendo serem criadas boas condigdes para
a estadia e circulagao pedonal.

Artigo 136.°
Uso e edificabilidade

1 — Na subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.2 — Area sujeita a Plano de Por-
menor da Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel | sdao admitidas as seguintes ocupacgoes
e utilizagoes:

a) Habitacao, comércio, turismo e servigos;
b) Outras ocupagdes e utilizagdes compativeis com o uso habitacional;
¢) Equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes publicos e privados.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a subunidade operativa de planeamento e gestao
U1.2 — Area sujeita a Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel | sdo os
seqguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 5 pisos;

b) O indice maximo de utilizagado do solo aplicado a totalidade da subunidade operativa de pla-
neamento e gestao é de 1,40.

Artigo 137.°
Forma de execugao

Esta subunidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou
de unidades de execugao que cumpram as disposi¢oes do n.° 3 do artigo 128.°
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Artigo 138.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagao e de plano de pormenor plenamente eficazes e de unida-
des de execugao, podem ser admitidas demoligoes e outras operagdes urbanisticas avulsas, desde que
inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com areas que tenham
adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de agoes de urbanizagao ou edificagao, e desde
que se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 135.°
do presente Regulamento.

2 — As situagoes referidas no nimero anterior deverao ainda ser respeitadas as seguintes dis-
posicoes:

a) Os recuos das construgoes novas aos eixos das vias deverao ser os seguintes:
i) Avenida D. Afonso Henriques: 22,00 metros;

ii) Avenida D. Manuel |, lado nascente: 15,00 metros;

iii) Avenida D. Manuel |, lado poente: 12,50 metros;

iv) Rua de Coimbra: 10,00 metros;

v) Ruas transversais as anteriores: 14,00 metros;

b) Na Avenida D. Afonso Henriques os novos edificios deverao respeitar o seguinte:
i) Implantarem-se paralelamente ao eixo da Avenida;

ii) Terem 5 pisos acima da cota de soleira;

iii) A altura maxima das fachadas sera 18,50 metros;

iv) A profundidade maxima da edificagao, acima do solo, sera 17,00 metros;

v) As coberturas devem ser planas;

vi) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverao ser efetuados abaixo do solo;

vii) Nao serao admitidas novas construgoes, usos e ocupagoes destinadas, designadamente,
a industrias, armazéns, oficinas, lavagens de automdveis, ou semelhantes;

c¢) Na Avenida D. Manuel |, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:

i) Implantar-se paralelamente ao eixo da Avenida;

ii) Terem 4 pisos acima da cota de soleira;

iii) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;

iv) A profundidade maxima da edificagao, acima do solo, sera 17,00 metros;

v) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverao ser efetuados abaixo do solo;
d) Na Rua de Coimbra, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:

i) O nimero de pisos acima da cota de soleira, sera no maximo 4;

i) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;

e) Nas restantes vias transversais a Avenida D. Afonso Henriques, a Avenida D. Manuel | e a Rua
de Coimbra, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:

i) O numero de pisos acima da cota de soleira serd no maximo 4;

i) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;
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iii) A profundidade maxima da edificagao, acima do solo, sera 17,00 metros;
iv) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverao ser efetuados abaixo do solo;

f) S6 serdo admitidos corpos em balanco, varandas ou saliéncias da construgao nos andares acima
do rés-do-chao, sendo que, sempre que confrontem com espago publico, o seu balango nao podera ser
superior a 1,50 metros e a altura acima do passeio ou do solo ndo podera ser inferior a 3,00 metros;

g) Os edificios cujo nimero maximo de pisos acima da cota de soleira tenha sido atingido, devem
cumprir o seguinte relativamente as suas coberturas:

i) Nas coberturas planas, ndo sera admitida a construgao de elementos salientes, a excegao de
elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manutengao das mesmas ou instalagdes técnicas,
com as areas estritamente necessarias para o efeito;

ii) Nas coberturas inclinadas, ndo sera admitida a construgao de terragos, varandas, mansardas
ou outros corpos salientes, a excecao de elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manu-
tengcao das mesmas ou instalagdes técnicas, com as areas estritamente necessarias para o efeito.
0 aproveitamento do desvao da cobertura s6 podera ser admitido para o uso de arrumos, ndo podendo
o pé-direito ser superior a 0.30 metros nas partes mais baixas, nem a cobertura ter uma sé agua.

iii) A altura maxima das platibandas é de 1,10 metros;

h) Na zona dos recuos nao serao permitidas novas edificagdes, dado que a mesma sera destinada
a implementacgao/construcao de infraestruturas publicas, designadamente, vidrias;

j) Serd admitida a abertura de novas vias publicas por iniciativa do municipio.

SECGAO V

Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao U1.3 — Area Envolvente
a Estacao de Espirito Santo

Artigo 139.°
Objetivos programaticos

A subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.3 — Area envolvente a estacao de Espirito
Santo devera ter como objetivos:

a) Estruturar urbanisticamente a area envolvente da estagao de Casal do Espirito Santo (Sistema
de Mobilidade do Mondego), tirando partido desta nova centralidade;

b) Definir uma estrutura de espacgos publicos, disciplinada e racionalizada, que qualifiquem a area
envolvente da estagao e garantam um destaque do edificio da mesma;

c) Definir um tecido urbano mais compacto, através do estabelecimento de principios orientadores
de ocupacao edificatdéria, com umaimagem e uma estrutura qualificada ao nivel dos espacgos publicos,
dos equipamentos e das carateristicas tipo-morfoldgicas dominantes;

d) Melhorar os percursos pedonais, de forma a garantir o facil e rapido acesso a estacgao;

e) Investir na mobilidade, na acessibilidade universal, na funcionalidade, na qualidade material
e estética e no conforto de utilizagao;

f) Impulsionar a utilizagao do transporte publico;

g) Garantir uma relagao urbanistica com o espago para equipamentos estruturantes, onde se
insere a nova Unidade de Saude Familiar da Lousa e a Escola Basica da Lous3;

h) Avaliar e promover, se necessario, os adequados processos de reclassificagao de solo, de forma
a garantir a execucao de um espaco envolvente a estagao, urbanisticamente qualificado.
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Artigo 140.°
Uso e edificabilidade

1 — Na subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.3 — Area envolvente a estagao de Espirito
Santo sao admitidas as ocupacoes e utilizagoes inerentes a cada categoria ou subcategoria de espago
abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a subunidade operativa de planeamento e gestao U1.3 —
Area envolvente a estagao de Espirito Santo sao os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 3;

b) O indice maximo de utilizagao do solo aplicado a totalidade da subunidade operativa de pla-
neamento e gestao é de 1,00.

Artigo 141.°
Forma de execugao
Esta subunidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de:

a) Plano de Pormenor, caso se verifique a necessidade de se proceder a processos de reclassifi-
cagao do solo;

b) Uma ou vdérias unidades de execugao, que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.°

Artigo 142.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagao e de plano de pormenor plenamente eficazes e de
unidades de execugao, podem ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas
em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com areas que tenham adqui-
rido carateristicas semelhantes aquele, através de agdes de urbanizagao ou edificagao, e desde que
se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com
o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 139.° do
presente Regulamento.

2 — Para as situagoes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas categorias
ou subcategorias de espago em que se inserem, bem como as disposicoes definidas para o solo urbano.

SECGAO VI
Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U2 — Area Sujeita
ao Plano de Urbanizagao de Foz de Arouce
Artigo 143.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Foz de
Arouce visa promover o estudo e a gestao do espacgo correspondente ao aglomerado de Foz de Arouce,
tendo por base os seguintes objetivos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Foz de Arouce;

b) Estruturacao e desenvolvimento de novos espagos urbanos;
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¢) Integragao e valorizagdo dos elementos ambientais do aglomerado de Foz de Arouce;
d) Promocao do carater de pélo de atividades desportivas e de lazer;

e) Criacao de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 144.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U2 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagéo de
Foz de Arouce sao admitidas as ocupacgoes e utilizagOes inerentes a cada categoria ou subcategoria
de espago abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U2 —
Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Foz de Arouce sao os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 3;

b) O indice maximo de utilizagado do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 0,90.

Artigo 145.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Urbanizagao.

Artigo 146.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagao plenamente eficaz, podem ser admitidas operagoes
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com
0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de agoes de
urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulagao formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 143.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagoes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas categorias
ou subcategorias de espago em que se inserem, bem como as disposi¢des definidas para o solo urbano.

SECGAO VI
Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U3 — Area Sujeita
ao Plano de Urbanizagao de Casal de Ermio
Artigo 147.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U3 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de
Casal de Ermio visa promover o estudo e a gestao do aglomerado de Casal de Ermio, tendo por base
os seqguintes objetivos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Casal de Ermio;

b) Estruturacao e desenvolvimento de novos espagos urbanos;
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c) Integracao e valorizagdo dos elementos ambientais do aglomerado de Casal de Ermio;

d) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 148.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U3 — Area sujeita ao Plano de Urbanizag&o de
Casal de Ermio sao admitidas as ocupagdes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou subcategoria
de espago abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U3 —
Area sujeita ao Plano de Urbanizagao de Casal de Ermio sado os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 3;

b) O indice maximo de utilizagao do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 0,90.
Artigo 149.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Urbanizacgao.

Artigo 150.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas operacoes
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com
0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de agoes de
urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulagao formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 147.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagoes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas categorias
ou subcategorias de espago em que se inserem, bem como as disposi¢oes definidas para o solo urbano.

SECGAO VIII

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U4 — Area Sujeita
ao Plano de Urbanizagao da Vila de Serpins

Artigo 151.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestao U4 — Area sujeita ao Plano de Urbanizag&o da Vila
de Serpins visa promover o estudo e a gestao do espago correspondente a sede de freguesia de Serpins,
tendo por base os seguintes objetivos:

a) Criagao de uma nova centralidade urbana como elo de ligagado entre os espagos urbanos tra-
dicionais e as novas intervencoes;

b) Reforgo da imagem urbana da Vila de Serpins;
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c) Estruturagao e desenvolvimento de novos espacgos urbanos;

d) Estruturacao, qualificagao e valorizacao urbana da area envolvente a estacao de Serpins (Sis-
tema de Mobilidade do Mondego);

e) Integragao e valorizagdo dos elementos ambientais da Vila de Serpins;

f) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 152.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U4 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao da
Vila de Serpins sao admitidas as ocupacoes e utilizagoes inerentes a cada categoria ou subcategoria
de espago abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U4 —
Area sujeita ao Plano de Urbanizagao da Vila de Serpins sado os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 4;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 1,00.

Artigo 153.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Urbanizagao.

Artigo 154.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagcao plenamente eficaz, podem ser admitidas operagoes
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com
0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de agoes de
urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulagao formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 151.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagoes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas categorias
ou subcategorias de espago em que se inserem, bem como as disposic¢des definidas para o solo urbano.
SECGAO IX

Unidade Operativa de Planeamento e Gestiao U5 — Area Sujeita
ao Plano de Urbanizagao de Vilarinho

Artigo 155.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U5 — Area sujeita ao Plano de Urbanizacao de Vila-
rinho visa promover o estudo e a gestao do espago correspondente ao aglomerado de Vilarinho, tendo
por base os seguintes objetivos estratégicos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Vilarinho;

b) Estruturacao e desenvolvimento de novos espacgos urbanos;
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c¢) Integragao e valorizagdo dos elementos ambientais do aglomerado de Vilarinho;

d) Criagao de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 156.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U5 — Area sujeita ao Plano de Urbanizagao
de Vilarinho sao admitidas as ocupacoes e utilizagOes inerentes a cada categoria ou subcategoria de
espago abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U5 —
Area sujeita ao Plano de Urbanizacao de Vilarinho s3o os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 3;

b) O indice maximo de utilizagao do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 0,90.
Artigo 157.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Urbanizagao.

Artigo 158.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagao plenamente eficaz, podem ser admitidas operagoes
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com
0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de agoes de
urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulacao formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 155.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagoes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas categorias
ou subcategorias de espago em que se inserem, bem como as disposi¢oes definidas para o solo urbano.

SECGAO X

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U6 — Estruturagao Urbana de Vale Pereira do Areal

Artigo 159.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestao U6- Estruturagao urbana de Vale Pereira do Areal
tem como objetivos:

a) Estruturacao urbana do lugar de Vale Pereira do Areal, articulando-a com o tecido urbano
envolvente;

b) Articulagao viaria entre as vias existentes e 0s novos arruamentos a criar.
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Artigo 160.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestdo U6- Estruturagao urbana de Vale Pereira do
Areal sdao admitidas as ocupacoes e utilizagdes constantes no artigo 85.° do presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U6 —
Estruturagao urbana de Vale Pereira do Areal sdo os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira é 3;

b) O indice maximo de utilizagao do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 0,80.

Artigo 161.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser concretizada através de unidade(s) de
execugao que cumpram as disposi¢oes do n.° 3 do artigo 128.°

SECGAO XI
Unidade Operativa De Planeamento E Gestao U7 — Expansao do Espaco Industrial
e Empresarial do Alto do Padrao
Artigo 162.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestao U7 — Expansao do espago industrial e empresarial
do Alto do Padrao tem por objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares e relo-
calizar atividades existentes;

b) Estruturagao urbana e viaria da area de expansao do espaco industrial e empresarial do Alto
do Padrao;

c) Integragao e protegao paisagistica da industrial e empresarial com a envolvente rural;

d) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural existentes na area industrial
e empresarial.

Artigo 163.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U7 —Expansao do espacgo industrial e empre-
sarial do Alto do Padrao sao admitidas as ocupagdes e utilizagdes constantes no artigo 93.° do presente
Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U7 —
Expansao do espago industrial e empresarial do Alto do Padrao sao os seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 12,00 metros, exceto instalagoes técnicas devidamente jus-
tificadas;
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b) O indice maximo de utilizagao do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 1,20;

¢) O indice maximo de ocupacgao do solo é de 80 %.

Artigo 164.°
Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou de
unidades de execugao que cumpram as disposigoes do n.° 3 do artigo 128.° .
Artigo 165.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz ou de unidades de execugao, podem ser
admitidas operagoes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em
contiguidade com o mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele,
através de agdes de urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam
os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 162.° do presente Regulamento.

2 — Para as situacoes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 93.° e 94.°
do presente Regulamento, bem como as disposigoes definidas para o solo urbano.

SECGAO Xl
Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U8 — Espaco Industrial
e Empresarial de Foz de Arouce
Artigo 166.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U8 — Espaco industrial e empresarial de Foz de
Arouce tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares e relo-
calizar atividades existentes;

b) Estruturacgao urbana e viaria da area industrial e empresarial;
c) Articulacao entre a area industrial e empresarial e o n6 rodoviario da Variante a EN 236;

d) Integracao e protegao paisagistica da area industrial e empresarial com a envolvente
urbana e rural;

e) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural existentes na area industrial
e empresarial;

f) Previsao de uma faixa de enquadramento e protegao da area industrial e empresarial constituida
por areas verdes.

Artigo 167.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U8 — Espaco industrial e empresarial de Foz de
Arouce sao admitidas as ocupagoes e utilizagoes constantes no artigo 93.° do presente Regulamento.
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2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U8 —
Area industrial e empresarial de Foz de Arouce sao os seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagoes técnicas devidamente justi-
ficadas;

b) O indice maximo de utilizagado do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 1,20;

¢) O indice maximo de ocupacgao do solo é de 80 %.

3 — Devera ser criada uma faixa verde continua envolvente a area industrial e empresarial de Foz
de Arouce, a arborizar, com uma largura minima de 30 metros relativamente ao limite do aglomerado
urbano de Vale Escuro, onde devera ser interdita qualquer construgao.

Artigo 168.°

Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Pormenor com
efeitos registais.

Artigo 169.°
Disposigoes supletivas

(Revogado.)

SECGAO XIlI

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U9 — Espaco Industrial E Empresarial de Serpins

Artigo 170.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestao U9 — Espaco industrial e empresarial de Serpins
tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares e relo-
calizar atividades existentes;

b) Estruturagao urbana e viaria da area industrial e empresarial;
c) Integragao e protecgao paisagistica da area industrial e empresarial;

d) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural existentes na area industrial
e empresarial.

Artigo 171.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestao U9 — Espacgo industrial e empresarial de Ser-
pins sao admitidas as ocupacoes e utilizagoes constantes no artigo 93.° do presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U9 —
Espacgo industrial e empresarial de Serpins sao os seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagoes técnicas devidamente justi-
ficadas;
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b) O indice maximo de utilizagao do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de planea-
mento e gestao é de 1,20;

¢) O indice maximo de ocupacgao do solo é de 80 %.

Artigo 172.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou de
unidades de execugao que cumpram as disposi¢oes do n.° 3 do artigo 128.°

Artigo 173.°
Disposigoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz ou unidades de execugao, podem ser
admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em
contiguidade com o mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele,
através de agbes de urbanizagao ou edificagao, e desde que se considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam
os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 170.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagoes referidas no nimero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 93.° e 94.°
do presente Regulamento, bem como as disposi¢oes definidas para o solo urbano.

SECGAO XIV

Unidade Operativa De Planeamento E Gestao U10 — Area de Recreio
e Lazer — Desportos Motorizados

Artigo 174.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo UT10 — Area de recreio e lazer — Desportos moto-
rizados tem como objetivos:

a) Criagao de um espago de recreio e lazer ligado aos desportos motorizados, beneficiando dos
recursos naturais existentes, nomeadamente, da morfologia do terreno, garantindo a salvaguarda dos
valores naturais em presenca;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio ligada a pratica de desportos.

Artigo 175.°

Uso e edificabilidade

1 — Aunidade operativa de planeamento e gestao U10- Area de recreio e lazer — Desportos moto-
rizados destina-se a implementagao de infraestruturas de apoio e equipamentos vocacionados para
a pratica de desportos motorizados.

2 — Podera ser permitida:

a) Construcao de edificagoes destinadas a usos e fungoes de apoio as atividades praticadas,
nomeadamente, sede, balnearios, espaco para reunioes e imprensa, restauragao e bebidas, desde que
observem os seguintes parametros urbanisticos:

i) A altura maxima da fachada é de 7,00 metros;

i) A drea maxima total de construgéo é de 500 m?.
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b) Colocacgao de mobiliario urbano e de infraestruturas necessarias ao correto funcionamento
do espaco;

c¢) Implementagao de caminhos e sinalética;
d) Criagcao de areas de estacionamento nao impermeabilizado.

3 — A construgao de novas edificagdes devera ser adaptada ao perfil natural do terreno.

Artigo 176.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser concretizada através de unidade(s) de
execugao que cumpram as disposi¢oes do n.° 3 do artigo 128.°

SECGAO XV

Unidade Operativa De Planeamento E Gestao U11 — Parque de Campismo

Artigo 177.°
Objetivos programaticos
A unidade operativa de planeamento e gestdao U11- Parque de campismo tem como objetivos:

a) Criagao de um parque de campismo, proximo da aldeia do Chiqueiro, na Serra da Lous3, bene-
ficiando dos recursos naturais e paisagisticos existentes;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio.

Artigo 178.°
Uso e edificabilidade

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdao U11- Parque de campismo destina-se a imple-
mentagao de um parque de campismo dotado de estruturas destinadas a permitir a instalagao de tendas,
de bungalows e demais material e equipamento necessarios a pratica do campismo.

2 — Podera ser permitida:

a) Construgao de bungalows e de equipamentos de utilizagdo comum pelos campistas, desde que
observem os seguintes parametros urbanisticos:

i) A altura maxima da fachada é de 7,00 metros;
ii) A drea maxima total de construgéo é de 2000 m?;

b) Colocagao de mobiliario urbano e de infraestruturas necessarias ao correto funcionamento do
espago;

c¢) Criagao de areas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3 — A construgao de novas edificagdes devera ser adaptada ao perfil natural do terreno.

Artigo 179.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser concretizada através de unidade(s) de
execugao que cumpram as disposi¢oes do n.° 3 do artigo 128.°
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SECGAO XVI

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U12 — Area de Cacga e Pesca

Artigo 180.°
Objetivos programaticos
A unidade operativa de planeamento e gestdo U12 — Area de caga e pesca tem como objetivos:

a) Criagao de uma area de lazer vocacionada para a caga e pesca, beneficiando dos recursos
naturais existentes, nomeadamente, a area florestal e o rio Arouce e garantindo a salvaguarda dos
valores naturais em presenca;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio ligada a pratica de desportos.

Artigo 181.°
Uso e edificabilidade

1 — Aunidade operativa de planeamento e gestao U12 — Area de caca e pesca destina-se a imple-
mentacao de infraestruturas de apoio e equipamentos vocacionados para a pratica de pesca e caga.

2 — Podera ser permitida:

a) Construcao de edificagdes destinadas a usos e fungoes de apoio as atividades praticadas,
nomeadamente, sede, balnearios, espago para reunioes e imprensa, restauracao e bebidas, desde que
observem os seguintes parametros urbanisticos:

i) A altura maxima da fachada é de 7,00 metros;
i) A area maxima total de construgao é de 800 m?;

b) Colocagao de mobiliario urbano e de infraestruturas necessarias ao correto funcionamento do
espago;

c) Implementagao de caminhos e sinalética;
d) Criagcao de areas de estacionamento nao impermeabilizado.

3 — A construgao de novas edificagoes devera ser adaptada ao perfil natural do terreno.

Artigo 182.°
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser concretizada através de unidade(s) de
execugao que cumpram as disposi¢oes do n.° 3 do artigo 128.°

TITULO X

Disposigoes Finais

Artigo 183.°
Omissoes

Toda e qualquer situagdo nao contemplada neste Regulamento observara o disposto na legislagao
vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis.
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Artigo 184.°
Norma Transitoria

O PDMLSA nao afeta a validade dos atos de licenciamento ou autorizagao ou comunicagao prévia,
de informacoes prévias favoraveis e de aprovagao de projetos de arquitetura, enquanto estes atos se
mantenham em vigor, nos termos da lei.

Artigo 185.°

Plano em Vigor

(Revogado.)

Artigo 185.°-A
Revogacao
O presente PDM revoga o Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso — Rua
Dr. Pedro de Lemos, ratificado pela Resolugao de Conselho de Ministro n.° 58/97, publicada no Didrio
da Republica 1.2 série B, n.° 79, de 4 de abril.
Artigo 186.°
Revisao

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 187.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao no Diario
da Republica.
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