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O novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, instituiu novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo que

determinam a necessidade de proceder a alteracdes no Regulamento da 1.2 Revisao do Plano

Diretor Municipal (PDM) da Lousa.

Acresce ainda que, a experiéncia na implementacdo do referido Regulamento, sugere que
algumas normas sejam alteradas ou eliminadas, tendo por objetivo a concretizacdo dos
objetivos e estratégias do plano e ainda dar resposta aos termos de referéncia para a alteracao

da 1.2 Revisdao do PDM da Lousa

O presente documento contém, assim, no formato que sera publicado em Didrio da Republica,

a proposta de alteragdo do Regulamento da 1.2 Revisdo do PDM da Lousa.

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA

(Regulamento)

Artigo 1.2

Altera¢do ao Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Lousa

Os artigos 3.2,4.2,5.2,7.2,8.2,10.2,11.92, 13.9,15.2, 16.2, 17.2, 18.2, 19.9, 23.2, 24.2, 25.2, 26.9,
27.9, 28.9, 29.2, 30.9, 31.9, 32.9, 33.9, 34.2, 35.9, 36.9, 37.9, 38.2, 39.9, 40.9, 41.2, 42.2, 43.9,
44.2, 46.9, 48.9, 49.2, 50.2, 51.9, 55.9, 56.2, 57.2, 58.9, 59.9, 60.2, 61.2, 62.9, 63.2, 67.2, 68.9,
69.9, 70.9, 73.2, 77.2, 78.2, 79.9, 80.9, 81.2, 82.9, 83.9, 84.2, 85.9, 86.2, 90.9, 91.2, 92.9, 93.9,
94.92,95.2,96.2, 106.92, 107.2, 108.2, 109.9, 111.9, 117.2, 119.9, 120.9, 121.9, 122.2, 123.2, 126.9,
128.9, 129.9, 130.2, 135.92, 136.2, 137.2, 138.2, 139.9, 141.2, 142.2 143.2, 144.2, 147.2, 148.9,
151.9, 155.2, 156.2, 161.2, 162.2, 163.2, 164.9, 165.2, 166.2, 167.2, 168.2, 170.2, 171.2, 172.9,
173.9,176.2,179.2 e 182.2 do Regulamento da 1.2 Revisdao do Plano Diretor Municipal da Lousa

passam a ter a seguinte redagdo:
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Artigo 3.2

[..]

1- O PDMLSA é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificacdo e Qualificagdo do Solo;
ii) Valores Patrimoniais e Infraestruturas;
iii) Zonamento Acustico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador
Ln);
iv) Zonamento AcUstico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador
Lden);
v) Estrutura Ecolégica Municipal

c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Patrimdnio Natural;
ii) Patrimdnio Classificado e Infraestruturas;
iii) (Revogada);

iv) Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.

2-[...].

«Artigo 4.2

[...]
1-[..].

a) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (Lei n.2 99/2019, de 5 de
setembro);

b) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela
Declaracgdo de Retificacdo n.2 22-B/2016, de 18 de novembro);

c) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.2 56/2019,
de 11 de fevereiro);

d) [..];

e) Plano Nacional da Agua (Decreto-Lei n.276/2016, de 9 de novembro de 2016);
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f) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (Resolu¢do do
Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro de 2016, retificada e republicada
pela Declaracdo de Retificagcdo n.2 22-B/2016, de 18 de novembro).

2- [Revogado].

Artigo 5.2

[..]

1- Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as definicdes constantes no Decreto

Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, e na demais legislagdo aplicavel.

2-[..]:

g) [.];

h) [.];

i)  Plano da fachada: plano vertical dominante da fachada da edificacdo segundo o qual se
considera o recuo ou o afastamento do edificio, consoante se trate de fachada principal ou
de fachada lateral ou de tardoz, respetivamente, e sobre o qual se referenciam os corpos
balancados e os elementos salientes;

j)  Plataforma de via publica: Abrange a(s) faixa(s) de rodagem, bermas,
estacionamento(s) e passeio(s);

k) [Anterior alinea i)];

I)  [Anterior alinea j)].

Artigo 7.2

[.]

Na drea do Plano sdo observadas todas as protec¢des, serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica em vigor e, quando representdveis graficamente, delimitadas na Planta de

Condicionantes, designadamente:
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a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico;
i1) Leitos e margens de cursos de agua;
i2) CaptacgOes de dgua para abastecimento publico;
b) [...]:
i) [-.1;
i) [...];
o) [...]:
i) [ 15
i) [...];
iii) [...];
iv) (Revogada);
v) Protecdo do sobreiro e azinheira;
vi) Arvores e povoamentos de interesse publico;
d)[...]:
i) [-.1;
ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagdo, com o Codigo PTCONOO60 — Serra
da Lous3;
e)[..]:
i) [ 1
f) Infraestruturas:
i) [ 1
ii) Rede Rodoviaria Nacional;
ii1) Rede Nacional Complementar - EN17 (entre o limite do concelho da Lousa e a Unido
das Freguesias de Semide e Rio Vide e na proximidade a Couchel); EN342 (entre o limite
do concelho da Lousa com Miranda do Corvo e com Albergaria); EN236 (entre a EN17 e
a EN342);
iii) Rede Ferroviaria
iii1) Ramal da Lousa (kms 22,000 a 35, 000) — sem exploragdo;
iv) [...];
v) [
vi) Sistema de Gestdo Integrado de Fogos Rurais;

vil) Classes de perigosidade de incéndio rural
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vi2) Faixas de gestdo de combustivel de 1.2 ordem;

vi3) Rede de pontos de agua.

Artigo 8.2

[..]

1- O territério do Concelho da Lousa reparte-se, de acordo com o expresso na Planta de

Ordenamento, nas classes de solo rustico e solo urbano.

2- O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacdo, valorizacdo e exploracdo de
recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda

que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.

3- O solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto
a urbanizacdo ou a edificagdo, incluindo o solo afeto a estrutura ecolégica necessario ao

equilibrio do sistema urbano.

Artigo 10.2

[...]

1- Em qualquer prédio, localizado em solo rustico ou solo urbano, s6 poderdo ser autorizadas
as ocupacgdes e utilizagbes estabelecidas no presente Regulamento para a categoria ou

subcategoria de espago em que se localizem.

2-[..]:
a) Deem lugar a producdo de fumos, cheiros, ruidos ou residuos que afetem as condi¢des
de salubridade ou dificultem a sua melhoria;
b) [...];
) [..];
d) [..];
e)[..].
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Artigo 11.2

1-[...]:
a) [..];
b) [...];
o [...].
2-[...].

3- A qualquer edificacdo é exigida, exceto quando destinada a garagem, arrumos ou a
construcdes de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizacdo de infraestruturas
proprias de drenagem de dguas residuais e de dguas pluviais, de abastecimento de dgua e de

eletricidade e a sua ligacdo as redes publicas quando estas existam.
4-[...].
5-[...].
6-[...].
7-[...].
8- [...].
9-[...].

10- Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel devem ser salvaguardados todos os sistemas de
transporte e distribuicdo de dgua para a rega. O restabelecimento dos sistemas que,
eventualmente, forem interrompidos devido a qualquer tipo de edificagdo deve ser,
obrigatoriamente, feito de acordo com as orientagdes técnicas da Dire¢do Regional de
Agricultura e Pescas do Centro em conjunto com a entidade que superintende na gestdo da

area regada.
Artigo 13.2
[...]
1-[..]:

a) Para parcelas confinantes com vias publicas integradas na rede rodoviaria nacional e

regional e na rede rodovidria municipal inserida em solo rustico, os alinhamentos e os
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recuos deverdo respeitar os respetivos regimes de protecdo previstos na legislacdo geral e
especifica em vigor e no presente Regulamento;
b) Para parcelas confinantes com vias publicas que ndo estejam na situagdo referida na
alinea anterior, tomar-se-d3o como recuos dos edificios as linhas paralelas ao eixo das vias
publicas tracadas a distancia minima de 10 metros e nunca a menos de 5 metros das
respetivas plataformas, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano
da fachada;
o [...].

2-[...].
3-[..]:

Artigo 15.2
[...]

1-[...]:
a)[..];
b) [..];
c) [..];
d) Nivel 4 - Aldeias de xisto da serra da Lousa: Candal, Casal Novo, Catarredor, Cerdeira,

Chiqueiro, Silveira de Baixo, Silveira de Cima, Talasnal e Vaqueirinho.

2-[..]:
a) Espaco industrial e empresarial do Alto do Padrao;
b) Espaco industrial e empresarial dos Matinhos;
c) Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce;
d) Espaco industrial e empresarial de Serpins;

e) Espaco Industrial e empresarial de Casal de Ermio.

Artigo 16.2
[...]
1-[..].
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2- A estrutura ecoldégica municipal subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rustico e

estrutura ecoldgica em solo urbano.

Artigo 17.2

[..]

Integram a estrutura ecoldgica em solo rustico todas as areas da Reserva Agricola Nacional, da
Reserva Ecoldgica Nacional e da Rede Natura 2000, bem como as areas abrangidas pelo espaco
cultural da Sr.2 da Piedade e pelo corredor ecoldgico do Programa Regional de Ordenamento

Florestal do Centro Litoral.

Artigo 18.2

[...]
Nas areas da estrutura ecoldgica em solo rustico aplica-se o disposto nos artigos 24.2 a 69.2 do

presente Regulamento.

Artigo 19.2

Integram a estrutura ecoldgica em solo urbano os solos classificados como espagos verdes de

enquadramento.

Artigo 23.2
[..]
1-[.].

2-[..]:
a) [..];
b) [...I;
Q) [..].

3-[...].

4- No solo rustico, todos os recetores sensiveis construidos ou a construir sdo equiparados,

para efeito da aplicacdo do Regime Geral do Ruido, a zonas mistas.
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Artigo 24.2

[..]

O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco, identificadas na
Planta de Ordenamento:
a) Espacos agricolas:
i) Espacos agricolas de produgdo fundamental;
ii) Espacos agricolas de producdo complementar;
b) Espacos florestais:
i) Espacos florestais de producao;
ii) Espacos florestais de conservacao;
iii) Espacos mistos de uso silvicola com agricola;
c) Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos:
i) Espacos de exploracdo consolidada;
ii) Espacos de salvaguarda de exploracgao;
iii) Espacos potenciais;
d) Espacos de atividades industriais:
i) [antiga subalinea i) da alinea c]
e) Espacos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas:
i) [antiga subalinea i) da alinea dJ;
ii) [antiga subalinea ii) da alinea dJ;
iii) [antiga subalinea iii) da alinea dJ;
iv) [antiga subalinea iv) da alinea d];
v) Area de equipamentos de Foz de Arouce;
f) [antiga alinea e];

g) [antiga alinea f].

Artigo 25.2

[.]

1- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, ficam interditas no solo rustico:

a) [..];

b) [...].
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2- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrices de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, no solo rustico é permitida:
a) Implantagdo de infraestruturas de saneamento, de abastecimento de d&gua, de
telecomunicacdes, de eletricidade, de gds, bem como as instalacdes e o transporte de
energia obtida a partir de fontes de energia renovaveis, designadamente, os parques
edlicos e os parques fotovoltaicos, ecocentros, infraestruturas viarias, de infraestruturas de

radiocomunicacgdes, cemitérios ou outras as quais a prépria lei confira essa possibilidade;

b) [...].

3- Nos espagos florestais de conservagdo, as infraestruturas mencionadas nas alineas do
numero anterior apenas sdo permitidas quando ndo exista alternativa de localizagdo fora

dessas areas.

4- As edificacOes associadas as ocupacoes e utilizacdes estabelecidas nas seccGes relativas as
categorias e subcategorias de espaco integrado em solo rustico ficam ainda condicionadas a
seguinte regulamentagdo comum:
a) [..];
b) Nas areas prioritarias de prevencdo e seguranca correspondentes as classes de
perigosidade de incéndio rural “alta” e “muito alta”, delimitadas na Planta de
Condicionantes, deverao ser respeitados os condicionamentos da edificagao previstos pelo
Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, regulado por diploma préprio;
c) Fora dos aglomerados rurais, quando admitido o uso habitacional sdo aplicados os
parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago integrado em solo

rustico, sendo o nimero maximo de fogos igual a um.

Artigo 26.2

[...]

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidées administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, para as edificagGes existentes cujo uso ndo seja admitido para cada categoria e
subcategoria de espaco do solo rustico, permite-se a ampliacdo, desde que essa ampliagao nao
crie condi¢bes de incompatibilidade constantes no artigo 10.2 do presente Regulamento, até
30% da area licenciada a data de entrada em vigor do PDMLSA, desde que se enquadre numa

das seguintes situagoes:
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a) [..];
b) [...I;
o [...].

2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, no caso das edificacdes existentes admitidas para cada categoria e subcategoria
de espaco do solo rustico cuja area licenciada exceda, a data de entrada em vigor do PDMLSA,
os parametros definidos para cada categoria e subcategoria de espaco do solo rustico, é
permitida a ampliacdo até cerca de 20% da area licenciada a data de entrada em vigor do
PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes situacdes:

a) [...];

b) [...];

c) [..].

Artigo 27.2

[...]

1- Os espacos agricolas compreendem os espacos do solo rustico com maiores potencialidades
para a exploragao e producdo agricola e pecuaria, que constituem os seus usos dominantes,

tendo ainda como fungdo contribuir para a manutencao do equilibrio ambiental do territério.

2- Os espagos florestais compreendem os espagos do solo rustico com aptidao florestal,
revestidos ou ndo com espécies arbustivas e arbdreas, que se destinam, para além da
preservagao do equilibrio ecoldgico e da preservagao paisagistica do territdrio, a promogao da

producéo florestal e de atividades associadas a esta.

3- Os espacos agricolas compreendem as seguintes subcategorias:
a) Espacos agricolas de produgdo fundamental;
b) Espacos agricolas de producdo complementar;
c) (Revogada);
d) (Revogada);
e) (Revogada).

4- Os espacos florestais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espacos florestais de produgéo;

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 11



) - ) y |
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE A "-
d [N

b) Espacos florestais de conservacgao;

c) Espacos mistos de uso silvicola com agricola.

Artigo 28.2

[..]

Os espacos agricolas de producdao fundamental correspondem aos solos de elevada e

moderada aptidao agricola do Municipio, integrando os solos da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 29.2

[...]

1- Os espagos agricolas de producdo fundamental destinam-se a manutencdo e
desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou

agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.

2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espacos agricolas de producdo fundamental sdo admitidas as seguintes
ocupacoes e utilizagdes:

a) Habitacdo, através de operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo;

b) [...];

) [..];

d) InstalagGes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagGes agricolas,

pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de recursos geoldgicos e energéticos;

e) Empreendimentos de turismo em espaco rural e de turismo de habitagdo,

complementares a atividade agricola;

f)[.];

g)[..];

h) [..1;

j) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geologicos, devidamente autorizadas pelas

entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de salvaguarda de exploragao.
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Artigo 30.2

[..]

2 Tl

1- As condicdes de edificabilidade para os espacos agricolas de producdo fundamental sao as

constantes no Quadro 1.

Quadro 1- Regime de edificabilidade em espacos agricolas de produ¢do fundamental

N.2 maximo de

. . . Altura . . indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
. - - maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de . .
Usos da ~ impermeabilizagao de
parcela (1) dacota | dacota construgio
fachada solo
(m?) de de (m?)
. . (m) (%)
soleira soleira
Habitagio® A existente@ [...] [...] [...] [...] 10
InstalagOes agricolas,
pecudrias e/ou A existente® [...] [...] [...] [...] [...]
florestais
Construgées de apoio
as atividades
i L. A existente? [...] [...] [...] [...] [...]
agricolas, pecudrias
e/ou florestais
Instalagoes de
comércio, servigos e
industria diretamente
ligadas as utilizagoes
agricolas, pecudrias, A existente® [...] [...] [...] [...] [...]
aquicolas, piscicolas,
florestais ou de
exploragao de
recursos energéticos
Empreendimentos de
turismo em espacgo
rural, de turismo de A existente® [...] [...] [...] [...] [...]
habitagdo e de
turismo de natureza
Instalagdes de recreio
A existente®
e T N R O [.] [..]
Equipamentos de
A existente®?
utilizagao coletiva [-] [-] [-] [-] [-]
Outras ocupagoes e
L pac A existente® [...] [...] [...] [...] [...]
utilizagOes

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo.

(1) [...]1.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo

Integrada de Fogos Rurais.

(3)[...1
(4)[...].

2-[...].
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3-[..]:
a) [...];
b) [...];

) [..];
d) [..].

4-[..].

5-[..]:
a) [...];
b) [...];
¢) [..].

Artigo 31.2

[...]

Os espacos agricolas de produgdao complementar sdo constituidos por dreas ndo integradas em
Reserva Agricola Nacional, cujas carateristicas do solo, a ocupac¢do atual ou a localizagcdo, as

potenciam para usos agricolas.

Artigo 32.°

[...]

1- Os espagos agricolas de produgdo complementar serdao preferencialmente destinados a

atividades agricolas, agroflorestais e pecuarias.

2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restrices de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espacos agricolas de producdo complementar sdo admitidas as seguintes
ocupacoes e utilizagoes:

a) Habitacdo, através de operacgGes urbanisticas de reconstrucdo, ampliacdo ou alteracao;

b) [...I;

) [..];

d) InstalagGes de comércio, servicos e industria diretamente ligadas as utilizagGes agricolas,

pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de recursos geoldgicos e energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;
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f) [...I;
g) [..];
h) [..];
i) [

2 Tl

j) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geologicos, devidamente autorizadas pelas

entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de salvaguarda de exploracao.

Artigo 33.2

[...]

1- As condic¢Ges de edificabilidade para os espacos agricolas de producdao complementar sao as

constantes no Quadro 2.

Quadro 2- Regime de edificabilidade em espacos agricolas de produ¢do complementar

N.2 maximo de

. . . Altura ; . indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
L. - - maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de . .
Usos da N impermeabilizagao de
parcela (¥ dacota | dacota construgdo
(m2) de de fachada (m2) solo
. . (m) (%)
soleira soleira
Habitagdo(@ A existente® [...] [...] [...] [...] 10
Instalagdes agricolas,
pecudrias e/ou A existente® [...] [...] [...] [...] [...]
florestais
Construgées de apoio
as atividades
i . A existente® [...] [...] [...] [...] [...]
agricolas, pecuarias
e/ou florestais
Instalagoes de
comércio, servigos e
industria diretamente
ligadas as utilizagdes
agricolas, pecudrias, A existente® [...] [...] [...] [...] [...]
aquicolas, piscicolas,
florestais ou de
exploragdo de
recursos energéticos
Empreendimentos
A existente?
turisticos isolados [-] [-] [-] [-] [-]
Instalagdes de recreio
A existente®?
e 4 T O R O (] [.]
Equipamentos de
A existente?
utilizagao coletiva [-] [-] [-] (-] [-]
Outras ocupagdes e A existente® [...] [...] [...] [...] [...]
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I utilizagOes |

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo.

(1) [...].

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

(3)[...1.
(4)[...].

2-[..].

a) [...I;
b) [...I;
c[...].

Artigo 34.2

[...]

Os espacos florestais de producdo contribuem para o bem-estar material das sociedades rurais
e urbanas, e corresponde as areas de maior aptidao florestal integradas, predominantemente
na sub-regido homogénea Floresta da Beira Serra, definida no Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral, na qual prevalece a funcdo de produgdo. Apesar de
ndo serem especialmente vocacionados para a producdo lenhosa, integram-se também nesta

categoria as sub-regiGes homogéneas Lousa e Agor.

Artigo 35.2

[...]

1- Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os projetos e a¢des, usos e atividades a desenvolver
nos espacos florestais, publicos ou privados regem-se pelo regulamentado e normas de

intervencdo e modelos de silvicultura estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento
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Florestal do Centro Litoral para as Sub-Regides Homogéneas Floresta da Beira Serra e Lousa e

Acor, devendo contribuir para a concretizacdo dos objetivos especificos comuns e objetivos

especificos, bem como para o cumprimento das metas para a composicdo dos espacos

florestais arborizados.

2. As acbes de arborizacdo, rearborizacdo e reconversao florestal e as intervencdes nos
espacos florestais obedecem ainda as disposicdes do Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios da Lousa (que vai ser substituido pelo Plano Municipal de Execuc¢do) e ao
disposto na lei referente ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, promovendo a
descontinuidade horizontal e vertical dos combustiveis florestais e a alterndncia de parcelas
com distinta inflamabilidade e combustibilidade.
3- Nas acgOes de arborizacdo, de rearborizacdo e de reconversdo florestal os povoamentos
monoespecificos e equiénios, ndo deverdo ter uma superficie continua superior a 50 ha,
devendo ser compartimentados alternadamente:

a) Pela rede de faixas de gestdo de combustiveis ou por outros usos do solo com baixa

perigosidade de incéndio rural;

b) Por linhas de agua tempordrias ou permanentes e respetivas faixas de protecéo,

convenientemente geridas;

c) Por faixa de arvoredo de alta densidade com as especificagcdes técnicas definidas nos

instrumentos de planeamento florestal.

4- O desenvolvimento dos modelos de gestdo, o arranjo estrutural e a composi¢ao especifica
dos espacos florestais adequados a concretizagdo dos objetivos estratégicos e especificos
regem-se pelo regulamentado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro

Litoral.

5- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espacgos florestais de producdo sdo admitidas as seguintes ocupacgdes e
utilizacdes:

a) Habitacdo, através de operac¢des urbanisticas de reconstrugao, amplia¢do ou alteragao;

b) [Anterior alinea b) do n.? 3];

c) [Anterior alinea c) do n.® 3];

d) InstalagGes de comércio, servigos e indUstria diretamente ligadas as utiliza¢des agricolas,

pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de recursos geoldgicos e energéticos;
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e) Empreendimentos turisticos isolados;

f) [Anterior alinea f) do n.? 3];

g) [Anterior alinea g) do n.° 3];

i) [Anterior alinea i) do n.2 3];

2 Tl

j) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geologicos, devidamente autorizadas pelas

entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de exploracdo consolidada e espacos de salvaguarda de exploracao.

k) Equipamentos ou instalagGes associados a valorizagdo, animacgdo e sensibilizagcdo

ambiental.

Artigo 36.2

[...]

1- As condicGes de edificabilidade para os espacos florestais de producdo sdo as constantes no

Quadro 3.

Quadro 3- Regime de edificabilidade em espacos florestais de producdo

N.2 maximo de

. . . Altura p L. Indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
L - - maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de . .
Usos da . impermeabilizagao de
parcela ¥ dacota | dacota construgdo
(m2) d d fachada (m2) solo
m e e m
. . (m) (%)
soleira soleira
Habitagio@ A existente(? [...] [...] [...] [...] 10

Instalagdes agricolas,
pecuarias e/ou
florestais

A existente(?

[...] [...]

(]

[...]

Construgées de apoio
as atividades
agricolas, pecuarias
e/ou florestais

A existente(?

InstalagOes de
comércio, servigos e
industria diretamente
ligadas as utilizagoes
agricolas, pecuarias,
aquicolas, piscicolas,
florestais ou de
exploragdo de
recursos energéticos

A existente(?

Empreendimentos
turisticos isolados

A existente?

Instalagdes de recreio
e lazer

A existente(?
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Equipamentos de

adipan _ Aexistente® | [..] [.] [..] ] ]
utilizagao coletiva
Outras ocupagoes e

1tras ocipag Aexistente® | [..] [.] [.] L] [.]
utilizagOes

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo.

(1) [...].

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

(3)[...].

(4)[...].

2-[...].

a) [...];
b) [...];
c[..].

Artigo 37.°

[...]

Os espacos florestais de conservagdo sdo constituidos pelas dreas do espago florestal
integradas ou ndo na Rede Natura 2000, no Regime Florestal e na Reserva Ecoldgica Nacional,
cuja fungao de protegdo contra a erosdo dos solos, da rede hidrografica e da biodiversidade se

sobrepde as fungdes de produgdo florestal.

Artigo 38.2

[.]

1- Nestes espacgos tém enquadramento as intervencdes necessarias a instalacdo e exploracdo

dos recursos florestais, nas condi¢Ges previstas na lei em vigor e que ndo ponham em causa o0s
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objetivos de protecdo do solo, rede hidrogréfica, regulacdo climatica e valorizacdo da

gualidade da paisagem.

2- E interdita a destruicdo de linhas de dgua tempordrias e ou permanentes, bem como a

alteragdo da morfologia do terreno, nos termos da legislagdo em vigor.

3- Nas operacgdes de preparacao do terreno, instalacdo de povoamentos, remocao de cepos e
limpeza de matos devem utilizar-se métodos que ndo impliguem a mobilizacdo do solo em

profundidade, sem prejuizo da legislacao legal aplicavel.

4- As acoes a desenvolver nas areas florestais de conservacdo, nomeadamente, as operacoes
de instalagdo de povoamentos florestais, gestao e exploracao florestal, devem:
a) Obedecer as normas de intervencdo e modelos de silvicultura por fungdo de protecao
definidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;
b) Acautelar a preservacao dos nucleos de vegetagdo natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autéctones;
c) As operacoes de exploracdo florestal, de corte raso, devem respeitar as normas técnicas

previstas na zona especial de conservacdo da Serra da Lous3;

d) Respeitar as normas técnicas constantes do Regime Juridico das a¢des de Arborizacdo e

rearborizagao.

5- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restri¢does de
utilidade publica, de outras condicionantes previstas na lei, e no presente Regulamento, nos
espacos florestais de conservag¢do sdao admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) [Anterior alinea a) do n.2 3];

b) Empreendimentos de turismo em espaco rural;

c) [Anterior alinea c) do n.@ 3];

d) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas

entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de exploracao consolidada e espacgos potenciais.

e) Equipamentos ou instalacdes associados a valorizagdo, animagdo e sensibilizacdo

ambiental.

6- Sdo proibidas as mobilizagdes de solo, as alteragdes do perfil dos terrenos e os modelos de
exploragao florestal que sejam suscetiveis de aumentar o risco de degradagdo dos solos, de

acordo com o disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.
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Artigo 39.2

[..]

1- As condicdes de edificabilidade para os espacos florestais de conservacdo sao as constantes

no Quadro 4.

Quadro 4- Regime de edificabilidade em espagos florestais de conservagao

N.2 maximo de
. . . Altura p L. Lo
Dimensao pisos L. Area maxima Indice
maxima
Usos minima da Acima Abaixo da total de maximo de
parcela (1) dacota | dacota tachada construgio impermeabilizagio
(m?) de de (m) (m?) (%)
soleira soleira
Pequenas
infraestruturas e
equipamentos de
apoio a exploragio A existente(? [..] [..] [..] [..] [..]
florestal e as
atividades coletivas de
recreio e lazer
Empreendimentos de
turismo em espaco A existente(? [...] [...] [...] [...] [..]
rural

(1) [...].
(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

(3)[..1.
(4)[...].

2-[..].

3-[..]:
a) [...];
b) [..];
c[..].

Artigo 40.2

[.]

Os espagos mistos de uso silvicola com agricola compreendem as areas ocupadas quer por
sistemas agro-silvo-pastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente

complementares.
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Artigo 41.2

[..]

1- As formas de ocupacdo e utilizacdo do solo dos espagos mistos de uso silvicola com agricola
sdo aquelas que decorrem das suas aptidGes prdprias e dos regimes de gestdao especificos a

gue venham a estar eventualmente vinculados.

2- Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos o desenvolvimento da
agricultura, da atividade pastoril, da apicultura e o suporte a caca e a pesca em aguas
interiores, nas dreas de especial sensibilidade ecoldgica, acautelando a aplicacdo das normas

de silvicultura que constam do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

3- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espacos mistos de uso silvicola com agricola sdo admitidas as seguintes
ocupacoes e utilizagoes:

a) Habitacdo, através de operacgGes urbanisticas de reconstrucdo, amplia¢do ou alteragao;

b) [Anterior alinea b) do n.° 2];

c) [Anterior alinea c) do n.° 2];

d) InstalagGes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagGes agricolas,

pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de recursos geoldgicos e energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;

f) [Anterior alinea f) do n.2 2];

g) [Anterior alinea g) do n.2 2];

h) [Anterior alinea h) do n.? 2];

i) [Anterior alinea i) do n.2 2];

j) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas

entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de salvaguarda de exploracao.

Artigo 42.2

[...]

1- As condi¢Ges de edificabilidade para os espagos mistos de uso silvicola com agricola sdo as

constantes no Quadro 5.
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Quadro 5- Regime de edificabilidade em espagos mistos de uso silvicola com agricola

N.2 maximo de

. . . Altura " . indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
L. - . maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de ) o
Usos da . impermeabiliza¢ao de
parcela (1) dacota | dacota construcdo
(m2) de de fachada (m2) solo
. . (m) (%)
soleira soleira
Habitagao(@ A existente(? [...] [...] [...] [...] 10
Instalages agricolas,
florestais,
X A existente(? [...] [...] [...] [...] [...]
agroflorestais e/ou
pecuarias
ConstrugGes de apoio
as atividades agricola,
€ Aexistente® | [..] L] ] L] [.]
florestal, agroflorestal
e/ou pecudria
InstalagGes de
comércio, servigos e
industria diretamente
ligadas as utilizagoes
agricolas, pecuarias, A existente(? [...] [...] [...] [...] [...]
aquicolas, piscicolas,
florestais ou de
exploragao de
recursos energéticos
Empreendimentos
preend Aexistente® | [.] [] ] [] ]
turisticos isolados
Instalagoes de recreio
¢ Aexistente® | [..] ] [.] [..] [..]
e lazer
Equipamentos de
auipar _ Aexistente® | [.] L] ] L] [.]
utilizagao coletiva
Outras ocupagoes e
1iras ocupag Aexistente® | [.] L] [..] L] ]
utilizagoes

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragao.

(1) [...]

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo
Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.

3)[...].
@) [..].

2-[...].

3-[..]:
a) [..;
b) [...];
) [..];
d) [...].
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4-[...].

5-[..]:
a) [...];
b) [...];
o [...].

Artigo 43.2

[..]

Os espacos de exploracdao consolidada sdo espacos onde ocorre uma atividade produtiva
significativa de depdsitos minerais e/ou de massas minerais e que correspondem as areas

concessionadas, licenciadas.

Artigo 44.2

[...]

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restricdoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento,
nos espacgos de exploragao consolidada é permitida:
a) A exploracdo dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislacdo em vigor;
b) A instalagdo de anexos de pedreira e de infraestruturas de apoio direto a exploragdo dos
recursos geoldgicos com a drea maxima total de construcdo de 200 m?;
c) Em casos devidamente justificados e quando aceites pela Camara Municipal, a
construgdo de novas edificagdes destinadas a instalagao de industrias de transformacgao dos
proprios produtos da exploracdo, com a drea maxima total de construcdo de 2000 m?2, n3o

podendo nunca exceder 10 % da area afeta ao plano de exploragao.

Artigo 46.2

[.]

Os espacos de salvaguarda de exploracdo sdo espacos de reconhecido potencial geoldgico
passiveis de dar origem a diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto dos

recursos geoldgicos existentes, em fungdo do critério e/ou da necessidade.
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Artigo 48.2

[..]

Aos espacos de salvaguarda de exploracdo aplica-se a medida de salvaguarda constante no

artigo 45.2 do presente Regulamento.

Artigo 49.2

[..]

Os espacos potenciais sdo 0s espacos cujo potencial geoldgico carece de um aprofundar do seu
conhecimento, tendo em vista as funcdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos, ou sitos
em unidade geoldgica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a

existéncia de recursos geoldgicos passiveis de exploragao.

Artigo 50.2

[...]

1- Sem prejuizo da regulamentacdo propria das categorias e subcategorias de espacos
abrangidos pela delimitacdo dos espacos potenciais, o regime de utilizacdo dos recursos
geoldgicos potenciais obedece a legislagdo em vigor aplicavel e ndo sao permitidas atividades e

ocupacgdes que ponham em risco os recursos geoldgicos existentes e a sua exploragdo futura.
2-[...].
Artigo 51.9

[...]

Aos espagos potenciais aplica-se a medida de salvaguarda constante no artigo 45.2 do presente

Regulamento.

Artigo 55.2

[.]

O espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas - Aerédromo da Lous3,
identificado na Planta de Ordenamento, abrange a drea ocupada pelo aerédromo (centro de
coordenacdo de meios aéreos, hangares, pistas e respetivas zonas de protecdo), a Escola

Nacional de Bombeiros, o Laboratério de Estudos sobre Incéndios Florestais, o Nucleo de
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Investigacdo Cientifica de Incéndios Florestais e o Instituto da Conservacdo da Natureza e

Florestas.

Artigo 56.2

[..]

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, no espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas - Aerédromo da
Lousa sdao admitidas as seguintes ocupacoes e utilizacoes:

a) [...];

b) [...];

) [..];

d) [...]

2-[..]:
a) [...];
b) [...].

Artigo 57.2

[...]

1-[..]:
a)[..I;
b) [...]..

2- As condi¢des de edificabilidade para o espago de equipamentos, infraestruturas e outras

estruturas - Aerddromo da Lousa sdo as seguintes:
a) [..];
b) [...].

Artigo 58.2

[.]

O espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Parque de campismo,

identificado na Planta de Ordenamento, localizado junto a aldeia do Chiqueiro, corresponde a
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uma darea cujas condicdes ambientais e paisagisticas lhe confere potencialidades para o

desenvolvimento de atividades turisticas e recreativas.

Artigo 59.2

[..]

1- O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Parque de campismo

destina-se a implanta¢do de um parque de campismo.
2-[...].

Artigo 60.2

[...]

O espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de caga e pesca,
identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco que se pretende dotar de
infraestruturas de apoio e de equipamentos direcionados para a pratica de caca e pesca,
beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeadamente, a area florestal e o rio Arouce,

e garantindo a salvaguarda dos valores naturais em presenca.

Artigo 61.2

[...]

1- O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de caga e pesca
destina-se a implementagdo de infraestruturas de apoio e de equipamentos vocacionados para

a pratica de pesca e caga.
2-[...].
Artigo 62.9

[.]

O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de recreio e lazer -
Desportos motorizados, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco
destinado a implementacdo de infraestruturas de apoio e de equipamentos direcionados para

a pratica de desportos motorizados, beneficiando dos recursos naturais existentes,
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nomeadamente, a morfologia do terreno, e garantindo a salvaguarda dos valores naturais em

presenca.

Artigo 63.2

[..]

1- O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de recreio e lazer -
Desportos motorizados destina-se a implementacdo de infraestruturas de apoio e de

equipamentos vocacionados para a pratica de desportos motorizados.
2-1...].

Artigo 67.2

[...]

1- Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificacdo concentrada,
servidos de arruamentos publicos, com funcGes residenciais e de apoio a atividades localizadas

em solo rustico e que apresentam uma diminuta dindmica urbana.

2- Os aglomerados rurais sdo de dois tipos:
a) Tipo |, que correspondem aos seguintes aglomerados rurais:
i) Alcaide;
i) Amiais;
iii) Avessada;

iv) Boavista;

v) Boque;
vi) Bragal;
vii) Breja;

viii) Cabandes;

ix) Cacilhas;

x) Casais;

xi) Casal das Travessas;
xii) Casal de S. Miguel;
xiii) Chg;

xiv) Chapinheira;

xv) Choisa;
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xvi) Codecais;

xvii) Covao;
xviii)Covdo d’Agua;
xix) Covas;

xx) Covelos;

xxi) Cume;

xxii) Fonte do Ouro;
xxiii) Fonte Fria;

xxiv) Forcado;

xxv) Férnea;
xxvi)Fornea de L3;
xxvii) Framilo;

xxviii) Golpilhares;
xxix) Levegadas;

xxx) Lomba de Alveite;
xxxi) Lomba do Moinho;
xxxii) Matas;

xxxiii) Mingachos;
xxxiv) Nossa Senhora da Luz;
xxxv) Ponte Quadiz;
xxxvi) Porto da Pedra;
xxxvii) Pousafoles;
xxxviii) Povoa;

xxxix) Povoa de Fiscal;
xl)  Prilhdo;

xli) Quatro Aguas;
xlii) Quinta;

xliii) Ribeira Cimeira;
xliv) Ribeira do Conde;
xlv) Ribeira Fundeira;
xlvi) Santo Aleixo;
xlvii)Silvares;

xlviii) Soutelo;
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xlix) Terra da Gaga;

1)  Travasso;

li) Valada;

lii) Vale da Clara;

liii) Vale de Aires;

liv) Vale de Carvalhos;

Ilv) Vale de Ferro;

Ivi) Vale de Pereira da Serra;

Ivii) Vale de Vale de Aires;

Iviii) Vale Domingos;

lix) Vale Escuro;

Ix) Vale Nogueira;

Ixi) Vale Raiz;

Ixii) Vale Sancho;

Ixiii) Valeiro;

b) Tipo Il, que correspondem aos seguintes aglomerados rurais:

i) Candal;

ii) Casal Novo;

iii) Catarredor;

iv) Cerdeira;

v) Chiqueiro;

vi) Silveira de Baixo;

vii) Silveira de Cima;

viii) Talasnal;

ix) Vaqueirinho.

Artigo 68.2

[.]

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos aglomerados rurais do tipo | sdo admitidas as seguintes ocupagdes e
utilizagdes:

a) Habitacao;
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b) Ocupacdes e utilizagdes complementares e compativeis com o uso residencial, tais como
comércio, servicos, armazenagem e pequenas industrias;
c) Construcdes de apoio as atividades agricola, florestal, agroflorestal, pecuaria e/ou
relacionadas com a utilizacdo de recursos enddgenos;
d) Estabelecimentos industriais complementares as atividades agricola, florestal
agroflorestal, pecuaria e/ou relacionados com a utilizacdo de recursos enddgenos;
e) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;
f) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
g) Infraestruturas territoriais, designadamente, nos dominios dos transportes, do
abastecimento de 4dgua e do saneamento, da energia e das comunicagdes;

h) Infraestruturas e equipamentos de interesse publico reconhecido pelo Municipio.

2- A infraestruturacdo dos aglomerados rurais do tipo | deve ser garantida com recurso a
solucBes apropriadas as suas caracteristicas e fungdes, nomeadamente no que concerne os
sistemas de abastecimento de dagua e saneamento, de distribuicdo de energia e de

telecomunicagdes.

Artigo 69.2

[...]

1- As condigdes de edificabilidade para os aglomerados rurais do tipo | sdo as seguintes:

a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 2, com altura maxima de fachada de 7,00 metros, podendo ser admitidas
caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢Ges constantes do
n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoacgdes, a
sua adequada insercdo no ambiente rural ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupagdo do solo é de 50%;

c) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,80;

d) O indice mdximo de impermeabilizagdo do solo é de 60%.

2- As novas edificacdes e as ampliagGes das edificagdes existentes licenciadas devem-se
integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, pelo que deverdo ser respeitadas as
caracteristicas urbanisticas do aglomerado onde se inserem, tais como a altura da fachada e

volumetria dominantes.
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Artigo 70.2

[..]

1- (Revogado).
a) (Revogada);
b) (Revogada)

2- O solo urbano compreende as seguintes categorias de espaco:
a) [...];
b) Espacos habitacionais — dreas que se destinam preferencialmente a funcGes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante;
c) (Revogada);
d) [..];
e)[..];
) [...].

Artigo 73.2

[...]

Os espagos centrais integram as seguintes subcategorias de espaco, identificadas na Planta de

Ordenamento:

a)[..];

b) Espacgos urbanos centrais.

Artigo 77.2

[...]

1- Os espagos urbanos centrais caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturacdo e

concentragao de edifica¢des, destinando-se o solo predominantemente a construcgdo.

2- Correspondem a espagos centrais, relativamente homogéneos onde se verifica uma
concentracdo de edificacbes e de func¢des habitacionais, comerciais e de servicos mais

significativas.

3- Os espacos urbanos centrais localizam-se na Vila da Lous3a, na Vila de Serpins e nos
aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, correspondendo as zonas urbanas de

maior densidade.
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Artigo 78.2

[..]

1- Os espagos urbanos centrais destinam-se predominantemente a habitagdo, comércio,

servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e privados.

2- S3do ainda permitidas as seguintes ocupacdes e utilizacdes:
a)[...];
b) [...]

3-[..]:
a) [...];
b) [...];
) [..];
d) [..].

4-[...].

5- Nos edificios com mais de uma unidade de utilizacdo, os lugares de estacionamento
privados devem, preferencialmente, localizar-se em pisos abaixo do solo, devendo no acesso
aos mesmos serem sempre adotadas solugBes que evitem a inviabilizagdo de lugares de

estacionamento publicos, ja existentes ou a criar.

Artigo 79.2

[...]

1- No espacgo central localizado na Vila da Lousd, as operagdes urbanisticas a realizar neste
espaco devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 6 pisos, com altura maxima de fachada de 22,00 metros, podendo ser
admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢coes
constantes do n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das
povoacdes, a sua adequada inser¢cdao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens;;
b) [...];
) [..];
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d) [...].

2- No espaco central localizado na Vila de Serpins, as operag¢des urbanisticas a realizar neste
espaco devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 4 pisos, com altura maxima de fachada de 15,00 metros, podendo ser
admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposicdes
constantes do n.2 3 do artigo 12.2 e que nao sejam suscetiveis de prejudicar a estética das
povoacdes, a sua adequada inser¢do no ambiente urbano ou a beleza das paisagens;;
b) [...I;
c) [..l;
d)[...].

3- Nos espagos centrais localizados nos aglomerados de Casal de Ermio, Foz de Arouce e
Vilarinho, as operagcbes urbanisticas devem dar cumprimento aos seguintes parametros
urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 3 pisos, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser
admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢cdes
constantes do n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das
povoagdes, a sua adequada inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens
b) [...I;
) [..];
d) [...]

4- Excetuam-se do cumprimento dos indices, nimero de pisos e altura das fachadas previstos
nos numeros anteriores, as novas edificacGes e ampliacbes de edificacGes existentes
licenciadas a realizar em espacos de colmatacdao, devendo as mesmas cumprir as seguintes
condigbes:

a) [..;

b) [...].
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5- Os edificios cujo numero maximo de pisos acima da cota de soleira tenha sido atingido,
devem cumprir o seguinte relativamente as suas coberturas:
a) Nas coberturas planas, ndo sera admitida a construcdo de elementos salientes, a excecdo
de elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manutencdo das mesmas ou
instalagOes técnicas, com as dreas estritamente necessarias para o efeito;
b) Nas coberturas inclinadas, ndo sera admitida a construcdo de terragos, varandas,
mansardas ou outros corpos salientes, a excecao de elementos que sirvam exclusivamente
para o acesso/manutencdo das mesmas ou instalages técnicas, com as areas estritamente
necessarias para o efeito. O aproveitamento do desvdo da cobertura s6 podera ser
admitido para o uso de arrumos, ndo podendo o pé-direito ser superior a 0.30 metros nas
partes mais baixas, nem a cobertura ter uma sé agua;

c) A altura maxima das platibandas é de 1,10 metros.

Artigo 80.2

[...]

Os espacos habitacionais encontram-se divididos nas seguintes subcategorias de espaco,
identificadas na Planta de Ordenamento:
a) Espacos habitacionais envolventes;

b) Espacos habitacionais dispersos.

Artigo 81.2

[...]

Os espacos habitacionais envolventes abrangem os espagos urbanos envolventes aos centros
urbanos da Vila da Lous3, da Vila de Serpins e dos aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce
e Vilarinho, que se destinam preferencialmente a funcbes residenciais.

Artigo 82.2

[.]

1- Os espacos habitacionais envolventes destinam-se predominantemente a habitacao,

comércio, servicos, equipamentos de utilizagcdo coletiva e espacos verdes publicos e privados.
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b)[...]

Artigo 83.2

[...]

1- Nos espacos habitacionais envolventes localizados na Vila da Lous3, as operacles
urbanisticas a realizar nestes espacos devem dar cumprimento aos seguintes parametros
urbanisticos:

a) [...];

b) [...];

) [..];

d) [...]

2- Nos espagos habitacionais envolventes localizados na Vila de Serpins e nos aglomerados de
Casal de Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, as operagdes urbanisticas devem dar cumprimento
aos seguintes parametros urbanisticos:

a) [...];

b) [...I;

) [..];

d) [...]

3-[..]:
a) [...];
b) [..].

Artigo 84.2

[...]
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1- Os espacos habitacionais dispersos correspondem aos espagos urbanos de carateristicas

demograficas e urbanisticas de menor dimensao que as sedes de freguesia.

2- Os espacos habitacionais dispersos abrangem os seguintes aglomerados: Alveite Pequeno,
Ceira dos Vales, Cornaga, Cova do Lobo, Eira da Calva, Espinheiro, Fonte da Pulga, Marmeleira,
Meiral, Olival, Padrdo, Pegos, Ponte Velha, Pévoa (da Lousa), Relvios, Rogela, Vale, Vale Pereira

do Areal, Vale do Porto da Pedra, Vale de Neira e Vale de Maceira.

Artigo 85.2

[...]

1- Os espacos habitacionais dispersos destinam-se predominantemente a habitagdo, comércio,

servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e privados.

2-[..]:
a) [...];
b) [..I

3-[..]:
a) [...];
b) [...];
) [..];
d) [...]

4-[...].

Artigo 86.2

[...]

1- As operagBes urbanisticas a realizar nos espacos habitacionais dispersos devem dar
cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) [..];

b) [...I;

) [..];

d)[...].
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b)[...]

Artigo 90.2

[..]

1- Os espacgos de equipamentos correspondem aos espagos de equipamentos existentes e
previstos, vocacionados para a instalacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos,
cooperativos ou privados, que pela sua dimensao ou nivel de fungdes praticadas ou a praticar,

apresentam um carater estruturante no ordenamento do territdrio concelhio.

2- Os espagos de equipamentos, identificados na Planta de Ordenamento, localizam-se na Vila

da Lous3, na Vila de Serpins e no aglomerado de Foz de Arouce.

Artigo 91.2
[...]
1-[..].

2- Nos espacos de equipamentos sdo ainda admitidas ocupagdes e utilizagdes complementares
de apoio ao uso dominante, tais como estabelecimentos de restaura¢do e bebidas, comércio e

Servigos.
3-[..].
4-[..].

5- No espago de equipamento localizado na Vila de Serpins, e que integra as antigas
instalagGes da Fabrica de Papel do Boque admite-se a possibilidade de instalagdo de outros

usos e atividades desde que:
a) [..];
b) [...].

Artigo 92.2

[...]
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1- Os espacgos industriais e empresariais sdo espacos destinados a instalagdo de atividades
industriais e empresariais, de armazenagem, de comércio, de servicos e de equipamentos de

apoio a estas atividades.

2- Os espacos industriais e empresariais, identificados na Planta de Ordenamento, abrangem
0s espacos industriais e empresariais do Alto do Padrao, dos Matinhos, de Casal de Ermio, de
Serpins e as dreas ocupadas pelas instala¢des fabris pertencentes a empresa EFAPEL - Empresa
Fabril de Produtos Elétricos, S.A., a empresa CIDACEL — Comércio e Industria de Azeites Central
Lousanense, S.A., e a empresa Prado - Cartolinas da Lous3, S.A, localizadas em Vale Madeiros,
freguesia de Serpins, em Videira, freguesia de Foz de Arouce e Casal de Ermio e no Penedo,

freguesia de Lousa e Vilarinho, respetivamente.

Artigo 93.2

[...]

1- Os espagos industriais e empresariais destinam-se a ser ocupados por estabelecimentos
industriais e empresariais, sendo ainda admitidas as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

a) [..];

b) [...I;

) [..];

d) [...]

2- (Revogado).
3-[...].

4- Nestes espacos é ainda privilegiada a instalacdo de unidades de investiga¢do tecnoldgica, de

iniciativa publica ou privada, e de unidades de gestdo e formacao.

5- E interdita a construcdo de novas edificacdes para fins habitacionais, exceto as que se
destinem a pessoal de vigilancia e seguranca e as incluidas em unidades de formacdo e

investigacdo tecnoldgica.

6- E admitida a alteracdo e a ampliacdo dos edificios habitacionais existentes licenciados,
desde que destinada a suprir necessidades de estacionamento ou de condi¢cdes de

habitabilidade, bem como para a criagdo de acessos para pessoas com mobilidade
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condicionada, ndo podendo a mesma implicar um acréscimo de area de implanta¢do superior

a 20% da area de implantacdo existente.

7- Apenas é permitida a construcdo de novos estabelecimentos industriais de tipo 1, nos
termos da classificacdo do Sistema de Industria Responsdvel, e de instalacdes destinadas a

operacoes de gestao de residuos, sujeitos a avaliacdo de impacte ambiental.

8- Exceciona-se da aplicagdo do numero anterior a Zona Industrial de Matinhos, onde ndo é
permitida a instalacdo de estabelecimentos industriais do tipo 1 sujeitos a avaliacdo de

impacte ambiental

Artigo 94.2

[...]
1-[..].

2- As operagbes urbanisticas a realizar nos espagos industriais e empresariais devem dar
cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) [...];

b) [...];

) [..];

d) d) A altura maxima da fachada é de 12,00 metros, com excecdo das instalagbes técnicas
devidamente justificadas;

e) (Revogada);

) [...].

3-[...].
4-[...].

5-[..]:
a) [..];
b) [..I

6- [...].

Artigo 95.2

[...]
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Os espacos verdes de enquadramento, identificados na Planta de Ordenamento, integram os
espacos que pelas suas carateristicas fisicas ou topograficas ndo apresentam vocacdo para a
edificacdo, que assumem importantes funcdes de enquadramento paisagistico dos espacos

urbanos envolventes, e que podem ou ndo ser coincidentes com a Reserva Ecolégica Nacional.

Artigo 96.2

[..]

1- Nos espacos verdes de enquadramento apenas se permitem atividades socioculturais, de

recreio, de desporto e lazer compativeis com a natureza e as condicionantes legais aplicaveis.

2- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espacos verdes de enquadramento podera ser admitida:

a) Conservacdo, reconstrucdo e alteragdo, incluindo da utilizacdo de edificagGes existentes

licenciadas;
b) [...]
3-[...].
4- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e

restrices de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espagos verdes de enquadramento é interdito:

a) [..];

b) [...I;

c[..].

Artigo 106.2
[...]

1.[..]:
a)[..];
b) Espaco que integra o Sistema de Mobilidade do Mondego (antigo Ramal Ferroviario da

Lousa).

Artigo 107.2

[...]
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1- A rede rodovidria é constituida pela rede rodovidria nacional, as estradas regionais e a rede

rodovidria municipal, identificadas na Planta de Ordenamento.

2- A rede rodoviaria nacional integra as vias incluidas no Plano Rodovidrio Nacional, na Rede

Nacional Complementar, sendo constituida pelos trocos das EN 17, EN 342, e EN 236.

3- As estradas Regionais asseguram as comunicac¢des publicas rodovidrias do continente com

interesse supramunicipal e complementar a Rede Rodovidria Nacional, integrando a ER 2.

4-1...]:
a) [Anterior alinea a) do n.2 4];

b) [Anterior alinea b) do n.2 4].

Artigo 108.2
[...]
1- ...

2- As faixas de protec¢do non aedificandi aplicaveis as vias da rede rodovidria nacional sdo as

constantes na legislagdo em vigor aplicavel.

3- As faixas de protecdao non aedificandi aplicaveis aos trogos pertencentes as Estradas
Regionais desclassificadas sdao as estabelecidas para as vias pertencentes a rede rodovidria

municipal coletora.
4-[...].

5- As faixas de proteg¢do non aedificandi aplicaveis a rede rodovidria municipal inserida em solo

rustico sdo as seguintes:

a) [..];
b) [..].

6-[...].
7-[...].
Artigo 109.2

[.]
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1- A rede do Sistema de Mobilidade do Mondego corresponde a infraestrutura rodoviaria,
destinada a circulacdo de autocarros elétricos em vias auténomas, que se desenvolve a

superficie, em canal préprio exclusivo.

2- As faixas de protegdo non aedificandi aplicaveis a rede do Sistema de Mobilidade do

Mondego sado as definidas pela legislacdo em vigor aplicavel as infraestruturas ferrovidrias.

Artigo 111.2

[..]

1- O patrimdnio edificado a que se refere a presente subseccdo, identificado na Planta de
Ordenamento e no Quadro 7, integra os bens imdveis classificados, no Municipio da Lous3,
que, pelas suas carateristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histérico,

arquitetdnico, arqueoldgico, cientifico, técnico ou social.

Quadro 7 - [...]

Freguesia Lugar Elemento Patrimonial Classificagdo/Protegdo

Foz de Arouce

e Casal de [...] [...] [...]
Ermio
[.] [...]
[.] [...]
[...] [..]
[] [.]
[.] [...]
[...] [..]
[...] [..]
Lousd e (] [...]
Vilarinho [.] [..] [.]
[...] [..]
[...] [..]

Conjuntos de Interesse Municipal
Deliberagdo Camaréria de 01/06/2015

Aldeias do Candal, Casal Edital n.2 543/2015, Didrio da Reptblica 2.2 série, n.2
Novo, Cerdeira, 117, de 18 de junho de 2015
Chiqueiro e Talasnal e Deliberagdo Camardria de 15/04/2024

Edital n.2 726/2024, Diério da Republica 2.2 série, n.2
103, de 28 de maio de 2024

[...] [...] [...]

Serpins - - -
(Retirado) (Retirado) (Retirado)
[...] [...] [...]
Lousd e [...] [...]
Vilarinho [...] [...] [...]
[...] [...]
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Artigo 117.2
[...]

1-[...]:
a)[..];
b) As de consolidac¢do e qualificacdo do solo urbano;
c) [..];
e) [...]

Artigo 119.2
Execugdo em dreas urbanas consolidadas

1- As areas urbanas consolidadas integram os tecidos urbanos infraestruturados e
predominantemente edificados e que se pretendem preservar e valorizar em termos de

morfologias e tipologias urbanas.

2- Nas areas urbanas consolidadas, a execucdo do Plano processa-se, dominantemente,
através da execucdo ndo sistemadtica, com o recurso imediato as operagdes urbanisticas

previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo.

3- Excetuam-se do numero anterior as situagdes para as quais o Municipio venha a condicionar
0 aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de execugdo, por se
justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente
por implicarem a reestruturacdo fundidria, a abertura de novos arruamentos ou a

disponibilizacdao de espagos para areas verdes ou de equipamentos de utilizagdo coletiva.
Artigo 120.2

Execugdo em dareas urbanas a consolidar

1- As dareas urbanas a consolidar integram areas que, dada a sua dimensdo relativa, a sua
insercdo no tecido urbano envolvente e o facto de ndo apresentarem morfologia urbana
estabilizada e ou infraestruturagdo, requerem o desenvolvimento de solu¢des de conjunto,
envolvendo a reestruturacdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos, a infraestruturacdo

ou a disponibilizacdo de espacos para areas verdes ou de equipamentos de utilizagdo coletiva.

2- Nas dreas urbanas a consolidar, a execuc¢do do Plano é, dominantemente, sistematica, com

recurso a unidades de execugao.
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3- A proposta de delimitacdo de unidade de execucdo, nos termos do numero anterior, é
acompanhada de estudo urbanistico que estabelece uma solucdo de conjunto, com defini¢ao
do desenho urbano e dos principios morfoldgicos orientadores da ocupacdo para a totalidade
da area urbana a consolidar.
4- Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Municipio pode autorizar operacdes
urbanisticas avulsas quando a ado¢ao de unidades de execucao se revelar desnecessdria a luz
dos objetivos delineados pelo Plano, nomeadamente nas seguintes situagdes:
a) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com espacos urbanos consolidados
ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aqueles através de ag¢des
de urbanizacdo ou edificacdo e desde que o Municipio considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulacdo formal e funcional com os espagos urbanos
consolidados e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;
b) Quando se trate de situacdes de colmatacdo entre edificios existentes e a manter;
c) Quando se trate de uma Unica operagdo urbanistica de iniciativa de um ou varios
proprietarios, que, abrangendo uma parte significativa de espaco urbano a consolidar,

permita estruturar o territério garantindo a articulacdo com o tecido urbano envolvente.

5- As dreas classificadas como solo urbano que carecam de infraestruturas programadas no
ambito do Plano s3do objeto de reclassificagdao parcial do solo urbano para solo rustico, de
acordo com o procedimento previsto na Lei, caso as infraestruturas ndo sejam executadas no

prazo maximo previsto.

Artigo 121.°

[...]

Em operacGes de loteamento urbano, em operagdes urbanisticas consideradas de impacte
relevante e em obras de impactes semelhantes a um loteamento, as areas destinadas a
espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizacdo coletiva, serao

dimensionadas de acordo com os parametros constantes no Quadro 8.

Quadro 8 —[...]

Tipo de ocupacdo e ou I . . e .
tilizacs Espagos verdes e de utilizacdo coletiva Equipamento de utilizagdo coletiva
utilizagao

,_.,_.
—_— | —
—_—| —
[ r—
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Tipo de ocupagao e ou o . . . .
Espacos verdes e de utilizacao coletiva Equipamento de utilizagao coletiva

utilizagao

Comércio e ou servigos [...] [...]

Turismo e ou estabelecimentos

[..] [..]

de restauracgdo e ou bebidas

Industria, armazéns e ou

23 m2/100 m? a.c.ind./armaz./log. 10 m2/100 m? a.c.ind./armaz./log.

logistica

Nota: a.c. - drea de construgdo (valor expresso em m2); a.c.hab. — drea de construgdo para habita¢do; a.c.com. —

drea de construgdo para comércio; a.c.serv. — area de construgdo para servigos (inclui escritdrios);

a.c.ind./armaz./log. — drea de constru¢do para industria, armazéns e ou logistica.

Artigo 122.2

[...]

1- Todas as operagGes urbanisticas, em func¢do da sua ocupacgdo e ou utilizacdo, terdo de
disponibilizar, dentro do perimetro do respetivo lote ou prédio, ou das suas partes comuns
privadas, quando existam, lugares de estacionamento de veiculos automdveis para uso
privado, devendo ainda garantir a criacdo de espacos para estacionamento de utilizacdo

publica.

2- Sem prejuizo do disposto na legislacdo vigente, os parametros de dimensionamento minimo

de estacionamento privado e publico, determinados em fun¢do do tipo de ocupag¢do e ou

utilizagdo, sdo os constantes do Quadro 9.

Quadro 9 —[...]

Tipo de ocupagdo e ou utilizagdo

Numero minimo de lugares de
estacionamento privado

Numero minimo de lugares de
estacionamento publico

Habitagdo unifamiliar

1 lugares/fogo com a. c. < 120 m?

1 lugares/fogo com a. c. < 120
m2+20%

2 lugares/fogo com a. c¢. 2 120 m? e <£300m?

2 lugares/fogo com a. ¢. 2 120 m?
e <£300m2+20%

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m?2

3 lugares/fogo com a. c. > 300
m2+20%

Habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo

Habitagdo publica, de custos
controlados ou para
arrendamento acessivel: 1
lugar/fogo+10%

Habitagdo plurifamiliar

1 lugar/fogo para a.m.f. < 90m?

1 lugar/fogo para a.m.f. <
90m2+20%

1.5 lugares/fogo para a.m.f.2 90m?2 e < 120m?

1.5 lugares/fogo para a.m.f.>
90m? e £120m2+20%

2 lugares/fogo para a.m.f. > 120 m2 e < 300 m?2

2 lugares/fogo para a.m.f. > 120
m?2 e £300m?+20%
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3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m2

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300
m2+20%

Habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo

Habitagdo publica, de custos
controlados ou para
arrendamento acessivel: 1
lugar/fogo+10%

Comércio

1 lugar/30m?2 a.c. com. para estabelecimento

1 lugar/30m2a.c. com. para
estabelecimento <1000m?

<1000m? a.c.
A.C.+20%
1 lugar/25m2a.c.com. para estabelecimento —
>1000m?2a.c. e £2500m? a.c.
1 lugar/15m2a.c.com. para estabelecimento
>2500m?2a.c. e cumulativamente 1 lugar de Isento

pesado/200m?

Gerais

Servigos (*)

3 lugares/100m2a.c. serv. para
estabelecimentos < 500m?2

3 lugares/100m2a.c. serv. para
estabelecimentos < 500m2+30%

5 lugares/100m?2a.c. serv. para
estabelecimentos > 500m?

5 lugares/100m2a.c. serv. para
estabelecimentos > 500m2+30%

Estabelecimen
tode
Restauragdo e
Bebidas

5 lugares/100m?2 a.c. serv. para
estabelecimentos < 500m?

5 lugares/100m2 a.c. serv. para
estabelecimentos < 500m2 +
30%

Estabelecimentos hoteleiros,
empreendimentos turisticos,
Empreendimentos de turismo de
habitagao, empreendimentos de
turismo no espago rural, parques
de campismo e de caravanismo,
empreendimentos de turismo da
natureza

1 lugar por cada 2 unidades de alojamento
1 lugar por cada 50 unidades de alojamento
para veiculos pesados de passageiros

30 % do numero total de lugares
de estacionamento privado

Estabelecimentos de alojamento
local

1 lugar por cada unidade de alojamento
1 lugar por cada 50 unidades de alojamento
para veiculos pesados de passageiros

30 % do numero total de lugares
de estacionamento privado

Industria, armazéns e logistica

1 lugar/75m? a.c. ind/armaz/log
Pesados: 1 lugar/500m? a.a. ind/armaz/log,
com um minimo de um lugar/lote (a localizar
no interior do lote ou prédio).

Devera ser prevista, também no interior do
lote ou prédio, a area necessaria a carga e
descarga de veiculos pesados

20 % do numero total de lugares
de estacionamento privado

Equipamentos de utilizagdo
coletiva e infraestruturas
especiais

Deve ser dimensionado e justificado em estudo
préprio, devendo maximizar-se a integragdo do
mesmo dentro do lote ou prédio, bem como
adequar-se a fungdo do equipamento ou
infraestrutura.

Deve ser dimensionado e
justificado em estudo proprio,
devendo adequar-se a fungdo do
equipamento ou infraestrutura.

Outras Atividades Econdmicas

Deve ser dimensionado e justificado em estudo
proprio, devendo maximizar-se a integragcao do
mesmo dentro do lote ou prédio, bem como
adequar-se a fungdo do equipamento ou
infraestrutura.

Deve ser dimensionado e
justificado em estudo proprio,
devendo adequar-se a fungao do
equipamento ou infraestrutura.

Nota: a.c. — a.c.- area de constru¢do; a.m.f. — drea média por fogo; a.c. ind./armaz/log. — drea de
construcdo industria, armazém e logistica.
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(*) — Em situagdes com mais do que ocupacdo e ou utilizagdo sera aplicavel o mais exigente.

3- Os parametros referidos no quadro anterior aplicam-se ainda as obras de ampliacdo e
alteracdo ao uso de edificagOes existentes, bem como as obras de alteragdo que impliquem o
aumento do nimero de fogos ou de unidades comerciais e ou de servicos ou de unidades de

alojamento.

4-[...]:
a) A dimensdo ou configuracdo do prédio ou sua localizagdo tornarem tecnicamente
invidvel ou desaconselhdvel a construcao do estacionamento com a dotacdo exigida, por
impossibilidade de obter uma solucdo funcionalmente adequada;
b) (Revogado);
c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetdnico, histérico ou cultural, mereca ser
preservada e desde que comprovada a impossibilidade de criacdo de estacionamento;
d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteragdo do perfil do arruamento e

das carateristicas morfoldgicas da envolvente;
5- (Revogado).
6- (Revogado).

7- Nos estacionamentos de utilizacdo publica a criar ao abrigo das disposices do presente
artigo, serdo previstos lugares reservados exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas

com mobilidade condicionada, de acordo com a legislacdo em vigor aplicavel.

8- Para efeitos de aplicagdo dos parametros de dimensionamento do nimero de lugares de
estacionamento privado e publico referidos no Quadro 9, o arredondamento dos valores

calculados devera ser feito para o numero inteiro imediatamente superior.

Artigo 123.2

[...]

1- As infraestruturas vidrias correspondem aos arruamentos que servem o trafego local, sendo
partilhadas por pedes e veiculos, e obedecem aos parametros de dimensionamento definidos
no Quadro 10, com exce¢do de arruamentos em zonas urbanas consolidadas com

alinhamentos definidos.

Quadro 10 —[...]

| Tipo de ocupagdo e ou utilizagdo Largura minima dos arruamentos
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Habitagdo

a) [...I;
b) passeio = 1,60m/2,25 m! (x2);

ol..].

Habitagdo, comércio, servigos,
turismo e ou estabelecimentos de
restauragao e ou bebidas

a)[..];
b) [...]);
ol.];

Quando exista industria, armazéns e
ou logistica

a)l..],;
b) [...];
ol..].

1 O valor minimo de 1,60m é aplicavel nas areas urbanas dispersas e nos aglomerados rurais, ndo abrangendo as

operagdes de loteamento urbano.

2-[..]:
a) [..];
b) [...].

i) [Revogado];
i) [..];
iii) [...];

Artigo 126.2

[...]

b) U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizac3o de Foz de Arouce;

c) U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Casal de Ermio;

d) [..];

e) U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Vilarinho;

f)L.];

g) U7- Expansdo do Espaco industrial e empresarial do Alto do Padréo;

h) U8- Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce;

i) U9- Espaco industrial e empresarial de Serpins;

)L
k) [...];
) [...].
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3-[...].

Artigo 128.2

[..]

1-[...]:
a) [...];
b) [...];
) [..];
d) [...].

2-[..].

3 — Para as Unidades de Execucdo ndo enquadradas em Planos de Urbanizag¢do ou Planos de
Pormenor plenamente eficazes a proposta de delimitacdo das mesmas é acompanhada de
estudo urbanistico que estabelece uma solucdo de conjunto, com definicio do desenho

urbano e dos principios morfoldgicos orientadores da ocupacgdo para a totalidade da UOPG.

Artigo 129.2
[...]

[...]:

a) [...];

b) [..];

) [..];

d) [..];

e) Estruturagdo, qualificagdo e valorizagdo urbana das areas envolventes das areas
envolventes as esta¢des do Sistema de Mobilidade do Mondego;

f)[.];

g) [..].

Artigo 130.2

[.]
1-[.].
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2-[..]:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de

pisos acima da cota de soleira é 6 pisos;

b) [...].

Artigo 135.2

[..]

A sub-unidade operativa de planeamento e gestdo U1.2- Area sujeita a Plano de Pormenor da
Zona da Rua de Coimbra - Avenida D. Manuel | devera ter como objetivos:
a) Valorizar a nova entrada na Vila da Lous3, através da requalificacdo e consolidacdo
urbana das areas envolventes ao eixo que liga a Avenida D. Afonso Henriques ao Largo da
Estacdo da Lous3;
b) Criacdo de um espago urbano multifuncional, onde habitacdo, comércio e servicos,
equipamentos, espacos verdes de lazer e os diversos canais de acessibilidade se integrem,
articulem e coexistam de forma harmoniosa e sustentavel, com a previsdo das necessdrias
infraestruturas de suporte;
c) Reordenar a estrutura edificatéria e a rede de mobilidade existentes por forma a alcangar
uma correta articulagdo com as novas construgdes e/ou urbanizagdes;
d) [..I;
e) Planear e definir a localizagdo das areas para equipamentos de utilizagdo coletiva e para
os espacos verdes de utilizagao coletiva;
f) Qualificacdo e disponibilizacdo de espaco publico, devendo serem criadas boas condi¢Ges

para a estadia e circulacdo pedonal.

Artigo 136.2

[...]
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1- Na sub-unidade operativa de planeamento e gestdo U1.2- Area sujeita a Plano de Pormenor
da Zona da Rua de Coimbra - Avenida D. Manuel | sdo admitidas as seguintes ocupacoes e
utilizagdes:

a) Habita¢do, comércio, turismo e servicos;

b) Outras ocupacdes e utilizagdes compativeis com o uso habitacional;

c) Equipamentos de utilizagdo coletiva e espacos verdes publicos e privados.

2-[...]:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira é 5 pisos;
b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da sub-unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 1,40.

Artigo 137.2
Forma de execugao

Esta sub-unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor

e/ou de unidades de execugdo que cumpram as disposi¢cdes do nimero 3 do artigo 128.2.

Artigo 138.2

[...]

1- Na auséncia de plano de urbanizagdo e de plano de pormenor plenamente eficazes e de
unidades de execu¢do, podem ser admitidas demoligdes e outras operagdes urbanisticas
avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo
ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de ag¢des de
urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se considere que as solugbes propostas asseguram
uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os

objetivos programaticos estabelecidos no artigo 135.2 do presente Regulamento.

2- As situacles referidas no numero anterior deverdo ainda ser respeitadas as seguintes
disposicoes:
a) Os recuos das construcdes novas aos eixos das vias deverao ser os seguintes:
i) Avenida D. Afonso Henriques: 22,00 metros;
ii) Avenida D. Manuel |, lado nascente: 15,00 metros;

iii) Avenida D. Manuel |, lado poente: 12,50 metros;
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iv) Rua de Coimbra: 10,00 metros;
v) Ruas transversais as anteriores: 14,00 metros;
b) Na Avenida D. Afonso Henriques os novos edificios deverdo respeitar o seguinte:
i) Implantarem-se paralelamente ao eixo da Avenida;
ii) Terem 5 pisos acima da cota de soleira;
iii) A altura maxima das fachadas sera 18,50 metros;
iv) A profundidade maxima da edificagdo, acima do solo, sera 17,00 metros;
v) As coberturas devem ser planas;
vi) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverdo ser efetuados abaixo do
solo;
vii) Ndo serdo admitidas novas construcdes, usos e ocupacbes destinadas,
designadamente, a industrias, armazéns, oficinas, lavagens de automodveis, ou
semelhantes;
c) Na Avenida D. Manuel I, os novos edificios deverdo respeitar o seguinte:
i) Implantar-se paralelamente ao eixo da Avenida;
ii) Terem 4 pisos acima da cota de soleira;
iii) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;
iv) A profundidade maxima da edificagdo, acima do solo, sera 17,00 metros;
v) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverdo ser efetuados abaixo do
solo;
d) Na Rua de Coimbra, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:
i) O numero de pisos acima da cota de soleira, sera no maximo 4;
ii) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;
e) Nas restantes vias transversais a Avenida D. Afonso Henriques, a Avenida D. Manuel | e a
Rua de Coimbra, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:
i) O numero de pisos acima da cota de soleira sera no maximo 4;
ii) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;
iii) A profundidade maxima da edificagdo, acima do solo, sera 17,00 metros;
iv) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverao ser efetuados abaixo do
solo;
f) S6 serdao admitidos corpos em balango, varandas ou saliéncias da construgdo nos andares

acima do rés-do-chdo, sendo que, sempre que confrontem com espaco publico, o seu
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balanco nao podera ser superior a 1,50 metros e a altura acima do passeio ou do solo ndo
podera ser inferior a 3,00 metros;
g) Os edificios cujo nUmero maximo de pisos acima da cota de soleira tenha sido atingido,
devem cumprir o seguinte relativamente as suas coberturas:
i) Nas coberturas planas, ndo serd admitida a construcdo de elementos salientes, a
excecdo de elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manutencdo das
mesmas ou instalagdes técnicas, com as areas estritamente necessarias para o efeito;
ii) Nas coberturas inclinadas, ndo serd admitida a construcdo de terracos, varandas,
mansardas ou outros corpos salientes, a excecdo de elementos que sirvam
exclusivamente para o acesso/manutencdo das mesmas ou instalacdes técnicas, com as
areas estritamente necessarias para o efeito. O aproveitamento do desvao da cobertura
s6 podera ser admitido para o uso de arrumos, ndo podendo o pé-direito ser superior a
0.30 metros nas partes mais baixas, nem a cobertura ter uma sé agua.
iii) A altura maxima das platibandas é de 1,10 metros;
h) Na zona dos recuos ndo serdo permitidas novas edificacdes, dado que a mesma serd
destinada a implementacdo/construcdo de infraestruturas publicas, designadamente,
viarias;
j) Serad admitida a abertura de novas vias publicas por iniciativa do municipio.

Artigo 139.2

[...]
[...]:

a) Estruturar urbanisticamente a area envolvente da esta¢do de Casal do Espirito Santo
(Sistema de Mobilidade do Mondego), tirando partido desta nova centralidade;

b) [...];

) [..];

e)[..];

f)[.];

g)[..];

h) [...].

Artigo 141.2

[...]
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[...]:
a)[...];
b) Uma ou vdrias unidades de execuc¢do, que cumpram as disposicGes do numero 3 do

artigo 128.2.

Artigo 142.2
Disposi¢oes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizacdo e de plano de pormenor plenamente eficazes e de
unidades de execucdo, podem ser admitidas operacdes urbanisticas avulsas, desde que
inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com areas que
tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de acbes de urbanizagdo ou
edificacdo, e desde que se considere que as solucGes propostas asseguram uma correta
articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos

programaticos estabelecidos no artigo 139.2 do presente Regulamento.

2-[..]

Artigo 143.2

[...]

A unidade operativa de planeamento e gest3o U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizag3o de Foz
de Arouce visa promover o estudo e a gestdo do espago correspondente ao aglomerado de Foz
de Arouce, tendo por base os seguintes objetivos:

a) [...I;

b) [...];

c) [...]

d) [..];

e)[..]

Artigo 144.2

[...]
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1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo de

Foz de Arouce sdao admitidas as ocupacdes e utilizacdes inerentes a cada categoria ou

subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U2-
Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Foz de Arouce s3o os seguintes:

a) [...];

b) [...].

Artigo 147.2

[...]

A unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de
Casal de Ermio visa promover o estudo e a gestdo do aglomerado de Casal de Ermio, tendo por
base os seguintes objetivos:

a) [...];

b) [...];

) [..];

d) [...].

Artigo 148.2

[...]

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo de
Casal de Ermio sdo admitidas as ocupag¢des e utilizagGes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espago abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdo U3-

Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Casal de Ermio s3o os seguintes:
a) [..];
b) [...].

Artigo 151.2

[...]
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[...]

a) [...];

b) [...];

c) [..];

d) Estruturacdo, qualificacdo e valorizagdo urbana da area envolvente a estacdo de Serpins
(Sistema de Mobilidade do Mondego);

e)[..];

f) [...].

Artigo 155.2

[...]

A unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de
Vilarinho visa promover o estudo e a gestdo do espaco correspondente ao aglomerado de
Vilarinho, tendo por base os seguintes objetivos estratégicos:

a) [...];

b) [...];

) [..];

d) [...].

Artigo 156.2

[...]

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo de
Vilarinho sdo admitidas as ocupacgdes e utilizagGes inerentes a cada categoria ou subcategoria

de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdo U5-

Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Vilarinho sdo os seguintes:
a) [..I;
b) [...].

Artigo 161.2

[...]
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Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de unidade(s)

de execuc¢do, que cumpram as disposicdes do nimero 3 do artigo 128.2.

Artigo 162.2

[..]

A unidade operativa de planeamento e gestdao U7- Expansdo do espaco industrial e
empresarial do Alto do Padrao tem por objetivos:
a)[..];
b) Estruturacdo urbana e vidria da area de expansdo do espaco industrial e empresarial do
Alto do Padrio;
c) [..l;
d) [...].

Artigo 163.2

[...]

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo do espac¢o industrial e
empresarial do Alto do Padrdo sdo admitidas as ocupacdes e utilizagdes constantes no artigo
93.2 do presente Regulamento.
2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U7-
Expansdo do espaco industrial e empresarial do Alto do Padrdo sdo os seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 12,00 metros, exceto instalagGes técnicas devidamente

justificadas;

b) [...I;

c) [..].

Artigo 164.2

[.]

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou

de unidades de execugdo, que cumpram as disposi¢des do nimero 3 do artigo 128.2..

Artigo 165.2

[...]

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 58



) - ) y |
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE A "-
d [N

1- Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz ou de unidades de execucdo, podem
ser admitidas operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano
estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com dreas que tenham adquirido
carateristicas semelhantes aquele, através de a¢bes de urbanizacao ou edificacdo, e desde que
se considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulacdao formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no

artigo 162.2 do presente Regulamento.

2- Para as situacgGes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 93.2 e 94.2

do presente Regulamento, bem como as disposicGes definidas para o solo urbano.

Artigo 166.2

[...]

A unidade operativa de planeamento e gestdo U8- Espaco industrial e empresarial de Foz de
Arouce tem como objetivos:

a) [...];

b) [...];

) [..];

d) [..];

e)[..];

) [...].

Artigo 167.2

[...]

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U8- Espaco industrial e empresarial de Foz
de Arouce sdao admitidas as ocupacOes e utilizacdes constantes no artigo 93.2 do presente

Regulamento.

2-[..]:
a) [...];
b) [...];
c[..].
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3-[...].

Artigo 168.2

[..]

Esta unidade operativa de planeamento e gestdao deve ser objeto de Plano de Pormenor com

efeitos registais.

Artigo 170.2

[...]

A unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Espaco industrial e empresarial de Serpins
tem como objetivos:

a) [...];

b) [...];

) [..];

d) [...].

Artigo 171.2

[...]

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Espac¢o industrial e empresarial de
Serpins sdo admitidas as ocupagdes e utilizagdes constantes no artigo 93.2 do presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdo U9-
Espaco industrial e empresarial de Serpins sao os seguintes:

a) [...];

b) [...];

) [...]

Artigo 172.2
[...]
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Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou

de unidades de execucdo, que cumpram as disposicdes do numero 3 do artigo 128.2.

Artigo 173.2

[..]

1- Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz ou unidades de execucao, podem ser
admitidas operag¢des urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado,
ou em contiguidade com o mesmo ou com d&reas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquele, através de acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se considere
que as solugdes propostas asseguram uma correta articulacdo formal e funcional com o tecido
urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 170.2 do

presente Regulamento..
2- Para as situacgGes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 93.2 e 94.2
do presente Regulamento, bem como as disposicGes definidas para o solo urbano.

Artigo 176.2
[...]
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de unidade(s)
de execugao, que cumpram as disposi¢des do numero 3 do artigo 128.2.

Artigo 179.2

[...]
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de unidade(s)
de execugao, que cumpram as disposi¢des do numero 3 do artigo 128.2.
Artigo 182.2
Forma de execucgao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de unidade(s)

de execucgdo, que cumpram as disposi¢des do numero 3 do artigo 128.2.»
Artigo 2.2

Aditamento ao Regulamento da 1.2 Revisdao do Plano Diretor Municipal da Lousa
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Sdo aditados ao Regulamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Lousa, os artigos
7.2 -A, 13.2 -A, 13.2-B, 14.2-A, 14.9-B, 14.2-C, 14.2-D, 632 -A, 63.2-B, 63.2-C, 69.2-A, 69.2-B e

185.2-A com a seguinte redacao:
«Artigo 7.2-A
Regime

1- A Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes — Patrimdnio natural, é
constituida pela Zona Especial de Conservacdo PTCONOO60 - Serra da Lousd (Resolucdo do
Conselho de Ministros n.2 76/2000 de 5 de julho e Decreto Regulamentar n.2 01/2020, de 16
de margo). De modo a manter e/ou promover o estado de conservacdo favoravel dos valores
naturais de interesse comunitdrio, nas dreas integradas na Rede Natura 2000, sdo aplicadas as
orientacbes de gestdo, preconizadas pelo Plano Setorial da Rede Natura 2000 para cada
habitat identificado no concelho da Lousa.

2- Nas dareas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente da sua representacdo na Planta de Condicionantes, aplicam-se os
respetivos regimes juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forca

do Plano.

3 - Caso se identifiguem desfasamentos e omissdes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do
territério, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a
serviddo administrativa, pelo que na instru¢do dos pedidos de informagdao prévia,
licenciamento e das comunicagdes prévias deve ser avaliada a drea de interven¢do da

operacgdo em funcdo do existente no sitio e lugar.

4 — A ocupacgdo, o uso e a transformacdo do solo, nas dreas abrangidas pelas servidoes
rodoviarias e ferrovidrias, obedecem ao disposto na legislagdo aplicavel cumulativamente com

as disposicdes do presente Plano.

5 — As operagBes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas
rodoviarias integradas na Rede Rodovidria Nacional estdo sujeitas as limitagdes impostas pela
zona de serviddo non aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio da

entidade competente, nos termos da legislacdo aplicavel.
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6 — Qualquer intervengdo em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferrovidria esta

condicionada ao cumprimento da legislagdo em vigor e ao parecer favoravel da respetiva

entidade competente.

Artigo 13.2 A
Zonas Inundaveis

1- Qualquer agao de edificacdo ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de

autorizacdo/parecer prévio da APA, I.P..

2- E permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos

legalmente exigidos.

3- Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é interdita a
realizacdo de novas construcdes ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrucdo a
livre circulagdo das dguas, com excecao de:
a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos, a demolir;
b) As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea
dominante;
c) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e
devidamente licenciadas, bem como amplia¢cdo de edificios com vista ao estabelecimento
de condigdes de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades bdsicas de
acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas legalmente;
d) Construcdes que correspondam a colmatacdo de espacgos vazios na malha urbana
consolidada;
e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas

associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacdo alternativa.

4- Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:
a) A construgado de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e Gestdo
dos Riscos de Inundagdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude,

escolares, lares de idosos, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia
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e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos
industriais abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos
industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificacdo e a
apresentacdo de um relatdrio de seguranca, bem como qualquer obra de edificacdo a eles
relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacdes;
b) A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizacdo prevista;
c) A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;
d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e acGes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacao;
g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteracdo do relevo natural, com excecdo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploracbes agricolas e das a¢des que
visem o controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do estritamente necessario
a instalacdo das agbes previstas no ponto 3;
h) Qualquer acdo que conduza a alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo
a circulacdo das aguas, com excecdo do estritamente necessdrio a instalacdo das acdes
previstas no ponto 3;

i) A realizagdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5- Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagdo:
a) As acBes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das dguas;
b) A construcgdo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;
c) A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcdo
hidraulica, bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e
hidroelétrico;
d) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;
e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.
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6- A realizacdo das ag¢Oes previstas nos niumeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condic¢des:
a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacdo;
b) Seja comprovada a eliminagcdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da
afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;
c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local.
Caso ndo seja possivel, nas operac¢des urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser
adotadas medidas adequadas de protecdo contra inundacdes devendo, para o efeito, os
requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operac¢do com o risco associado;
d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
e) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;
f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na
sua envolvente préxima;
g) Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacdo das aguas, e que ndo resulte
agravado o risco de inundag¢do associado, devendo este risco de inundagdo ser entendido
como a combinagao da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua
magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o
ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;
h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de
protecdo e drenagem e medidas para a manutencdo e recuperagcdao de condi¢des de
permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais
permedveis e semipermeaveis;
i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagées de utilizacdo a emitir para as
construcdes localizadas em area com risco de inundacdo, é obrigatéria a mencdo da
inclusdo da edificagdo em zona inundavel, bem como de eventuais obriga¢ées assumidas
com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;
j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as a¢des realizadas por particulares, ndo
serdao imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao,

construcgdo, reconstrugao ou ampliagdo em zona inunddvel, e que estas nao constituirdo
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mais-valias em situacdo de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisicdo por parte do

Estado.

Artigo 13.2B

Estabelecimentos Abrangidos pelo Regime de Prevenc¢ao de Acidentes Graves (artigo 7.2 do

Decreto-Lei n.2 150/2015 de 5 de agosto)

1- Até a entrada em vigor da Portaria prevista no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2
150/2015 de 5 de agosto, nas areas, lotes e parcelas abrangidos pelas zonas de perigosidade
ZP1 e ZP2 do estabelecimento abrangido pelo regime de prevencdao de acidentes graves,
delimitadas na Planta de Ordenamento, ndo sdo permitidos:
a) Os seguintes usos:
i) Habitacdo;
ii) Comércio, servicos, induUstria e armazenagem, exercidos a titulo de atividade principal
ou acessdria com uma drea de acesso ao publico superior a 25 m2;
iii) Turismo;
iv) Equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa publica e privada.
b) As utilizagGes de comércio e servigos nos dominios da salde, da educagdo, da cultura e
do desporto, recreio e lazer, da justica e da seguranca social;
c) Todas as utilizagbes que impliguem atividades, em locais abertos e /ou fechados, que
recebam o publico, com elevada concentragdo de populagdo, de pessoas com mobilidade
reduzida, bem como pessoas que tenham capacidade reduzida de reagdo aos perigos
associados, como criangas, idosos e doentes mesmo que tempordrio e/ou
esporadicamente;
d) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, de diversdo noturna e similares;
e) Os demais usos e atividades que possam agravar a situacdo de risco presente nestas

areas.

2- As alteracdes ao uso dentro das zonas de perigosidade 1 e 2 implica o cumprimento das

disposi¢Ges do numero anterior.

3- Apds a publicagdo dos critérios de ocupacdo mencionados no n.2 1 do presente artigo
poderdo ser revogadas as disposicdes do presente artigo, passando a vigorar as da referida

Portaria.”
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Artigo 14.2-
EdificagGes legalmente existentes

1- As edificacdes legalmente existentes correspondem as edificacbes e equipamentos,
nomeadamente aqueles que executados ou em curso a data da entrada em vigor do presente
plano, que cumpram pelo menos uma das seguintes condicdes:
a) Ndo carecam de controlo prévio nos termos da lei ou do regulamento municipal;
b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de comunicacdo prévia aceite pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos se
mantenham validos e eficazes.
2- As edificacGes legalmente existentes incompativeis com as normas de uso ou edificabilidade
definidas nas varias categorias e subcategorias de uso do solo podem ser objeto de ampliacdo
até 30% da area licenciada a data de entrada em vigor do Plano, desde que se assegure o
cumprimento do disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento e se verifique
engquadramento numa das seguintes situagdes:
a) Para garantia das condi¢des de habitabilidade, seguranca e salubridade das edificacdes;
b) Para melhoria das condicGes ambientais através da reducgdo dos impactos gerados pela
atividade instalada;
c) No caso de se tratar de unidade industrial ou instalagdo pecudria, essa ampliagdo resulte
da imprescindibilidade de alteragdo do layout para garantir a viabilidade econdmica da
empresa ou exploragdo;
d) No caso de reabilitacdo de unidades industriais desativadas com alteragdo do seu uso

para servicos, comércio ou para armazém.

3- Excecionam-se do cumprimento da percentagem de ampliacdo mencionada no numero
anterior as edificagdes industriais e armazéns existentes, e/ou a sua reabilitacdo para servicos
e/ou comércio, sitos em solo urbano, onde se permite a ampliacdo até um afastamento de 5 m
a todas as estremas, ndo carecendo do cumprimento do indice de ocupagdo do solo atribuido

a respetiva categoria ou subcategoria de solo.

4 — S3o consideradas compativeis com as normas de uso do solo ou de edificabilidade previstas
no presente regulamento as atividades abrangidas pelo artigo 12 do Decreto-Lei n.2 165/2014,
de 5 de novembro e pelo artigo 32 da Lei n.2 21/2016, de 19 de julho, cujos processo de
regularizacao tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado nestes diplomas, deliberagdo

favoravel ou favoravel condicionada.

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 67



) - ) y |
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE A "-

[\

Artigo 14.°B
LegalizagGes de construgoes e ampliagdes nao licenciadas

1- Nos terrenos onde se localizem construcdes ou ampliagdes com atividades ou usos nao
licenciados anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal
da Lousa ou posterior a esta data mas cuja ilegalidade resulte apenas de ndo terem sido
sujeitos a procedimento de controlo prévio legalmente exigido, com exce¢ao, neste ultimo
caso, das industrias, das pecudrias e dos operadores de gestdo de residuos, que comprovem
ter apresentado procedimento de regularizacdo da atividade de acordo com o respetivo
regime legal de exercicio de cada uma das atividades, podem as construgbes, amplia¢des e os
usos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano, ser objeto de legalizagdo,
conformando-se, no primeiro caso, com as regras estabelecidas em planos e no regulamento
geral das edificacGes urbanas em vigor a data da sua realizagdo e, no segundo caso, com o

previsto no Plano Diretor Municipal da Lousa em vigor a data da sua realizacdo.

2- Servirdo de comprovativo da data de construcdo ou ampliacdo dos edificios, cartografia ou
ortofotomapas da DGT, documento da inscricdo da construcdo ou ampliacdo na Autoridade
Tributaria, entre outros documentos descritivos que fundamentem a existéncia das edificagdes

em causa.

3- Os procedimentos de legalizacao de construgdes ou ampliagdes e respetivos usos terdo de
dar integral cumprimento as condi¢Ges de compatibilidade de usos e atividades estabelecido

no artigo 10.2 do presente regulamento.

4- Pode ser sujeito a procedimento de legalizacdo a construcdo ou ampliacdo de edificacdo
existente afeta ao uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos pelo
presente Plano nas dreas em que as mesmas se localizam, desde que:
a) Seja comprovada a sua existéncia através de cartografia ou ortofotomapas da DGT
anterior a entrada em vigor da versdo inicial do Plano Diretor Municipal da Lousa ou, sendo
a edificagdo ou ampliagdo posterior a esta data e realizada sem controlo prévio legalmente
exigido, seja comprovada a sua conformidade, em termos de regime de edificabilidade do
edificio ou ampliagdo, com o previsto no Plano Diretor Municipal da Lousad em vigor a data

da sua realizagdo
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b) Seja dado integral cumprimento as condicdes de compatibilidade de usos e atividades

estabelecido no artigo 10.2 do presente regulamento.

5. A aplicacdo do presente artigo ndo dispensa que tenha de ser dado integral cumprimento as
medidas preventivas e as disposicoes respeitantes a serviddes administrativas ou restricdoes de

utilidade publica eventualmente aplicaveis no local.
6. A aplicabilidade do regime expresso no presente artigo é valida pelo prazo maximo de 3
anos a contar da data da publicacdo da 12 Alteracdo a 12 Revisdao do PDM da Lousa.

Artigo 14.2-C

Identificagdo

1- As dreas identificadas na ‘Planta de Ordenamento’ correspondem aos perimetros de
protecdo das captacOes de dgua para abastecimento publico em vigor publicados em Diario da

Republica e estdo sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e aprovou.
2- As areas envolventes as captacdes de agua para abastecimento publico cujo perimetro de
protecdo ndo estd publicado, estdo sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.
Artigo 14.2-D
Ocupacgoes e utilizagdes

1- Enquanto nao forem delimitados perimetros de protegdo, é definida uma «zona de prote¢do

imediata» constituida por um circulo de 50 metros de raio com centro nas captagdes.

2- Nesta zona de protegdo é interdita qualquer instalagdo ou atividade, com exceg¢do das que

tém por objetivo a conservagdao, manuteng¢do e melhor explora¢do da captacao.
3- O terreno abrangido pela zona de protecdo imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltracdo de substancias indesejaveis
para a qualidade da agua da captacao.

Artigo 63.2-

Identificacdo

O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de equipamentos de Foz

de Arouce, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco destinado a
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implementacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, cuja instalacdo é privilegiada pelo
contexto situacional do solo rustico.
Artigo 63.9-
Ocupagoes e utilizacoes

No espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de equipamentos de
Foz de Arouce sdo admitidos equipamentos publicos e/ou privados, designadamente nos
dominios da seguranca social, do recreio e lazer, da cultura, do desporto, protecao civil, da

seguranca publica, da educacdo, da saude ou da protecao da natureza.

Artigo 63.2-
Regime de edificabilidade

1- As condi¢Oes de edificabilidade para o espago de equipamentos, infraestruturas e outras

estruturas — Area de equipamentos de Foz de Arouce s3o as constantes no Quadro 6.

Quadro 6- Regime de edificabilidade em espago de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas — Area de equipamentos de Foz de Arouce

N.2 méximo de pisos }
Dimensao Indice
minima da Acima da Abaixo da maximo de
Usos . —
parcela (1) cota de cota de impermeabiliza¢ao de solo
(m?) soleira soleira (%)
Equipamentos de utilizagao .
q p ¢ A existente(? 3 - 50
coletiva

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.
(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

Artigo 69.2-A
Ocupacgoes e utilizagdes
1- Os aglomerados rurais do tipo Il correspondem as aldeias de xisto da Serra da Lousa, bem

delimitadas e com personalidade prépria. Trata-se de aglomerados rurais com caracteristicas
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tipicamente serranas, quer pela sua implantacdo em vertentes inclinadas, quer pelos materiais

de construcdo que se pretende conservar, dadas as caracteristicas tipoldgicas e arquiteténicas

diferenciadas que possuem.

2- Os aglomerados rurais do tipo Il destinam-se predominantemente a habitacdo, podendo

também ser admitido comércio, servicos, turismo e equipamentos de utilizacao coletiva.

3- S3o ainda permitidas ocupacgdes e utilizacbes compativeis com as dominantes, relacionadas
com a utilizacdo de recursos endogenos, desde que se integrem na envolvente urbana e nao

contrariem o disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento.

Artigo 69.2-B
Regime de edificabilidade

1- As operagdes urbanisticas a realizar nos aglomerados rurais do tipo |l deverdo obedecer as
seguintes disposicées:

a) As intervencbes a levar a efeito nas edificacbes existentes deverdo privilegiar a

preservacgao e valorizacdo das aldeias de xisto da Serra da Lous3;

b) Serdo permitidas obras de demoli¢cbes nos seguintes casos:
i) EdificagGes que, reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou arquitetdnico ou
quando a sua conserva¢do ndo seja possivel, sob o ponto de vista de seguranga e
salubridade, desde que devidamente demonstrado e justificado, bem como aceite pela
Camara Municipal;
ii) Edificacbes ou partes destes quando apresentem estado de derrocada iminente,
constituindo perigo para a seguranga das pessoas e bens;
iii) EdificacGes dissonantes;

c) As obras de edificacdo deverdo respeitar as seguintes condicGes:
i) Respeitar a forma que define a silhueta dos edificios, designadamente, das coberturas,
das aguas das coberturas, das alturas das fachadas e dos planos das fachadas, admitindo-
se alteracGes e ou ampliagdes devidamente justificadas, desde que as mesmas ndo
representem perda de qualidade ou coeréncia ou ndo interfiram na harmonia do conjunto
urbano;
ii) Apenas nos edificios de um sé piso poderd ser acrescentado mais um, desde que dai
nao decorram inconvenientes urbanisticos e do ambiente paisagistico local;

iii) Ndo sdo admitidas trapeiras, mansardas e claraboias;
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iv) Deverao ser privilegiados os principios compositivos das fachadas, incluindo ritmo e
proporcdao dos vaos e elementos da sua construcdo, admitindo-se outras solugdes
devidamente justificadas e aceites pela Cdmara Municipal, desde que que nao interfiram
na harmonia do conjunto urbano;
v) Conservar, sempre que possivel, os elementos estruturais internos e externos;
vi) Privilegiar, manter e enquadrar os pormenores notaveis;
vii) Remover e/ou substituir os elementos dissonantes;
viii) Devem efetuar a correta relagdo com as edificacbes vizinhas, nomeadamente, no
respeito pela altura da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos
alinhamentos e recuos e pelas volumetrias;
ix) Devem respeitar as caracteristicas urbanisticas da aldeia onde se inserem, por forma a
contribuirem para a valorizagdo da imagem e da paisagem da zona que integram;
x) Ndo poderdo alterar a escala do aglomerado, ndo sendo autorizadas novas construcées
que estendam o aglomerado ao longo da estrada que o serve, ou que venham a situar-se
do lado contrdrio em relacdo a essa estrada;
d) E interdita a introducdo/utilizacdo de:
i) Reboco nas paredes exteriores;
ii) Telha que ndo seja a existente na construgdo originaria ou de canudo vermelho (que
devera ser coberta com placas de arddsia negra);
iii) Aluminios ou outro material que ndo a madeira em portas e janelas e de guarnigdes
metalicas nas guardas das varandas de modelo diferente dos existentes nas aldeias;
iv) Chaminés ou saidas de exaustdo em materiais e/ou modelo diferentes das
caracteristicas das aldeias;
v) Elementos dissonantes que contribuam para a descaracterizacdo das aldeias;
vi) Ndo é admitida a construcdo de corpos salientes sobre o dominio publico, a excecdo
dos resguardos dos vdos de entrada dos edificios, com um balanco maximo de 0,50
metros;
vii) No dominio privado, o balango maximo permitido para as varandas é de 1,00 metro;
viii) O nimero maximo de fogos admitido por edificio é igual a um.
e) Na utilizagdo de energias renovaveis deverdo ser adotadas solu¢des ndo suscetiveis de
causar impacto estético e que ndo ponham em causa as caracteristicas e a autenticidade

das aldeias;
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2 - Nos aglomerados rurais do tipo I, cujas aldeias se encontram classificadas como Conjuntos
de Interesse Municipal, nomeadamente, os aglomerados rurais correspondentes as aldeias do
Candal, Casal Novo, Cerdeira, Chiqueiro e Talasnal, ndo se pretende fomentar o crescimento
da drea edificada, mas sim, a recuperacdo e conservacdo dos imodveis existentes, com
manutencdo das caracteristicas tipoldgicas e dos materiais habitualmente utilizados, pelo que
ndo é admitida a construcdo de novos edificios, com excecao de edificios de interesse publico
municipal, reconhecidos pela Camara Municipal, podendo, contudo, ser autorizadas obras de
ampliacdo desde que ndo impliqguem um acréscimo de drea de implantacdo superior a 20% da
area de implantacdo do edificio existente a ampliar.
3 - Nos aglomerados rurais do tipo Il, cujas aldeias ndo se encontrem classificadas, poderdo ser
admitidas:
a) Solugbes arquiteténicas com propostas de fachadas, ndo enquadraveis na alinea iv) da
alinea c) do n.2 1 do presente artigo, no que respeita ao ritmo e proporc¢ao dos vaos, desde
que devidamente justificadas e aceites pela Camara Municipal, e que ndo interfiram na
harmonia do conjunto;
b) Outras solugdes arquitetonicas que ndo interfiram na harmonia do aglomerado e da
paisagem, desde que incorporadas em projetos conjuntos de construcdo e/ou de
reabilitacdo integradas, que, cumulativamente:
i) Promovam a regeneragdo urbana das aldeias;
ii) Sejam geradores de dinamicas socioecondmicas sustentaveis;
iii) Valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;

iv) Sejam de interesse publico municipal, reconhecido pela Assembleia Municipal.

Artigo 185.2-
Revogacao

O presente PDM revoga o Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso - Rua
Dr. Pedro de Lemos, ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministro n.2 58/97, publicada no

Diario da Republica | Série B, n.2 79, de 4 de abril.

Artigo 3.°

Alteragoes sistematicas ao Regulamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Lousa

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 73



v,

v
) ; . 7/
TERRITORIO XX — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE // ‘_
/7 N

1- O capitulo | sob a epigrafe «Classificagdo do solo rural e urbano» passa a ter a epigrafe

«Classificacdo do solo rustico e urbano».

2- O capitulo Il sob a epigrafe «Disposicdes comuns ao solo urbano e ao solo rural» passa a ter

a epigrafe «Disposicdes comuns ao solo rustico e ao solo urbano».

3- Ao capitulo Il sob a epigrafe «Disposicdes comuns ao solo urbano e ao solo rural» é aditada
a Seccdo | “Protecdo das Captacdes de Agua para Abastecimento Publico”, integrando o artigo

14.2-Ceoartigo 14.2 - D.

4- A seccdo | sob a epigrafe «Estrutura ecolégica em solo rural» passa a ter a epigrafe

«Estrutura ecoldgica em solo rustico».

5- O titulo IV sob a epigrafe «Qualificacdo do solo rural» passa a designar-se por «Qualificacdo

do solo rustico».

6- O capitulo Il sob a epigrafe «Espacos agricolas ou florestais» passa a ter a epigrafe «Espacos

agricolas e Espacos florestais».

7- A secgdo | sob a epigrafe «Areas agricolas de produgdo fundamental» passa a ter a epigrafe

«Espacos agricolas de producdo fundamental».

8- A seccdo Il sob a epigrafe «Areas agricolas de produgdo complementar» passa a ter a

epigrafe «Espacos agricolas de produ¢ao complementar».

9- A seccdo Ill sob a epigrafe «Areas florestais de produgdo» passa a ter a epigrafe «Espagos

florestais de producgdo».

10- A secgdo IV sob a epigrafe «Areas florestais de conservacdo» passa a ter a epigrafe

«Espacos florestais de conservagdo».

11- A secgdo V sob a epigrafe «Areas de uso multiplo agricola e florestal» passa a ter a epigrafe

«Espacos mistos de uso silvicola com agricola».

12- O capitulo Ill sob a epigrafe «Espacos afetos a exploracdo de recursos geoldgicos» passa a

ter a epigrafe «Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos».

13- A seccdo | sob a epigrafe «Areas de exploracdo consolidada» passa a ter a epigrafe

«Espacgos de exploragao consolidada».

14- A secgdo Il sob a epigrafe «Areas de salvaguarda de exploragdo» passa a ter a epigrafe

«Espacos de salvaguarda de exploragdo».
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15- A secc3o |1l sob a epigrafe «Areas potenciais» passa a ter a epigrafe «Espagos potenciais».

16- O capitulo IV sob a epigrafe «Espacos afetos a atividades industriais» passa a ter a epigrafe

«Espacos de atividades industriais».

17- O capitulo V sob a epigrafe «Espacos de equipamentos e outras estruturas» passa a ter a

epigrafe « Espacos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas».

18- Ao capitulo V sob a epigrafe «Espacos de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas» é aditada uma sec¢do V com a seguinte epigrafe: «Area de equipamentos de Foz

de Arouce», que integra os artigos 63.2-A a 63.2-C.

19- Ao capitulo VII sob a epigrafe «Aglomerados rurais» sdo aditadas duas secdes:
a) A seccdo | com a seguinte epigrafe: «Aglomerados rurais do tipo I», que integra os artigos
68.2 € 69.9;
b) A seccdo Il com a seguinte epigrafe: «Aglomerados rurais do tipo II», que integra os

artigos 69.2-A e 69.2-B.

20- O capitulo Il sob a epigrafe «Solos urbanizados» passa a ter a epigrafe «Disposigdes

Especificas».

21- A subseccdo Il sob a epigrafe «Areas urbanas centrais» passa a ter a epigrafe «Espacos

urbanos centrais».

22- A seccdo Il sob a epigrafe «Espacgos residenciais» passa a ter a epigrafe «Espagos

habitacionais».

23- A seccdo Il sob a epigrafe «Espacos residenciais» passa a ter a epigrafe «Espagos

habitacionais».

24- A subseccdo Il sob a epigrafe «Areas residenciais envolventes» passa a ter a epigrafe

«Espacos habitacionais envolventes».

25- A subseccdo Ill sob a epigrafe «Areas residenciais dispersas» passa a ter a epigrafe

«Espacgos habitacionais dispersas».

26- A subseccdo | sob a epigrafe «Areas para equipamentos estruturantes» passa a ter a

epigrafe «Espacos de equipamentos».

27- A subseccdo | sob a epigrafe «Areas industriais e empresariais» passa a ter a epigrafe

«Espacos industriais e empresariais».
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28- A subseccdo | sob a epigrafe «Areas verdes de enquadramento» passa a ter a epigrafe

«Espacos verdes de enquadramento».

29- O capitulo Il sob a epigrafe «Rede de metro ligeiro» passa a ter a epigrafe «Rede do

Sistema de Mobilidade do Mondego».

30- A seccdo VI sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita
ao Plano de Urbanizacdo da sede de Freguesia de Foz de Arouce» passa a ter a epigrafe
«Unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Foz

de Arouce».

31- A secgdo VIl sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita
ao Plano de Urbaniza¢do da sede de Freguesia de Casal de Ermio» passa a ter a epigrafe
«Unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de

Casal de Ermio».

32- A seccio IX sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita
ao Plano de Urbanizagdo da sede de Freguesia de Vilarinho» passa a ter a epigrafe «Unidade

operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Vilarinho».

33- A seccdo Xl sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo da
area industrial e empresarial do Alto do Padrdao» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa de

planeamento e gestdao U7- Expansdo do espaco industrial e empresarial do Alto do Padrdo».

34- A seccdo Xl sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U8- Area
industrial e empresarial de Foz de Arouce» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa de

planeamento e gestao U8- Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce».

35- A sec¢do XlIll sob a epigrafe «Unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Area
industrial e empresarial de Serpins» passa a ter a epigrafe «Unidade operativa de planeamento

e gestdao U9- Espaco industrial e empresarial de Serpins».

Artigo 4.°
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Norma revogatodria

Sao revogados:
a) A subalinea iii) da alinea c) do n.2 1 do artigo 3.2, o n.2 2 do artigo 4.9, a subalinea iv) da
alinea c) do artigo 7.9, o artigo 14.9, os artigos 21.2 e 22.9, as alineas c), d) e e) do n.2 3 do
artigo 27.2,0n.2 1 e a alinea c) do n.2 2 do artigo 70.9, o artigo 72.9, os artigos 87.2a 89.2 0
n.2 2 do artigo 93.2, a alinea e) do n.2 2 do artigo 94.2, os artigos 97.2 a 105.2, o artigo
118.9, a alinea b) do n.2 4 do artigo 122.2, os n.* 5 e 6 do artigo 122.2, a subalinea i) da
alinea a) do n.2 2 do artigo 126.9, artigo 133.9, artigo 134.2, o artigo 169.2 e o artigo 185.°.
b) O Capitulo V sob a epigrafe «Zonas Inunddveis em Perimetro Urbano» do Titulo Ill, bem
como todos os seus artigos.
c) A Seccdo lll sob a epigrafe «Espacos urbanos de baixa densidade», do Titulo V, Capitulo Il,
bem como todas as suas subsecc¢des;
d) O Capitulo Ill sob a epigrafe «Solo Urbanizdveis» do Titulo V, bem como todas as suas

secgOes e subsecgdes;

e) A Seccdo Ill sob a epigrafe « Sub-unidade Operativa de Planeamento e Gestdo U1.1 —

Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso — Rua Dr. Pedro de Lemos.

Artigo 5.2
Republicagao
E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal da Lous, com a redacdo
atual.
Artigo 6.2
Entrada em vigor

As alteracGes ao presente Regulamento entram em vigor no primeiro dia util seguinte ao da

sua publicacdo em Didrio da Republica.
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ANEXO

(a que se refere o artigo 5.9)

Republicagdao do Regulamento da 1.2 Revisdao do Plano Diretor Municipal da Lousa

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Natureza e ambito territorial

1- O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes
estabelecem as regras e orientacbes a que devem obedecer a ocupagdo, o uso e a
transformacdo do solo no territério municipal e os critérios a utilizar na execu¢do do Plano

Diretor Municipal da Lousd, adiante designado por PDMLSA.

2- O PDMLSA é aplicdvel a totalidade do territério municipal, conforme definido na Planta de

Ordenamento, a escala 1:25 000.

Artigo 2.2
Objetivos e estratégia

O PDMLSA reflete e concretiza as opgOes estratégicas de ocupagdo do territério concelhio,
enquanto elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como
principais objetivos:
a) Afirmacdo do Municipio no contexto regional e nacional, como area privilegiada de
oferta de atividades turisticas/lazer e econdmicas, sustentada no ambiente natural e nos
recursos enddgenos com destaque para a floresta;
b) Ajustamento das acessibilidades inter-regionais e conserva¢do/monitorizacdo das vias
intraconcelhias;
c) Conclusdo e manuten¢do da politica de infraestruturacdo e saneamento bdsico nos

aglomerados urbanos e rurais, conciliada com sistemas multimunicipais;

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 78



) - ) y |
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE A "-
d [N

d) Adequacdo da oferta de equipamentos de utilizacdo coletiva e servigos de carater social,
cultural, educativo, de saude, bem como de infraestruturas industriais e econdémicas, as
necessidades da populacao;

e) Promocdo, valorizacdo e preservacdo do patriménio arquitetdnico, arqueoldgico e
paisagistico;

f) Implementagdo, dinamizagdo e monitorizagdo dos diversos Planos de nivel concelhios,

regionais e nacionais.

Artigo 3.2
Composigdo do plano

1- O PDMLSA é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificagdo e Qualificagdo do Solo;
ii) Valores Patrimoniais e Infraestruturas;
iii) Zonamento Acustico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador
Ln);
iv) Zonamento Acustico — Zonas sensiveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador
Lden);
v) Estrutura Ecoldgica Municipal

c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Patriménio Natural;
ii) Patrimdnio Classificado e Infraestruturas;
iii) (Revogada);

iv) Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.

2- O PDMLSA é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério 1 — Estudos de Caraterizagdo do Territério Municipal;
b) Relatério 2 — Objetivos e Estratégias — Fundamentacdo e Programa de Execucdes;
c) Avaliagdo Ambiental Estratégica:
i) Relatério Ambiental;
ii) Resumo N3o Técnico;

d) Planta de Enquadramento Regional;
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e) Planta da Situacdo Existente;
f) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;
g) Planta de Valores Naturais da Rede Natura 2000;
h) Planta do Potencial Valor Arqueoldgico;
i) Carta das Zonas Inundaveis:
ii) Foz de Arouce — Videira;
ii) Ribeira — Fontainhas;
iii) Quteiro;
iv) Amiais;
j) Relatério dos Compromissos Urbanisticos;
k) Ficha de Dados Estatisticos;
I) Processo da Reserva Agricola Nacional;
m) Processo de Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional;
n) Processo de Reclassificacdo do Solo;
0) Mapa de Ruido do Municipio da Lousa:
i) Relatério e Pegas Desenhadas;
ii) Resumo N&do Técnico;
p) Carta Educativa;

g) Elementos para a Carta Arqueoldgica da Lous3;

L

r) ParticipacOes recebidas em sede de Discussdo Publica e respetivo Relatério de

Ponderagao.

Artigo 4.2

Instrumentos de gestdo territorial a observar

1- No Concelho da Lousa encontram-se em vigor os seguintes Instrumentos de Gestdo

Territorial, aos quais o PDMLSA obedece, prevalecendo os regimes dos planos referidos sobre

o presente plano em tudo o que este seja omisso:

a) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (Lei n.2 99/2019, de 5 de

setembro);

b) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (Resolugdo do

Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela

Declaracdo de Retificagdo n.2 22-B/2016, de 18 de novembro);
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c) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.2 56/2019,
de 11 de fevereiro);
d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 115-
A/2008, de 21 de julho, publicado no Didrio da Republica, 1.2 série, n.2 139);
e) Plano Nacional da Agua (Decreto-Lei n.276/2016, de 9 de novembro de 2016);
f) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (Resolu¢do do
Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro de 2016, retificada e republicada

pela Declaracdo de Retificacdo n.2 22-B/2016, de 18 de novembro).

2- (Revogado)

Artigo 5.2
DefinigGes

1- Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as definicGes constantes no Decreto

Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, e na demais legislacdo aplicavel.

2- No ambito do presente Regulamento, sem prejuizo do disposto no niumero anterior, sdo
ainda adotadas as seguintes defini¢des:
a) Colmatagdo: preenchimento com edificagdo de um prédio situado em espago de
colmatacao;
b) Construgbes de apoio as atividades agricola, pecuaria e/ou florestal: Construgdes de
apoio as atividades inerentes a produgdo e gestdo agricola, pecuaria e/ou florestal,
designadamente, tanques para rega, cabines para rega, arrumos de produtos e alfaias
agricolas, abrigos para animais, parques de gado;
c) Eixo da via: Eixo da seccdo transversal da estrada, arruamento ou caminho;
d) Empreendimentos turisticos isolados: Correspondem a estabelecimentos hoteleiros,
nas tipologias hotéis, desde que associados a tematicas especificas (saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que contribuam para
a valorizacdo econdmica e ambiental do espaco rural, e pousadas; empreendimentos de
turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitacdo, parques de campismo
e de caravanismo;
e) Espaco de colmatagdo: Prédio, ou conjunto de prédios contiguos, confinante com uma
frente urbana situado entre dois edificios existentes, cuja distancia entre ambos ndo seja

superior a 40 metros;
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f) Instalacdo agricola, pecudria e/ou florestal: Qualquer instalacdo coberta ou ndo
coberta, edificio ou grupo de edificios, nas quais sejam exercidas as atividades agricola,
pecuaria e/ou florestal ou quaisquer outras atividades diretamente associadas que tenham
uma relagao técnica com as atividades exercidas;
g) Numero de pisos: Numero total de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificacdo, excluindo sétdaos sem condicdes regulamentares de habitabilidade e caves sem
frentes livres;
h)  Numero de pisos acima da cota de soleira: NUmero total de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificacdo, excluindo sétdos sem condi¢cGes regulamentares de
habitabilidade e caves, com ou sem frentes livres, desde que ndo se elevem mais de 1,00
metro em relacdo a cota média do terreno ou arruamento fronteiro;
i)  Plano da fachada: plano vertical dominante da fachada da edificacdo segundo o qual se
considera o recuo ou o afastamento do edificio, consoante se trate de fachada principal ou
de fachada lateral ou de tardoz, respetivamente, e sobre o qual se referenciam os corpos
balangados e os elementos salientes;
j)  Plataforma de via publica: Abrange a(s) faixa(s) de rodagem, bermas,
estacionamento(s) e passeio(s);
k) Recursos enddgenos: Conjunto de recursos particulares e tipicos do Concelho da Lousa
e da regido onde se insere, suscetiveis de serem valorizados pelas instituicdes e atores de
desenvolvimento local. Os recursos enddégenos podem ser fisicos, ambientais, culturais,
humanos, econdmicos e institucionais, tais como recursos naturais, patrimoénio histdrico e
cultural e saberes tradicionais;
) Tecido urbano estruturado: Correspondem a dreas urbanizadas providas de
infraestruturas urbanas e que apresentam carateristicas tipo-morfoldgicas dominantes e
estabilizadas, o que lhes conferem o estatuto de areas aptas para suportar acbes de

edificagcdo e/ou urbanizag¢do imediatas.

Artigo 6.2

Vinculagao

1- O PDMLSA vincula as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

2- S3o nulos os atos praticados em violagao das normas constantes do PDMLSA.
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TiTULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.2
Identificacdo

Na area do Plano sdo observadas todas as protec¢des, servidées administrativas e restricdes de
utilidade publica em vigor e, quando representdveis graficamente, delimitadas na Planta de
Condicionantes, designadamente:
a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico;
i1) Leitos e margens de cursos de agua;
i2) captagOes de agua para abastecimento publico;
b) Recursos geoldgicos:
i) Recursos do dominio publico do Estado: ConcessOes (depdsitos minerais, aguas
minerais, aguas minero-industriais, recursos geotérmicos), perimetros de protecdo, areas
cativas e de reserva, concessdes para recuperacao, contratos de prospecao e pesquisa;
ii) Recursos do dominio privado: Licengas para massas minerais (Pedreiras);
c) Recursos agricolas e florestais:
i) Reserva Agricola Nacional;
ii) Obras de aproveitamento hidroagricola;
iii) Regime florestal;
iv) (Revogada);
v) Protecdo do sobreiro e azinheira;
vi) Arvores e povoamentos de interesse publico.
d) Recursos ecoldgicos:
i) Reserva Ecoldgica Nacional;
ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservag¢do, com o cédigo PTCONOO60 - Serra da
Lous3;
e) Patrimonio edificado:
i) Bens imoveis classificados e respetivas zonas de protegao;

f) Infraestruturas:
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i) Rede elétrica;

ii) Rede rodovidria nacional;
ii1l) Rede Nacional Complementar - EN17 (entre o limite do concelho da Lousa e a Unido
das Freguesias de Semide e Rio Vide e na proximidade a Couchel); EN342 (entre o limite
do concelho da Lousad com Miranda do Corvo e com Albergaria); EN236 (entre a EN17 e
a EN342);

iii) Rede Ferroviaria;
iiiil) Ramal da Lousa (kms 22,000 a 35, 000) — sem exploracdo;

iv) Telecomunicagdes;

v) Marcos geodésicos;

vi) Sistema de gestdo integrado de Fogos Rurais;
vil) Classes de perigosidade de incéndio rural
vi2) Faixas de gestdo de combustivel de 1.2 Ordem;

vi3) Rede de pontos de agua.

Artigo 7.2-A
Regime

1- A Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes — Patrimdnio natural, é
constituida pela Zona Especial de Conservagdo PTCONOO060 - Serra da Lousd (Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 76/2000 de 5 de julho e Decreto Regulamentar n.2 01/2020, de 16
de marco). De modo a manter e/ou promover o estado de conservagdo favordvel dos valores
naturais de interesse comunitdrio, nas dreas integradas na Rede Natura 2000, s3o aplicadas as
orientacbes de gestdo, preconizadas pelo Plano Setorial da Rede Natura 2000 para cada
habitat identificado no concelho da Lousa.

2- Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente da sua representacdo na Planta de Condicionantes, aplicam-se os
respetivos regimes juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forga

do Plano.

3 - Caso se identifiguem desfasamentos e omissdes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do
territério, aplicar-se-a as linhas de 4gua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a

serviddo administrativa, pelo que na instru¢cdo dos pedidos de informagdo prévia,
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licenciamento e das comunica¢des prévias deve ser avaliada a drea de intervencdo da

operacdo em funcdo do existente no sitio e lugar.

4 — A ocupacdo, o uso e a transformacdo do solo, nas dareas abrangidas pelas servidoes
rodovidrias e ferrovidrias, obedecem ao disposto na legislacdo aplicavel cumulativamente com

as disposicdes do presente Plano.

5 — As operagbes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas
rodovidrias integradas na Rede Rodoviaria Nacional estdo sujeitas as limitacdes impostas pela
zona de servidao non aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio da

entidade competente, nos termos da legislacdo aplicavel.

6 — Qualquer intervengdo em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferrovidria esta
condicionada ao cumprimento da legislacdo em vigor e ao parecer favoravel da respetiva

entidade competente.
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TiTULO 1l
USO DO SOLO

CAPITULO |

CLASSIFICACAO DO SOLO RUSTICO E URBANO

Artigo 8.2
Identificagdo

1- O territério do Concelho da Lousa reparte-se, de acordo com o expresso na Planta de

Ordenamento, nas classes de solo rustico e solo urbano.

2- O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao, valorizacdo e exploracdao de
recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda

gue seja ocupado por infraestruturas, e aquele que n3do seja classificado como urbano.

3- O solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto
a urbanizagdo ou a edificagdo, incluindo o solo afeto a estrutura ecolégica necessario ao

equilibrio do sistema urbano.
Artigo 9.2
Tipologia de ocupagées e utilizagoes

1- A cada categoria e subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente
Plano, uma ocupacdo e utilizacdo ou conjunto de ocupacgdes e utilizagdes dominantes, a que
podem ser associadas ocupag¢Oes e utilizagdes complementares e ainda, eventualmente,

outras ocupacgodes e utilizagdes que sejam compativeis com as primeiras.

2- Ocupagoes e utilizagdes dominantes sdao os usos que constituem a voca¢do predominante

de utilizagcdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espacgos considerada.

3- Ocupacdes e utilizagdes complementares sdo usos nao integrados no dominante, mas cuja

presenca concorre para a valorizagdo ou reforco deste.
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4- Ocupacoes e utilizagdes compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com

o dominante, podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos

neste Regulamento que garantam essa compatibilizacao.

5- As ocupagdes e utilizagdes referidas nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto as

ocupacoes e utilizacdes correntes do solo em cada categoria ou subcategoria de espacos.

CAPITULO Il

DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO

Artigo 10.2
Compatibilidade de ocupagoes e utilizacdes

1- Em qualquer prédio, localizado em solo rustico ou solo urbano, sé poderao ser autorizadas
as ocupacdes e utilizacdes estabelecidas no presente Regulamento para a categoria ou

subcategoria de espaco em que se localizem.

2- S3do razdes suficientes de incompatibilidade, fundamentando a recusa de licenciamento,
autorizacdo ou comunicacdo prévia, as ocupacodes e utilizacbes que:
a) Deem lugar a producdo de fumos, cheiros, ruidos ou residuos que afetem as condic¢Oes
de salubridade ou dificultem a sua melhoria;
b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiqguem as condi¢des de utilizacdo da via
publica;
c) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo;
d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patrimdnio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situages de incompatibilidade previstas na legislagdo em vigor.

Artigo 11.2
Condigoes de edificabilidade

1- E condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto para a edificacdo, seja
qual for o tipo ou utilizacgdo da mesma, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes

exigéncias minimas:
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a) A sua dimensdo, configuracdo e circunstancias topograficas, sejam adaptadas ao
aproveitamento previsto, em boas condicdes de funcionalidade e integracdo paisagistica;
b) Seja servido por via publica ou por via que possua condicbes de acessibilidade de
veiculos automoveis e de veiculos de emergéncia;
c) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de drenagem de &aguas

residuais e dguas pluviais, e de eletricidade.

2- Os lotes de terreno resultantes de uma operacdo de loteamento e os prédios
correspondentes a uma s6 unidade cadastral apta para a edificacdo, nos termos do nimero
anterior, deverdo ser destinados a uma so edificacdo de uso habitacional, comercial e de
servigos, incluindo eventualmente anexos destinados a apoio a edificacdo principal, podendo
englobar varios mdédulos edificados funcionalmente dependentes, apenas no caso de edificios
publicos, de equipamentos de utilizacdo coletiva, de empreendimentos turisticos, de

estabelecimentos industriais, de armazéns ou de instalagdes agricolas, florestais ou pecuarias.

3- A qualquer edificacdo é exigida, exceto quando destinada a garagem, arrumos ou a
construcdes de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizacdo de infraestruturas
proprias de drenagem de dguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de dgua e de

eletricidade e a sua ligacdo as redes publicas quando estas existam.

4- O abastecimento de energia elétrica e de gds, o abastecimento de dgua e a drenagem de
aguas residuais, caso ndo exista ligacdo as redes publicas, tém que ser assegurados por
sistemas auténomos, com carateristicas técnicas adequadas ao fim em vista e que garantam a
salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos recursos
naturais, cuja construgdo e manutencgdo ficam a cargo dos interessados, a menos que estes

suportem o custo da extensdo das redes publicas, se ela for autorizada.

5- No caso das operacbes de loteamento urbano é exigida a execucdo da totalidade das
infraestruturas urbanas, bem como de espacos verdes e de utilizacdo coletiva e de outros

espacos de utilizacdo coletiva, quando exigiveis.

6- Todas as infraestruturas a executar pelos particulares deverao ficar preparadas para ligacdo

as redes publicas existentes ou que venham a ser instaladas na zona.

7- Nas edifica¢Oes a erigir em parcelas legalmente constituidas e nas operag¢des de loteamento
urbano que ndo impliguem a criagdo de novas vias publicas, os proprietarios terdo de

assegurar as adequadas condi¢Ges de acessibilidade de veiculos automodveis e de pedes,
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prevendo-se, quando necessario, a beneficiacdo da via publica existente, nomeadamente, no

que se refere ao respetivo tracado e largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de

rodagem e a criacdo de passeios e de baias de estacionamento, nos termos da legislacdo em

vigor e do disposto no presente Regulamento.

8- Para efeitos do nimero anterior, a Camara Municipal define as dreas a integrar no dominio
publico municipal necessadrias a retificacdo de vias, tanto para a melhoria da faixa de rodagem
como de passeios, ou de outros espacos publicos, as quais deverdo respeitar os parametros de

dimensionamento definidos no artigo 123.2 do presente Regulamento.
9- As areas referidas no nimero anterior serdo sempre cedidas graciosamente.

10- Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel devem ser salvaguardados todos os sistemas de
transporte e distribuicdo de dgua para a rega. O restabelecimento dos sistemas que,
eventualmente, forem interrompidos devido a qualquer tipo de edificacdo deve ser,
obrigatoriamente, feito de acordo com as orientacdes técnicas da Direcdo Regional de
Agricultura e Pescas do Centro em conjunto com a entidade que superintende na gestdo da

area regada.

Artigo 12.2
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1- Sempre que se verificar a necessidade de garantir uma correta integragdo urbanistica e
paisagistica das edificagbes e urbanizagdes, a Camara Municipal determinara
condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva, estética e ambiental ao alinhamento,
recuo e implantagdo das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a

modelacdo e impermeabilizacdo do solo, bem como a alteracdo do coberto vegetal.

2- Para efeitos do disposto no numero anterior, a Camara Municipal exigird, isolada ou
cumulativamente, que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente
especificadas destinadas a garantir:
a) A integracdo visual e paisagistica de empreendimentos, instalacbes ou atividades,
nomeadamente, através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a
utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposicdo de
criagdo de cortinas arbdreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam

adstritas;
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b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢Ges
ambientais;
c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento

ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A limitacdo ou compensacdo de impactos sobre as infraestruturas.

3- As edificagdes que se localizem em terrenos desnivelados terdo que obedecer as seguintes
disposi¢oes:
a) Serem integradas visualmente na parcela onde se desenvolvem, devendo adaptar-se a
modelagdo natural do terreno e serem implantadas com o minimo de escavagoes e aterros;
b) Deverad privilegiar-se as solugdes construtivas e arquiteténicas em socalco ndo podendo
originar taludes superiores a 3,50 metros;
c) As fachadas com caves com frentes livres deverdo apresentar um tratamento estético e

arquiteténico em concordancia com as restantes fachadas.

Artigo 13.2
Alinhamentos e recuos

1- Sem prejuizo do previsto em legislacdo geral e especifica em vigor, ou em plano de
pormenor eficaz ou em operagdes de loteamento licenciadas, na implantacdao das edificagbes
serao cumpridas as seguintes disposi¢des:
a) Para parcelas confinantes com vias publicas integradas na rede rodovidria nacional e
regional e na rede rodovidria municipal inserida em solo rustico, os alinhamentos e os
recuos deverdo respeitar os respetivos regimes de protecao previstos na legislagdo geral e
especifica em vigor e no presente Regulamento;
b) Para parcelas confinantes com vias publicas que ndo estejam na situa¢do referida na
alinea anterior, tomar-se-do como recuos dos edificios as linhas paralelas ao eixo das vias
publicas tracadas a distancia minima de 10 metros e nunca a menos de 5 metros das
respetivas plataformas, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano
da fachada;
c) Os alinhamentos das vedagGes confinantes com vias publicas ou outros espagos publicos
que ndo estejam na situacdo referida na alinea a) deverdo respeitar as condi¢Bes de

edificabilidade previstas nos nimeros 7 a 9 do artigo 11.2 do presente Regulamento.

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 90



) - ) V |
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE / "_
/7 S
2- Em zonas urbanas consolidadas pode ser admitida a manuten¢do do recuo estabelecido

pelas edificacdes contiguas existentes, desde que ndao advenham inconvenientes funcionais

para a circulacao pedonal ou viaria.

3- Excecionalmente pode a Camara Municipal fixar outros recuos:
a) Quando se trate de edificacbes cuja natureza, uso, carater arquitetonico ou
enguadramento funcional na envolvente urbana, requeiram recuos especiais;

b) Fundamentados na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana.

Artigo 13.2 A
Zonas Inundaveis

1- Qualquer acdo de edificacdo ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de

autorizacdo/parecer prévio da APA, I.P..

2- E permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos

legalmente exigidos.

3- Nas areas delimitadas como zonas inunddveis na Planta de Ordenamento é interdita a
realizacdo de novas construcdes ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrucdo a
livre circulagdo das dguas, com excegao de:
a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos, a demolir;
b) As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea
dominante;
c) Edificacbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliacdo de edificios com vista ao estabelecimento
de condi¢des de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades bdasicas de
acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas legalmente;
d) Construcdes que correspondam a colmatacdo de espacgos vazios na malha urbana
consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas

associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localiza¢do alternativa.

4- Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:
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a) A construcgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e Gestdo
dos Riscos de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude,
escolares, lares de idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestdao de emergéncia
e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos
industriais abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos
industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificacdo e a
apresentacdo de um relatdrio de seguranca, bem como qualquer obra de edificacdo a eles
relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacdes;
b) A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizacdo prevista;
c) A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;
d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e acGes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacgao;
g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com exce¢do da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploracdes agricolas e das acdes que
visem o controlo das cheias e a infiltracdo das dguas, bem como do estritamente necessario
a instalagdo das ag¢des previstas no ponto 3;
h) Qualquer agdo que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugédo
a circulagao das dguas, com exceg¢dao do estritamente necessdrio a instalagdo das agdes
previstas no ponto 3;

i) A realizacdo de intervencgGes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5- Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:
a) As acbes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das dguas;
b) A construcgdo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;
c) A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcdo
hidraulica, bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e
hidroelétrico;
d) A realizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e

estacionamentos, de manifesto interesse publico;
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e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de

apoio;

f) Outras acbes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6- A realizagcdo das agdes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia

cumulativa dos seguintes principios gerais e condicoes:
a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacdo;
b) Seja comprovada a eliminagcdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da
afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;
c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local.
Caso ndo seja possivel, nas operages urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser
adotadas medidas adequadas de protecdo contra inunda¢bes devendo, para o efeito, os
requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operac¢do com o risco associado;
d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
e) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundacéo, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;
f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na
sua envolvente préxima;
g) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulagdo das aguas, e que nao resulte
agravado o risco de inundag¢do associado, devendo este risco de inundagdo ser entendido
como a combinacdo da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua
magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o
ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;
h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de
protecdo e drenagem e medidas para a manutencdo e recuperagcdao de condi¢des de
permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais
permedveis e semipermedveis;
i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autoriza¢gdes de utilizagdo a emitir para as
construgdes localizadas em area com risco de inundag¢dao, é obrigatéria a mengdo da
inclusdo da edificagdo em zona inundavel, bem como de eventuais obriga¢ées assumidas

com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;
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j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as a¢des realizadas por particulares, ndo
serdo imputadas a Administracao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizacgao,
construcdo, reconstrucdo ou ampliacdo em zona inundavel, e que estas ndo constituirdao

mais-valias em situacdo de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisicdo por parte do

Estado.

Artigo 13.2B

Estabelecimentos Abrangidos pelo Regime de Prevenc¢ao de Acidentes Graves (artigo 7.2 do

Decreto-Lei n.2 150/2015 de 5 de agosto)

1- Até a entrada em vigor da Portaria prevista no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2
150/2015 de 5 de agosto, nas areas, lotes e parcelas abrangidos pelas zonas de perigosidade
ZP1 e ZP2 do estabelecimento abrangido pelo regime de prevencdo de acidentes graves,
delimitadas na Planta de Ordenamento, ndo sdo permitidos:
a) Os seguintes usos:
i) Habitacdo;
ii) Comércio, servigos, industria e armazenagem, exercidos a titulo de atividade principal
ou acessdria com uma area de acesso ao publico superior a 25 m2;
iii) Turismo;
iv) Equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa publica e privada.
b) As utilizagGes de comércio e servigos nos dominios da salude, da educagdo, da cultura e
do desporto, recreio e lazer, da justica e da seguranca social;
c) Todas as utilizagbes que impliguem atividades, em locais abertos e /ou fechados, que
recebam o publico, com elevada concentracdo de populagdo, de pessoas com mobilidade
reduzida, bem como pessoas que tenham capacidade reduzida de reacdo aos perigos
associados, como criangas, idosos e doentes mesmo que temporario e/ou
esporadicamente;
d) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, de diversdo noturna e similares;
e) Os demais usos e atividades que possam agravar a situacdo de risco presente nestas

areas.

2- As alteragbes ao uso dentro das zonas de perigosidade 1 e 2 implica o cumprimento das

disposi¢Ges do numero anterior.
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3- Apds a publicacdo dos critérios de ocupacdo mencionados no n.2 1 do presente artigo

poderdo ser revogadas as disposicdes do presente artigo, passando a vigorar as da referida

Portaria.

Artigo 14.2

(Revogado)

Artigo 14.2A
EdificagGes legalmente existentes

1- As edificacOes legalmente existentes correspondem as edificacdes e equipamentos,
nomeadamente aqueles que executados ou em curso a data da entrada em vigor do presente
plano, que cumpram pelo menos uma das seguintes condigoes:
a) N3o carecam de controlo prévio nos termos da lei ou do regulamento municipal;
b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de comunicacdo prévia aceite pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos se
mantenham validos e eficazes.
2- As edificagdes legalmente existentes incompativeis com as normas de uso ou edificabilidade
definidas nas varias categorias e subcategorias de uso do solo podem ser objeto de ampliagdo
até 30% da drea licenciada a data de entrada em vigor do Plano, desde que se assegure o
cumprimento do disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento e se verifique
enquadramento numa das seguintes situagdes:
a) Para garantia das condic¢Ges de habitabilidade, seguranca e salubridade das edifica¢des;
b) Para melhoria das condi¢bes ambientais através da reducdo dos impactos gerados pela
atividade instalada;
c) No caso de se tratar de unidade industrial ou instalacdo pecudria, essa ampliagcdo resulte
da imprescindibilidade de altera¢cdo do /ayout para garantir a viabilidade econémica da
empresa ou exploragao;
d) No caso de reabilitagdo de unidades industriais desativadas com alteracdo do seu uso

para servicos, comércio ou para armazém.

3- Excecionam-se do cumprimento da percentagem de ampliagdo mencionada no numero
anterior as edificacdes industriais e armazéns existentes, e/ou a sua reabilitacdo para servicos

e/ou comércio, sitos em solo urbano, onde se permite a ampliagdo até um afastamento de 5 m
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a todas as estremas, nao carecendo do cumprimento do indice de ocupac¢do do solo atribuido

a respetiva categoria ou subcategoria de solo.

4 — S3o consideradas compativeis com as normas de uso do solo ou de edificabilidade previstas
no presente regulamento as atividades abrangidas pelo artigo 12 do Decreto-Lei n.2 165/2014,
de 5 de novembro e pelo artigo 32 da Lei n.2 21/2016, de 19 de julho, cujos processo de
regularizacdo tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado nestes diplomas, deliberacao

favoravel ou favoravel condicionada.

Artigo 14.°B
Legalizages de Construgdes e Ampliagdes nao Licenciadas

1- Nos terrenos onde se localizem construgdes ou ampliagbes com atividades ou usos ndo
licenciados anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal
da Lousa ou posterior a esta data mas cuja ilegalidade resulte apenas de nido terem sido
sujeitos a procedimento de controlo prévio legalmente exigido, com excecdo, neste ultimo
caso, das industrias, das pecudrias e dos operadores de gestdo de residuos, que comprovem
ter apresentado procedimento de regularizacdo da atividade de acordo com o respetivo
regime legal de exercicio de cada uma das atividades, podem as construcdes, ampliacGes e os
usos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano, ser objeto de legalizagdo,
conformando-se, no primeiro caso, com as regras estabelecidas em planos e no regulamento
geral das edificagGes urbanas em vigor a data da sua realizagdo e, no segundo caso, com o

previsto no Plano Diretor Municipal da Lousa em vigor a data da sua realizagao.

2- Servirdo de comprovativo da data de construgdo ou ampliagao dos edificios, cartografia ou
ortofotomapas da DGT, documento da inscricdo da construcdo ou ampliacdo na Autoridade
Tributaria, entre outros documentos descritivos que fundamentem a existéncia das edificagées

em causa.

3- Os procedimentos de legalizagdo de construgdes ou ampliacdes e respetivos usos terdao de
dar integral cumprimento as condi¢cGes de compatibilidade de usos e atividades estabelecido

no artigo 10.2 do presente regulamento.

4- Pode ser sujeito a procedimento de legalizagdo a construcdo ou ampliacdo de edificagao
existente afeta ao uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos pelo

presente Plano nas dreas em que as mesmas se localizam, desde que:
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a) Seja comprovada a sua existéncia através de cartografia ou ortofotomapas da DGT
anterior a entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal da Lousa ou, sendo
a edificacdo ou ampliacdo posterior a esta data e realizada sem controlo prévio legalmente
exigido, seja comprovada a sua conformidade, em termos de regime de edificabilidade do
edificio ou ampliacdo, com o previsto no Plano Diretor Municipal da Lousa em vigor a data
da sua realizacao
b) Seja dado integral cumprimento as condicdes de compatibilidade de usos e atividades

estabelecido no artigo 10.2 do presente regulamento.

5. A aplicacdo do presente artigo ndo dispensa que tenha de ser dado integral cumprimento as
medidas preventivas e as disposicdes respeitantes a servidées administrativas ou restricoes de

utilidade publica eventualmente aplicaveis no local.

6. A aplicabilidade do regime expresso no presente artigo é valida pelo prazo maximo de 3

anos a contar da data da publicacdo da 12 Alteracdo a 12 Revisdo do PDM da Lousa.

SECCAO |
PROTEGAO DAS CAPTACOES DE AGUA PARA ABASTECIMENTO PUBLICO
Artigo 14.2-C
Identificagao

1- As dreas identificadas na ‘Planta de Ordenamento’ correspondem aos perimetros de
protecdo das capta¢des de dgua para abastecimento publico em vigor publicados em Diario da

Republica e estdo sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e aprovou.
2- As areas envolventes as captagdes de dagua para abastecimento publico cujo perimetro de
protecdo nao estd publicado, estdo sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.
Artigo 14.2-D
Ocupagoes e utilizagoes

1- Enquanto ndo forem delimitados perimetros de protecao, é definida uma «zona de protecdo

imediata» constituida por um circulo de 50 metros de raio com centro nas captacdes.
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2- Nesta zona de protecdo é interdita qualquer instalagdo ou atividade, com excec¢do das que

tém por objetivo a conservacdo, manutencao e melhor exploracao da captacao.

3- O terreno abrangido pela zona de protecdo imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltracdo de substancias indesejaveis

para a qualidade da dgua da captacao.

CAPITULO llI

SISTEMA URBANO

Artigo 15.2
Identificacdo

1- De acordo com a populacdo, o crescimento, a acessibilidade, as funcdes realizadas no
contexto concelhio e regional e o potencial de desenvolvimento, hierarquizam-se os
aglomerados do Concelho da Lousa em niveis diferenciados:

a) Nivel 1 -Vila da Lousa e Vila de Serpins;

b) Nivel 2 - Casal de Ermio, Gandaras, Foz de Arouce e Vilarinho;

c) Nivel 3 - Restantes aglomerados;

d) Nivel 4 - Aldeias de xisto da serra da Lousa: Candal, Casal Novo, Catarredor, Cerdeira,

Chiqueiro, Silveira de Baixo, Silveira de Cima, Talasnal e Vaqueirinho.

2- Integram-se ainda no sistema urbano do territério do Concelho da Lous3, as areas
empresariais e industriais com efeito estruturador na organizacdo do territério,
designadamente:

a) Espaco industrial e empresarial do Alto do Padrao;

b) Espaco industrial e empresarial dos Matinhos;

c) Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce;

d) Espaco industrial e empresarial de Serpins;

e) Espaco Industrial e empresarial de Casal de Ermio.
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CAPITULO IV

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 16.2
Identificagdo

1- A estrutura ecoldgica municipal do Concelho da Lous3, delimitada na Planta da Estrutura
Ecoldgica Municipal, corresponde aos sistemas de protecdo de valores e recursos naturais,
agricolas, florestais e culturais, integrando as dreas e sistemas fundamentais para a protecdo e

valorizacdo ambiental dos espacos rurais e urbanos.
2- A estrutura ecolégica municipal subdivide-se em estrutura ecolégica em solo rustico e
estrutura ecoldgica em solo urbano.

SECCAO |

ESTRUTURA ECOLOGICA EM SOLO RUSTICO

Artigo 17.2
Identificagao

Integram a estrutura ecoldgica em solo rustico todas as areas da Reserva Agricola Nacional, da
Reserva Ecolégica Nacional e da Rede Natura 2000, bem como as areas abrangidas pelo espaco
cultural da Sr.2 da Piedade e pelo corredor ecoldgico do Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral.

Artigo 18.2

Regime

Nas areas da estrutura ecoldgica em solo rustico aplica-se o disposto nos artigos 24.2 a 69.2 do

presente Regulamento.
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SECGAO II

ESTRUTURA ECOLOGICA EM SOLO URBANO

Artigo 19.2
Identificacdo

Integram a estrutura ecoldgica em solo urbano os solos classificados como espacos verdes de

enguadramento.

Artigo 20.2
Regime

Nas areas da estrutura ecoldgica em solo urbano aplica-se o disposto nos artigos 95.2 e 96.2 do

presente Regulamento.

CAPITULO V

ZONAS INUNDAVEIS EM PERIMETRO URBANO

(Revogado)

Artigo 21.2
Identificacdo

(Revogado)

Artigo 22.2
Regime especifico

(Revogado)
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CAPITULO VI

ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 23.2
Identificagdo e regime

1- O zonamento acustico, decorrente do mapa de ruido elaborado para o Concelho da Lous3,

integra, como desdobramento, a Planta de Ordenamento.

2- O zonamento acustico do solo urbano compreende as seguintes zonas:
a) Zonas sensiveis;
b) Zonas mistas;

c) Areas de conflito.

3- As zonas e as dreas definidas no nimero anterior aplica-se o estabelecido no Regime Geral

do Ruido.

4- No solo rustico, todos os recetores sensiveis construidos ou a construir sdo equiparados,

para efeito da aplicacdo do Regime Geral do Ruido, a zonas mistas.
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TITULO IV
QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 24.2
Identificacdo das categorias de espaco

O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco, identificadas na
Planta de Ordenamento:
a) Espacos agricolas:
i) Espacos agricolas de produgdo fundamental;
ii) Espacos agricolas de producdo complementar;
b) Espacos florestais:
i) Espacos florestais de producéo;
ii) Espacos florestais de conservacao;
iii) Espagos mistos de uso silvicola com agricola;
c) Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos:
i) Espagos de exploragdo consolidada;
ii) Espacos de salvaguarda de exploracao;
iii) Espacgos potenciais;
d) Espacos de atividades industriais:
i) Unidade industrial - “Licor Beirdo”;
e) Espacos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas:
i) Aerodromo da Lous3;
ii) Parque de campismo;
iii) Area de caca e pesca;
iv) Area de recreio e lazer - Desportos motorizados;
v) Area de equipamentos de Foz de Arouce;
f) Espago cultural da Sr.2 da Piedade;

g) Aglomerados rurais.
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Artigo 25.2
Disposi¢Ges comuns

1- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, ficam interditas no solo rustico:
a) As praticas que conduzam a destrui¢do do revestimento vegetal, do relevo natural e das
camadas de solo ardvel, desde que ndo integradas em praticas associadas a exploracao
agricola, pecudria e florestal, ou destinadas a ocupac¢des e utilizacbes expressamente
previstas no presente Regulamento;

b) A deposi¢do de sucatas ou residuos de qualquer natureza.

2- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidées administrativas e restricoes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, no solo rustico é permitida:
a) Implantacdo de infraestruturas de saneamento, de abastecimento de 4gua, de
telecomunicacGes, de eletricidade, de gds, bem como as instalacGes e o transporte de
energia obtida a partir de fontes de energia renovaveis, designadamente, os parques
edlicos e os parques fotovoltaicos, ecocentros, infraestruturas vidrias, de infraestruturas de
radiocomunicacgdes, cemitérios ou outras as quais a prépria lei confira essa possibilidade;

b) Realizacdo de aproveitamentos hidroelétricos ou hidroagricolas e de obras hidraulicas.

3- Nos espacos florestais de conservagdo, as infraestruturas mencionadas nas alineas do
numero anterior apenas sao permitidas quando ndo exista alternativa de localiza¢do fora

dessas areas.

4- As edificagdes associadas as ocupagoes e utilizagdes estabelecidas nas secgbes relativas as
categorias e subcategorias de espaco integrado em solo rustico ficam ainda condicionadas a
seguinte regulamentagdo comum:
a) Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente em linhas de agua ou no solo, sem
que seja previamente assegurado um tratamento adequado;
b) Nas areas prioritdrias de prevencdo e seguranca correspondentes as classes de
perigosidade de incéndio rural “alta” e “muito alta”, delimitadas na Planta de
Condicionantes, deverao ser respeitados os condicionamentos da edificagao previstos pelo

Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, regulado por diploma préprio;
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c) Fora dos aglomerados rurais, quando admitido o uso habitacional sdo aplicados os
parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espaco integrado em solo

rustico, sendo o nimero maximo de fogos igual a um.

Artigo 26.2
Construgoes existentes

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, para as edificacGes existentes cujo uso ndo seja admitido para cada categoria e
subcategoria de espaco do solo rustico, permite-se a ampliacdo, desde que essa ampliacdo nao
crie condicGes de incompatibilidade constantes no artigo 10.2 do presente Regulamento, até
30% da area licenciada a data de entrada em vigor do PDMLSA, desde que se enquadre numa
das seguintes situacoes:

a) Seja para garantir as condi¢cdes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade das

edificac¢oes;

b) Seja para garantir a melhoria das condicdes ambientais através da reducdo dos impactos

gerados pela atividade instalada;

c) No caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalacdo agricola, florestal e/ou

pecudria, essa ampliacdo resultar da imprescindibilidade de alteragdo do layout para

garantir a viabilidade econémica da industria ou exploragao.

2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restrices de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, no caso das edificagGes existentes admitidas para cada categoria e subcategoria
de espaco do solo rustico cuja area licenciada exceda, a data de entrada em vigor do PDMLSA,
os parametros definidos para cada categoria e subcategoria de espaco do solo rustico, é
permitida a ampliacdo até cerca de 20% da area licenciada a data de entrada em vigor do
PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes situacoes:

a) Seja para garantir as condicdes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade das

edificagoes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redugao dos impactos

gerados pela atividade instalada;
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c) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagcdo agricola, florestal e/ou

pecuaria, essa ampliacdo resultar da imprescindibilidade de alteracdo do layout para

garantir a viabilidade econdmica da industria ou exploragao.

CAPITULO Il

ESPACOS AGRICOLAS E ESPAGOS FLORESTAIS

Artigo 27.2
Identificagdo

1- Os espacos agricolas compreendem os espacos do solo rustico com maiores potencialidades
para a exploracdo e producdo agricola e pecudria, que constituem os seus usos dominantes,

tendo ainda como func¢do contribuir para a manutencdo do equilibrio ambiental do territério.

2- Os espacos florestais compreendem os espacos do solo rustico com aptiddo florestal,
revestidos ou ndo com espécies arbustivas e arbdreas, que se destinam, para além da
preservacao do equilibrio ecoldgico e da preservacao paisagistica do territdrio, a promocao da

producao florestal e de atividades associadas a esta.

3- Os espacos agricolas compreendem as seguintes subcategorias:
a) Espacos agricolas de produgdo fundamental;
b) Espacos agricolas de producdo complementar;
c) (Revogada);
d) (Revogada);

e) (Revogada).

4- Os espacos florestais compreendem as seguintes subcategorias:
a) Espacos florestais de produgéo;
b) Espacos florestais de conservagao;

c) Espagos mistos de uso silvicola com agricola.
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SECCAO |

ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAO FUNDAMENTAL

Artigo 28.2
Identificacdo

Os espacos agricolas de producdao fundamental correspondem aos solos de elevada e

moderada aptidao agricola do Municipio, integrando os solos da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 29.2
Ocupagoes e utilizagoes

1- Os espagos agricolas de producdo fundamental destinam-se a manutencdo e
desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou

agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.

2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espacos agricolas de producdo fundamental sdo admitidas as seguintes
ocupacoes e utilizagdes:
a) Habitacdo, através de operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo;
b) InstalagBes agricolas, pecuarias e/ou florestais;
c) Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e/ou florestais;
d) InstalagGes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagGes agricolas,
pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos geoldgicos e
energéticos;
e) Empreendimentos de turismo em espaco rural e de turismo de habitagdo,
complementares a atividade agricola;
f) Instalagdes de recreio e lazer;
g) Equipamentos publicos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que
possibilite uma forte interacdo com estes e quando, devido ao grau de consolidacdo dos
referidos aglomerados, estes ndo os possam acolher;
h) Ocupagdes e utilizagdes ligadas a atividades que contribuam para reforcar a base

econdmica e a promogdo de emprego nos espagos rurais ou que, pela sua natureza técnica,
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econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifique a sua

localizacdo em solo rural;

i) InstalagGes de prevengao, vigilancia e combate de incéndios florestais;

j) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geologicos, devidamente autorizadas pelas

entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de salvaguarda de exploracao.

Artigo 30.2

Regime de edificabilidade

1- As condicOes de edificabilidade para os espacos agricolas de producdo fundamental sdo as

constantes no Quadro 1.

Quadro 1- Regime de edificabilidade em espacos agricolas de produ¢do fundamental

N.2 maximo de oo
. . . Altura p L. Indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
. - - maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de . -
Usos da . impermeabilizagao de
parcela (@) dacota | dacota construgdo
fachada solo
(m?) de de (m?)
. . (m) (%)
soleira soleira
Habitagio® A existente® 2 1 7,00 300 10
Instalag0es agricolas,
pecudrias e/ou A existente? 1 - 7,00 B - 10
florestais
Construgdes de apoio
as atividades .
) L. A existente® 1 - 7,00 3 - 3
agricolas, pecuarias
e/ou florestais
InstalagOes de
comércio, servigos e
industria diretamente
ligadas as utilizagoes
agricolas, pecuarias, A existente® 2 - 9,00 3 - 10
aquicolas, piscicolas,
florestais ou de
exploragao de
recursos energéticos
Empreendimentos de
turismo em espago
rural, de turismo de A existente? 204 1 7,004 1000 50
habitagdo e de
turismo de natureza
Instalagoes de recreio .
A existente® - - - - 50
e lazer
Equipamentos de .
L ) A existente? 3 - - - 50
utilizagdo coletiva
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N.2 maximo de Lo
. ~ Rk Altura p L. Indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
L - - maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de . -
Usos da . impermeabilizagao de
parcela (© dacota | dacota construgdo
(m2) d d fachada (m2) solo
m e e m
. . (m) (%)
soleira soleira
Outras ocupagdes e
L pag A existente® 2 1 7,00 3 - 5
utilizagOes

() Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo.

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis rurais poderd ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e
uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliacOes de edificacdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicdes e
parametros constantes no Quadro 1, com excecdo da dimensdo minima da parcela, e, no caso
concreto dos empreendimentos de turismo em espaco rural, de turismo de habitacdo e de
turismo de natureza, também da drea maxima total de construcdo e do indice madximo de

impermeabilizagao de solo.

3- Os hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:
a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;
c) Numero maximo de camas: 200 camas;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,

percursos pedonais e ciclovias, etc.).

4- S3o excecionados dos parametros referidos no nimero anterior os hotéis rurais que

resultem da reabilitacdo e renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.

5- A construgdo de novas edificagdes e a ampliagdo de edificagdes existentes licenciadas
deverado respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverao ser adotadas solu¢des arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada
inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas e da paisagem, bem
como promovam a concentra¢do da edifica¢cdo e das dreas impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a
implantacdo das edificacbes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento
paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto

realizado para o efeito;
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c) Deverdo ser adotadas solucbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e

cultural do local e da envolvente.

SECCAO II

ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAO COMPLEMENTAR

Artigo 31.2
Identificagdo

Os espacos agricolas de produgdao complementar sdo constituidos por dreas ndo integradas em
Reserva Agricola Nacional, cujas carateristicas do solo, a ocupac¢do atual ou a localizagdo, as

potenciam para usos agricolas.

Artigo 32.2
Ocupagoes e utilizagoes

1- Os espacos agricolas de producdo complementar serdo preferencialmente destinados a

atividades agricolas, agroflorestais e pecuarias.

2- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restrices de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espacgos agricolas de produ¢dao complementar sdo admitidas as seguintes
ocupacoes e utilizagdes:

a) Habitacdo, através de operagGes urbanisticas de reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo;

b) InstalacBes agricolas, pecuarias e/ou florestais;

c) Construcgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e/ou florestais;

d) InstalagGes de comércio, servicos e industria diretamente ligadas as utiliza¢cGes agricolas,

pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos geoldgicos e

energéticos;

e) Empreendimentos turisticos isolados;

f) Instalagdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizagdo coletiva na proximidade dos aglomerados que

possibilite uma forte interacdo com estes e quando, devido ao grau de consolidagdo dos

referidos aglomerados, estes ndo os possam acolher;
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h) Ocupacles e utilizacdes ligadas a atividades que contribuam para reforcar a base

econdmica e a promogdo de emprego nos espagos rurais ou que, pela sua natureza técnica,

econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas justifique a sua

localizacdo em solo rural;

i) InstalagGes de prevengao, vigilancia e combate de incéndios florestais;

j) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geologicos, devidamente autorizadas pelas

entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de salvaguarda de exploracao.
Artigo 33.2

Regime de edificabilidade

1- As condic¢Ges de edificabilidade para os espacos agricolas de producdao complementar sao as

constantes no Quadro 2.

Quadro 2- Regime de edificabilidade em espacos agricolas de produgdo complementar

N.2 maximo de Lo
. " . Altura . .. Indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
L. - - maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de . .
Usos da - impermeabilizagao de
parcela (@) dacota | dacota construgdo
fachada solo
(m?) de de (m?)
. . (m) (%)
soleira soleira
Habitacgo@ A existente(? 2 1 7,00 300 10
Instalag0es agricolas,
pecudrias e/ou A existente(? 1 - 7,00 B - 10
florestais
Construgdes de apoio
as atividades .
) L. A existente(? 1 - 7,00 ® - 3
agricolas, pecudrias
e/ou florestais
Instalagoes de
comércio, servigos e
industria diretamente
ligadas as utilizagdes
agricolas, pecudrias, A existente(? 2 - 9,00 B - 20
aquicolas, piscicolas,
florestais ou de
exploragdo de
recursos energéticos
Empreendimentos
,p L. A existente(? 204 1 7,004 1000 50
turisticos isolados
Instalagoes de recreio .
A existente? - - - - 50
e lazer
Equipamentos de
q. R P N X A existente? 3 - - - 50
utilizagao coletiva
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N.2 maximo de Lo
. ~ Rk Altura p L. Indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
L - - maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de . A
Usos da . impermeabilizagao de
parcela (© dacota | dacota construgdo
(m2) d d fachada (m2) solo
m e e m
. . (m) (%)
soleira soleira
Outras ocupagoes e
L pag A existente(? 2 1 7,00 B - 10
utilizagOes

() Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo.

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais poderd ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima
da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliacGes de edificacdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicdes e
parametros constantes no Quadro 2, com excec¢do da dimensdo minima da parcela, e, no caso
concreto dos empreendimentos turisticos, também do indice maximo de impermeabilizacdo

do solo.

3- Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;

c) Nimero maximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,

percursos pedonais e ciclovias, etc.).

4- S3o excecionados dos parametros referidos no nimero anterior os hotéis que resultem da

reabilitacdo e renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.

5- A construcdo de novas edificacbes e a ampliacdo de edificagdes existentes licenciadas
deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solugGes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada
inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas e da paisagem, bem
como promovam a concentra¢do da edifica¢cdo e das dreas impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a
implantacdo das edificagbes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento
paisagistico adequado nas suas dreas envolventes, a executar de acordo com projeto

realizado para o efeito;
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c) Deverdo ser adotadas solucbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e

cultural do local e da envolvente.

SECCAO Il

ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

Artigo 34.2
Identificacdo

Os espacos florestais de producao contribuem para o bem-estar material das sociedades rurais
e urbanas, e corresponde as areas de maior aptidao florestal integradas, predominantemente
na sub-regido homogénea Floresta da Beira Serra, definida no Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral, na qual prevalece a funcdo de produgdo. Apesar de
ndo serem especialmente vocacionados para a producdo lenhosa, integram-se também nesta

categoria as sub-regiGes homogéneas Lousa e Agor.

Artigo 35.2
Ocupacgoes e utilizagdes

1- Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os projetos e a¢des, usos e atividades a desenvolver
nos espacgos florestais, publicos ou privados regem-se pelo regulamentado e normas de
intervencdo e modelos de silvicultura estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral para as Sub-Regides Homogéneas Floresta da Beira Serra e Lousa e
Acor, devendo contribuir para a concretizagdo dos objetivos especificos comuns e objetivos
especificos, bem como para o cumprimento das metas para a composicdo dos espagos

florestais arborizados.

2. As acbes de arborizagdo, rearborizacdo e reconversdo florestal e as intervencbes nos
espacos florestais obedecem ainda as disposi¢des do Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios da Lousa (que vai ser substituido pelo Plano Municipal de Execucdo) e ao
disposto na lei referente ao Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, promovendo a
descontinuidade horizontal e vertical dos combustiveis florestais e a alterndncia de parcelas

com distinta inflamabilidade e combustibilidade.
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3- Nas agOes de arborizacdo, de rearborizacdo e de reconversdo florestal os povoamentos
monoespecificos e equiénios, ndo deverdao ter uma superficie continua superior a 50 ha,
devendo ser compartimentados alternadamente:

a) Pela rede de faixas de gestdo de combustiveis ou por outros usos do solo com baixa

perigosidade de incéndio rural;

b) Por linhas de agua tempordrias ou permanentes e respetivas faixas de protecdo,

convenientemente geridas;

c) Por faixa de arvoredo de alta densidade com as especificagdes técnicas definidas nos

instrumentos de planeamento florestal.

4- O desenvolvimento dos modelos de gestdo, o arranjo estrutural e a composicdo especifica
dos espacos florestais adequados a concretizacdo dos objetivos estratégicos e especificos
regem-se pelo regulamentado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro

Litoral.

5- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espacos florestais de producdo sdo admitidas as seguintes ocupacdes e
utilizagdes:
a) Habitacdo, através de operagbes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagcdo ou alteragao;
b) InstalacGes florestais, agroflorestais, agricolas e/ou pecudrias;
c) Construcdes de apoio as atividades florestais, agroflorestais, agricolas e/ou pecuarias;
d) InstalagGes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagGes agricolas,
pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos geoldgicos e
energéticos;
e) Empreendimentos turisticos isolados;
f) Instalagdes de recreio e lazer;
g) Equipamentos publicos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que
possibilite uma forte interacdo com estes e quando, devido ao grau de consolidacdo dos
referidos aglomerados, estes ndo os possam acolher;
h) Ocupagdes e utilizagdes ligadas a atividades que contribuam para reforcar a base
econdmica e a promog¢do de emprego nos espagos rurais ou que, pela sua natureza técnica,
econdémica efou de complementaridade com as atividades instaladas justifique a sua

localizagdo em solo rural;
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i) InstalacGes de prevencao, vigilancia e combate de incéndios florestais;

al

j) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geologicos, devidamente autorizadas pelas

entidades de tutela competentes, nos espacos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de exploracao consolidada e espacos de salvaguarda de exploracao;

k) Equipamentos ou instalagGes associados a valorizagdo, animacdo e sensibilizacdo

ambiental.

Artigo 36.2

Regime de edificabilidade

1- As condicGes de edificabilidade para os espacos florestais de producdo sdo as constantes no

Quadro 3.

Quadro 3- Regime de edificabilidade em espacos florestais de producao

N.2 maximo de .
. N k Altura . L. Indice
Dimensao pisos L. Area maxima L.
. - - maxima maximo de
minima da Acima Abaixo total de . .
Usos da N impermeabilizagao de
parcela (¥ dacota | dacota construgdo
(m2) de de fachada (m2) solo
. . (m) (%)
soleira soleira
Habitagdo'@ A existente( 2 1 7,00 300 10
Instalagoes agricolas,
pecudrias e/ou A existente(? 1 - 7,00 3 - 10
florestais
Construgdes de apoio
as atividades .
B} . A existente(? 1 - 7,00 3 - 3
agricolas, pecuarias
e/ou florestais
Instalagoes de
comércio, servigos e
industria diretamente
ligadas as utilizagdes
agricolas, pecudrias, A existente( 2 - 9,00 B - 20
aquicolas, piscicolas,
florestais ou de
exploragao de
recursos energéticos
Empreendimentos
preend Aexistente® | 2@ 1 7,00 1000 50
turisticos isolados
Instalagdes de recreio .
A existente(? - - - - 50
e lazer
Equipamentos de
q- R P . X A existente(? 3 - - - 50
utilizagao coletiva
Outras ocupagoes e
L pa¢ A existente(? 2 1 7,00 3 - 10
utilizacGes
(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo.
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(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.

(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais poderd ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima
da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliacOes de edificacdes existentes licenciadas deverdao respeitar as disposicdes e
parametros constantes no Quadro 3, com excecdo da dimensdao minima da parcela, e, no caso
concreto dos empreendimentos turisticos, também do indice mdximo de impermeabilizacao

do solo.

3- Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;

c) Numero maximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,

percursos pedonais e ciclovias, etc.).

4- S3o excecionados dos parametros referidos no nimero anterior os hotéis que resultem da

reabilitacdo e renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.

5- A construgdo de novas edificagdes e a ampliagdo de edificagdes existentes licenciadas
deverado respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solugGes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada
inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas e da paisagem, bem
como promovam a concentra¢do da edificagdo e das dreas impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a
implantacdo das edificacbes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento
paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto
realizado para o efeito;
c) Deverdo ser adotadas solucbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e

cultural do local e da envolvente.
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SECGAO IV

ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

Artigo 37.2
Identificacdo

Os espacos florestais de conservacdo sdao constituidos pelas areas do espaco florestal
integradas ou ndao na Rede Natura 2000, no Regime Florestal e na Reserva Ecoldgica Nacional,
cuja funcdo de protecdo contra a erosao dos solos, da rede hidrogréfica e da biodiversidade se

sobrepde as fungdes de producao florestal.

Artigo 38.2
Ocupacgoes e utilizagdes

1- Nestes espacos tém enquadramento as intervengdes necessarias a instalacdo e exploracdo
dos recursos florestais, nas condi¢Ges previstas na lei em vigor e que ndo ponham em causa os
objetivos de protecdo do solo, rede hidrogréfica, regulacdo climatica e valorizacdo da

qualidade da paisagem.

2- E interdita a destruicdo de linhas de dgua temporarias e ou permanentes, bem como a

alteragdo da morfologia do terreno, nos termos da legislagdo em vigor.

3- Nas operagdes de preparag¢do do terreno, instalagdo de povoamentos, remogdo de cepos e
limpeza de matos devem utilizar-se métodos que nao impliquem a mobilizacdo do solo em

profundidade, sem prejuizo da legislagdo legal aplicavel.

4- As acOes a desenvolver nos espagos florestais de conservagdao, nomeadamente, as
operacgdes de instalacdo de povoamentos florestais, gestao e exploracao florestal, devem:
a) Obedecer as normas de intervencdo e modelos de silvicultura por fungdo de protecdo
definidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;
b) Acautelar a preservacdo dos nucleos de vegetacdo natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autéctones;
c) As operagoes de exploracdo florestal, de corte raso, devem respeitar as normas técnicas

previstas na zona especial de conservagdo da Serra da Lous3;
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d) Respeitar as normas técnicas constantes do Regime Juridico das a¢des de Arborizacdo e
rearborizacao.
5- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica, de outras condicionantes previstas na lei, e no presente Regulamento, nos
espacos florestais de conservacao sao admitidas as seguintes ocupacgdes e utilizacdes:
a) Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio a exploracdo florestal e as atividades
coletivas de recreio e lazer;
b) Empreendimentos de turismo em espaco rural;
c) Instalagbes de prevencao, vigilancia e combate de incéndios florestais;
d) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas
entidades de tutela competentes, nos espagos identificados na Planta de Ordenamento
como espacos de exploracdo consolidada e espagos potenciais;
e) Equipamentos ou instalacdes associados a valorizagdo, animacdo e sensibilizacdo

ambiental.

6- Sdo proibidas as mobilizacdes de solo, as alteracdes do perfil dos terrenos e os modelos de
exploracao florestal que sejam suscetiveis de aumentar o risco de degradacao dos solos, de

acordo com o disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.
Artigo 39.2
Regime de edificabilidade

1- As condicdes de edificabilidade para os espacos florestais de conservagao sao as constantes

no Quadro 4.

Quadro 4- Regime de edificabilidade em espacos florestais de conservagao

N.2 maximo de
Altura

Dimensdo pisos méxima Area maxima indice
Usos minima da Acima Abaixo da total de maximo de
parcela (1) da cota da cota construgao impermeabilizagao
) fachada ) o
(m?) de de (m?) (%)
- . (m)
soleira soleira

Pequenas
infraestruturas e
equipamentos de
apoio a exploragio A existente(? 1 - 7,00 3 - 10
florestal e as
atividades coletivas de
recreio e lazer

Empreendimentos de
turismo em espago A existente(? 24 1 7,0014) - 15
rural

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.
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(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(4) Excecionalmente nos hotéis rurais podera ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e
uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2- As ampliagbes de edificagcdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicdes e
parametros constantes no Quadro 4, com excec¢do da dimensdao minima da parcela, e, no caso
concreto dos empreendimentos de turismo em espaco rural, também do indice maximo de

impermeabilizagao do solo.

3- A construcdo de novas edificacbes e a ampliacdo de edificacdes existentes licenciadas
deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solucGes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada
insercao na morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas e da paisagem, bem
como promovam a concentracdo da edificacdo e das dreas impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a
implantacdo das edificacbes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento
paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto
realizado para o efeito;
c) Deverdo ser adotadas solucbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e

cultural do local e da envolvente.

SECCAO V

ESPACOS MISTOS DE USO SILVICOLA COM AGRIiCOLA

Artigo 40.2
Identificacdo

Os espagos mistos de uso silvicola com agricola compreendem as areas ocupadas quer por
sistemas agro-silvo-pastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente

complementares.

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 118



v,

v
) ; . 7/
TERRITORIO XX — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE // ‘_
/7 N

Artigo 41.2
Ocupagoes e utilizagdes

1- As formas de ocupacdo e utilizacdo do solo dos espagos mistos de uso silvicola com agricola
sdo aquelas que decorrem das suas aptidGes prdprias e dos regimes de gestdao especificos a

gue venham a estar eventualmente vinculados.

2- Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos o desenvolvimento da
agricultura, da atividade pastoril, da apicultura e o suporte a caca e a pesca em aguas
interiores, nas dreas de especial sensibilidade ecoldgica, acautelando a aplicacdo das normas

de silvicultura que constam do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

3- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos espacos mistos de uso silvicola com agricola sdo admitidas as seguintes
ocupacoes e utilizagoes:
a) Habitacdo, através de operacgGes urbanisticas de reconstrucdo, amplia¢do ou alteragao;
b) Instalacdes florestais, agroflorestais, agricolas e/ou pecudrias;
c) Construcdes de apoio as atividades agricolas, florestais, agroflorestais e/ou pecudrias;
d) InstalagGes de comércio, servigos e industria diretamente ligadas as utilizagGes agricolas,
pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos geoldgicos e
energéticos;
e) Empreendimentos turisticos isolados;
f) Instalagdes de recreio e lazer;
g) Equipamentos publicos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que
possibilite uma forte interacdo com estes e quando, devido ao grau de consolidacdo dos
referidos aglomerados, estes ndo os possam acolher;
h) Ocupagdes e utilizacGes ligadas a atividades que contribuam para reforcar a base
econdmica e a promogdo de emprego nos espagos rurais ou que, pela sua natureza técnica,
econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas justifique a sua
localizagdo em solo rural;
i) InstalagGes de prevencdo, vigilancia e combate de incéndios florestais;
j) Prospecdo, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos, devidamente autorizadas pelas
entidades de tutela competentes, nos espagos identificados na Planta de Ordenamento

como espacos de salvaguarda de exploragao.
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Regime de edificabilidade
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1- As condicdes de edificabilidade para os espacos mistos de uso silvicola com agricola sdo as

constantes no Quadro 5.

Quadro 5- Regime de edificabilidade em espacos mistos de uso silvicola com agricola

N.2 maximo de

. ~ . Altura < L. e -
Dimensao pisos L. Area maxima Indice maximo de
7 . . . maXIma . g ~
Usos minima da Acima Abaixo da total de impermeabiliza¢ao de
parcela (1) dacota | dacota fachad construcdo solo
achada
(m?) de de (m) (m?) (%)
soleira soleira
Habitag¢do(@ A existente(? 2 1 7,00 300 10
Instalag0es agricolas,
florestais
e A existente( 1 - 7,00 3 - 10
agroflorestais e/ou
pecuarias
Construgdes de apoio
as atividades agricola
Brico%a, 1 A existente® 1 - 7,00@ - 3
florestal, agroflorestal
e/ou pecuaria
InstalagGes de
comércio, servigos e
industria diretamente
ligadas as utilizacoes
agricolas, pecuarias, A existente(? 2 - 9,00 3 - 20
aquicolas, piscicolas,
florestais ou de
exploragao de
recursos energéticos
Empreendimentos
’p L. A existente(? 24 1 7,004 1000 50
turisticos isolados
InstalagOes de recreio .
A existente(? - - - - 50
e lazer
Equipamentos de
q. . P - . A existente(? 3 - - - 50
utilizagao coletiva
Outras ocupagoes e
1iras ocupag A existentel? 2 1 7,00@ - 10
utilizagOes

(a) Apenas para operagdes urbanisticas de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo.
(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.
(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo

Integrada de Fogos Rurais.

(3) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.
(4) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais poderd ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima
da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.
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2- As ampliagbes de edificagcdes existentes licenciadas deverdo respeitar as disposicdes e

parametros constantes no Quadro 5, com excecdo da dimensdao minima da parcela, e, no caso

concreto dos empreendimentos turisticos, também do indice maximo de impermeabiliza¢do.

3- Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;

c) Niumero maximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,

percursos pedonais e ciclovias, etc.).

4- S3o excecionados dos parametros referidos no nimero anterior os hotéis que resultem da

reabilitacdo e renovacdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.

5- A construcdo de novas edificacbes e a ampliacdo de edificagdes existentes licenciadas
deverado respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solucGes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada
insercao na morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas e da paisagem, bem
como promovam a concentra¢do da edificagdo e das dreas impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a
implantagdo das edificagbes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento
paisagistico adequado nas suas dreas envolventes, a executar de acordo com projeto
realizado para o efeito;
c) Deverdo ser adotadas solucbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e

cultural do local e da envolvente.
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CAPITULO I

ESPACOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

SECCAO |

ESPAGOS DE EXPLORACAO CONSOLIDADA

Artigo 43.2
Identificagdo

Os espacos de exploracdo consolidada sdo espacos onde ocorre uma atividade produtiva
significativa de depdsitos minerais e/ou de massas minerais e que correspondem as areas
concessionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento e outras areas adjacentes para a

progressao da atividade.

Artigo 44.2
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento,
nos espacos de exploracdo consolidada é permitida:
a) A exploracdo dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislacdo em vigor;
b) A instalacdo de anexos de pedreira e de infraestruturas de apoio direto a exploracdo dos
recursos geoldgicos com a drea maxima total de constru¢do de 200 m?;
c) Em casos devidamente justificados e quando aceites pela Camara Municipal, a
construcdo de novas edificagGes destinadas a instalacdo de industrias de transformacao dos
proprios produtos da exploracdo, com a drea maxima total de constru¢do de 2000 m?2, n3o

podendo nunca exceder 10 % da area afeta ao plano de exploragao.

Artigo 45.2
Medida de salvaguarda

Para além das medidas de salvaguarda ambiental previstas na legislagdo especifica em vigor, o

requerente tem que, obrigatoriamente, apresentar declaragdo em como se compromete a
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anular os efeitos negativos resultantes da sobreutilizacdo das vias de acesso a pedreira da rede
municipal, classificada ou ndo, em funcdo da respetiva exploracdo, nomeadamente,
executando, a sua custa, a pavimentacdo e outros trabalhos de manutencdo dessas vias

sempre que se verifigue uma situacao de degradacdo causada por essa sobreutilizacdo.

SECGAO II

ESPAGOS DE SALVAGUARDA DE EXPLORAGAO

Artigo 46.2
Identificagdo

Os espacos de salvaguarda de exploracdo sdo espacos de reconhecido potencial geoldgico
passiveis de dar origem a diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto dos

recursos geoldgicos existentes, em fungdo do critério e/ou da necessidade.

Artigo 47.2
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

No caso de licenciamento de novos espagos destinados a exploragao de recursos geoldgicos,
aplicam-se as regras de ocupacdo, utilizagdo e de edificabilidade constantes no artigo 442 do

presente Regulamento.

Artigo 48.2
Medida de salvaguarda

Aos espacos de salvaguarda de exploragao aplica-se a medida de salvaguarda constante no

artigo 45.2 do presente Regulamento.
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SECGAO Il

ESPACOS POTENCIAIS

Artigo 49.2
Identificacdo

Os espacos potenciais sao 0os espacos cujo potencial geoldgico carece de um aprofundar do seu
conhecimento, tendo em vista as funcdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos, ou sitos
em unidade geolégica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a

existéncia de recursos geoldgicos passiveis de exploracao.
Artigo 50.2

Ocupacgoes, utilizagbes e regime de edificabilidade

1- Sem prejuizo da regulamentacdo propria das categorias e subcategorias de espacos
abrangidos pela delimitacdo dos espacos potenciais, o regime de utilizacdo dos recursos
geoldgicos potenciais obedece a legislagdo em vigor aplicavel e ndo sdo permitidas atividades e

ocupagdes que ponham em risco os recursos geoldgicos existentes e a sua exploragdo futura.

2- No caso de licenciamento de espacos destinados a exploragao de recursos geoldgicos,
aplicam-se as regras de ocupacdo, utilizagcdo e de edificabilidade constantes no artigo 44.2 do
presente Regulamento.
Artigo 51.9
Medida de salvaguarda

Aos espagos potenciais aplica-se a medida de salvaguarda constante no artigo 45.2 do presente

Regulamento.
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CAPITULO IV

ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

SECCAO |

UNIDADE INDUSTRIAL - “LICOR BEIRAO”

Artigo 52.2
Identificagdo

O espacgo afeto a unidade industrial — “Licor Beirdo”, identificada na Planta de Ordenamento

lll”

como “I”, corresponde ao espaco onde se encontra implantado o estabelecimento industrial

onde se procede a producdo de bebidas espirituosas como seja o “Licor Beirdo”.

Artigo 53.2
Ocupagoes e utilizagoes

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, no
espaco afeto a unidade industrial — “Licor Beirdo” é admitida:
a) Conservacgdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo das edificacbes existentes afetas a
unidade industrial — Licor Beirdo;
b) Construcdo de novas edificagGes destinadas a atividades complementares e de suporte a
expansdo da unidade industrial existente, quando tal for comprovadamente necessario e
fundamentado por auséncia de alternativas de localizacdo e/ou por razdes de carater

econodmico e social.
Artigo 54.2

Regime de edificabilidade

As condig¢des de edificabilidade para o espago afeto a unidade industrial — “Licor Beirdo” sdo as
seguintes:
a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagdes técnicas devidamente
justificadas;

b) O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 30 %.
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CAPITULO V

ESPACOS DE EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SECCAO |

AERODROMO DA LOUSA

Artigo 55.2
Identificagdo

O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas - Aerédromo da Lous3,
identificado na Planta de Ordenamento, abrange a 4rea ocupada pelo aerédromo (centro de
coordenacdo de meios aéreos, hangares, pistas e respetivas zonas de protecdo), a Escola
Nacional de Bombeiros, o Laboratério de Estudos sobre Incéndios Florestais, o Nucleo de
Investigacao Cientifica de Incéndios Florestais e o Instituto da Conservagdo da Natureza e

Florestas.

Artigo 56.2
Ocupacgoes e utilizagdes

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidGes administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, no espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas - Aerédromo da
Lousa sdo admitidas as seguintes ocupacoes e utilizacbes:

a) Ocupacbes e utilizacbes associadas a prevencdo de risco de incéndio e a area de

protecdo civil;

b) Ocupacdes e utilizages complementares e compativeis com as dominantes;

c) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

d) Infraestruturas de interesse publico reconhecido pelo Municipio.

2- Os equipamentos e as infraestruturas referidas nas alineas c) e d) do nimero anterior terdo
gue pertencer a um dos seguintes grupos:
a) Educagdo e formagdo profissional;

b) Seguranga publica.

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 126



) - ) y |
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE A "-
d [N

Artigo 57.2
Regime de edificabilidade

1- A construcao de novas edificagdes na zona de protecdao ao aerédromo da Lousa fica sujeito
aos condicionamentos fixados em planta de serviddao aerondutica, sendo, cautelarmente, a
zona de protecdo non aedificandi do aerédromo definida da seguinte forma:

a) Sentido longitudinal das pistas - 300 metros, para além dos seus limites asfaltados;

b) Sentido transversal das pistas - 100 metros, para além dos seus limites asfaltados.

2- As condicbes de edificabilidade para o espaco de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas - Aerddromo da Lousa sdo as seguintes:
a) A ampliacdo de edificagOes existentes ndo poderd implicar um acréscimo de area de
implantagdo superior a 30% da drea de implantagdo existente;
b) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagdes técnicas devidamente

justificadas e que ndo interfira com a zona de protec¢do do aerédromo.

SECCAO II

PARQUE DE CAMPISMO

Artigo 58.2
Identificagdo
O espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Parque de campismo,
identificado na Planta de Ordenamento, localizado junto a aldeia do Chiqueiro, corresponde a
uma darea cujas condi¢des ambientais e paisagisticas lhe confere potencialidades para o
desenvolvimento de atividades turisticas e recreativas.
Artigo 59.2
Ocupagoes, utilizagdes e regime de edificabilidade

1- O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Parque de campismo

destina-se a implantagdo de um parque de campismo.
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2- Este espaco constitui uma unidade operativa de planeamento e gestdo, cujos usos,
condicdes de edificabilidade e forma de execucdo estdo definidos nos artigos 178.2 e 179.2 do

presente Regulamento.

SECCAO Il

AREA DE CACA E PESCA

Artigo 60.2
Identificagdo

O espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de cagca e pesca,
identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco que se pretende dotar de
infraestruturas de apoio e de equipamentos direcionados para a pratica de caca e pesca,
beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeadamente, a area florestal e o rio Arouce,
e garantindo a salvaguarda dos valores naturais em presenca.

Artigo 61.2

Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1- O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de caga e pesca
destina-se a implementacdo de infraestruturas de apoio e de equipamentos vocacionados para

a pratica de pesca e caga.

2- Este espaco constitui uma unidade operativa de planeamento e gestdo, cujos usos,
condicbes de edificabilidade e forma de execucdo estdo definidos nos artigos 181.2 e 182.2 do
presente Regulamento.

SECCAO IV

AREA DE RECREIO E LAZER - DESPORTOS MOTORIZADOS

Artigo 62.2
Identificagao
O espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de recreio e lazer -

Desportos motorizados, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espago
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destinado a implementacdo de infraestruturas de apoio e de equipamentos direcionados para
a pratica de desportos motorizados, beneficiando dos recursos naturais existentes,
nomeadamente, a morfologia do terreno, e garantindo a salvaguarda dos valores naturais em
presenca.
Artigo 63.2
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1- O espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de recreio e lazer -
Desportos motorizados destina-se a implementacdo de infraestruturas de apoio e de

equipamentos vocacionados para a prdtica de desportos motorizados.

2- Este espaco constitui uma unidade operativa de planeamento e gestdo, cujos usos,
condicbes de edificabilidade e forma de execucdo estdo definidos nos artigos 175.2 e 176.2 do

presente Regulamento.

SECCAO V

AREA DE EQUIPAMENTOS DE FOZ DE AROUCE

Artigo 63.2-
Identificacdo

0 espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de equipamentos de Foz
de Arouce, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espaco destinado a
implementacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, cuja instalacdo é privilegiada pelo

contexto situacional do solo rustico.
Artigo 63.2-B

Ocupacgoes e utilizagdes

No espacgo de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas — Area de equipamentos de
Foz de Arouce sdo admitidos equipamentos publicos e/ou privados, designadamente nos
dominios da segurancga social, do recreio e lazer, da cultura, do desporto, protecdo civil, da

seguranca publica, da educagado, da salude ou da prote¢do da natureza.
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Artigo 63.2-
Regime de edificabilidade

1- As condicOes de edificabilidade para o espaco de equipamentos, infraestruturas e outras

estruturas — Area de equipamentos de Foz de Arouce s3o as constantes no Quadro 6.

Quadro 6- Regime de edificabilidade em espac¢o de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas — Area de equipamentos de Foz de Arouce

N.2 maximo de
Dimensdo pisos indice maximo de
minima da Acima Abaixo impermeabilizagao de
Usos 1
parcela (@ dacota | dacota solo
(m?) de de (%)
soleira soleira

Eq'u.lparpentos ¢.:Ie A existente(? 3 - 50
utilizagao coletiva

(1) Parcela a afetar ao respetivo uso.
(2) A parcela devera assegurar o cumprimento dos afastamentos as estremas estabelecidos pelo Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais.

CAPITULO VI

ESPACO CULTURAL DA SR.2 DA PIEDADE

Artigo 64.2
Identificagdo

O espaco cultural da Sr.2 da Piedade, identificado na Planta de Ordenamento, engloba areas
compostas por paisagens naturais - piscina fluvial, envolventes de ocupac¢Ges humanas de
carateristicas cénicas, histdricas e culturais - castelo e ermidas, em que se pretende a
conservagdao da natureza e protecao da paisagem, de forma a permitir a salvaguarda da
estrutura biofisica necessdria para que se possa realizar a utilizacdo dos recursos naturais do
territério, sem que sejam degradados determinados ecossistemas de que dependem a
estabilidade e fertilidade do local e a permanéncia de muitos dos seus valores econdmicos,

sociais e culturais.
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Artigo 65.2
Ocupagoes e utilizagoes

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, no espaco cultural da Sr.2 da Piedade sdao admitidas as seguintes ocupacdes e
utilizagdes:
a) OcupacOes e utilizagcbes que contribuam para a sua divulgacdo tais como turismo,
religido, cultura, recreio, desporto, lazer, comércio e servicos;
b) AcGes que visem melhorar as condigdes ambientais e paisagisticas locais;
c)Infraestruturas e equipamentos publicos de utilizacdo coletiva que visem promover a
fruicdo deste espaco, nos seguintes dominios:
i) Turismo;
ii) Recreio e Lazer;
iii) Religido;
iv) Cultura;

d) Instalagdes de prevencdo, vigilancia e combate a incéndios florestais.

Artigo 66.2
Regime de edificabilidade

1- As condigdes de edificabilidade para o espaco cultural da Sr.2 da Piedade sdo as seguintes:
a) A ampliagdo de edificagGes existentes ndo poderd implicar um acréscimo de area de
implantagdo superior a 20% da area de implantagdo existente, ndo sendo admitido o
aumento do ndimero de pisos existente;

b) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é 1;

c) A altura maxima da fachada é de 4,00 metros.

2- A construcdo de novas edificacbes e a ampliacdo de edificagcdes existentes licenciadas
deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:
a) Deverdo ser adotadas solugGes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada
inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas e da paisagem, bem
como promovam a concentra¢do da edificagcdo e das dreas impermeabilizadas;
b) S6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a

implantacdo das edificagdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento
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paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto

realizado para o efeito;

c) Deverdo ser adotadas solucbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e

cultural do local e da envolvente;

d) Os materiais, os revestimentos e as cores a aplicar no exterior de novas edificacGes e de

ampliacdes de edificacbes existentes deverao ser escolhidos de modo a proporcionar a sua

adequada insercdo na area envolvente, por forma a promover e salvaguardar a defesa da

imagem panoramica da Sr.2 da Piedade.

CAPITULO VI

AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 67.2

Identificagdo

1- Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificacdo concentrada,

servidos de arruamentos publicos, com funcGes residenciais e de apoio a atividades localizadas

em solo rustico e que apresentam uma diminuta dindmica urbana.

2- Os aglomerados rurais sdo de dois tipos:

a) Tipo |, que correspondem aos seguintes aglomerados rurais:

Xii)

Alcaide;
Amiais;
Avessada;
Boavista;
Boque;
Bracal;
Breja;
Cabanoes;
Cacilhas;
Casais;
Casal das Travessas;

Casal de S. Miguel;
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xiii)  Cha;
xiv)  Chapinheira;
xv)  Choisa;
xvi) Codecais;
xvii) Covdo;
xviii) Covio d’Agua;
xix)  Covas;
xx)  Covelos;
xxi)  Cume;
xxii) Fonte do Ouro;
xxiii) Fonte Fria;
xxiv) Forcado;
xxv)  Fdrnea;
xxvi) Fdrnea de L3;
xxvii) Framilo;
xxviii) Golpilhares;
xxix) Levegadas;
xxx) Lomba de Alveite;
xxxi) Lomba do Moinho;
xxxii) Matas;
xxxiii) Mingachos;
xxxiv) Nossa Senhora da Luz;
xxxv) Ponte Quadiz;
xxxvi) Porto da Pedra;
xxxvii) Pousafoles;
XXXViii) Povoa;
xxxix) Povoa de Fiscal;
xl) Prilhdo;
xli)  Quatro Aguas;
xlii)  Quinta;
xliii)  Ribeira Cimeira;
xliv) Ribeira do Conde;

xlv)  Ribeira Fundeira;
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xlvii)
xlviii)
xlix)
1)

li)
lii)
liii)
liv)
Iv)
Ivi)
Ivii)
Iviii)
lix)
Ix)
Ixi)
Ixii)

Ixiii)

b) Tipo Il, que correspondem aos seguintes aglomerados rurais:

Santo Aleixo;
Silvares;

Soutelo;

Terra da Gaga;
Travasso;

Valada;

Vale da Clara;

Vale de Aires;

Vale de Carvalhos;
Vale de Ferro;

Vale de Pereira da Serra;
Vale de Vale de Aires;
Vale Domingos;

Vale Escuro;

Vale Nogueira;

Vale Raiz;

Vale Sancho;

Valeiro;

i) Candal;

ii) Casal Novo;

iii) Catarredor;

iv) Cerdeira;

v) Chiqueiro;

vi) Silveira de Baixo;

vii)
viii)

ix)
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Artigo 68.2
Ocupagoes e utilizagoes

1- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente
Regulamento, nos aglomerados rurais do tipo | sdo admitidas as seguintes ocupacdes e
utilizagdes:

a) Habitacdo;

b) Ocupacdes e utilizacGes complementares e compativeis com o uso residencial, tais como

comércio, servigos, armazenagem e pequenas industrias;

c) Construgdes de apoio as atividades agricola, florestal, agroflorestal, pecuaria e/ou

relacionadas com a utilizacdo de recursos endégenos;

d) Estabelecimentos industriais complementares as atividades agricola, florestal

agroflorestal, pecudria e/ou relacionados com a utilizacdo de recursos enddgenos;

e) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

g) Infraestruturas territoriais, designadamente, nos dominios dos transportes, do

abastecimento de agua e do saneamento, da energia e das comunicacdes;

h) Infraestruturas e equipamentos de interesse publico reconhecido pelo Municipio.

2- A infraestruturagdo dos aglomerados rurais deve ser garantida com recurso a solugdes
apropriadas as suas carateristicas e fungdes, nomeadamente no que concerne os sistemas de

abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes.

Artigo 69.2
Regime de edificabilidade

1- As condig¢des de edificabilidade para os aglomerados rurais sdo as seguintes:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local
e nunca superior a 2, com altura maxima de fachada de 7,00 metros, podendo ser
admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des
constantes do n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das
povoagdes, a sua adequada inser¢ao no ambiente rural ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacdo do solo é de 50%;
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c) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,80;

d) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 60%.

2- As novas edificacdes e as ampliacbes das edificacbes existentes licenciadas devem-se
integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, pelo que deverao ser respeitadas as
caracteristicas urbanisticas do aglomerado onde se inserem, tais como a altura da fachada e

volumetria dominantes.

SECCAO II

AGLOMERADOS RURAIS DO TIPO I

Artigo 69.2-
Ocupacgoes e utilizagdes

1- Os aglomerados rurais do tipo Il correspondem as aldeias de xisto da Serra da Lousa, bem
delimitadas e com personalidade prépria. Trata-se de aglomerados rurais com caracteristicas
tipicamente serranas, quer pela sua implantacdo em vertentes inclinadas, quer pelos materiais
de construcdo que se pretende conservar, dadas as caracteristicas tipolégicas e arquitetdnicas

diferenciadas que possuem.

2- Os aglomerados rurais do tipo Il destinam-se predominantemente a habitacdo, podendo

também ser admitido comércio, servigos, turismo e equipamentos de utilizagao coletiva.

3- Sdo ainda permitidas ocupagdes e utilizagdes compativeis com as dominantes, relacionadas
com a utilizagdo de recursos enddgenos, desde que se integrem na envolvente urbana e nao

contrariem o disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento.

Artigo 69.2-B
Regime de edificabilidade

1 - As operacOes urbanisticas a realizar nos aglomerados rurais do tipo Il deverdo obedecer as
seguintes disposicoes:
a) As intervencbes a levar a efeito nas edificacbes existentes deverdo privilegiar a
preservacao e valorizacao das aldeias de xisto da Serra da Lous3;
b) Serdo permitidas obras de demoli¢cGes nos seguintes casos:
i) EdificacGes que, reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou arquitetdnico ou

quando a sua conserva¢do ndo seja possivel, sob o ponto de vista de seguranga e
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salubridade, desde que devidamente demonstrado e justificado, bem como aceite pela
Camara Municipal;
ii) Edificacbes ou partes destes quando apresentem estado de derrocada iminente,
constituindo perigo para a seguranca das pessoas e bens;
iii) EdificacOes dissonantes;

c) As obras de edificacdo deverdo respeitar as seguintes condicGes:
i) Respeitar a forma que define a silhueta dos edificios, designadamente, das coberturas,
das dguas das coberturas, das alturas das fachadas e dos planos das fachadas, admitindo-
se alteracGes e ou ampliagdes devidamente justificadas, desde que as mesmas ndo
representem perda de qualidade ou coeréncia ou ndo interfiram na harmonia do conjunto
urbano;
ii) Apenas nos edificios de um sé piso poderd ser acrescentado mais um, desde que dai
nado decorram inconvenientes urbanisticos e do ambiente paisagistico local;
iii) Ndo sdo admitidas trapeiras, mansardas e claraboias;
iv) Deverdo ser privilegiados os principios compositivos das fachadas, incluindo ritmo e
proporcdo dos vaos e elementos da sua construcdo, admitindo-se outras solugdes
devidamente justificadas e aceites pela Cdmara Municipal, desde que que ndo interfiram
na harmonia do conjunto urbano;
v) Conservar, sempre que possivel, os elementos estruturais internos e externos;
vi) Privilegiar, manter e enquadrar os pormenores notaveis;
vii) Remover e/ou substituir os elementos dissonantes;
viii) Devem efetuar a correta relacdo com as edificacbes vizinhas, nomeadamente, no
respeito pela altura da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos
alinhamentos e recuos e pelas volumetrias;
ix) Devem respeitar as caracteristicas urbanisticas da aldeia onde se inserem, por forma a
contribuirem para a valorizagdo da imagem e da paisagem da zona que integram;
x) Ndo poderdo alterar a escala do aglomerado, ndo sendo autorizadas novas construcdes
que estendam o aglomerado ao longo da estrada que o serve, ou que venham a situar-se
do lado contrdrio em relagdo a essa estrada;

d) E interdita a introdugdo/utilizacdo de:
i) Reboco nas paredes exteriores;
ii) Telha que ndo seja a existente na construgdo originaria ou de canudo vermelho (que

devera ser coberta com placas de arddsia negra);
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iii) Aluminios ou outro material que ndo a madeira em portas e janelas e de guarni¢des
metadlicas nas guardas das varandas de modelo diferente dos existentes nas aldeias;
iv) Chaminés ou saidas de exaustdo em materiais e/ou modelo diferentes das
caracteristicas das aldeias;
v) Elementos dissonantes que contribuam para a descaracteriza¢do das aldeias;
vi) Ndo é admitida a construcdo de corpos salientes sobre o dominio publico, a excecdo
dos resguardos dos vaos de entrada dos edificios, com um balanco maximo de 0,50
metros;
vii) No dominio privado, o balango maximo permitido para as varandas é de 1,00 metro;
viii) O nimero maximo de fogos admitido por edificio é igual a um.
e) Na utilizacdo de energias renovdveis deverdo ser adotadas solucdes ndo suscetiveis de
causar impacto estético e que ndo ponham em causa as caracteristicas e a autenticidade
das aldeias;
2 - Nos aglomerados rurais do tipo I, cujas aldeias se encontram classificadas como Conjuntos
de Interesse Municipal, nomeadamente, os aglomerados rurais correspondentes as aldeias do
Candal, Casal Novo, Cerdeira, Chiqueiro e Talasnal, ndo se pretende fomentar o crescimento
da drea edificada, mas sim, a recuperacdo e conservacdo dos imoveis existentes, com
manutengdo das caracteristicas tipoldgicas e dos materiais habitualmente utilizados, pelo que
nado é admitida a construgao de novos edificios, com exceg¢do de edificios de interesse publico
municipal, reconhecidos pela Camara Municipal, podendo, contudo, ser autorizadas obras de
amplia¢do desde que nao impliguem um acréscimo de area de implantagao superior a 20% da
area de implantagdo do edificio existente a ampliar.
3 - Nos aglomerados rurais do tipo Il, cujas aldeias ndo se encontrem classificadas, poderdo ser
admitidas:
a) Solugbes arquitetdnicas com propostas de fachadas, ndo enquadraveis na alinea iv) da
alinea c) do n.2 1 do presente artigo, no que respeita ao ritmo e proporc¢do dos vaos, desde
que devidamente justificadas e aceites pela Camara Municipal, e que ndo interfiram na
harmonia do conjunto;
b) Outras solugbes arquitetdnicas que ndo interfiram na harmonia do aglomerado e da
paisagem, desde que incorporadas em projetos conjuntos de construgdo e/ou de
reabilitacdo integradas, que, cumulativamente:
i) Promovam a regeneragdo urbana das aldeias;

ii) Sejam geradores de dindmicas socioecondmicas sustentaveis;
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iii) Valorizem o patrimdnio natural e cultural do local e da envolvente;

iv) Sejam de interesse publico municipal, reconhecido pela Assembleia Municipal.
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TiTULO V
QUALIFICACAO DO SOLO URBANO

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 70.2
Identificacdo e caracterizacdo das categorias

1- (Revogado).
a) (Revogado).
b) (Revogado).

2- O solo urbano compreende as seguintes categorias de espaco:
a) Espacos centrais - areas que se destinam a desempenhar fungdes de centralidade, para o
conjunto do aglomerado urbano, com concentragdo de atividades tercidrias e fungdes
residenciais;
b) Espacos habitacionais — dreas que se destinam preferencialmente a fungGes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante;
c) (Revogada);
d) Espacos de uso especial — areas destinadas a equipamentos ou infraestruturas
estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo;
e) Espacos verdes - areas com funcbes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais;
f) Espacos de atividades econdmicas - dreas que se destinam preferencialmente ao
acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdo e

organizagao de espago urbano.
Artigo 71.2

Ocupacgoes e utilizagdes

1- Sem prejuizo do articulado relativo a cada categoria ou subcategoria de espaco, as areas

integradas no solo urbano destinam-se preferencialmente ao desenvolvimento de atividades
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habitacionais, de comércio e de servigos, industriais, turisticas, de equipamentos publicos ou

privados de utilizacdo coletiva, e de recreio e lazer.

2- E permitida a realizacdo de acdes de reconhecido interesse publico, nacional ou local,
nomeadamente, a construcdo de infraestruturas ou equipamentos publicos, desde que

enquadraveis e ndo conflituais com as atividades e usos mencionados no niumero anterior.

3- Independentemente de em cada categoria ou subcategoria de espaco as ocupacbes e
utilizacdes dominantes condicionarem a permanéncia ou a instalacdo de usos com elas
incompativeis, consideram-se incompativeis com o solo urbano:

a) Os depdsitos de entulhos, de sucata, de produtos téxicos ou perigosos e de residuos

solidos urbanos, fora das areas destinadas a esses fins;

b) A criagdo de animais, quando possam suscitar ruido ou cheiro comprovadamente

incémodo para as fungdes habitacional e dominantes nesse local.

4- As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com as ocupacdes e utilizagdes
dominantes, tendo em conta os impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de
incomodidade incomportdveis para as atividades e func¢des envolventes, devem adotar
medidas minimizadoras que eliminem as incompatibilidades geradas ou ser alvo de

deslocalizagao.

5- As atividades agricolas, florestais e agroflorestais podem desenvolver-se de forma extensiva,
desde que ndo gerem situagbes de incompatibilidade com as ocupagdes, utilizagdes e

atividades carateristicas do solo urbano.

6- Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando as atividades
mencionadas no nimero anterior:
a) Deem lugar a vibragGes, ruidos, maus cheiros, fumos, residuos ou agravem as condigoes
de salubridade;
b) Perturbem as condicGes de transito e de estacionamento com operacdes de carga e de
descarga ou com incomportavel transito de veiculos;
c) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo;
d) Possuam dimensBes ou outras carateristicas que ndo permitam a sua adequada

integracdo no solo urbano.
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7- A instalacdo de estacbes de servico e oficinas de reparacdo de veiculos motorizados, quer
em construcdes de raiz, quer em instalacOes pré-existentes adaptadas, sé é permitida desde
gue ndo se verifiguem as incompatibilidades descritas no nimero anterior.
Artigo 72.2
Profundidade das Edificagbes

(Revogado).

CAPITULO Il

DISPOSICOES ESPECIFICAS

SECCAO |

ESPACOS CENTRAIS

Artigo 73.2
Identificacdo das subcategorias de espaco

Os espagos centrais integram as seguintes subcategorias de espaco, identificadas na Planta de
Ordenamento:
a) Nucleo historico da Lous3;

b) Espacgos urbanos centrais.
SUBSECCAO |

NUCLEO HISTORICO DA LOUSA

Artigo 74.2
Identificacdo

O nucleo histérico da Lousa corresponde ao tecido urbano consolidado mais antigo da Vila da
Lousa e constitui-se como um espaco cultural onde deve ser privilegiada a protecao,
conservacgao, recuperacao e revitalizacdo dos valores histéricos, arquiteténicos, arqueoldgicos

e urbanisticos.
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Artigo 75.2
Ocupagoes e utilizagoes

1- No nducleo histérico da Lousa pretende-se a potenciacdo da vertente ludica, turistica e
comercial ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforco da
componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local, municipal e

supramunicipal.

2- Neste espaco sdao admitidas ocupacbes e utilizacdes destinadas a habitacdo, comércio,

servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e privados.

3- Sdo ainda permitidas as seguintes ocupacgodes e utilizacbes:
a) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;

b) Ocupacdes e utilizagbes compativeis com as dominantes.

Artigo 76.2
Regime de edificabilidade

As operagOes urbanisticas a realizar no nucleo histérico da Lousd deverdo obedecer as
seguintes orientagdes:
a) Deverd manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natural do terreno;
b) As intervengbes a levar a efeito nas edificacbes existentes deverdo privilegiar a
preservagao e valorizagao das mesmas;
c) As obras de ampliagdo de edificagbes existentes ou de construcdo de novas edificagGes
devem ter presente:
i) A correta relagdo com as edificagGes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela altura
da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos, pelas
volumetrias, pelo ritmo e dimensdo dos vaos e pela forma que definem a silhueta dos
edificios;
ii) Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, o estabelecimento de alinhamentos e
recuos que contribuam para a valorizagdo do espaco publico;
iii) A conservacdo dos elementos arquitetdnicos e construtivos que contribuam para a
caracterizagdo patrimonial da imagem urbana do local onde se inserem;
iv) A linguagem arquiteténica contemporanea é admitida desde quer respeite o disposto

nos pontos anteriores;
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d) Apenas serdao permitidas demolicGes totais de edificacGes que, reconhecidamente, nao

apresentem valor histérico ou arquitetdnico ou quando a sua conservacdo nao seja

possivel, sob o ponto de vista de seguranca e salubridade, desde que devidamente

demonstrada e justificada, bem como aceite pela Camara Municipal;

e) Ndo é permitida a demolicdo ou alteracdo de qualquer elemento ou pormenor notavel;

f) Nas obras de conservacdo deverdo ser recuperados o0s pormenores notaveis

deteriorados. Constituem elementos obrigatérios dos projetos de obras de conservacao, de

reconstrucao, de ampliacdo e de alteracao:

i) Levantamento desenhado rigoroso do existente nas escalas 1:50 ou superior;

ii) Documentacdo fotografica pormenorizada de exteriores e interiores;

g) Nas obras de conservacdo e de alteracdo deverdo ser mantidos a tipologia geral da

edificacdo, os materiais e os elementos arquitetdnicos que a caracterizam;

h) Ndo é permitida a colocacdo de portas metalicas de tipo industrial;

i) A caixilharia sera em madeira envernizada ou pintada, admitindo-se a utilizagdo de outros

materiais, desde que seja salvaguardada a sua identificacdo com a estética do edificio, a

harmonia e a autenticidade/identidade propria da zona;

j) As portas e janelas deverdo respeitar as carateristicas das existentes na zona, no que se

refere ao pormenor, incluindo puxadores e ferragens;

k) As coberturas inclinadas deverdo ser em telha do tipo Romana, podendo em casos

pontuais e desde que os edificios ndo sejam classificados aceitar-se a telha cerdmica

vermelha do tipo Lusa;

l) E proibida a reducdo das superficies dos patios, jardins e outros espacos livres ao nivel

térreo de que resulte aumento da densidade de ocupac¢do do solo, exceto quando se

destine a melhorar as condi¢des de habitabilidade/utilizac3o e salubridade das edificacdes;

m) E proibida a colocacdo de estendais na(s) fachada(s) confinante(s) com espaco publico,

sendo apenas admitida nas restantes fachadas desde que adotadas solugGes arquitetdnicas

gue minimizem o impacto visual dos mesmos.
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SUBSECGAO I

ESPACOS URBANOS CENTRAIS

Artigo 77.2
Identificacdo

1- Os espagos urbanos centrais caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturagao e

concentracdo de edificacbes, destinando-se o solo predominantemente a construcao.

2- Correspondem a espacos centrais, relativamente homogéneos onde se verifica uma
concentracdo de edificacdes e de funcbes habitacionais, comerciais e de servicos mais

significativas.

3- Os espacos urbanos centrais localizam-se na Vila da Lousd, na Vila de Serpins e nos
aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, correspondendo as zonas urbanas de

maior densidade.

Artigo 78.2
Ocupacgoes e utilizagdes

1- Os espagos urbanos centrais destinam-se predominantemente a habitagcdo, comércio,

servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva e espacgos verdes publicos e privados.

2- S3o ainda permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:
a) Ocupacgbes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas,
armazéns e industrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e nao
contrariem o disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

3- E permitida a alteracdo e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2
e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condi¢des de funcionamento;

b) Ndo agrave as condi¢Ges ambientais;

c) N3o crie situaces de incompatibilidade com a envolvente urbana;

d) Ndo contrarie o disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento.
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4- Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 sé podem ser instalados em edificio préprio ou

em fracdes auténomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o devido isolamento e

insonorizacdo, devendo as madquinas, sempre que necessario, ser assentes em macicos

antivibratorios.

5- Nos edificios com mais de uma unidade de utilizacdo, os lugares de estacionamento
privados devem, preferencialmente, localizar-se em pisos abaixo do solo, devendo no acesso
aos mesmos serem sempre adotadas solu¢cdes que evitem a inviabilizacdo de lugares de

estacionamento publicos, ja existentes ou a criar.

Artigo 79.2
Regime de edificabilidade

1- No espaco urbano central localizado na Vila da Lous3, as operagfes urbanisticas a realizar
neste espaco devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 6 pisos, com altura maxima de fachada de 22,00 metros, podendo ser
admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢cdes
constantes do n.2 3 do artigo 12.2 e que nao sejam suscetiveis de prejudicar a estética das
povoagdes, a sua adequada inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens;
b) O indice maximo de ocupacdo do solo é de 80%;
c) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,40;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 80%.

2- No espaco urbano central localizado na Vila de Serpins, as operagdes urbanisticas a realizar
neste espago devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 4 pisos, com altura maxima de fachada de 15,00 metros, podendo ser
admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢coes
constantes do n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das
povoagdes, a sua adequada inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens;
b) O indice maximo de ocupacdo do solo é de 80%;

c) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,20;
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d) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 80%.

3- Nos espagos urbanos centrais localizados nos aglomerados de Casal de Ermio, Foz de Arouce
e Vilarinho, as operacdes urbanisticas devem dar cumprimento aos seguintes parametros
urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 3 pisos, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser
admitidas caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposicdes
constantes do n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das
povoacdes, a sua adequada inser¢dao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens;
b) O indice maximo de ocupagdo do solo é de 80%;
c) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 1,00;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 80%.

4- Excetuam-se do cumprimento dos indices, nimero de pisos e altura das fachadas previstos
nos numeros anteriores, as novas edificacdes e ampliacdes de edificacdes existentes
licenciadas a realizar em espacos de colmatacdo, devendo as mesmas cumprir as seguintes
condicdes:
a) A correta relagdo com as edifica¢des vizinhas, nomeadamente, no respeito pela altura da
fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos e recuos, pelas
volumetrias e pela forma que definem a silhueta dos edificios;
b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e

recuos que contribuam para a valoriza¢do do espaco publico.

5- Os edificios cujo numero maximo de pisos acima da cota de soleira tenha sido atingido,
devem cumprir o seguinte relativamente as suas coberturas:
a) Nas coberturas planas, ndo sera admitida a construcdo de elementos salientes, a excecao
de elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manutencdo das mesmas ou
instalagGes técnicas, com as areas estritamente necessarias para o efeito;
b) Nas coberturas inclinadas, ndo sera admitida a constru¢do de terragos, varandas,
mansardas ou outros corpos salientes, a excegao de elementos que sirvam exclusivamente
para o acesso/manutencdo das mesmas ou instalagdes técnicas, com as areas estritamente

necessarias para o efeito. O aproveitamento do desvdo da cobertura s6 podera ser
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admitido para o uso de arrumos, ndo podendo o pé-direito ser superior a 0.30 metros nas
partes mais baixas, nem a cobertura ter uma sé agua;

c) A altura maxima das platibandas é de 1,10 metros.
SECCAO II

ESPACOS HABITACIONAIS

SUBSECCAO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 80.2
Identificacdo das subcategorias de espaco

Os espacos habitacionais encontram-se divididos nas seguintes subcategorias de espaco,
identificadas na Planta de Ordenamento:
a) Espacos habitacionais envolventes;

b) Espacos habitacionais dispersos.

SUBSECCAO II

ESPACOS HABITACIONAIS ENVOLVENTES

Artigo 81.2
Identificagao
Os espacos habitacionais envolventes abrangem os espacos urbanos envolventes aos centros
urbanos da Vila da Lous3, da Vila de Serpins e dos aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce
e Vilarinho, que se destinam preferencialmente a funcdes residenciais.
Artigo 82.2
Ocupagoes e utilizagoes

1- Os espacos habitacionais envolventes destinam-se predominantemente a habitacao,

comércio, servigos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e privados.

2- S3o ainda permitidas as seguintes ocupacgdes e utilizagdes:
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a) Ocupacgdes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas,
armazéns e industrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e nao

contrariem o disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

3- E permitida a alteracdo e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2
e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condigdes de funcionamento;

b) Ndo agrave as condi¢Ges ambientais;

c) N3o crie situaces de incompatibilidade com a envolvente urbana;

d) Ndo contrarie o disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento.

4- Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 sé podem ser instalados em edificio préprio ou
em fragdes autdbnomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o devido isolamento e
insonorizacdo, devendo as mdquinas, sempre que necessario, ser assentes em macicos

antivibratorios.

Artigo 83.2
Regime de edificabilidade

1- Nos espagos habitacionais envolventes localizados na Vila da Lousd, as operagdes
urbanisticas a realizar nestes espagos devem dar cumprimento aos seguintes parametros
urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 3, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas
caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢Ges constantes do
n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoacdes, a
sua adequada inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens;
b) O indice maximo de ocupagdo do solo é de 70%;
c) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,00;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 70%.
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2- Nos espacos habitacionais envolventes localizados na Vila de Serpins e nos aglomerados de
Casal de Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, as operag¢des urbanisticas devem dar cumprimento
aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 3, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas
caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢cdes constantes do
n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoacdes, a
sua adequada inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens;
b) O indice maximo de ocupag¢do do solo é de 60%;
c) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,80;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 70%.

3- Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.2 de pisos e altura das fachadas previstos nos
numeros anteriores, as novas edificacdes e ampliacdes de edificagdes existentes licenciadas a

realizar em espacos de colmatacdo, devendo as mesmas cumprir as seguintes condicoes:

a) A correta relacdo com as edificacdes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela altura da
fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos e recuos, pelas
volumetrias e pela forma que definem a silhueta dos edificios;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e

recuos que contribuam para a valorizagdo do espago publico.

SUBSECCAO I

ESPACOS HABITACIONAIS DISPERSOS

Artigo 84.2
Identificagao

1- Os espacos habitacionais dispersos correspondem aos espagos urbanos de carateristicas

demograficas e urbanisticas de menor dimensdo que as sedes de freguesia.

2- Os espacos habitacionais dispersos abrangem os seguintes aglomerados: Alveite Pequeno,

Ceira dos Vales, Cornaga, Cova do Lobo, Eira da Calva, Espinheiro, Fonte da Pulga, Marmeleira,
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Meiral, Olival, Padrao, Pegos, Ponte Velha, Pévoa (da Lousa), Relvios, Rogela, Vale, Vale Pereira

do Areal, Vale do Porto da Pedra, Vale de Neira e Vale de Maceira.

Artigo 85.2
Ocupagoes e utilizacoes

1- Os espacos habitacionais dispersos destinam-se predominantemente a habitacdo, comércio,

servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e privados.

2- S3do ainda permitidas as seguintes ocupacdes e utilizacdes:
a) OcupacgOes e utilizagcbes compativeis com as dominantes, nhomeadamente, oficinas,
armazéns e industrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e ndo
contrariem o disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

3- E permitida a alteracdo e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2
e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condi¢des de funcionamento;

b) Ndo agrave as condi¢Ges ambientais;

c) Nao crie situagdes de incompatibilidade com a envolvente urbana;

d) Nao contrarie o disposto no artigo 10.2 do presente Regulamento.

4- Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 sé podem ser instalados em edificio préprio ou
em fragdes autdonomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o devido isolamento e
insonorizacao, devendo as mdquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos

antivibratorios.

Artigo 86.2
Regime de edificabilidade

1- As operagGes urbanisticas a realizar nos espacos habitacionais dispersos devem dar
cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada serdo os dominantes no local e
nunca superior a 3, com altura maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas

caves com frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des constantes do
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n.2 3 do artigo 12.2 e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar a estética das povoacdes, a
sua adequada inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupacdo do solo é de 60%;

c) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,80;

d) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 70%.

2- Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.2 de pisos e altura das fachadas previstos no
numero anterior, as novas edificacGes e ampliacdes de edificacbes existentes licenciadas a
realizar em espacos de colmatacdo, devendo as mesmas cumprir as seguintes condic¢oes:
a) A correta relagao com as edificacOes vizinhas, nomeadamente, no respeito pela altura da
fachada da frente urbana respetiva e da confrontante, pelos alinhamentos e recuos, pelas
volumetrias e pela forma que definem a silhueta dos edificios;
b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de alinhamentos e

recuos que contribuam para a valoriza¢do do espaco publico.

SECCAO Il
Espacos Urbanos de Baixa Densidade
(Revogada)
SUBSECCAO |
Aldeias de Xisto da Serra da Lousa

(Revogado)

Artigo 87.2
Identificagdo

(Revogado).

Artigo 88.2
Ocupagoes e UtilizagOes

(Revogado).
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Artigo 89.2
Regime de edificabilidade

(Revogado).

SECCAO IV

ESPACOS DE USO ESPECIAL

SUBSECCAO |

ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 90.2
Identificagdo

1- Os espacos de equipamentos correspondem aos espagos de equipamentos existentes e
previstos, vocacionados para a instalacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos,
cooperativos ou privados, que pela sua dimensdo ou nivel de fungdes praticadas ou a praticar,

apresentam um carater estruturante no ordenamento do territério concelhio.

2- Os espagos de equipamentos, identificados na Planta de Ordenamento, localizam-se na Vila

da Lous3, na Vila de Serpins e no aglomerado de Foz de Arouce.

Artigo 91.9
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1- E permitida a conservacdo, alteracdo, reconstrucdo e/ou ampliagdo dos equipamentos
existentes, necessaria(s) para a correta prestacdo das fungdes a que se destinam, bem como a
construg¢do de novos equipamentos de utilizagdo coletiva e de espagos verdes de utilizagdo

coletiva.

2- Nos espacos de equipamentos sao ainda admitidas ocupacgdes e utilizacdes complementares
de apoio ao uso dominante, tais como estabelecimentos de restaura¢do e bebidas, comércio e

Servigos.

3- As ampliacbes, alteracdes e reconstrucdes dos equipamentos existentes e as novas
edificacbes deverdo respeitar as condi¢cdes topograficas, morfoldgicas, urbanisticas e

ambientais que caracterizam a envolvente e harmonizar-se com os edificios existentes.
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4- As ampliagdes dos equipamentos existentes e as novas edificacdes tém que respeitar um

indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 80%.

5- No espaco de equipamento localizado na Vila de Serpins, e que integra as antigas
instalagOes da Fabrica de Papel do Boque admite-se a possibilidade de instalacdo de outros
usos e atividades desde que:

a) Integrem atividades associadas ao setor do turismo;

b) Se promova a recuperacdo e valoriza¢do das estruturas edificadas existentes.

SECCAO V

ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

SUBSECGAO |

ESPACOS INDUSTRIAIS E EMPRESARIAIS

Artigo 92.2
Identificagdo

1- Os espagos industriais e empresariais sdo espagos destinados a instalagdo de atividades
industriais e empresariais, de armazenagem, de comércio, de servigos e de equipamentos de

apoio a estas atividades.

2- Os espacos industriais e empresariais, identificados na Planta de Ordenamento, abrangem
os espacos industriais e empresariais do Alto do Padrdo, dos Matinhos, de Casal de Ermio, de
Serpins e as dreas ocupadas pelas instalagdes fabris pertencentes a empresa EFAPEL - Empresa
Fabril de Produtos Elétricos, S.A., a empresa CIDACEL — Comércio e Industria de Azeites Central
Lousanense, S.A., e a empresa Prado - Cartolinas da Lous3, S.A, localizadas em Vale Madeiros,
freguesia de Serpins, em Videira, freguesia de Foz de Arouce e Casal de Ermio e no Penedo,

freguesia de Lousa e Vilarinho, respetivamente.

Artigo 93.2
Ocupagoes e utilizagoes

1- Os espacos industriais e empresariais destinam-se a ser ocupados por estabelecimentos
industriais e empresariais, sendo ainda admitidas as seguintes ocupacdes e utiliza¢cdes:

a) Armazenagem, comércio e servigos;
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b) Equipamentos de apoio as atividades industrial e empresarial;
c) Ocupacoes e utilizagbes compativeis com as dominantes;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos verdes.
2- (Revogado).

3- E permitido licenciar, conservar, reconstruir, alterar e ampliar os estabelecimentos
industriais existentes a data da entrada em vigor do PDMLSA, mesmo que dai resulte a
alteracdo de tipologia, desde que a alteracdo tenha por objetivo a melhoria das condicdes de

funcionamento e que nao agrave as condi¢des ambientais.

4- Nestes espacos é ainda privilegiada a instalacdo de unidades de investiga¢do tecnoldgica, de

iniciativa publica ou privada, e de unidades de gestdo e formacao.

5- E interdita a construcdo de novas edificagdes para fins habitacionais, exceto as que se
destinem a pessoal de vigilancia e seguranca e as incluidas em unidades de formacdo e

investigacdo tecnoldgica.

6- E admitida a alteracdo e a ampliacdo dos edificios habitacionais existentes licenciados,
desde que destinada a suprir necessidades de estacionamento ou de condicdes de
habitabilidade, bem como para a criacdo de acessos para pessoas com mobilidade
condicionada, ndo podendo a mesma implicar um acréscimo de area de implantagdo superior

a 20% da area de implantagdo existente.

7- E permitida a construgdo de novos estabelecimentos industriais de tipo 1, nos termos da
classificagdo do Sistema de IndUstria Responsavel, e de instalagdes destinadas a operagdes de

gestdo de residuos, sujeitos a avaliagdao de impacte ambiental.

8- Exceciona-se da aplicacdo do numero anterior a Zona Industrial de Matinhos, onde ndo é
permitida a instalacdo de estabelecimentos industriais do tipo 1 sujeitos a avaliacdo de
impacte ambiental.
Artigo 94.2
Regime de edificabilidade

1- Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a Camara Municipal da Lousa pode exigir estudos de
incidéncias ambientais, sempre que considere que os projetos em causa possam apresentar

riscos para a qualidade ambiental.
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2- As operagGes urbanisticas a realizar nos espagos industriais e empresariais devem dar
cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) O indice maximo de ocupacédo do solo é de 80%;

b) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,8;

¢) O indice madximo de impermeabilizacdo do solo é de 80%;

d) A altura maxima da fachada é de 12,00 metros, com exce¢do das instalacdes técnicas

devidamente justificadas;

e) (Revogada);

f) A drea destinada a instalagGes para o pessoal afeto a vigilancia e seguranca ndo devera

ser superior a 10 % da drea da construcgdo principal, nunca ultrapassando 140 m2,

3- Excetuam do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior a ampliacdo de

estabelecimentos industriais existentes licenciados.

4- Os espacos livres ndo impermeabilizados serdo tratados como espacos verdes arborizados,
sem prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso a circulacdo de veiculos de emergéncia

e implantacdo de estacao de tratamento de dguas residuais, quando necessario.

5- A ocupacdo urbanistica dos espacos industriais e empresariais deve, ainda, cumprir as
seguintes condigdes:
a) Os efluentes, sempre que necessdrio, deverdo ainda ser tratados em estagdo de
tratamento de dguas residuais propria, antes de serem langados na rede publica ou linhas
de drenagem natural, devendo o projeto justificar tecnicamente o tratamento dos
efluentes produzidos;
b) Deve ser efetuado um controlo eficaz das condicGes ambientais, incluindo o nivel de

ruido, a poluicdo atmosférica e a utilizacdo de recursos hidricos.

6- A ampliacdo de edificios habitacionais existentes licenciados sé poderd ser destinada a
suprir necessidades de estacionamento ou de condi¢cbes de habitabilidade, bem como a
criacdo de acessos para pessoas com mobilidade condicionada, ndo podendo a mesma
implicar um acréscimo de area de implantagdo superior a 20% da area de implantagdo

existente.
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SECGAO VI

ESPACOS VERDES

SUBSECCAO |

ESPACOS VERDES DE ENQUADRAMENTO

Artigo 95.2
Identificacdo

Os espacos verdes de enquadramento, identificados na Planta de Ordenamento, integram os
espacos que pelas suas carateristicas fisicas ou topograficas ndo apresentam vocacdo para a
edificacdo, que assumem importantes funcdes de enquadramento paisagistico dos espacos

urbanos envolventes, e que podem ou ndo ser coincidentes com a Reserva Ecolégica Nacional.

Artigo 96.2
Ocupacgoes, utilizagbes e regime de edificabilidade

1- Nos espacos verdes de enquadramento apenas se permitem atividades socioculturais, de

recreio, de desporto e lazer compativeis com a natureza e as condicionantes legais aplicaveis.

2- Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nos
espacos verdes de enquadramento podera ser admitida:
a) Conservagdo, reconstrugdo e alteragdo, incluindo da utilizagdo de edificagdes existentes
licenciadas;
b) Ampliacdo de edificagbes existentes licenciadas, desde que destinada a suprir
necessidades de estacionamento ou de condi¢des de habitabilidade, bem como a criagdo
de acessos para pessoas com mobilidade condicionada, ndo podendo a mesma implicar um

acréscimo de area de implantagdo superior a 20% da area de implantagdo existente.

3- Nos casos previstos no nimero anterior tem que ser demonstrada a necessidade funcional e

social e o enquadramento paisagistico da pretensao.

4- Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e
restricGes de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei e no presente

Regulamento, nos espacos verdes de enquadramento é interdito:
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a) Operacdes de loteamento urbano;

b) Construcdo de novas edifica¢des;

al

c) Destruicdo do relevo natural, do revestimento vegetal e das camadas de solo aravel,

desde que ndo integradas em prdticas normais de exploracdo agricola ou florestal.

CAPITULO llI
SOLOS URBANIZAVEIS

(Revogado)

SECCAO |
ESPACOS URBANOS CENTRAIS

(Revogada)

SUBSECCAO |
AREA URBANA CENTRAL URBANIZAVEL

(Revogada)

Artigo 97.°
Identificacdo
(Revogado).
Artigo 98.2
Ocupagoes e Utilizagdes
(Revogado).
Artigo 99.2
Regime de Edificabilidade

(Revogado).

SECCAO Il
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Espagos Residenciais

(Revogada)

SUBSECCAO |
Area Residencial Envolvente Urbanizavel
(Revogada)
Artigo 100.2
Identificacdo

(Revogado).

Artigo 101.2
Ocupag0Oes e Utilizagcoes
(Revogado).
Artigo 102.2
Regime de Edificabilidade

(Revogado).

SECCAO Il
Espacos de Atividades Econdmicas
(Revogada)
SUBSECCAO |
Areas Industriais e Empresariais Urbanizaveis
(Revogada)
Artigo 103.2

Identificacdo
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(Revogado).
Artigo 104.2
Ocupacoes e Utilizacoes
(Revogado).
Artigo 105.2
Regime de Edificabilidade

(Revogado).
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TiTULO VI
ESPACOS CANAIS

Artigo 106.2
Definicao
Os espacos canais encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento e correspondem a:
a) Espaco que integra a rede rodoviaria;

b) Espago que integra o Sistema de Mobilidade do Mondego (antigo Ramal Ferrovidrio da

Lousa).

CAPITULO |

REDE RODOVIARIA

Artigo 107.2
Hierarquia viaria

1- A rede rodovidria é constituida pela rede rodovidria nacional, as estradas regionais e a rede

rodoviaria municipal, identificadas na Planta de Ordenamento.

2- A rede rodoviaria nacional integra as vias incluidas no Plano Rodovidrio Nacional, na Rede

Nacional Complementar, sendo constituida pelos trocos das EN 17, EN 342 e EN 236.

3- As estradas Regionais asseguram as comunicag¢des publicas rodovidrias do continente com

interesse supramunicipal e complementar a Rede Rodovidria Nacional, integrando a ER 2.

4- A rede rodovidria municipal integra as estradas e caminhos municipais que desempenham
um papel estruturante na organizacdo da circulagdo vidria e dos transportes, estando
subdividida em:
a) Rede municipal coletora que faz a ligagdo entre a rede nacional e a rede municipal
distribuidora, assegurando as liga¢gdes entre os aglomerados urbanos mais importantes do
Municipio como sejam a sede de concelho, sedes de freguesia e lugares equiparaveis, e que
integra as seguintes vias, identificadas na Planta de Ordenamento como MC236, MC342,

MC342-3, MC552, MC554 e MC555;
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b) Rede municipal distribuidora que tem como principal fungdo assegurar a ligacdo aos
aglomerados urbanos, a partir de vias hierarquicamente superiores e que integra as
seguintes vias, identificadas na Planta de Ordenamento como MD17-A, MD342-3, MD522,
MD551, MD553, MD553-1, MD553-2, MD554, MD571, MD580, MD 1206, MD1208,
MD1209, MD1209-1, MD1211, MD1221, MD1222, MD1223, MD1223-1, MD1224, MD1225,
MD1226, MD1227, MD1228, MD1229, MD1230, MD1231, MD1232, MD1233, MD1235,
MD1236, MD1237 e MD1238.

Artigo 108.2
Regime de protecdo

1- A rede rodovidria corresponde ao tragado e plataforma das vias e inclui as respetivas faixas

de protecdo non aedificandi.

2- As faixas de protec¢do non aedificandi aplicaveis as vias da rede rodoviaria nacional sdo as

constantes na legislacdo em vigor aplicavel.

3- As faixas de protecdo non aedificandi aplicaveis aos trocos pertencentes as Estradas
Regionais desclassificadas sdo as estabelecidas para as vias pertencentes a rede rodovidria

municipal coletora.

4- As faixas de protecdo non aedificandi aplicaveis a rede rodovidria municipal estdo

relacionadas com a fungdo e o nivel de servigo a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria.

5- As faixas de proteg¢do non aedificandi aplicaveis a rede rodovidria municipal inserida em solo
rustico sdo as seguintes:

a) 20,00 metros de afastamento ao eixo da via para a rede rodovidria municipal coletora;

b) 10,00 metros de afastamento ao eixo da via para a rede rodoviaria municipal

distribuidora.

6- Na rede rodoviaria municipal inserida em solo urbano devera ser respeitado o disposto no

artigo 13.2 do presente Regulamento.

7- Podem ser constituidas novas faixas de protecdo, com vista a implementac¢do de novas vias
ou reconstrucdo e requalificacdo de vias existentes que visem a melhoria do sistema viario

municipal.

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 162



) - ) y |
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE A "-

[\

CAPITULO Il

REDE DO SISTEMA DE MOBILIDADE DO MONDEGO

Artigo 109.2
Identificagdo e regime

1- A rede do Sistema de Mobilidade do Mondego corresponde a infraestrutura rodoviaria,
destinada a circulacdo de autocarros elétricos em vias autdonomas, que se desenvolve a

superficie, em canal préprio exclusivo.

2- As faixas de protegdo non aedificandi aplicaveis a rede do Sistema de Mobilidade do

Mondego sdo as definidas pela legislacdo em vigor aplicdvel as infraestruturas ferroviarias.
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TiTULO VII
INFRAESTRUTURAS BASICAS

Artigo 110.2
Identificagdo e regime

1- No Municipio da Lousad, as infraestruturas bdasicas existentes, identificadas nas Plantas de
Ordenamento e de Condicionantes, sdo as seguintes:
a) Infraestruturas de abastecimento de agua:
i) Captacdes;
ii) Adutoras;
iii) Reservatoérios;
b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais:
i) Coletores;
ii) Emissarios;
iii) EstacOes de tratamento de aguas residuais;
c) Infraestruturas de gas natural:
i) Rede de distribuicdo;
ii) Unidade auténoma de regaseificacdo;
d) Infraestruturas de producgdo e transporte de energia elétrica:
i) Linhas elétricas;
ii) Parques edlicos;

iii) Infraestrutura de aproveitamento hidroelétrico.

2- Para as infraestruturas referidas no artigo anterior, aplica-se a cada uma o estipulado na
legislagdo geral e especifica em vigor, designadamente, em matéria de zonas non-aedificandi e

de protegdo, quando for o caso.
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TiTULO VI
VALORES PATRIMONIAIS

CAPITULO |

PATRIMONIO EDIFICADO

SECCAO |

BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Artigo 111.2

Identificagdo

1- O patrimdnio edificado a que se refere a presente subseccdo, identificado na Planta de

Ordenamento e no Quadro 7, integra os bens imdveis classificados, no Municipio da Lous3,

gue, pelas suas carateristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histérico,

arquitetdnico, arqueoldgico, cientifico, técnico ou social.

Quadro 7 — Patrimonio edificado classificado no concelho

Freguesia Lugar Elemento Patrimonial Classificacdo/Proteg¢do
Foz de Arouce
o Casal de Foz de Casa dos Condes de Foz Imével de Interesse Municipal
Ermi Arouce de Arouce Dec. n.2 129/77, DG 226 de 29 de setembro 1977
rmio
. Monumento Nacional
Castelo da Lousa Dec. n.2 16/06/1910, DG 136 de 23 de junho 1910
ZEP DG 64 de 17 de margo de 1971
Pelourinho da Lous3 Monumento Nacional
Dec. n.2 16/06/1910, DG 136 de 23 de junho de 1910
Capela da Misericérdia Imével de Interesse Publico
da Lousa Dec. n.2 37077 DG 228 de 29 de setembro de 1948
Lous Palécio dos Salazares Imével de Interesse Publlc'o
Ousa e Lous3 Dec. n.2 05/02 de 19 fevereiro
Vilarinho Casa de Cima da Rua Imével de Interesse Publico

Nova

Dec. n.2 37 366 DG 70 de 05 de abril de 1949

Casa de Baixo da Rua
Nova

Imével de Interesse Municipal
n.2 129/77 DG 226 de 29 de setembro de 1977

Casa do Fundo da Vila

Imével de Interesse Municipal
Dec. n.2 129/77 DG 226 de 29 de setembro de 1977

Casa de Santa Rita

Imével de Interesse Municipal
Dec. n.2 129/77 DG 226 de 29 de setembro de 1977

Casa da Quinta de Baixo

Imével de Interesse Municipal
Deliberagdo Camaréria de 21/02/2005
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Freguesia Lugar Elemento Patrimonial Classificagdo/Protegdo
Casa do Comendador Imével de Interesse Municipal
Montenegro Deliberagdo Camararia de 21/02/2005
Casa de S3o Bento Imdvel de Interesse Municipal

Deliberagdo Camaréria de 03/12/2007

Conjuntos de Interesse Municipal
Deliberagdo Camararia de 01/06/2015

Aldeias do Candal, Casal Edital n.2 543/2015, Didrio da Republica 2.2 série, n.2
Novo, Cerdeira, 117, de 18 de junho de 2015
Chiqueiro e Talasnal e Deliberacdo Camararia de 15/04/2024

Edital n.2 726/2024, Diério da Republica 2.2 série, n.2
103, de 28 de maio de 2024

Serpins Pelourinho de Serpins Imével de Interesse Publico
Serpins Dec. n.2 23122 DG 231 de 11 de outubro de 1933
[Retirado] [Retirado] [Retirado]
Vilarinho Igreja Paroquial de Imével de Interesse Publico
Vilarinho Dec. n.2 34452 DG 59 de 20 de margo de 1945
i Capela de Santa Rita Imével de Interesse Publico
Lousd e Dec. n.2 34452 DG 59 de 20 de margo de 1945
Vilarinho Fiscal Casa dos Lopes Imdvel de Interesse Municipal
Quaresma Dec. n.2 129/77 DG 226 de 29 de setembro de 1977
Casa dos Magalhdes Imével de Interesse Municipal
Mexia Dec. n.2 129/77 DG 226 de 29 de setembro de 1977

2- A protecdo e a valorizacdo dos bens imodveis classificados concretizam-se, nomeadamente,
através:
a) Da preservagdo do carater e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem
e identidade, sem prejuizo da sua adaptagdo, quando possivel, as necessidades
contemporaneas;

b) Do condicionamento a transformacdo do seu espago envolvente.
Artigo 112.2
Regime

1- Os bens iméveis classificados referidos no artigo anterior beneficiam de uma area de
protegdo, que corresponde:

a) A zona especial de protecdo de patrimdnio classificado, quando exista;

b) Ao territério delimitado por uma linha tracada a 50,00 metros de distancia do bem

imovel classificado, contados a partir do seu perimetro exterior.

2- Os bens imédveis em vias de classificacdo beneficiam automaticamente de uma zona geral de

protecdo de 50 metros contados a partir dos seus perimetros exteriores.
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3- Nas intervencGes ou obras em bens imdveis classificados e em vias de classificacdo e

respetivas areas de protecdo deve ser observada a legislacdo em vigor aplicavel.

4- Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor aplicavel, nos bens iméveis classificados ou
em vias de classificacdo e respetivas dreas de protecdao devem ser aplicadas as seguintes
disposi¢oes:
a) Qualquer intervengdo ou obras deve ter como primeiro objetivo a salvaguarda e
valorizacdo dos mesmos, sé sendo permitidas obras de alteracdao ou ampliacao, desde que
devidamente justificadas e que ndo desvirtuem as carateristicas arquitetdnicas e
volumétricas do existente;
b) A demolicdo total ou parcial sé é permitida nas seguintes condicGes:
i) Por razOes excecionais de evidente interesse publico;

ii) Por risco de ruina evidente.

SECCAO Il

EDIFiCIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO

Artigo 113.2
Identificacdo

1- Os edificios publicos e outras construgdes de interesse publico, identificados na Planta de
Ordenamento, sdo:

a) Quartel da Guarda Nacional Republicana da Lous3;

b) Escola Nacional de Bombeiros — Centro de Formacgdo da Lous3;

c) Quartel dos Bombeiros Municipais da Lous3;

d) Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Serpins;

e) Camara Municipal da Lous3;

f) Tribunal da Comarca da Lous3;

g) Biblioteca Municipal da Lous3;

h) Cine-Teatro da Lous3;

i) Centro de saude da Lousa.

2- Sdo ainda considerados edificios publicos todos os estabelecimentos escolares existentes no

Concelho da Lousa.
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SECCAO 11l

ESTABELECIMENTOS ESCOLARES

Artigo 114.2
Disposi¢des Gerais

1- A solugdo arquitetdnica de novos estabelecimentos escolares deverd ser efetuada de forma
a assegurar uma adequada integracdo urbanistica e paisagistica na envolvente, de forma a

valorizar o patrimdnio edificado.

2- A implantacdo deverd assegurar uma adequada insercdao na morfologia do terreno, de
forma a garantir o desafogo do estabelecimento escolar e adequadas condicdes de exposicdo

solar.

3- Na localizacdo dos estabelecimentos escolares, deverao ficar asseguradas as condi¢des de
seguranca designadamente, as resultantes de riscos naturais e/ou tecnoldgicos e as relativas a

inundacdes e risco de incéndio.

4- A fim de salvaguardar as condi¢des de privacidade, seguranca e salubridade dos recintos
escolares, nas areas imediatamente envolventes aos estabelecimentos escolares existentes e a
prever, deverd ser assegurada uma distancia livre de obstdculos entre as edificacGes e o
recinto escolar, definida através de uma linha tracada a partir de qualquer ponto das estremas
sul, nascente e poente do limite exterior do recinto escolar e formando um angulo de 35° com
plano horizontal que passa por esse ponto. Na estrema norte do terreno, aquele angulo sera

de 45°.

5- Deverd ser estabelecido em regulamento municipal a delimitacdao da area em que deve ser
interdito o exercicio da atividade de venda de bebidas alcodlicas, bem como a instalagdo de
estabelecimentos de restauracdo e/ou de bebidas e de produtos alimentares, onde se vendam

bebidas alcodlicas, junto de estabelecimentos escolares.
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CAPITULO Il

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 115.2
Identificagdo

1- O patriménio arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Potencial Valor
Arqueoldgico, compreendendo:
a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos conhecidos e
identificaveis;
b) Areas de potencial valor arqueolédgico correspondentes a delimitacdo de um territério

suscetivel de ocorréncia de valores arqueoldégicos.

Artigo 116.2
Conjuntos ou sitios arqueoldgicos

1- As areas que integram os conjuntos ou sitios arqueoldgicos sdo um espaco cultural onde
deve ser privilegiada a protecdo, a conservacdo e a valorizacdo dos vestigios arqueolégicos

nele existentes.

2- Estas areas integram as seguintes areas de protecao:

a) As zonas especiais de protecdo, que correspondem aos perimetros legalmente definidos
para os bens imdveis classificados;
b) As zonas automaticas de protecdo, que correspondem aos perimetros das zonas de
protecdo de 50,00 metros de imdveis classificados ou em vias de classificacdo para os quais
nao esteja estabelecida a zona especial de protecao;
c) Os perimetros especiais de protecdo arqueoldgica, que correspondem as areas nao
incluidas nas alineas anteriores e definidas com base em interveng¢des arqueoldgicas ou
achados devidamente localizados;
d) As zonas de potencial arqueoldgico, que correspondem:

i) Ao nucleo histoérico da Lous3;

ii) As dreas n3o incluidas nas alineas anteriores e definidas com base em referéncias

documentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja localizacdo precisa se desconhece;
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iii) A todas as igrejas e capelas privadas ou ndo, e seus respetivos adros, ndo classificadas

e de construcdo anterior ao séc. XIX.

3- Sempre que seja criada uma nova zona especial de protecdo ou zona automatica de
protecdo, ou que a realizacdo de intervencdes arqueoldgicas e novos achados determinem a
reformulacdo ou o estabelecimento de novos perimetros especiais de protecao arqueoldgica e
zonas de potencial arqueoldgico, proceder-se-a a atualizacdo da Planta de Potencial Valor

Arqueoldgico.
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TITULO IX
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO |

PROGRAMAGAO

Artigo 117.2
Programacao estratégica das intervengdes urbanisticas

1- A programacdo estratégica de execucdo do PDMLSA serd determinada pela Camara
Municipal nos seus programas anuais ou plurianuais de gestao urbanistica, devendo privilegiar
as seguintes intervencgdes:
a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do PDMLSA, possuam carater
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadores do desenvolvimento do
concelho;
b) As de consolidacdo e qualificacdo do solo urbano;
c) As de qualificacdo de espacos designadamente, para o desenvolvimento turistico do
concelho;
d) As de protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica;
e) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessdrias a satisfacdo das caréncias detetadas.

CAPITULO Il

EXECUCAO DO PLANO

Artigo 118.2
Zonamento Operacional

(Revogado).
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Artigo 119.2
Execugdo em areas urbanas consolidadas

1- As dreas urbanas consolidadas integram os tecidos urbanos infraestruturados e
predominantemente edificados e que se pretendem preservar e valorizar em termos de

morfologias e tipologias urbanas.

2- Nas areas urbanas consolidadas, a execucdo do Plano processa-se, dominantemente,
através da execucdo nado sistematica, com o recurso imediato as operagdes urbanisticas

previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo.

3- Excetuam-se do numero anterior as situacdes para as quais o Municipio venha a condicionar
o aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de execucdo, por se
justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solucdo de conjunto, designadamente
por implicarem a reestruturacdo fundidria, a abertura de novos arruamentos ou a

disponibilizacdo de espacos para dreas verdes ou de equipamentos de utilizacdo coletiva.

Artigo 120.2
Execugdao em dreas urbanas a consolidar

1- As dreas urbanas a consolidar integram areas que, dada a sua dimensdo relativa, a sua
inser¢cao no tecido urbano envolvente e o facto de ndo apresentarem morfologia urbana
estabilizada e ou infraestrutura¢do, requerem o desenvolvimento de solugdes de conjunto,
envolvendo a reestruturagao fundidria, a abertura de novos arruamentos, a infraestruturagao

ou a disponibilizacdo de espagos para areas verdes ou de equipamentos de utilizagdo coletiva.

2- Nas dreas urbanas a consolidar, a execuc¢do do Plano é, dominantemente, sistematica, com

recurso a unidades de execucgao.

3-A proposta de delimitacdo de unidade de execug¢do, nos termos do numero anterior, é
acompanhada de estudo urbanistico que estabelece uma solucdo de conjunto, com definicdo
do desenho urbano e dos principios morfolégicos orientadores da ocupacdo para a totalidade

da area urbana a consolidar.
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4- Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o Municipio pode autorizar operac¢des
urbanisticas avulsas quando a adogao de unidades de execucgao se revelar desnecessaria a luz
dos objetivos delineados pelo Plano, nomeadamente nas seguintes situagdes:
a) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com espacos urbanos consolidados
ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aqueles através de acdes
de urbanizacdo ou edificacdo e desde que o Municipio considere que as solu¢des propostas
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com os espagos urbanos
consolidados e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;
b) Quando se trate de situacdes de colmatacdo entre edificios existentes e a manter;
c) Quando se trate de uma Unica operagdo urbanistica de iniciativa de um ou varios
proprietdrios, que, abrangendo uma parte significativa de espaco urbano a consolidar,

permita estruturar o territério garantindo a articulagdo com o tecido urbano envolvente.

5- As areas classificadas como solo urbano que carecam de infraestruturas programadas no
ambito do Plano sdo objeto de reclassificacdo parcial do solo urbano para solo rustico, de
acordo com o procedimento previsto na Lei, caso as infraestruturas ndo sejam executadas no

prazo maximo previsto.

CAPITULO IlI

PLANEAMENTO E GESTAO

SECCAO |

AREAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Artigo 121.2
Parametros de dimensionamento

Em operacGes de loteamento urbano, em operagdes urbanisticas consideradas de impacte
relevante e em obras de impactes semelhantes a um loteamento, as areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva, serdo

dimensionadas de acordo com os parametros constantes no Quadro 8.
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Quadro 8 — Parametros de dimensionamento minimo de espagos verdes e de utilizagdo
coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagao e ou e . ) v .
o Espacos verdes e de utilizacdo coletiva Equipamento de utilizagdo coletiva
utilizagao

Habitagdo unifamiliar 28 m2/fogo 35 m2/fogo

Habitac&o plurifamiliar 28 m2/120 m? a.c.hab. 35 m2/120 m? a.c.hab.

Comércio e ou servigos 28 m2/100 m? a.c.com. 25 m2/100 m2 a.c.com.

Turismo e ou estabelecimentos 28 m2/100 m? a.c.serv. 25 m2/100 m? a.c.serv.

de restauracgdo e ou bebidas

Industria, armazéns e ou 23 m2/100 m? a.c.ind./armaz./log. 10 m2/100 m? a.c.ind./armaz./log.

logistica

Nota: a.c. - 4rea de construgdo (valor expresso em m2); a.c.hab. — drea de construcdo para habita¢do; a.c.com. —
drea de construgdo para comércio; a.c.serv. — area de construgdo para servigos (inclui escritdrios);
a.c.ind./armaz./log. — drea de construcgdo para industria, armazéns e ou logistica.

SECCAO Il

ESTACIONAMENTO E INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 122.2
Estacionamento

1- Todas as operagbes urbanisticas, em fun¢do da sua ocupagdo e ou utilizagdo, terdo de
disponibilizar, dentro do perimetro do respetivo lote ou prédio, ou das suas partes comuns
privadas, quando existam, lugares de estacionamento de veiculos automdveis para uso
privado, devendo ainda garantir a criacdo de espagos para estacionamento de utilizagdo

publica.

2- Sem prejuizo do disposto na legislacdo vigente, os parametros de dimensionamento minimo
de estacionamento privado e publico, determinados em funcdo do tipo de ocupacgdo e ou

utilizacdo, sdo os constantes do Quadro 9.

Quadro 9 — Parametros de dimensionamento minimo de estacionamento

. - e Numero minimo de lugares de Numero minimo de lugares de
Tipo de ocupacgao e ou utilizagao . ) . e
estacionamento privado estacionamento publico
1 lugares/fogo com a. c. < 120
1 lugares/fogo com a. c. < 120 m? & /fog
m2+20%
Habitaca ifamili 2 lugares/fogo com a. ¢. 2 120 m?
abitacdo unitamitiar 2 lugares/fogo com a. ¢. 2 120 m2 e <300m? gares/fog
e <300m2+20%
3 lugares/fogo com a. c. > 300
3 lugares/fogo com a. c. > 300 m? gares/fog
m2+20%

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 174



TERRITORIO XX — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE

2 Tl

Tipo de ocupacgao e ou utilizagao

Numero minimo de lugares de
estacionamento privado

Numero minimo de lugares de
estacionamento publico

Habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo

Habitagdo publica, de custos
controlados ou para
arrendamento acessivel: 1
lugar/fogo+10%

Habitagdo plurifamiliar

1 lugar/fogo para a.m.f. < 90m?

1 lugar/fogo para a.m.f. <
90m2+20%

1.5 lugares/fogo para a.m.f.> 90m2 e < 120m?

1.5 lugares/fogo para a.m.f.>
90m? e £120m?+20%

2 lugares/fogo para a.m.f. > 120 m2 e < 300 m?

2 lugares/fogo para a.m.f. > 120
m?2 e £300m?2+20%

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m2

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300
m2+20%

Habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo

Habitagdo publica, de custos
controlados ou para
arrendamento acessivel: 1
lugar/fogo+10%

1 lugar/30m?2 a.c. com. para estabelecimento

1 lugar/30m2a.c. com. para
estabelecimento <1000m?

<1000m? a.c.
A.C.+20%
L 1 lugar/25m2a.c.com. para estabelecimento
Comércio Isento
>1000m?2a.c. e £2500m? a.c.
1 lugar/15m2a.c.com. para estabelecimento
>2500m2a.c. e cumulativamente 1 lugar de Isento
pesado/200m?
3 lugares/100m2a.c. serv. para 3 lugares/100m2a.c. serv. para
Gerai estabelecimentos < 500m? estabelecimentos < 500m2+30%
erais
5 lugares/100mZ2a.c. serv. para 5 lugares/100m2a.c. serv. para
. estabelecimentos > 500m?2 estabelecimentos > 500m2+30%
Servigos (*) -
Estabelecimen
5 lugares/100m2 a.c. serv. para
to de 5 lugares/100m? a.c. serv. para ]
N . estabelecimentos < 500m2 +
Restauragdo e estabelecimentos < 500m? 30%
Bebidas 0

Estabelecimentos hoteleiros,
empreendimentos turisticos,
Empreendimentos de turismo de
habitagao, empreendimentos de
turismo no espaco rural, parques
de campismo e de caravanismo,
empreendimentos de turismo da
natureza

1 lugar por cada 2 unidades de alojamento
1 lugar por cada 50 unidades de alojamento
para veiculos pesados de passageiros

30 % do numero total de lugares
de estacionamento privado

Estabelecimentos de alojamento
local

1 lugar por cada unidade de alojamento
1 lugar por cada 50 unidades de alojamento
para veiculos pesados de passageiros

30 % do numero total de lugares
de estacionamento privado

IndUstria, armazéns e logistica

1 lugar/75m? a.c. ind/armaz/log
Pesados: 1 lugar/500m? a.a. ind/armaz/log,
com um minimo de um lugar/lote (a localizar
no interior do lote ou prédio).

Devera ser prevista, também no interior do
lote ou prédio, a drea necessdria a carga e

20 % do numero total de lugares
de estacionamento privado

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA

175




TERRITORIO XX — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE

2 Tl

Tipo de ocupacgao e ou utilizagao

Numero minimo de lugares de
estacionamento privado

Numero minimo de lugares de
estacionamento publico

descarga de veiculos pesados

Equipamentos de utilizagdo
coletiva e infraestruturas
especiais

Deve ser dimensionado e justificado em estudo
préprio, devendo maximizar-se a integragdo do
mesmo dentro do lote ou prédio, bem como
adequar-se a fungdo do equipamento ou
infraestrutura.

Deve ser dimensionado e
justificado em estudo proprio,
devendo adequar-se a fungdo do
equipamento ou infraestrutura.

Outras Atividades Econdmicas

Deve ser dimensionado e justificado em estudo
proprio, devendo maximizar-se a integracao do
mesmo dentro do lote ou prédio, bem como
adequar-se a fungdo do equipamento ou
infraestrutura.

Deve ser dimensionado e
justificado em estudo proprio,
devendo adequar-se a fungdo do
equipamento ou infraestrutura.

Nota: a.c. — a.c.- area de construcdo; a.m.f. — drea média por fogo; a.c. ind./armaz/log. — drea de
construcdo industria, armazém e logistica.
(*) — Em situagGes com mais do que ocupagdo e ou utilizagdo serd aplicavel o mais exigente.

3- Os parametros referidos no quadro anterior aplicam-se ainda as obras de ampliacdo e

alteragdo ao uso de edificagdes existentes, bem como as obras de alteragdo que impliquem o

aumento do numero de fogos ou de unidades comerciais e ou de servicos ou de unidades de

alojamento.

4- Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica aplicavel, podera ser solicitada a Cdmara

Municipal a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de estacionamento

estabelecida na presente seccdo, desde que devidamente justificada e demonstrada essa

impossibilidade e que se verifique uma das seguintes situagées:

a) A dimensdo ou configuracdo do prédio ou sua localizagdo tornarem tecnicamente

invidvel ou desaconselhavel a construcdo do estacionamento com a dotacdo exigida, por

impossibilidade de obter uma solugao funcionalmente adequada;

b) (Revogada);

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetdnico, histérico ou cultural, mereca ser

preservada e desde que comprovada a impossibilidade de criagdo de estacionamento;

d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteragdo do perfil do arruamento e

das carateristicas morfoldgicas da envolvente;

5- (Revogado).

6- (Revogado).

7- Nos estacionamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das disposicdes do presente

artigo, serdo previstos lugares reservados exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas

com mobilidade condicionada, de acordo com a legislacdo em vigor aplicavel.
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8- Para efeitos de aplicagdo dos parametros de dimensionamento do nimero de lugares de
estacionamento privado e publico referidos no Quadro 9, o arredondamento dos valores

calculados devera ser feito para o numero inteiro imediatamente superior.

Artigo 123.2
Infraestruturas vidrias

1- As infraestruturas vidrias correspondem aos arruamentos que servem o trafego local, sendo
partilhadas por pedes e veiculos, e obedecem aos parametros de dimensionamento definidos
no Quadro 10, com excecdo de arruamentos em zonas urbanas consolidadas com

alinhamentos definidos.

Quadro 10 — Parametros de dimensionamento minimo de arruamentos

Tipo de ocupacao e ou utilizagao Largura minima dos arruamentos

a) faixa de rodagem = 6,5 m;
Habitagdo b) passeio = 1,60m/2,25 m! (x2);
c) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional);

Habitagdo, comércio, servigos, a) faixa de rodagem = 7,5 m;
turismo e ou estabelecimentos de b) passeio = 2,25 m (x2);
restauragao e ou bebidas c) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional);

a) faixa de rodagem =9 m;

Quando exista industria, armazéns e .
b) passeio = 1,6 m (x2);

ou logistica . .
c) estacionamento = 2,5 m (x2 opcional).

1 0 valor minimo de 1,60m é aplicavel nas areas urbanas dispersas e nos aglomerados rurais, ndo abrangendo as
operagdes de loteamento urbano.

2- Os novos arruamentos devem ter um tragado cuja solugdo urbanistica adotada se adeque
ao cadastro, devendo ainda estabelecer ou prever a ligacdo a arruamento ou entre
arruamentos ja existentes de forma a:

a) Evitar a criagdo de “culs-de-sac”;

b) Facilitar a circulagdo de pedes, bicicletas e permitir a arborizacdo dos espacos de

circulacao.
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CAPITULO IV

MECANISMOS DE PEREQUAGAO COMPENSATORIA

Artigo 124.2
Critérios e mecanismos de perequa¢ao compensatdria

1- Os mecanismos de perequa¢do compensatdria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execug¢ao do Plano entre os proprietdrios abrangidos

pelo mesmo.

2- A aplicagdo dos mecanismos de perequacdo compensatdria definidos no presente Plano
ocorre ao nivel dos planos de pormenor e das unidades de execucdo a efetuar no ambito das
unidades operativas de planeamento e gestdo, bem como das unidades de execucdo que

venham a ser delimitadas pela Cdmara Municipal nos termos da legislacdo em vigor aplicavel.

3- Na sub-unidade operativa de planeamento e gestdo U.1.1- Plano de Pormenor da Zona da
Avenida Dr. José Maria Cardoso - Rua Dr. Pedro de Lemos abrangida por plano de pormenor
eficaz, o principio de perequacdo compensatdria sera estabelecido aguando da sua revisao,

sem prejuizo da sua aplicagdo em unidade de execucdo.

4- Os mecanismos de perequacdo a utilizar no ambito da aplicagcdo estabelecida no nimero 2,
sdo os seguintes:

a) Indice médio de utilizacdo;

b) Area de cedéncia média;

c) Reparticdo dos custos de urbanizacgdo.

5- Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo serdo estabelecidos no ambito de cada
um dos planos de pormenor ou unidade de execugdo, sendo calculados através da média dos
indices de utilizagdo do solo das parcelas que constituem o Plano ou unidade de execugdo,

resultante do desenho urbano do Plano ou da unidade de execugao.

6- A drea de cedéncia média assume o valor de 0,53 para todas as unidades operativas de
planeamento e gestdo e unidades de execu¢do que venham a ser delimitadas pela Camara

Municipal nos termos da legislacdo em vigor aplicavel.
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Artigo 125.2
Aplicacdo dos mecanismos de perequagdo compensatdria

1- E fixado para cada um dos prédios abrangidos pelas unidades operativas de planeamento e
gestdo ou unidades de execucdo, um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do mesmo

prédio.

2- Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integracdo no dominio privado do municipio, uma drea de terreno que comporte

esse excedente de capacidade construtiva.

3- Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos

do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4- Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu

prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacdo a que se refere o numero anterior.

5- Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média deverd
verificar-se a compensacdo nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao

Territorial.

6- A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios

previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

CAPITULO V

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

SECCAO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 126.2
Identificacdo

1- As unidades operativas de planeamento e gestdao demarcam espacgos de intervencdo com
uma planeada coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com

programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com
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vista a sua execucdo, prevalecendo as suas disposicdes sobre as restantes do presente

Regulamento.

2- O PDMLSA institui as seguintes unidades operativas de planeamento e gestdo, que se
encontram delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) U1- Area sujeita ao Plano de Urbaniza¢do da Vila da Lous;
i) (Revogada)
ii) U1.2- Area sujeita ao Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra - Avenida D.
Manuel I;
iii) U1.3- Area envolvente a estacio de Espirito Santo;
b) U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizac3o de Foz de Arouce;
c) U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Casal de Ermio;
d) U4- Area sujeita ao Plano de Urbanizac3o da Vila de Serpins;
e) U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizac3o de Vilarinho;
f) U6- Estruturacdo urbana de Vale Pereira do Areal;
g) U7- Expansédo do Espaco industrial e empresarial do Alto do Padréo;
h) U8- Espaco industrial e empresarial de Foz de Arouce;
i) U9- Espaco industrial e empresarial de Serpins;
j) U10- Area de recreio e lazer - Desportos motorizados;
k) U11- Parque de campismo;

) U12- Area de caca e pesca.

3- A delimitagao das unidades operativas de planeamento e gestdo pode sofrer ajustes para

adequacdo a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de dgua e caminhos.

Artigo 127.2
Conteudos programaticos e objetivos

As unidades operativas de planeamento e gestdo sdo dotadas de conteldos programaticos
gue orientam e promovem a concretizacdo do Plano no seu ambito territorial, tendo como
objetivos gerais:
a) Garantir uma evolugdo articulada da ocupagdo do territério, promovendo o seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do

concelho;
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b) Garantir as dotacdes de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos e
infraestruturas essenciais para o concelho;

c) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solu¢es de conjunto.

Artigo 128.2
Execugao

1- A execucdo das unidades operativas de planeamento e gestdo realiza-se através de
operacdes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos,
utilizados isolada ou articuladamente:

a) Programas de Agdo Territorial;

b) Planos de Urbanizacdo;

c) Planos de Pormenor;

d) Unidades de Execucao.

2- Os instrumentos a que se refere o niUmero anterior podem reportar-se a totalidade ou a

parte das unidades operativas de planeamento e gestao.

3 — Para as Unidades de Execucdo ndo enquadradas em Planos de Urbanizacdo ou Planos de
Pormenor plenamente eficazes a proposta de delimitagdo das mesmas é acompanhada de
estudo urbanistico que estabelece uma solugdo de conjunto, com definicdo do desenho

urbano e dos principios morfoldgicos orientadores da ocupagao para a totalidade da UOPG.

SECCAO Il

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U1- AREA SUJEITA AO PLANO DE
URBANIZAGAO DA VILA DA LOUSA

Artigo 129.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo Ul- Area sujeita ao Plano de Urbanizac3o da
Vila da Lousa visa promover o estudo e a gestdo do espago correspondente a sede de concelho
da Lous3, tendo por base os seguintes objetivos:

a) Ordenamento e qualificagdo do aglomerado central;

b) Valorizagdo das centralidades tradicionais;
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c) Estruturacdo das novas areas de desenvolvimento e crescimento urbano;

d) Valorizagdo das zonas de interesse histérico;

e) Estruturacdo, qualificacdo e valorizacdo urbana das areas envolventes as estacdes do
Sistema de Mobilidade do Mondego;

f) Promocgdo de atividades econdmicas secundarias e terciarias;

g) Criacdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 130.2
Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U1- Area sujeita ao Plano de Urbaniza¢do da
Vila da Lousd sdo admitidas as ocupacOes e utilizacbes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espago abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdo U1-
Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Vila da Lous3 s3o os seguintes:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira é 6 pisos;
b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 1,20.

Artigo 131.2
DisposigOes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas operacées
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade
com 0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através
de ac¢des de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se considere que as solugBes propostas
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e

respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 129.2 do presente Regulamento.
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2- Para as situacOes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas

categorias ou subcategorias de espaco em que se inserem, bem como as disposicdes definidas

para o solo urbano.

Artigo 132.2
Forma de execucgao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Urbanizacao.

SECCAO Il

SUB-UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U1.1- PLANO DE
PORMENOR DA ZONA DA AVENIDA DR. JOSE MARIA CARDOSO - RUA DR. PEDRO DE
LEMOS

(Revogada).

Artigo 133.2
Objetivos programaticos

(Revogado).

Artigo 134.2
Parametros urbanisticos e forma de execugao

(Revogado).

SECCAO IV

SUB-UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U1.2- AREA SUJEITA AO
PLANO DE PORMENOR DA ZONA DA RUA DE COIMBRA - AVENIDA D. MANUEL |

Artigo 135.2

Objetivos programaticos
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A sub-unidade operativa de planeamento e gestdo U1.2- Area sujeita a Plano de Pormenor da
Zona da Rua de Coimbra - Avenida D. Manuel | devera ter como objetivos:
a) Valorizar a nova entrada na Vila da Lousd, através da requalificagdo e consolidacdo
urbana das areas envolventes ao eixo que liga a Avenida D. Afonso Henriques ao Largo da
Estacdo da Lous3;
b) Criacdo de um espaco urbano multifuncional, onde habitacdo, comércio e servicos,
equipamentos, espacos verdes de lazer e os diversos canais de acessibilidade se integrem,
articulem e coexistam de forma harmoniosa e sustentavel, com a previsao das necessarias
infraestruturas de suporte;
c) Reordenar a estrutura edificatéria e a rede de mobilidade existentes por forma a alcancar
uma correta articulacdo com as novas construcdes e/ou urbanizagdes;
d) Dotar o espaco publico com condig¢des atrativas para a sua apropriacdo social;
e) Planear e definir a localizagdo das dreas para equipamentos de utilizacdo coletiva e para
os espacos verdes de utilizacdo coletiva;
f) Qualificacdo e disponibilizacdo de espaco publico, devendo serem criadas boas condicGes

para a estadia e circulacdo pedonal.
Artigo 136.9
Uso e edificabilidade

1- Na sub-unidade operativa de planeamento e gestdo U1.2- Area sujeita a Plano de Pormenor
da Zona da Rua de Coimbra - Avenida D. Manuel | sdo admitidas as seguintes ocupagdes e
utilizagdes:

a) Habitacdo, comércio, turismo e servicos;

b) Outras ocupacdes e utilizagdes compativeis com o uso habitacional;

c) Equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes publicos e privados.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a sub-unidade operativa de planeamento e gestao
U1.2- Area sujeita a Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra - Avenida D. Manuel | sdo

0s seguintes:

a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira é 5 pisos;
b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da sub-unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 1,40.
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Artigo 137.2
Forma de execucgao

Esta sub-unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor

e/ou de unidades de execucdo que cumpram as disposicdes do nimero 3 do artigo 128.2.

Artigo 138.2
Disposi¢oes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizacdo e de plano de pormenor plenamente eficazes e de
unidades de execucdo, podem ser admitidas demolicdes e outras operagdes urbanisticas
avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo
ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de ag¢des de
urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se considere que as solugbes propostas asseguram
uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os

objetivos programaticos estabelecidos no artigo 135.2 do presente Regulamento.

2- As situagbes referidas no numero anterior deverdo ainda ser respeitadas as seguintes
disposi¢des:
a) Os recuos das construgdes novas aos eixos das vias deverdo ser os seguintes:
i) Avenida D. Afonso Henriques: 22,00 metros;
ii) Avenida D. Manuel |, lado nascente: 15,00 metros;
iii) Avenida D. Manuel |, lado poente: 12,50 metros;
iv) Rua de Coimbra: 10,00 metros;
v) Ruas transversais as anteriores: 14,00 metros;
b) Na Avenida D. Afonso Henriques os novos edificios deverdo respeitar o seguinte:
i) Implantarem-se paralelamente ao eixo da Avenida;
ii) Terem 5 pisos acima da cota de soleira;
iii) A altura maxima das fachadas sera 18,50 metros;
iv) A profundidade maxima da edificagdo, acima do solo, sera 17,00 metros;
v) As coberturas devem ser planas;
vi) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverdo ser efetuados abaixo do

solo;
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vii) Ndo serdo admitidas novas construcdes, usos e ocupagbes destinadas,
designadamente, a industrias, armazéns, oficinas, lavagens de automodveis, ou
semelhantes;
c) Na Avenida D. Manuel I, os novos edificios deverdo respeitar o seguinte:
i) Implantar-se paralelamente ao eixo da Avenida;
ii) Terem 4 pisos acima da cota de soleira;
iii) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;
iv) A profundidade maxima da edificagdo, acima do solo, sera 17,00 metros;
v) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverdo ser efetuados abaixo do
solo;
d) Na Rua de Coimbra, os novos edificios deverdo respeitar o seguinte:
i) O numero de pisos acima da cota de soleira, sera no maximo 4;
ii) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;
e) Nas restantes vias transversais a Avenida D. Afonso Henriques, a Avenida D. Manuel | e a
Rua de Coimbra, os novos edificios deverao respeitar o seguinte:
i) O nimero de pisos acima da cota de soleira sera no maximo 4;
ii) A altura maxima das fachadas sera 15,00 metros;
iii) A profundidade maxima da edificagdo, acima do solo, serad 17,00 metros;
iv) Os estacionamentos privados, garagens ou arrumos, deverao ser efetuados abaixo do
solo;
f) S6 serdo admitidos corpos em balango, varandas ou saliéncias da construg¢do nos andares
acima do rés-do-chdo, sendo que, sempre que confrontem com espaco publico, o seu
balanco ndo podera ser superior a 1,50 metros e a altura acima do passeio ou do solo ndo
podera ser inferior a 3,00 metros;
g) Os edificios cujo nUmero maximo de pisos acima da cota de soleira tenha sido atingido,
devem cumprir o seguinte relativamente as suas coberturas:
i) Nas coberturas planas, ndo serd admitida a construcdo de elementos salientes, a
excegdo de elementos que sirvam exclusivamente para o acesso/manutencdo das
mesmas ou instalagdes técnicas, com as dreas estritamente necessdrias para o efeito;
ii) Nas coberturas inclinadas, ndo serd admitida a construcdo de terragos, varandas,
mansardas ou outros corpos salientes, a excecdo de elementos que sirvam
exclusivamente para o acesso/manuten¢do das mesmas ou instalagdes técnicas, com as

areas estritamente necessarias para o efeito. O aproveitamento do desvao da cobertura
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so podera ser admitido para o uso de arrumos, ndo podendo o pé-direito ser superior a
0.30 metros nas partes mais baixas, nem a cobertura ter uma sé dgua.
iii) A altura maxima das platibandas é de 1,10 metros;
h) Na zona dos recuos ndo serdo permitidas novas edificacdes, dado que a mesma serd
destinada a implementacdo/construcdo de infraestruturas publicas, designadamente,
vidrias;

j) Serad admitida a abertura de novas vias publicas por iniciativa do municipio.

SECCAO V

SUB-UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U1.3- AREA ENVOLVENTE A
ESTAGAO DE ESPIRITO SANTO

Artigo 139.2
Objetivos programaticos

A sub-unidade operativa de planeamento e gestdo U1.3- Area envolvente a estacdo de Espirito
Santo deverd ter como objetivos:
a) Estruturar urbanisticamente a drea envolvente da estagdo de Casal do Espirito Santo
(Sistema de Mobilidade do Mondego), tirando partido desta nova centralidade;
b) Definir uma estrutura de espacgos publicos, disciplinada e racionalizada, que qualifiquem
a area envolvente da estag¢do e garantam um destaque do edificio da mesma;
c) Definir um tecido urbano mais compacto, através do estabelecimento de principios
orientadores de ocupacdo edificatéria, com uma imagem e uma estrutura qualificada ao
nivel dos espacos publicos, dos equipamentos e das carateristicas tipo-morfoldgicas
dominantes;
d) Melhorar os percursos pedonais, de forma a garantir o fécil e rapido acesso a estacao;
e) Investir na mobilidade, na acessibilidade universal, na funcionalidade, na qualidade
material e estética e no conforto de utilizacao;
f) Impulsionar a utilizagdo do transporte publico;
g) Garantir uma relagdo urbanistica com o espago para equipamentos estruturantes, onde

se insere a nova Unidade de Saude Familiar da Lous3 e a Escola Basica da Lous3;
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h) Avaliar e promover, se necessario, os adequados processos de reclassificacdo de solo, de

forma a garantir a execucdo de um espaco envolvente a estacdo, urbanisticamente

qualificado.

Artigo 140.2
Uso e edificabilidade

1- Na sub-unidade operativa de planeamento e gestdo U1.3- Area envolvente a estacdo de
Espirito Santo sdo admitidas as ocupacbes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente
Regulamento.
2- Os parametros urbanisticos a adotar para a sub-unidade operativa de planeamento e gestao
U1.3- Area envolvente a esta¢do de Espirito Santo sdo os seguintes:

a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de

pisos acima da cota de soleira é 3;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da sub-unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 1,00.

Artigo 141.°
Forma de execugao

Esta sub-unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de:
a) Plano de Pormenor, caso se verifique a necessidade de se proceder a processos de
reclassificacao do solo;
b) Uma ou varias unidades de execugdo, que cumpram as disposicdes do numero 3 do

artigo 128.2.
Artigo 142.2
Disposicoes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizacdo e de plano de pormenor plenamente eficazes e de
unidades de execucdo, podem ser admitidas operagles urbanisticas avulsas, desde que
inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com areas que
tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através de ag¢des de urbanizagdo ou

edificacdo, e desde que se considere que as solugGes propostas asseguram uma correta
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articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos

programaticos estabelecidos no artigo 139.2 do presente Regulamento.

2- Para as situagdes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em que se inserem, bem como as disposicdes definidas

para o solo urbano.

SECCAO VI

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U2- AREA SUJEITA AO PLANO DE
URBANIZAGAO DE FOZ DE AROUCE

Artigo 143.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizag¢do de Foz
de Arouce visa promover o estudo e a gestdo do espaco correspondente ao aglomerado de Foz
de Arouce, tendo por base os seguintes objetivos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Foz de Arouce;

b) Estruturagdo e desenvolvimento de novos espacos urbanos;

c) Integracgdo e valorizagdo dos elementos ambientais do aglomerado de Foz de Arouce;

d) Promogdo do carater de pdlo de atividades desportivas e de lazer;

e) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.
Artigo 144.2

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de
Foz de Arouce sdao admitidas as ocupacdes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdo U2-

Area sujeita ao Plano de Urbanizac3o de Foz de Arouce sdo os seguintes:
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a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira é 3;
b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 0,90.
Artigo 145.2

Forma de execucgao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Urbanizacao.

Artigo 146.2
Disposi¢oes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas operagbes
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade
com 0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através
de ac¢des de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e

respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 143.2 do presente Regulamento.

2- Para as situagOes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espago em que se inserem, bem como as disposi¢des definidas

para o solo urbano.

SECCAO VII

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U3- AREA SUJEITA AO PLANO DE
URBANIZAGAO DE CASAL DE ERMIO

Artigo 147.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de
Casal de Ermio visa promover o estudo e a gestdao do aglomerado de Casal de Ermio, tendo por
base os seguintes objetivos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Casal de Ermio;
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b) Estruturacdo e desenvolvimento de novos espacos urbanos;

c) Integragdo e valorizagdo dos elementos ambientais do aglomerado de Casal de Ermio;

d) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 148.2
Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de
Casal de Ermio sdo admitidas as ocupacbes e utilizacOes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdo U3-
Area sujeita ao Plano de Urbaniza¢do de Casal de Ermio s3o os seguintes:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira é 3;
b) O indice maximo de utilizacdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 0,90.
Artigo 149.°2

Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Urbanizagao.

Artigo 150.¢
Disposigoes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizagdo plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade
com 0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através
de ac¢des de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se considere que as solugBes propostas
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e

respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 147.2 do presente Regulamento.

2- Para as situagOes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em que se inserem, bem como as disposi¢des definidas

para o solo urbano.
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SECCAO VIII

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U4- AREA SUJEITA AO PLANO DE
URBANIZAGAO DA VILA DE SERPINS

Artigo 151.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U4- Area sujeita ao Plano de Urbanizac3o da
Vila de Serpins visa promover o estudo e a gestdo do espaco correspondente a sede de
freguesia de Serpins, tendo por base os seguintes objetivos:

a) Criacdo de uma nova centralidade urbana como elo de ligacdo entre os espagos urbanos

tradicionais e as novas intervencoes;

b) Refor¢co da imagem urbana da Vila de Serpins;

c) Estruturacdo e desenvolvimento de novos espagos urbanos;

d) Estruturagdo, qualificacdo e valorizagdo urbana da drea envolvente a estacdo de Serpins

(Sistema de Mobilidade do Mondego);

e) Integracgdo e valorizagdo dos elementos ambientais da Vila de Serpins;

f) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 152.2
Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U4- Area sujeita ao Plano de Urbaniza¢do da
Vila de Serpins sdo admitidas as ocupacles e utilizacbes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espacgo abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U4-
Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo da Vila de Serpins sdo os seguintes:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira é 4;
b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 1,00.
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Artigo 153.2
Forma de execucgao

Esta unidade operativa de planeamento e gestao deve ser objeto de Plano de Urbanizacao.

Artigo 154.2
Disposi¢oes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizacdo plenamente eficaz, podem ser admitidas operacdes
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade
com o mesmo ou com dareas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através
de ac¢des de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que se considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e

respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 151.2 do presente Regulamento.

2- Para as situacOes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em que se inserem, bem como as disposi¢des definidas

para o solo urbano.

SECCAO IX

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U5- AREA SUJEITA AO PLANO DE
URBANIZAGAO DE VILARINHO

Artigo 155.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo de
Vilarinho visa promover o estudo e a gestdao do espac¢o correspondente ao aglomerado de
Vilarinho, tendo por base os seguintes objetivos estratégicos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Vilarinho;

b) Estruturacdo e desenvolvimento de novos espagos urbanos;

c) Integracgdo e valorizacdo dos elementos ambientais do aglomerado de Vilarinho;

d) Criacdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.
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Artigo 156.2
Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de
Vilarinho sdo admitidas as ocupacdes e utilizagcdes inerentes a cada categoria ou subcategoria

de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestao U5-
Area sujeita ao Plano de Urbanizacdo de Vilarinho sdo os seguintes:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira é 3;
b) O indice maximo de utilizacdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 0,90.
Artigo 157.2

Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Urbanizacgao.

Artigo 158.2
Disposi¢Oes supletivas

1- Na auséncia de plano de urbanizagdo plenamente eficaz, podem ser admitidas operagées
urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade
com 0 mesmo ou com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele, através
de ag¢des de urbanizagdo ou edificacdo, e desde que se considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e

respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 155.2 do presente Regulamento.

2- Para as situagOes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nas respetivas
categorias ou subcategorias de espaco em que se inserem, bem como as disposi¢des definidas

para o solo urbano.
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SECCAO X

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U6- ESTRUTURAGAO URBANA DE
VALE PEREIRA DO AREAL

Artigo 159.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestao U6- Estruturacdo urbana de Vale Pereira do
Areal tem como objetivos:

a) Estruturacdo urbana do lugar de Vale Pereira do Areal, articulando-a com o tecido urbano
envolvente;

b) Articulagdo viaria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar.
Artigo 160.2

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U6- Estruturacdo urbana de Vale Pereira do
Areal sdo admitidas as ocupacdes e utilizacdes constantes no artigo 85.2 do presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U6-
Estruturagdo urbana de Vale Pereira do Areal sdo os seguintes:
a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o nimero maximo de
pisos acima da cota de soleira é 3;
b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de

planeamento e gestdo é de 0,80.

Artigo 161.2
Forma de execucgao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de unidade(s)

de execucdo que cumpram as disposicdes do numero 3 do artigo 128.92.

1.2 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA 195



v,

v
) ; . 7/
TERRITORIO XX — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE // ‘_
/7 N

SECCAO XI

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U7- EXPANSAO DO ESPAGO
INDUSTRIAL E EMPRESARIAL DO ALTO DO PADRAO

Artigo 162.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdao U7- Expansdo do espaco industrial e
empresarial do Alto do Padrdo tem por objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares e
relocalizar atividades existentes;
b) Estruturacdo urbana e vidria da area de expansao do espaco industrial e empresarial do
Alto do Padrio;
c) Integracgdo e protecdo paisagistica da industrial e empresarial com a envolvente rural;
d) Salvaguarda das linhas de dgua e das linhas de drenagem natural existentes na darea

industrial e empresarial.

Artigo 163.2
Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo do espag¢o industrial e
empresarial do Alto do Padrdo sdao admitidas as ocupag¢des e utilizagdes constantes no artigo

93.2 do presente Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdao U7-
Expansdo do espaco industrial e empresarial do Alto do Padrdo sdo os seguintes:
a) A altura maxima da fachada é de 12,00 metros, exceto instalagdes técnicas devidamente
justificadas;
b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de
planeamento e gestdo é de 1,20;

¢) O indice maximo de ocupagdo do solo é de 80%.
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Artigo 164.2
Forma de execucgao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou

de unidades de execuc¢do que cumpram as disposicdes do niumero 3 do artigo 128.2.

Artigo 165.2
Disposi¢oes supletivas

1- Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz ou de unidades de execugdo, podem
ser admitidas operacdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano
estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com d&reas que tenham adquirido
carateristicas semelhantes aquele, através de acGes de urbaniza¢do ou edificagdo, e desde que
se considere que as solu¢des propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no
artigo 162.2 do presente Regulamento.

2- Para as situacgGes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 93.2 e 94.2

do presente Regulamento, bem como as disposicdes definidas para o solo urbano.

SECCAO XII

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U8- ESPAGO INDUSTRIAL E
EMPRESARIAL DE FOZ DE AROUCE

Artigo 166.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U8- Espaco industrial e empresarial de Foz de
Arouce tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares e
relocalizar atividades existentes;
b) Estruturagdo urbana e viaria da drea industrial e empresarial;
c) Articulagdo entre a area industrial e empresarial e o né rodoviario da Variante a EN 236;
d) Integracdo e protecdo paisagistica da drea industrial e empresarial com a envolvente

urbana e rural;
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e) Salvaguarda das linhas de dgua e das linhas de drenagem natural existentes na darea
industrial e empresarial;
f) Previsdo de uma faixa de enquadramento e prote¢do da area industrial e empresarial

constituida por areas verdes.
Artigo 167.2

Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U8- Espaco industrial e empresarial de Foz
de Arouce sdo admitidas as ocupacbes e utilizacdes constantes no artigo 93.2 do presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdo U8-
Area industrial e empresarial de Foz de Arouce sdo os seguintes:
a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalacdes técnicas devidamente
justificadas;
b) O indice maximo de utilizacdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de
planeamento e gestdo é de 1,20;

c) O indice maximo de ocupacdo do solo é de 80%.

3- Devera ser criada uma faixa verde continua envolvente a drea industrial e empresarial de
Foz de Arouce, a arborizar, com uma largura minima de 30 metros relativamente ao limite do
aglomerado urbano de Vale Escuro, onde devera ser interdita qualquer construgao.

Artigo 168.2

Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor com
efeitos registais.

Artigo 169.2

Disposi¢oes supletivas

(Revogado).
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SECCAO XIII

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U9- ESPAGCO INDUSTRIAL E
EMPRESARIAL DE SERPINS

Artigo 170.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Espaco industrial e empresarial de Serpins
tem como objetivos:
a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares e
relocalizar atividades existentes;
b) Estruturacdo urbana e vidria da drea industrial e empresarial;
c) Integracdo e protecdo paisagistica da drea industrial e empresarial;
d) Salvaguarda das linhas de dgua e das linhas de drenagem natural existentes na darea

industrial e empresarial.

Artigo 171.2
Uso e edificabilidade

1- Na unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Espac¢o industrial e empresarial de
Serpins sdo admitidas as ocupagdes e utilizagdes constantes no artigo 93.2 do presente

Regulamento.

2- Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de planeamento e gestdo U9-
Espaco industrial e empresarial de Serpins sdo os seguintes:
a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalacdes técnicas devidamente
justificadas;
b) O indice maximo de utilizacdo do solo aplicado a totalidade da unidade operativa de
planeamento e gestdo é de 1,20;

¢) O indice maximo de ocupagdo do solo é de 80%.
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Artigo 172.2
Forma de execucgao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de Plano de Pormenor e/ou

de unidades de execuc¢do que cumpram as disposicdes do niumero 3 do artigo 128.2.

Artigo 173.2
Disposi¢oes supletivas

1- Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz ou unidades de execu¢do, podem ser
admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado,
ou em contiguidade com o mesmo ou com 4dareas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquele, através de ac¢Ges de urbanizacdo ou edificacado, e desde que se considere
que as solugbes propostas asseguram uma correta articulacdo formal e funcional com o tecido
urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 170.2 do

presente Regulamento.

2- Para as situacgGes referidas no numero anterior, aplica-se o disposto nos artigos 93.2 e 94.2

do presente Regulamento, bem como as disposicdes definidas para o solo urbano.

SECCAO XIV

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U10- AREA DE RECREIO E LAZER -
DESPORTOS MOTORIZADOS

Artigo 174.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestio U10- Area de recreio e lazer — Desportos
motorizados tem como objetivos:
a) Criacdo de um espaco de recreio e lazer ligado aos desportos motorizados, beneficiando
dos recursos naturais existentes, nomeadamente, da morfologia do terreno, garantindo a
salvaguarda dos valores naturais em presenga;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio ligada a pratica de desportos.
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Artigo 175.2
Uso e edificabilidade

1- A unidade operativa de planeamento e gestdo U10- Area de recreio e lazer — Desportos
motorizados destina-se a implementacdo de infraestruturas de apoio e equipamentos

vocacionados para a pratica de desportos motorizados.

2- Podera ser permitida:
a) Construcdo de edificagcdes destinadas a usos e fun¢des de apoio as atividades praticadas,
nomeadamente, sede, balnearios, espaco para reunides e imprensa, restauracao e bebidas,
desde que observem os seguintes parametros urbanisticos:
i) A altura maxima da fachada é de 7,00 metros;
ii) A drea maxima total de construcdo é de 500 m2,
b) Colocacdo de mobilidrio urbano e de infraestruturas necessdrias ao correto
funcionamento do espaco;
c) Implementacdo de caminhos e sinalética;

d) Criacdo de areas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3- A construcdo de novas edificacdes devera ser adaptada ao perfil natural do terreno.

Artigo 176.2
Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de unidade(s)
de execugdao que cumpram as disposi¢des do nimero 3 do artigo 128.2.
SECCAO XV

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U11- PARQUE DE CAMPISMO

Artigo 177.2
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U11- Parque de campismo tem como objetivos:
a) Criacdo de um parque de campismo, proximo da aldeia do Chiqueiro, na Serra da Lous3,
beneficiando dos recursos naturais e paisagisticos existentes;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio.
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Artigo 178.2
Uso e edificabilidade

1- A unidade operativa de planeamento e gestdo Ull- Parque de campismo destina-se a
implementacdo de um parque de campismo dotado de estruturas destinadas a permitir a
instalacdo de tendas, de bungalows e demais material e equipamento necessarios a pratica do

campismo.

2- Podera ser permitida:
a) Construcdo de bungalows e de equipamentos de utilizacgdo comum pelos campistas,
desde que observem os seguintes parametros urbanisticos:
i) A altura maxima da fachada é de 7,00 metros;
ii) A drea maxima total de construcdo é de 2000 m?;
b) Colocacdo de mobilidrio urbano e de infraestruturas necessdrias ao correto
funcionamento do espaco;

c) Criacdo de areas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3- A construcdo de novas edificacdes devera ser adaptada ao perfil natural do terreno.

Artigo 179.2
Forma de execugao
Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de unidade(s)
de execugao que cumpram as disposi¢des do nimero 3 do artigo 128.2.
SECGAO XVI

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO U12- AREA DE CAGA E PESCA

Artigo 180.¢
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U12- Area de caca e pesca tem como objetivos:
a) Criacdo de uma area de lazer vocacionada para a caca e pesca, beneficiando dos recursos
naturais existentes, nomeadamente, a area florestal e o rio Arouce e garantindo a
salvaguarda dos valores naturais em presenca;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio ligada a pratica de desportos.
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Artigo 181.2
Uso e edificabilidade

1- A unidade operativa de planeamento e gestdo U12- Area de caca e pesca destina-se a
implementacdo de infraestruturas de apoio e equipamentos vocacionados para a pratica de

pesca e caga.

2- Podera ser permitida:

a) Construcdo de edificacdes destinadas a usos e fun¢des de apoio as atividades praticadas,
nomeadamente, sede, balnearios, espaco para reunides e imprensa, restauracao e bebidas,
desde que observem os seguintes parametros urbanisticos:

i) A altura maxima da fachada é de 7,00 metros;

ii) A drea maxima total de construcdo é de 800 m?;
b) Colocacdo de mobilidrio urbano e de infraestruturas necessdrias ao correto
funcionamento do espaco;
c) Implementacdo de caminhos e sinalética;

d) Criacdo de areas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3- A construcdo de novas edificacdes devera ser adaptada ao perfil natural do terreno.

Artigo 182.2
Forma de execugao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada através de unidade(s)

de execugdao que cumpram as disposi¢des do nimero 3 do artigo 128.2.
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TiTULO X
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 183.2
Omissoes
Toda e qualquer situagdo ndo contemplada neste Regulamento observard o disposto na
legislacdo vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis.
Artigo 184.2
Norma Transitoria

O PDMLSA ndo afeta a validade dos atos de licenciamento ou autorizacdo ou comunicagao
prévia, de informacOes prévias favoraveis e de aprovacdo de projetos de arquitetura,
enguanto estes atos se mantenham em vigor, nos termos da lei.

Artigo 185.2

Plano em Vigor

(Revogado).

Artigo 185.2-A
Revogacao
O presente PDM revoga o Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso - Rua
Dr. Pedro de Lemos, ratificado pela Resolu¢do de Conselho de Ministro n.2 58/97, publicada no
Diario da Republica | Série B, n.2 79, de 4 de abril.
Artigo 186.2
Revisao

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto nos termos da legislagado aplicavel.
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Artigo 187.2
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicacdo no Diario da

Republica.
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