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l.1. INTRODUCAO

A presente memdria descritiva e justificativa refere-se a uma operagao de loteamento
urbano, sem obras de urbanizacdo, de iniciativa municipal, a promover na zona de
expansdo da drea industrial e empresarial do Alto do Padrao, concelho da Lousa.

A referida operacdo de loteamento enquadra-se no processo de implementacdo da
Unidade de Execugdo 1 da “Unidade operativa de planeamento e gestao U7- Expansao
da areaindustrial e empresarial do Alto do Padrao”, aprovada por deliberacdo camararia
de 7 de setembro de 2020, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 199, de 13 de
outubro de 2020 (Aviso n.2 16102/2020).

: Diario da Republica, 2.2 série PARTE H
N.° 199 13 de outubro de 2020 Pag. 259
MUNICIPIO DA LOUSA
Aviso n.° 16102/2020

Sumario: Aprovacao da delimitacdo da Unidade de Execucéo 1 da «Unidade operativa de planea-
mento e gestdo U7 — Expansdo da area industrial e empresarial do Alto do Padraon.

Aprovagao da delimitagiao da Unidade de Execucgio 1 da «Unidade operativa de planeamento
e gestiao U7 — Expansdo da area industrial e empresarial do Alto do Padrao»

Luis Miguel Correia Antunes, Presidente da Camara Municipal da Lousa, torna publico, que
a Camara Municipal deliberou, na reunido publica ordinaria de 7 de setembro de 2020, aprovar
o Relatério de Ponderacdo dos Resultados da Discusséo Publica e a delimitacdo da Unidade de
Execucéo 1 da «Unidade operativa de planeamento e gestdo U7 — Expans&o da area industrial
e empresarial do Alto do Padrdo», de acordo com os artigos 89.°, 147.° e 148.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio.

A delimitacdo da Unidade de Execucédo 1 da «Unidade operativa de planeamento e gestdo
U7 — Expanséo da area industrial e empresarial do Alto do Padréo» e respetiva documentacéo,
assim como o Relatorio de Ponderacéo dos Resultados da Discusséo Publica, podem ser consulta-
dos todos os dias Uteis, das 9 horas as 15 horas no Balcdo Unico da Camara Municipal da Lousa,
sita na Rua Dr. Jodo Santos, 3200-953 Lousa, bem como na pagina da Internet do Municipio da
Lousd — www.cm-lousa.pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se publica o presente Aviso e outros de igual
teor que véo ser afixados nos lugares de uso e costume, na pagina da internet do Municipio da
Lousa (www.cm-lousa_pt) e no Diario da Republica.

18 de setembro de 2020. — O Presidente da Camara, Luis Miguel Correia Antunes.
313591455



.2. PREDIO ABRANGIDO PELA OPERACAO DE LOTEAMENTO

A operacdo de loteamento em causa incide sobre parte de um prédio sito em Cesta
Velha — Alto do Padrao, pertencente ao Municipio da Lousa, que se encontra inscrito na
matriz predial urbana n.2 1288 da freguesia das Gandaras e descrito na Conservatdria
do Registo Predial da Lousa sob o n.2 2426/20240508.

O prédio possui a area total de 13 624m2, do qual se pretende lotear ndo a sua
totalidade, mas apenas 10 400m2, mantendo-se a restante area, com 3 224m2, como

area sobrante e, portanto, no “prédio mae”.

Area de intervencdo

.3. CARACTERIZACAO DA OPERACAO DE LOTEAMENTO

A presente operacdo de loteamento incide sobre parte do prédio que se encontra
inscrito na matriz predial urbana n.2 1288 da freguesia das Gandaras e descrito na
descrito na Conservatodria do Registo Predial da Lousad sob o n.2 2426/20240508.

O prédio possui a area de 13 624m2, no entanto, a operacao de loteamento sé incide
sobre a drea de 10 400m2, mantendo-se a area restante/sobrante, de 3 224m2, no

“prédio mae”.



A parte do prédio objeto da presente operacdo de loteamento tem a drea 10 400m2 e

serd objeto de fracionamento por forma a dar origem a dois lotes de terreno destinados
a instalacdo de atividades industriais e empresariais. Ambos os lotes confrontam com
via publica existente com estacionamento e passeios.

Apresenta-se no quadro seguinte as carateristicas gerais da operacdo de loteamento em

Ccausa:
AREA TOTAL DO PREDIO 13 624,00 m?
AREA TOTAL A LOTEAR 10 400,00 m?
AREA SOBRANTE 3 224,00 m?
N.2 DE LOTES 2
AREA TOTAL DOS LOTES 10 400,00 m?

FINALIDADE DOS LOTES

AREA MAXIMA TOTAL DE IMPLANTACAO
AREA MAXIMA TOTAL DE CONSTRUCAO

Industria, armazenagem, logistica,
comércio e servigos

5 660,00 m?
8 320,00 m?

ALTURA MAXIMA DAS FACHADAS 9,00 m, exceto instalagdes técnicas

devidamente justificadas
NDICE DE OCUPACAO DO SOLO 54%
iNDICE DE UTILIZACAO DO SOLO 80%

.4. DESCRICAO DOS LOTES

Os dois lotes resultantes da operacdo de loteamento apresentam as seguintes
carateristicas:

LOTE 1:

Area do lote: 4 000,00 m?

Area méaxima de impermeabilizacdo: 1 716,00 m?
Area méaxima de implantacdo: 1 716,00 m?

Area méaxima de construcdo: 3 200,00 m?2

Altura maxima da fachada: 9,00 m (exceto instalac®es técnicas devidamente justificadas)
Confrontacdes:

Norte — Estrada

Sul — Municipio de Lousa

Nascente — Lote 2

Poente — Municipio de Lousa
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LOTE 2:

Area do lote: 6 400,00 m?

Area méaxima de impermeabilizacdo: 3 944,00 m?

Area maxima de implantagdo: 3 944,00 m?

Area maxima de construcdo: 5 120,00 m?

Altura maxima da fachada: 9,00 m (exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas)

Confrontagdes:

Norte — Estrada

Sul — Municipio de Lousa

Nascente — Municipio de Lousa
Poente — Lote 1 e Municipio de Lousa

NUMERO DE LOTES

DESIGNACAC 1 2

AREA DO
LOTE (m2)
[AREA MAXIMA DE
IMPLANTACAO
AREA MAXIMA DE
CONSTRUGAO

4000.00 | 6400.00

171500 | 334400

320000 | 512000

cercza 200 3.00
N DE 3 P
© |uniDapes
S [ wDE
£ | Pisos 2 2
o
3 seR 1co
S peupaghdo  Fo o SCRVIEDS]
INDUSTRIA|INDUSTRIA

Legenda:

AREA A LOTEAR = 13 624,00 m2

AREA DOS LOTES = 10 400,00 m2

AREA SOBRANTE = 3 224,00 m2




|.5. CONDICIONAMENTOS DA OPERACAO DE LOTEAMENTO

No loteamento em causa deverao ser respeitados os seguintes condicionamentos:

e As edificacGes deverdo inserir-se dentro dos poligonos de implantacdo definidos
na planta de sintese, que demarcam as dreas nas quais as mesmas podem ser
implantadas;

e AsimplantagGes das edificagcbes devem respeitar o alinhamento frontal definido
pelo poligono de implantagao determinado pela planta de sintese, ou seja, 12,00
metros;

e O indice de impermeabilizagdo maximo aplicavel a cada lote sera de 80%*;

e As normas legais e regulamentares em vigor, designadamente o Regulamento
Geral da Edificacdo e Urbanizacdo e o Regime Juridico da Seguranca Contra

Incéndio em Edificios.

* A presente operacdo de loteamento urbano deverd dar cumprimento ao indice maximo de

impermeabilizagcdo de 80% estabelecido pela UE1 do Alto do Padrdo, aprovada por deliberagdo camardria
de 7 de setembro de 2020. Assim sendo, nesta operacdo de loteamento, a drea maxima total de

impermeabilizacdo admitida é de 5 660,00m:.

|.6. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NA 1.2 REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA

De acordo com a Planta de Ordenamento “Classificacdo e qualificacdo do solo” da 1.2
Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Lous3, a operagao de loteamento em causa
insere-se em Solo urbano — Solo urbanizavel — Espaco de atividades econdmicas — Area
industrial e empresarial urbanizavel, abrangida pela “Unidade operativa de

planeamento e gestdao U7- Expansao da area industrial e empresarial do Alto do Padrao”.

Para efeitos de execucdo faseada da “Unidade operativa de planeamento e gestao U7-
Expansdo da drea industrial e empresarial do Alto do Padrdo” foi aprovada, por

deliberacdo camararia de 7 de setembro de 2020, a Unidade de Execucdo (UE) 1 da
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“Unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo da darea industrial e
empresarial do Alto do Padrdo”, adiante designada por UE1 do Alto do Padrdo, que
define, nomeadamente, os objetivos e os parametros urbanisticos que irdo orientar as
intervengdes urbanisticas a desenvolver na sua area de abrangéncia.
A presente operacdo de loteamento cumpre os objetivos definidos pela UE1 do Alto do
Padrado:
e Criacdo de uma nova oferta de lotes de terreno destinados a instalagao de
unidades industriais e empresariais;
e Definicdo de uma tipologia de lote diversificada para que possa abranger uma
procura mais vasta e plurifuncional de mercado, potenciando a inclusdo e
compatibilizacdo de empresas plurifuncionais;

e Adequacdo do desenho urbano a morfologia do terreno.

Considerando o exposto nos pontos |.3 e |.5 da presente memdria, verifica-se que a
operacdo de loteamento em causa respeita os seguintes parametros urbanisticos

definidos pela UE1 do Alto do Padrao:

Estabelecimentos industriais e
empresariais
Armazenagem, COMErcio e servicos
Equipamentos de apoio as
Ocupacdes e utilizagoes admitidas atividades industrial e empresarial
Ocupagdes e utilizagdes
compativeis com as dominantes
Equipamentos de utilizag2o coletiva
e espagos verdes

indice maximo de ocupagdo do solo 80%

indice maximo de utilizagao do solo 0,80

Indice maximo de impermeabilizacdo do 20%

solo

Altura maxima 9 metros, exceto
da fachada instalagGes técnicas

devidamente justificadas
As edificaces ndo poder3o ter uma frente continua superior a 75,00
metros ou profundidade superior a 50,00 metros, salvo instalagées
técnicas devidamente justificada ou unidades cujo lay-out assim o
obrigue
A drea destinada a instalagbes para o pessoal afeto 2 vigiléncia e
seguranca n3o devera ser superior a 10% da area de construgdo
principal, nunca ultrapassando 140,00 m2.




De acordo com as Plantas de Condicionantes da 1.2 Revisdo do PDM da Lous3d, a area
onde incide a operacdo de loteamento ndo se encontra abrangida por serviddes

administrativas e/ou restri¢cdes de utilidade publica.

Cabe informar que encontra-se, atualmente, a aguardar publicacdo em Didria da
Republica da 1.2 alteragdo a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal da Lousa em vigor,
publicado no Didrio da Republica, 2.2 série —N.2 130, de 9 de julho de 2013, com entrada

em vigor em 10 de julho de 2013.

Informa-se, contudo, que a presente proposta de loteamento cumpre as condicionantes
e parametros urbanisticos, para a classificacdo do solo tanto da 1.2 Revisdo do PDMLSA,
como da 1.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo do PDMLSA.

A presente operacao de loteamento urbano foi efetuada ao abrigo do Decreto-Lei n.2

555/99, de 16 de dezembro, na redacdo dada pela Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de

junho, que disciplina o Regime Juridico da urbanizacdo e Edificacdo.

Lousd, 14 de agosto de 2024

Nélia Pereira, arqta.
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Conservatdéria do Registo Predial de
Lousa

P

registo predial
online

Certid&o Permanente

Cédigo de acesso: GP-2942-65392-060706-002426

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

URBANO
SITUADO EM: Cesta Velha - Alto do Padréao

AREA TOTAL: 13624 M2
AREA DESCOBERTA: 13624 M2

MATRIZ n®: 1288-P NATUREZA: Urbana
COMPOSICAO E CONFRONTACOES :

Terreno destinado a construcdo.

Freguesia Géandaras

2426/20240508

Norte e Nascente, Estrada; Sul, Estrada e Municipio de Lousé&; e Poente, Municipio de Lousa.

Resulta da anexa¢do dos prédios n®° 358/20060711 e n® 911/20090923.

Area atualizada nos termos do artigo 28.°-C do Cédigo do Registo Predial.

O(A) Conservador (a) de Registos em Substituicéo
Arménio de Assuncido Rodrigues dos Santos

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 2 de 2002/05/31 - Aquisicido

CAUSA : Compra

SUJEITO (S) ATIVO(S):

**  MUNICIPIO DA LOUSA

Localidade: Lousa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ANTONIO MANUEL FRANCISCO VAZ E MULHER

Casado/a com ALICE VIEIRA DOS REIS no regime de Comunhdo geral

Morada: Fontainhas
Localidade: Lousa

Reproducgdo da insc. do prédio n°® 358/20060711

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituicido
Arménio de Assun¢do Rodrigues dos Santos

Conservatdéria do Registo Predial de Lousa
AP. 953 de 2017/07/10 15:41:54 UTC - Aquisicido
Registado no Sistema em: 2024/05/27 15:41:54 UTC

CAUSA : Compra

C.R.P. Lousa Informagio em Vigor

Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2024/06/03 09:12:59 uTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdéria do Registo Predial de
Lousa

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

SUJEITO (S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DA LOUSA
NIPC 501121528
Localidade: Lousa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** MANUEL DE JESUS RODRIGUES
NIF 140885188

Reprodugdo da insc. do prédio n° 911/200580923

O (4a) Conservador(a) de Registos em Substituicio
Arménio de Assun¢do Rodrigues dos Santos

Freguesia Gandaras

2426/20240508

Certiddo permanente disponibilizada em 28-05-2024 e valida até 28-08-2024

C.R.P. Lousid Informagdo em Vigor

Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2024/06/03 09:12:59 UTC www.casapronta.mj.pt



c atdria do Regi i a ‘ )
onservatoria do Registo Predial de Lousa instituic dos

Avenida S. Silvestre - =
3200-203 Louss . reqistos

¢ do notariade

CHAVES DE ACESSO A(S) CERTIDAO(OES) PERMANENTE(S)

e ' o Fracio | Fragéo =, 8
Freguesia/Concelho Prédio ¢ ' Temporal Chave ‘ Validade

Géndaras/Lousa 2426 GP-2942-65392-060706-002426 | 2024-08-28

Al

Para consulta e download das Certidoes Permanentes utilize o enderego hitp://www.predialonline.pt.

g
3

5
|
|

Telefone: 239990030 Fax: 239990039 NIPC: 600001768 Email: crepcom.lousa@dgrn.mj.pt



MINISTERIO DAS FINANGAS|  IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI) Servigo de Finangas

AUTORIDADE TRIBUTARIA E COMPROVATIVO DA DECLARAGAO PARA INSCRIGAQ 0760 - LOUSA
ADUANEIRA OU ACTUALIZAGAO DE PREDIOS URBANOS NA MATRIZ,
(Modelo 1}

Elementos da Declaragéo

NIF: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA

Telefone: 239990370 E-Mail: geral@cm-lousa.pt

Motivo: 1 - Prédio Novo

Subdivisdo: 1.2 - Divisdo/unido de prédios (art.® 106, alinea e e f)

Data Recepgdo: 2024-02-20 Artigo Provisério: P1288 N° Registo: 7966596

|Identificagéo Matricial ]

Tipo: Ristico Freguesia: 060706 - GANDARAS
Artigo: 408?/

Tipo: Ristico Freguesia: 060706 - GANDARAS
Artigo: 4373 7

[Elementos do Prédig

7
Freguesia: 060706 - GﬁééDARAS SF: 0760 - LOUSA /
Av./Rua/Praga: Cesta Velha Andar: Lugar: Cesta Velha Cad. Postal: 3200-083
Norte: Estrada ¢
Sul: Estrada e Municipio da Lousa
Nascente: Estrada /
Poente: Municipio da Lousa

Anexo |

Prédio:

NIF: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Tipo Proprietario: 01 - Unico Proprietario
Domicilio Fiscal: 01 - Territério Nacional

Parte: 1/1 Bem Casal: N

Terreno para Construgao

Area Total do Terreno: 13.624,0000 m® Area Bruta de Construgéo: 8.148,0000 m”
Area de Implantagéo do Prédio: 5.432,0000 m’ Area Bruta Dependente: 0,0000 m’

|Outros Elementos |

Data de Passagem a Urbano: 2024-02-20 Data do Facto: 2024-02-20

|Documentos Anexos B
Alvaré de Licenga de Construgéo: 0 Planta(s) do(s) edificio(s): 0

Planta(s) de Localizagio / Croquis: 2 Anexo |: 0 1

Projecto ou Viabilidade Construtiva: 0

Declaragéo n° 7966596 Péagina 1 de 1
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Confrontagdes:

e & Norte - Estrada

Sul - Estrada e Municipio da Lousé
Nascente - Estrada

Poente ~ Municipio da Lousa

Legenda:
. Limiite da Propriedade P ARmw:
Anexacdo dos artigos matriciais rdsticos n® 4088 e 4373 da freguesia das Gandaras 4’@(
Area Total = 13 624,00 m2 M 14{‘
L‘ e/
! I%senho Ne:
" " CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA B
T\ 0:. -I
g Desenho: Desenhou:
- LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

Local: Data: Escala:
Cesta Velha — Alto Padro — Lousd Fevereiro 2024 1/2000

CAMARA MUNICIPAL
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Espacislistss o Codsrery Pradiel

Técnico de Topografin

Paulo Sérgio Simdes Ferreira
BL/CC.i™ 11573455

© Titular deste cartiio esté hadilitado o praticar o5 actos préprios &

fungBo de Topbgrafo, estando a sua actividade profissional coberta

por seguro de responsabilidode chvil profissional, &
Nacional

HACIONAL o=

Em caso de exiravio, revalidacdo, Inferrupgio da aciividade profissional
devolvera: A.N.T.-R, Professor Mota Pintong,
Baino do Pombal, S, Julido - 2780-275 Oelras
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Escala 1:5 000

REQUERENTE: Camara Municipal da Lousa

Fatura/Recibo N°:

NIF: 501121528

LOCAL: CESTAVELHA

FREGUESIA: SELECCIONE A FREGUESIA

Data: /1

FUNC.:

Data: 28/02/2024




% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANCAS: 0760 - LOUSA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS
ARTIGO MATRICIAL: 1288 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS Tipo: RUSTICO
Artigo: 4088

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 07 - LOUSA FREGUESIA: 06 - GANDARAS Tipo: RUSTICO
Artigo: 4373

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Cesta Velha Lugar: Cesta Velha Cédigo Postal: 3200-083 GANDARAS LSA

CONFRONTAGOES

Norte: Estrada Sul: Estrada ¢ Municipio da Lousé Nascente: Estrada Poente: Municipio da Lousa

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgédo

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 13,624,0000 m? Area de implantagio do edificio: 5.432,0000 m? Area bruta de
construgio: 8.148,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscricdo na matriz: 2024 Valor patrimonial actual (CIMI): €333.400,00 Determinado no ano: 2024

Percentagem para calculo do valor da area de implantagdo ou Percentagem do valor das edificagdes
autorizadas ou previstas com terreno incluido: 15,00 % Tipo de coeficiente de localizagao: Indistria
Coordenada X: 186.694,00 Coordenada Y: 349.964,00

vt Ve ] x| A S Ca ] x| cl | x [ %(aiouVeap)
333.400,00 665,00 x 6.963,2000 x 0,60 x 0,80 x 15,00

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = 4rea bruta de construggio mais a area excedente a area de implantaggio, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cv = coeficiente de vetustez, % (ai ou Veap) = Percentagem para céleulo do valor da drea de implantagédo ou Percentagem do
valor das edificages autorizadas ou previstas com terreno incluido, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em gue Aa representa a rea bruta privativa, Ab representa as
éreas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagio, Ad representa a érea do terreno livre que excede o
limite de duas vezes a 4rea de implantagéio, (Aa + Ab) x Caj = 400 x 1,0 + 0,90 x (1000 - 400) + 0,85 x (3000 - 1000} + 0,80 x (Aa + Ab - 3,000,0000).

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n° : 7966596 Entregue em : 2024/02/20 Ficha de avaliagdo n®: 11844992 Avaliada em :
2024/03/23

TITULARES

Identificacéo fiscal: 501121528 Nome: MUNICIPIO DA LOUSA
Morada: R DR JOAO SANTOS, LOUSA, 3200-236 LOUSA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
7966596




© AT

autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

4 tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 0760 - LOUSA

Emitido via internet em 2024-07.10

O Chefe de Finangas

(Carlos Manuel de Aimeida Pedroso de Lima)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 501121528
CODIGO DE VALIDAGAO:
ORMPEPIIPZYQ

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

Amina
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CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

m
100

PLANTA DE LOCALIZAGAO
Escala 1:5 000

REQUERENTE: CML

Fatura/Recibo N°:

NIF: 501121528

LOCAL: <LOCAL>
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CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA

.d Revisdo

PLANTA DE ORDENAMENTO

Classificacdo e Qualificacdo do Solo

SOLO URBANO — — PERIMETRO URBANO
SOLO URBANIZ_ADO SOLO URBANIZAVEL
Espagos Centrais Espagos Centrais
@ Nicleo Histérico da Lousa
Area Urbana Central
Urbanizével

@ Areas Urbanas Centrais

Espagos Residenciais

% Areas Residenciais Envolventes

Areas Residenciais Dispersas

Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Aldeias de Xisto da Serra da Lousé

spagos de Uso Especial

Areas para Equipamentos Estruturantes

Espagos de Atividades Econoémicas

- Areas Industriais e Empresariais

Espacos Residenciais

Area Residencial
Envolvents Urbanizavel

Espacos de Atividades
Econémicas

Areas Industriais € Empresariais
Urbanizéveis

Espacos Verdes

E Areas Verdes de Enquadramento

Espacos de Equipamentos ou Outras Estruturas
Aerédromo da Lousé
Parque de Campismo

Area de Caga e Pesca

I Espago Cultural da Sra. da Piedade

Aglomerados Rurais

Zonas Inundéveis
(Decreto-Lei ne 364/98 de 21 de novembro]

SOLO RURAL

Espagos Agricolas ou Florestais

Areas Agricolas de Produgéio Fundamental
Areas Agricolas de Produgéio Complementar
Areas de Uso Muiltiplo Agricola e Florestal
Areas Florestais de Conservagéo

Areas Florestais de Produgio

Espagos Afetos a Exploragdo de
Recursos Geol6gicos

Areas de Exploragsio Consolidada

7/// A Areas de Salvaguarda de Exploragio
% Areas Potenciais

Espacos Afetos a Atividades Industriais

MMM Unidade Industrial - Licor Beirsio

ESPACOS CANAIS

Rede Rodoviaria
Rede Rodoviéria Nacional e Regional

Exiclents / Proposta

Area de Recreio e Lazer - Desportos Motorizados

Rede de Metro Ligeiro

Sistema de Mobilidade do Mondego
(Metro Ligeiro de Superficie)

Estrada Nacional (EN)
Estrada Regional (ER)

Rede Rodoviaria Municipal

Existmne

+-+ Limite de Gonceho | ;..o saminisiroriva
Gficialde Portugal- CAOP

Versdo 202

Limite de Freguesia

Unidade Operativa de
Planeamento e Gestéio

Sub-unidade Operativa de
Planeamento e Gestéio

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

U]_ . 1 Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José
Maria Cardoso - Rua Dr. Pedro Lemos (Resolugao
de Conselho de Ministros n.° 58/97 de 6 de Margo,

publicado em Diério da Républica n® 79, 1.* Série-B,
4 de Abril de 97)

Ul 2 Area Sujeita ao Plano de Pormenor da Zona da Rua
de Coimbra - Avenida D.Manuel |

1.3 Area Envolvents a Estagso de Espirito Santo
U2
U3
U4
U5
[8]9)
u7
U8
U9
U10

Ul1
Ul2

Area Sujeita ao Plano de Urbanizag&o da Vila da Lousa

Area Sujeita a0 Plano de Urbanizagso da Sede
de Freguesia de Foz de Arouce

Area Sujsita ao Plano de Urbanizagéo da Sede de
Freguesia de Casal de Ermio

Area Sujeita ao Plano de Urbanizagio da Sede
de Freguesia de Vilarinho

Estruturagéo Urbana de Vale Pereira do Areal

Area Industrial e Empresarial de Foz de Arouce

Area Industrial e Empresarial de Serpins

Area de Recreio &
Lazer - Desportos Motorizados

Parque de Campismo

Area de Caga e Pesca

Area Sujeita a0 Plano de Urbanizag#o da Vila de Serpins

Expanséo da Area Industrial e Empresarial do Alto do Padréio

A\. Aerédromo

Estrada Municipal Coletora (MC)
Estrada Municipal Distribuidora (MD)

AGLOMERADOS RURAIS

Aal q

urbanos

A
(PDM 1993) que passam a aglomerados rurais

no PDM em vigor Novos aglomerados rurais

Vale de Aires Cha N*® Sra. da Luz
Travasso Alcaide Fonte do Ouro

Vale de Ferro Lomba do Moinho Vale de Vale de Aires
Ferrajosa Codegais Casal das Travessas
Pousafoles Covas Mingachos

Porto da Pedra Cabandes Choisa

Fornea Covio Vale de Pereira da Serra
Ribeira Fundeira Pévoa de Fiscal Breja

Vale Domingos Quinta Silvares

Bragal Soutelo Vale de Carvalhos
Levegadas Casal de S. Migusl
Fonte Fria St° Aleixo

Ribeira Cimeira Matinhas

Ribeira do Conde Boavista
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PLANTA DE CONDICIONANTES
PATRIMONIO NATURAL

REQUERENTE: CML

Fatura/Recibo N°:

NIF: 501121528

LOCAL: <LOCAL>

Data: / /

FREGUESIA: LOUSA E VILARINHO

FUNC.:

Carimbo Data: 14/08/2024




PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LOUSA - LLd Revisdo

PLANTA DE CONDICIONANTES

Patrimonio Natural

SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Dominio Hidrico Recursos Ecolégicos

Leitos dos Cursos de Agua
\ Leitos e margens dos cursos de 4gua

Areas de Maxima Infiltragdo

Recursos Geolégicos Cabeceiras das Linhas de Agua

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Areas de Exploragéo Consolidada Zonas Ameagadas pelas Cheias

///// Areas de Salvaguarda de Exploragéo

Areas com Risco de Eros&éo

Escarpas

=|HIER

Recursos Agricolas _
Conservagao da Natureza
Reserva Agricola Nacional (RAN) Rede Natura 2000 - Stio da Serra da Lousa PTCON0GS0
(Resolucéo de Conselho de Ministros n° 76/2000 de 5 de Julho)

E::::} Perimetro Hidroagricola

Limites

+-+-4 Limite de Concelho
(Carta Administrativa
Oficialde Portugal- CAOP
Versda 20I12.1)

-+--+ Limite de Freguesia
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V — PLANTA DA SITUACAO EXISTENTE



]

8

8
~13450.00 —|-

15747

Confrontages:
Norte - Estrada
Sul - Estrada e Municipio da Lous
Nascente - Estrada
Poente - Municipio da Lous#

Legenda:
Limite da Propriedade g AM w-
Anexacgdio dos artigos matriciais rdsticos n® 4088 e 4373 da freguesia das Gandaras \ ‘\(4"“
; . r f“
Area Total = 13 624,00 m2 ('/“
£y ho Ne
CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA i
Desenho: Dassnhou: 1
LEVANTAMENTO TOPQGRAFICO

Local: Data: Escala:

CAMARA MUNISIPAL Cesta Velha — Alto Padrdo — Lousd Fevereiro 2024 1/2000




nnnnnnnnnnnnnnn

VI— PLANTA DE SINTESE DO LOTEAMENTO



NUMERO DE LOTES

DESIGNAGAO 1 2
AREA DO
LOTE (m2) 4000.00 | 6400.00
AREA MAXIMA DE
IMPLANTACAO | ! 716:00 | 3944.00
AREA MAXIMA DE
p 3200.00 | 5120.00
CONSTRUGAO
CERCEA 9.00 9.00
N° DE 1 ]
Q |UNIDADES
S | N°DE
2
2 | Pisos 2 2
2 COMERCIO/COMERCIO.
[} - _|SERVICOS/|SERVIGOS/
(&) . ,
OCUPAGAO ARMAZEM/| ARMAZEM/
INDUSTRIA|INDUSTRIA

Legenda:

AREA A LOTEAR = 13 624,00 m2

AREA DOS LOTES = 10 400,00 m2

AREA SOBRANTE = 3 224,00 m2

Desenho N°:

CAMARA MUNICIPAL DA LOUSA

(]
X\ X
Desenno: o ANTA DE IMPLANTACAO Desenhou: 3

LO SA ESTUDO PREVIO — NOVOS LOTES

Local: Data: Escala:
Caleiras — Alto Padrdo — Lousd Julho 2024 1/2000

CAMARA MUNICIPAL
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VIl — TERMO DE RESPONSABILIDADE



LOUSA

CAMARA MUNICIPAL

TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Nélia da Conceigdo Borges Pereira, Arquiteta, moradora na Rua Fernando Vale, n.2 3, 3200-500
Lousd, contribuinte n.2 193131277, inscrita na Ordem dos Arquitetos sob o n.2 9192, declara,
para efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 10.2 do Decreto - Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro
na reda¢do dada pelo Decreto-Lei n.2 10/2024, que o projeto de loteamento urbano, de
iniciativa municipal, de que é autora, localizado em Cesta Velha - Alto do Padrdo, freguesia das
Gandaras e concelho da Lous3, observa as normas legais e regulamentares aplicaveis: PDM da
Lousd, RMUE, RJUE, RGEU, bem como Decreto-Lei n.2 220/2008 de 12 de novembro, na sua

ultima redacao.

Lous3, 14 de agosto de 2024

Nélia Pereira, Argta.

Assinado por: NELIA DA CONCEICAO BORGES
PEREIRA

Num. de Identificacdo: 10431219

Data: 2024.08.14 18:09:01+01'00'

E CARTAO DE CIDADAD
o0 @0
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