Municipio da Lousa

Divisdo de Planeamento Urbanistico e Regeneracao Urbana

FICHA DE ELEMENTOS INSTRUTORIOS

Pedido de informagao prévia para obras de demoligao

FICHA 05 | Numeros 5 a 17 e 28 do Anexo V da Portaria n.° 320/2026/1

Procedimento Pedido de informagéo prévia qualificada Requerimento Anexo |

Sintese urbanistica  Anexo I-C — obras de demoli¢ao Legislagao base Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho

1. ELEMENTOS COMUNS (Anexo |, sintese urbanistica e Anexo V, n.os 5a 17)

- Elemento instrutério Aplicabilidade / observagoes “

Requerimento - Anexo |, devidamente preenchido e assinado. Obrigatério Anexo |
a Sintese urbanistica - sintese urbanistica da obras de demoli¢&o. Obrigatério Anexo I-C
Registo predial - Indicacdo do codigo de acesso a certidao

permanente do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos pela operagdo urbanistica ou, quando omisso, a
respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da
caderneta predial da qual constem os correspondentes artigos
matriciais;

Obrigatorio 5

Planta de localizagdao - Delimitacdo da area objeto da operagao
urbanistica e sua area de enquadramento em planta de localizagao
fornecida pela camara municipal ou planta de localizagdo a escala
1:1.000, com indicagédo das coordenadas geograficas dos limites da
area da operagcdao urbanistica, no sistema de coordenadas
geograficas utilizado pelo municipio, podendo ser substituida por
identificacdo da localizagdo na plataforma eletrénica do Sistema de
Informacgao Geografica do municipio, ou equivalente;

Obrigatério 6

Levantamento topografico - Levantamento  topografico
georreferenciado, acompanhado por termo de responsabilidade,
sempre que haja alteracdo da topografia ou da implantagdo das
construgbes, a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de
O loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a Obrigatorio 7
respetiva area, construgdes nela erigidas, assim como o espago
publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e
infraestruturas ou instalagbes ai localizadas, incluindo postes,
tampas, sinalizagao e mobiliario urbano);

Planta de implantagao - Planta de implantacao, desenhada sobre o
levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a
O construgdo, as areas permeaveis e impermeabilizadas e os Obrigatério 8
respetivos materiais e, quando houver alteragbes na via publica,
planta dessas alteragoes;

1.1. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA (Anexo V, n.°9)

Elemento instrutério Aplicabilidade / observagoes “

Contexto territorial - Memoria descritiva e justificativa do projeto
ordenador, que justifique as opg¢des adotadas e evidencie o
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, a qual
deve conter, em fungdo das caracteristicas da operagéo urbanistica:
a) ldentificagdo da area objeto do pedido e descricdo do contexto
territorial em que se insere;

Obrigatério 9a)

Caracterizagdo da operagdo - Caracterizacdo da operagao
urbanistica que inclua: i) Programa de utilizagdo das edificagoes,
quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos; ii)
O Areas destinadas a: ii.a) Espacos verdes e de utilizagao coletiva; ii.b) Conforme aplicavel 9 b)
Infraestruturas, incluindo estacionamento; ii.c) Equipamentos de
utilizacédo coletiva/habitagdo publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel;
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Municipio da Lousa

Divisdo de Planeamento Urbanistico e Regeneracao Urbana

Elemento instrutério Aplicabilidade / observagoes “

Cedéncias e infraestruturas - Quando estejam previstas as areas
referidas na subalinea ii) da alinea b) do presente numero, a
memoria descritiva deve discriminar obrigatoriamente: i) Os critérios
seguidos no dimensionamento das areas; ii) A demonstragdo do
cumprimento dos parametros de dimensionamento; iii) Quando for o
caso, os fundamentos da dispensa total ou parcial de cedéncia para
o dominio municipal das areas destinadas as finalidades referidas na
O subalinea ii) da alinea b) do presente nimero, nos termos dos planos Conforme aplicavel 9c¢)
territoriais aplicaveis; iv) Solugdo adotada para o funcionamento das
redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de
saneamento, de gas e de telecomunicagbes e suas ligagbes as
redes gerais, quando for o caso; v) Estrutura viaria adotada,
especificando as areas destinadas as vias, acessos e
estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em estrutura
edificada, quando for o caso.

Planos territoriais - Enquadramento da pretensdo nos planos
territoriais aplicaveis, discriminando: i) As classes e as categorias de
solo que ocorrem na area de intervengéo; ii) A identificagéo de outras
regras de uso do solo aplicaveis na area de intervengao; iii) A
O identificacdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios Obrigatério 9d)
urbanisticos previstos em plano territorial aplicavel, bem como a
demonstracédo devidamente fundamentada e circunstanciada do
cumprimento de cada um dos mesmos, com mencgao expressa ao
artigo do regulamento em que o mesmo se encontra previsto.

Servidées e restrigoes - Enquadramento da pretensdo no conjunto
de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica que
ocorrem na area de intervencgdo: i) Identificacdo de cada uma das
condicionantes que abrange a operacdo urbanistica; i)
Demonstragdo da adequacao da operagao urbanistica relativamente
ao regime de uso do solo resultante de cada uma das condicionantes
que abrange a operagdo urbanistica, com mengdo expressa ao
diploma legal em que a mesma se encontra prevista;

Conforme aplicavel 9e)

Outras normas - Enquadramento da pretensdo em outras normas
legais e regulamentares aplicaveis, para efeitos dos artigos 20.° e
21.° do RJUE, bem como a expressa indicagdo das normas técnicas
ou regulamentares em vigor que nao foram observadas,
fundamentando as razbes da sua nao observancia, e evidenciando
as respetivas medidas de mitigagao, quando for o caso;

Conforme aplicavel 9f)

Integracdo urbana e paisagistica - Justificagdo das opgoes
técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operagcdo na
envolvente da area de intervengdo, incluindo obrigatoriamente a
forma como a operagao urbanistica se articula: i) Com a morfologia e
tecido urbanos da envolvente; ii) Com os elementos com relevancia
patrimonial, arqueoldgica, histérica e cultural que ocorram na
envolvente; iii) Com os espagos de uso publico da envolvente; iv)
Com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos existentes
O na envolvente e, quando se trate de operagdo de loteamento ou Obrigatério 99)
operacdo de impacto relevante ou semelhante a loteamento, a
demonstragao da suficiéncia da rede viaria ou a proposta para o seu
reforgo através de obras de urbanizagao; v) Com o dimensionamento
das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia destas para
servir adequadamente as necessidades decorrentes da utilizagao
dos edificios previstos na operagdo urbanistica ou a construir na
sequéncia desta, ou propondo o respetivo reforgo através de obras
de urbanizagao;

Quadro sinéptico - Quadro sindptico que indique todos os
elementos quantitativos necessarios a demonstragdo do
cumprimento dos parametros e indices urbanisticos constantes dos
planos territoriais aplicaveis, incluindo obrigatoriamente a superficie
total do terreno objeto da operagdo urbanistica e, em funcdo da
operacdo urbanistica em causa, os valores totais e parciais,
desdobrados por edificio e por lote ou parcela, da area de
implantagédo, da area de construgdo, da volumetria, do niumero de
pisos, da altura da fachada, da altura da edificacdo, da area
permeavel, da area de impermeabilizagdo, do numero de fogos, com
especificagdo dos destinados a habitagdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, do nimero de lugares
de estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos
pretendidos, das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagcao
coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagdo publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel;

Obrigatério 9 h)
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1.2. OUTROS ELEMENTOS COMUNS (4nexo V, n.os 10 a 17)

Municipio da Lousa

Divisdo de Planeamento Urbanistico e Regeneracao Urbana

Elemento instrutério Aplicabilidade / observagoes “

O

Pareceres, autorizagdes ou aprovagoes - Pareceres, autorizagdes
ou aprovagbes que nao respeitem a aspetos relacionados com a
localizagao;

Termos de responsabilidade dos autores - Termos de
responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;

Termo do coordenador de projeto - Termo de responsabilidade do
coordenador de projeto quanto a garantia de compatibilidade entre
os diversos projetos;

Declaragao de habilitagao profissional - Declaracdo de habilitagao
profissional que permita a verificagdo das competéncias profissionais
detidas pelos técnicos autores dos projetos e técnico coordenador,
nos termos previstos nos n.os 3 e 4 do artigo 10.° do RJUE e da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de
emissao do codigo por associagao publica de natureza profissional;

Seguro de responsabilidade civil - Comprovativo da contratagdo
de seguro de responsabilidade civil dos técnicos autores dos projetos
e do técnico coordenador, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de
julho;

Registo fotografico - Registo fotografico da situagdo existente,
abrangendo o imoével e as edificagbes adjacentes, quando estas
existam;

Informagao prévia favoravel anterior - Sempre que a operagao
urbanistica tenha sido antecedida de uma informagao prévia
favoravel, deve ser identificado o respetivo procedimento;

Declaragao de conformidade - Aplicando-se o ponto anterior, deve
o termo de responsabilidade dos autores e coordenador dos projetos
declarar que a operagao respeita os termos e condi¢cdes constantes
daquela informacéo.

Quando aplicavel

Obrigatério

Obrigatério

Quando aplicavel

Obrigatorio

Obrigatorio

Quando aplicavel

Quando aplicavel

2. ELEMENTOS ESPECIFICOS — OBRAS DE DEMOLIGAO (4nexo V, n.° 26)

- Elemento instrutério Aplicabilidade / observagoes “

Elementos especificos - Pedido de informagdo prévia nos termos
do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, para obras de demoligéo:

Estado do imoével e utilizagdo futura - Descricdo sumaria do
estado de conservagao do imével e da utilizagao futura do terreno;

PPGRCD - Plano de Prevengdo e Gestdo de Residuos de
Construgéo e Demoligédo (PPGRCD);

Projetos de especialidades - Projetos de especialidades
necessarios a execugdo dos trabalhos, incluindo o projeto de
estabilidade ou de contengao de constru¢des adjacentes;

Calendarizagdo - Calendarizacdo da execugdo da obra, com
estimativa do prazo de concluséo dos trabalhos;

Estimativa do custo total - Estimativa do custo total da obra,
baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos necessarios a
sua execucdo, devendo ser adotadas as normas europeias e
portuguesas em vigor ou as especificagdes do Laboratério Nacional
de Engenharia Civil;

3. CONDIGCOES DE APRESENTACAO (4nexo Vi)
Condicoes de apresentagdo dos elementos instrutérios Aplicabilidade / observagoes Referéncia Portaria

Entrega eletronica e assinatura - Todos os elementos instrutérios sdo
obrigatoriamente entregues em formato eletrénico, com a assinatura digital
qualificada dos respetivos subscritores ou autores, nomeadamente pelo
requerente ou representante legal, pelos autores dos projetos ou pelo
coordenador de projeto, conforme aplicavel, nos seguintes termos:
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28 a)

28 b)

28 c)

28 d)

28 e)
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Municipio da Lousa
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Condicoes de apresentagao dos elementos instrutérios Aplicabilidade / observagoes Referéncia Portaria

Pecas escritas e desenhadas - As pegas escritas e desenhadas sé&o

entregues em formato PDF/A (Portable Document Format), devidamente

datadas e com assinatura digital qualificada do(s) técnico(s) autor(es) dos

projetos, podendo ser apresentado complementarmente o formato IFC

(Industry Foundation Classes). Nota: As pecas desenhadas dos projetos de Obrigatorio 1-a)
arquitetura e das especialidades deverdo ainda ser entregues em formato

DWFx, DXF ou DWG, ou em formatos abertos equivalentes, a titulo

excecional, até a entrada em funcionamento da plataforma eletrénica

destinada a submissao dos procedimentos urbanisticos.

Planta de implantagdo - A planta de implantacdo devera ser ainda
apresentada em formato DWG (drawing), como elemento complementar, Quando exigida 1-b)
devidamente georreferenciada;

Quadro sindptico - A folha de calculo de indices e parametros
urbanisticos contidos no quadro sindptico, quando seja exigivel, é ainda Quando exigivel 1-c)
entregue em formato ODS, XLS ou XLSX.

Formato das pecas escritas - As pecgas escritas devem respeitar o

formato A4. Obrigatorio 2

indice - Os elementos instrutérios devem incluir um indice que indique os

documentos apresentados, devidamente paginados. Obrigatério 3

Legendas das pecas desenhadas - As pecas desenhadas devem incluir

legendas, contendo todos os elementos necessarios a identificacdo da

peca: o nome do requerente, a localizagdo, o numero do desenho, a Obrigatério 4
escala, a data, a especificacdo da peca desenhada e, o nome do(s)

autor(es) do projeto.

Cores convencionais - Sempre que a operagao urbanistica a apreciar

compreenda alteragdes ou demoligdes e/ou afetar a via publica, devem ser

utilizadas as seguintes cores convencionais: vermelho, para os elementos a Quando aplicavel 5
construir; amarelo, para os elementos a demolir; preto, para os elementos a

manter; e azul, para os elementos a legalizar.

Cotagem - As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a cotagem,
quer nos desenhos com as cores convencionais, quer nos desenhos com a Obrigatério 6
proposta final.

Entrega em papel - As entidades licenciadoras que ainda ndo disponham
de procedimentos administrativos tramitados eletronicamente podem
solicitar a entrega dos elementos instrutérios em formato papel até a
entrada em vigor da plataforma eletronica de licenciamentos urbanisticos,
prevista no artigo 8.°-A do RJUE, ou do sistema de informagdo do
municipio, quando existente.

Quando aplicavel 7

Assinatura digital qualificada - A assinatura digital qualificada pode ser
efetuada através do Cartdo de Cidaddo, devendo ser utilizados
mecanismos de autenticacdo segura, incluindo os do Cartao de Cidadéo e
Chave Movel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de
Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como os meios de
identificagéo eletrénica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos
para o efeito nos termos do artigo 6.° do Regulamento (UE) n.° 910/2014
do Parlamento Europeu e do Conselho.

Conforme aplicavel 8

Notas: Antes de submeter o pedido, confirme que dispde de todos os elementos obrigatdrios e verifique se os elementos facultativos sdo
aplicaveis ao seu caso. A presente ficha constitui um instrumento de consulta e de apoio técnico, ndo substituindo o requerimento nem os
documentos legalmente exigiveis. Poderdo ainda ser necessarios elementos previstos em legislacdo especifica, em fungdo da natureza e da
localizagédo da operagdo urbanistica. Esta ficha ndo dispensa a consulta e a observancia da legislagéo aplicavel ao procedimento em analise e
encontra-se sujeita a atualizagdo. Em caso de divergéncia, prevalecem o Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo, na sua redacdo em
vigor, a Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho, e a demais legislag&o especifica aplicavel.
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